TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s&: 99/2024/DS-ST
Ngay: 24/7/2,024. ’ o
V/v tranh chap “Ranh gidi gitra cac bat dong san lién ke

NHAN DANH
- NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdn- chii toa phién tda: Ba Phan Thi Kim Thoa
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Tu
2. Ong Mai Huy Méan
Thir ky phién Toa: Ong Pham Minh Pang — Thu ky tda 4n nhan dan huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Hong Nhung — Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cai Lay xét xur
so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 623/2022/TLST-DS ngay 28 thang 11 nim
2022 vé viéc tranh chap “Rkhu  anh gidi giita cac bat dong san lién ké”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 77/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nam 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa sb: 61/2024/QP-ST, ngay 23/5/2024, Thong bao doi phién toa sb
89/TB-TA, ngay 12/6/2024, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Cao Vian H, sinh nim 1960. (c6 mit)

Dia chi: S6 358, t6 12, khu phd B, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bao chira bao vé qu}:én, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Thi A — Van phong luat su Nguyén Thi A — Doan luit su tinh Tién Giang. (c6 mat)

* Bi don:

1. Ong Bui Vin H, sinh nam 1981.

2. Ong Bui Van L, sinh nam 1983.

3. 0ng Bui Van S, sinh nam 1985.

4. 0ng Bui Van T, sinh nam 1988. (c6 mat)

Cung dia chi: T6 12, Khu pho B, thi tran T, huyén C, huyén Cai Ly, tinh Tién
Giang.

Cac bi don Bui Van H, Bui Van L, Bui Van S uy quyén cho ong L& Thanh P, sinh
nam 1993. Dia chi: Ap 5, xa B, huyén T, tinh BPong Thap. (c6 mat)

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tran Van L, sinh nam 1961. (c6 don xin vang mit)

Dia chi: T6 12, khu phé B, thi trin T, huyén C, tinh Tién Giang.
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2. Lé Thi L, sinh nam 1963. (c6 mat)

3. Cao Thi Phuong T, sinh nim 1993. (c6 don xin ving mit)

Cung dia chi: S6 358, t6 12, khu phé B, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang.
4. Ba Ho Thi T, sinh nam 1957. (c6 mit)

Dia chi: Khu phd B, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Ong Huynh Van H, sinh nim 1961. (c6 don xin ving mit)

6. Ba Thai Ngoc M, sinh nam 1957. (c6 mit)

Dia chi: Khu phd B, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ong Cao Van H trinh bay:

T6i c6 thira dat 2097, to ban d6 sd 2 dién tich 2156m , toa lac Khu phé B, thi tran
T, huyén C, tinh Tién Giang, dugc Uy ban nhan dan huyén cip gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 03/7/1997. Giap ranh véi thira 2097 cua toi la con kénh cong cong chiéu
ngang khoang 1,5m, con thira dit ciia bi don nam sau kénh cong cong. Do lic trudc cac
bi don khong c6 duong di dé di ra duong cong cong nén toi co cho cac bi don xay cau
qua thira dat cua toi chiéu ngang 1,3m, dai 54m, dién tich khoang 70,2m2 Nam 2016 Nha
nuéc ¢ xay dung dudng cong cong qua dat ong Tran Vian L. Thira dat cua 6ng L tiép
giap voi dat cua cac bi don, nén cac bi don c6 thé di nhd qua phan dat cua ong L véi
chiéu dai 16i di khoang 15m dé di ra dudng cong cong, ngan hon so véi 16i di qua dat cua
t6i. Tuy nhién cac bi don van di nho trén dat cia toi va co y dinh 1an chiém dién tich
khoang 70,2m? dat cua toi. Toi yéu cau cac ong Bui Van H, Bui Van L, Bui Van S, Bui
Vin T tra lai cho t6i dién tich dat da 1an chiém dé lam 16i di c6 dién tich khoang 70,2m?
(chiéu ngang khoang 1,3m, chiéu dai khoang 54m) niam trong thira dat sé 2097, toa lac
Khu phd B, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang dé éng H st dung.

* Cdc bi don thong nhat trinh bay:

Chung t61 1a con 6ng Mui Van Man da chét, thira dat 2097 éng H dang quan ly su
dung c6 nguén goc tu viée gia dinh t61 chuyén nhuong cho 6ng H, khi ban dit cha chung
t6i co dé lai phan dat c6 chiéu ngang 2m (hién nay 1a 1,3m), dai khoang 54m dé lam 16i
di chung vao nha cua gia dinh chiing tdi va nhitng ho dan khac. Do d6 phan dat cia cha
t6i ban cho 6ng H khong bao gom 16i di nay. Chung t6i da st dung 16i di nay trén 50
nam, khong xay ra tranh chap, day 1a 16i di duy nhit cta gia dinh chung t6i va khong con
16i di nao khac. Nay ong H khéi kién yéu cau tra dién tich dat khoang 70, 2m? nam trong
thira 2097 cta 6ng H chung t6i khong dong y. Bai phan dat tranh chap 14 cia cha ching
t6i khi ban di chira lai dé sir dung lam 16i di chung vao nha cta anh em ching toi va
nhing ho dan khac. Mic khéac ching t6i ciing da st dung 16i di ndy trén 50 nam.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L trinh bay: Théng nhat véi y kién cua
ong H.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin L trinh bay: Téi la ho dan
sur dung chung 101 di cong cong ma ong H dang tranh chap. Nam 1980 t6i da sinh song tai
khu phg B, thi trdn T nay, tir luc t6i sinh séng dén nay da c6 con dudng cong cong mé 16i
di ra dén tinh 16 875 hién tai. Pay la con duong cong cong dugce to1 va cac ho dan xung
quanh st dung tir trude cho dén nay.

Tai phién toa so tham: Ong H thay d6i 1 phﬁn, yéu cau khai kién, yéu cau Toa 4n
xac dinh vi tri s6 (4), (6), tai ban d6 dia chinh khu dat trich do thudc quyén str dung hop
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phap cta 6ng H, vi tri 56 (5) tuy nim trong thira dat 321 cua 6ng nhung hién cac bi don
dang sir dung thyc té, nay dng dong y dé nguyén hién trang dién tich tai vi tri nay cho cac
bi don sur dung. Xin rat lai yéu cau doi phan dat duong di co vi tri s6 (1), (2), (3). Cac bi
don thdng nhit v6i yéu cau caa 6ng H vira trinh bay.

* Ludt su bao chita bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don tranh ludn: Tai
phién tda dng H c6 thay d6i 1 phan yéu cau khai kién, cu thé yéu cu xac dinh vi tri s6 sb
(4) dién tich 30,7m? thudc quyén sir dung ctia thira 321 ctia 6ng H, vi tri s6 (6), dién tich
18m? nam trong thtra 313 cia bi don nhung hién trang thuc té do ong H st dung cac bi
don ciing dong ¥ dé dng H tiép tuc sir dung. Vi tri s6 (5), dién tich 2,4m? cua 6ng H thuc
té do cac bi don sir dung, hai bén théng nhat giit nguyén hién trang hién nay. Day 1a su ty
nguyén thay doi 1 phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong vi pham diéu cam cia
phap ludt dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu nguyén nay. Cac yéu cau khac tai don
khoi kién 6ng H ty nguyén rat lai, khong yéu cau trong vu kién nay nira.

* Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Cai Ldy phat biéu ¥ kién:

- V& t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va duong su da thuc hién co
ban dung theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

- V& ndi dung: Tai phién toa hai bén duong su da tu nguyén théng nhat dugc véi
nhau vé ndi dung vu an, nguyén don va bi don xac dinh ranh gigi dat giita hai bén theo
hién trang sir dung, cu thé 1a ban do dia chinh trich do ngay 04/10/2023, d¢ nghi Hoi
déng xét xur ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan cua hai bén duong su tai phién toa. Pinh
chi giai quyét d6i voi phan dat tai vi tri s6 (1), (2), (3) cta ban d6 dia chinh trich do ngay
04/10/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc thim tra tai phién toa, can
clr vao két qué tranh luan tai phién t(‘)a Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Van H, Cao Thi
Phuong T, Tran Vian L ¢6 don xin giai quyet vang mat, Hoi dong x€t xtr can cir khoan 2
Diéu 227, khoan 1,3 Diéu 228 Bo luat tb tung dan sy xét xur vang mat nhirng ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trén.

[2] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Cin cr vao yéu cau khoi
kién cia nguyén don 6ng Cao Vin H xac dinh day I quan hé tranh chap “Ranh giéi gitta
cac bat dong san lién k&”; Phan dat co dia chi tai Khu phé B, thi tran T, huyén C, tinh
Tién Giang nén vy an thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39
BO luat tb tung dan su.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Tai don khoi kién dé ngay 08/7/2022,
nguyén don 6ng Cao Vin H c6 yéu cau khoi kién budc céc bi don 6ng Bui Vin H, Bui
Vin L, Bui Van S, Bui Van T tra lai cho dng H dién tich dat da 14n chiém dé 1am 16i di c6
dién tich khoang 70, 2m? (chiéu ngang khoang 1,3m, chiéu dai khoang 54m) nam trong
thira dat s6 2097, toa lac ap Binh Qudi, xi Binh Phu, huyén Cai Léy, tinh Tién Giang de
ong H sur dung. Tuy nhién tai phién toa ong H thay d6i 1 phan yéu cau khoi kién, yéu cau
Toa an xac dinh vi tri s6 (4), (6), thudc quyén sir dung hop phap ctia 6ng H, vi tri s6 (5)
tuy nam trong thira d4t 321 cua 6ng nhung hién ho cac bi don dang st dung thuc té, nay
ong dong y dé nguyén hién trang dién tich tai vi tri nay cho cac bi don tiép tuc sir dung.
Xin rat lai yéu cau dbi véi phan dat duong di 6 vi tri s6 (1), (2), (3). Cac bi don théng
nhat voi yéu cau cia 6ng H vira trinh bay.



Xét thay, ong Cao Van H c6 thira dit 2097, to ban d6 s 2, dién tich 2156m?, toa lac
Khu phé B, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang, dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay
cap gidy chung nhén quyén su dung dat ngay 03/7/1997 hién nay thura dat nay cua 6ng H
c6 sO thira moi la 321 va 312, to ban dd 26 (theo cong van s6 413/UBND, ngay
14/11/2023 ctia Uy ban nhan dén thi tran T). Lién ké voi thira dt 321 cta dng H 1a thia
2048, dién tich 981,0m?, toa lac khu phé B, thi tran T, huyén C hién nay tuong ung 1
phan 1 thira 313, to ban d6 s6 26, cua ong Bui Van M hién do cac con 6ng M la Bui Vin
L, Bui Van S, Bui Van H, Bui Vian T quan 1y str dung va thira 311, to ban d6 sb 26, toa
lac Khu phd B, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang (c6 ngudn gbc tir thira 2098, dién
tich 1010m?, thtra 2099, dién tich 573m?) ctia ba HO Thi T. Qua trinh sir dung thyc té 6ng
H cho rang phan dat hién trang 13 duong di cd vi tri s6 (1), (2), (3) thudc quyén st dung
thira 321 cua 6ng H nén ong c6 yéu cau cac bi don phai tra lai. Tuy nhién tai phién toa
ong H yéu cau Toa an xac dinh vi tri s6 (4) c6 dién tich 30,7m? va s6 (6) co dién tich
18m? (tai ban do dia chinh khu dét trich do ngay 04/10/2023) thudc thira 321 cta dng H,
dé ong tiép tuc quan 1y st dung hop phap. Tuy nhién qua xem xeét tai ban d6 dia chinh
ngay 04/10/2023 thi vi tri so (4) dién tich 30 ,7m? ndy nam trong ranh gidi theo ban do dia
chinh thira 321 cua 6ng H nén yéu cau vé viéc xac dinh dién tich dat nay thudc quyén sir
dung hop phép ctia 6ng H 1a phu hop. V& vi tri s (6) dién tich 18m?, qua xem xét tai ban
d6 dia chinh 12 nam trong thira 313 cuia ho cac bi don dang quan ly str dung, tuy nhién tai
phién toa hai bén duong su thong nhat trinh bay hién trang phan dién tich nay dang la
hang rao nén cac bi don thong nhat dé cho 6ng H tiép tuc quan 1y sir dung phan dat nay.
Doi véi vi tri s6 (5) dién tich 2,4m? theo ban d6 1a nam trong thira 321 ciia 6ng H nhung
thuc té cac bi don dang quan 1y sir dung dién tich dat nay, phia 6ng H dong y giao cho
cac bi don tiép tuc quan 1y st dung.

Déi v6i phan dat c6 vi tri s6 (1), (2), (3) tai ban dd c6 dién tich 1a 14,5m? + 41,9m? +
2,0m? = 58,4m?, phan dat nay hién trang dang 1a duong di dé di vao cac ho co dat phia
sau la 6ng Hung, 6ng Lam, ong Son, 6ng Thach (con ong M thira 313) va ho ong L. Va
hién trang dudng di nay 1 bén tiép giap thira 321 cua ong H, 01 bén tiép giap thura 692
ctia ba HO Thi T, tai phién toa 6ng H xin rat lai yéu cau d6i v4i dién tich dat nay, dé ong
va cac ho lién ké néu trén ty thuong lugng giai quyet truong hop khong thuong luong
dugc 6ng H s& khoi kién bang 1 vu kién khac. Xét thay viéc rat 1 phan yéu cau khoi kién
nay cta Ong H 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham dleu cAm cua phap luat, khong trai
dao durc xa hoi, phia bi don cling thong nhat dbi véi yéu cau nay cia Ong H, can cir khoan
2 biéu 244 B6 luat tb tung dan sy Ho1 dong xét xur dinh chi giai quyet ddi véi yéu cau doi
58,4m? dat dudng di nay cua éng Cao Vian H.

Riéng phan dat lién ké thira 321 cua 6ng H tiép giap vai thira 320 cua 6ng Huynh
Vian H, qua do dac thuc té ban dd dia chinh thé hién phén dat ong H st dung thuc té co
lan qua thira 320 cta 6ng Hoan dién tich 69,5m?. Phia 6ng Hoan ciing c6 vin ban trinh
bay ¥ kién giira dat cua ong va éng H di théng nhat ranh giéi va 1am hang rao c¢b dinh,
nay qué trinh do vé& thuc té ¢6 1an qua dét caa ong Hoan thi 6ng khong c6 y klen gi khac.
Tai phién toa 6ng H trinh bay, khi nao do vé dé cap lai glay ching nhén quyen su dung
dat thi ong va 6ng Hoan s& tu thuong luong thoa thuin dé giai quyét phan dat nay nén
Hoi dong xét xir khong diat ra xem xét.

P6i v6i phan dat thira 321 cua 6ng H lién ké thira 611 cta ba Thai Ngoc M, qua
trinh x4c dinh ranh tai ban d6 dia chinh khu dat trich do ngay 04/10/2023 6ng H sir dung
ranh giGi ¢6 14n qua thira 611 ctia ba Mén dién tich 0,63m? vi tri s6 (8), tai phién toa 6ng
H trinh bay qua trinh s dung thuc té khong biét dugc ranh gidi theo ban d6 dia chinh
nén str dung c6 1an qua va ba Mén khong cé y kién hay yéu cau gi, nén Hoi dong xét xir
xac dinh 6ng H va ba M sir dung dting theo ranh gi6i ban dd dia chinh.
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Nhu vay, 6ng H duoc quyén st dung phan dat thudc vi tri so (4), (6), con céc dng H,
éng L, 6ng S, dng T duogc st dung dién tich dit thudc vi tri s6 (5) tai ban d6 dia chinh
khu dat trich do ngay 04/10/2023. .

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat la phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén duoc chap nhan.

Xét y kién cua luat su bao chira bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don la
phl hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén dugc xem xét chap nhan.

[3] Vé chi phi t§ tung bao gdm chi phi do dac, thim dinh, dinh gi4 nguyén don tu
nguyén chiu cac chi phi ndy, nguyén don da nép tam tng cac chi phi trén, can trir xem
nhu da nop xong.

[4] V& &n phi: Nguyén don, bi don mdi bén chiu ¥ an phi dan su so tham theo quy
dinh tai Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 8 diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan |y va st dung an phi, I& phi Toa an thi bi don phai
chiu toan b an phi dan sy so tham.

Vi céc e trén

QUYET PINH:

Cin cir vao Dicu 5, khoan 2 Diéu 26, Diéu 147, 227, 228, khoan 1, 2 Dicu 244, Diéu
246 ,B(f) ’luét to tung dan syu; Picu 158, 175 Bo luat dan su; biéu 166 Luat Dét, dai; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu

1/ Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan giita nguyén don va bi don dbi voi phan dat
giap ranh giita 02 thira dat s6 321 va thira dat s6 313, cliing to ban do 26, toa lac Khu phd
B, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang gitra nguyén don 6ng Cao Van H véi cac bi don
ong Bui Van H, Bui Van L, Bui Van S, Bui Van T.

- Ong Cao Vin H duogc quyén st dung dién tich 48,7m? vi tri s6 (4) va s (6) tai ban
d6 dia chinh, dién tich dét toa lac khu phd B, thi trin T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Cac 6ng Bui Van H, Bui Van L, Bui Van S, Bui Van T duoc quyén sir dung dién
tich dat 2,4m? vi tri s6 (5) tai ban dd dia chinh khu dét, dién tich dt toa lac khu phé B, thi
tran T, huyén C, tinh Tién Giang.

(Kém ban dd dia chinh khu dat trich do ngay 04/10/2023 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Cai Lay)

2/ Pinh chi giai quyét dbi véi phan dat duong di c6 dién tich 58,4m? thude vi
tri s6 (1), (2), (3) tai ban d6 dia chinh khu dat trich do, toa lac khu phd B, thi tran
T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ong Cao Van H va cic 6ng Bui Van H, Bui Van L, Bui Van S, Bui Van T
dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé dang ky va cép lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3/ Vé an phi: Nguyén don chiu 150.000d dong 4n phi dan sy so tham. Do nguyén
don 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién ndp tam tng an phi (nén duoc mién ddi véi phan
an phi cuia nguyén don phai chiu). Cac bi don phai chiu 150.000d 4n phi dan sy so tham.

4] Vé quyén khang cdo: Cac dwong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban

an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
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6ng Hoan, chi Thao, 6ng L ¢4 don xin vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét tong
dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo cac qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh &4n dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H.Cai Ldy;

- Chi cuc THADS H.Cai Ldy;
- Cac duong su;
- Lueu ho so.

Phan Thi Kim Thoa



