_TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Djc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 105/2017/DS-PT

Ngay: 10 - 10 - 2017

V/V: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VONG TAU
- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Truong Van Tam
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Phuong Béc
Ong Poan Ngoc Thién
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky T0a 4n nhan déan tinh Ba
Ria - Viing Tau.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria- Viing Tau: Ba Bui Thi Doan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 10 thang 10 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing

Tau xét xir phic tham cong khai vu 4n dan sy thy ly so 107/2017/TLPT-DS ngay 14
thdng 8 nam 2017 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng QSD dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm s 31/2017/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xu phuic ghém §6 102/2017/Qb-PT ngay
31/8/2017, quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 114/2017/QD-PT ngay
26/9/2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi G, sinh nam 1966; HKTT: Ap B, xa P, huyén N, tinh
Dong Nai;
~ Cho 6 hién nay: 40/17, duong P, phuong 3, TP V, tinh Ba Ria — Ving Tau.
(Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba G(Van ban iy quyén ngay 24/10/2016):

+ Ong Théi Thanh T1, sinh ndm 1992; HKTT: T6 6, 4p T, xa L, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

+ Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1976; HKTT: Khu phd 2, phuong L, TP. B,
tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh naim 1949; HKTT: T4 5, 4p T, xi B, huyén
X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

o f f)ng Phan Van N, sinh ndm 1981 va ba Ng6 Thi T2, sinh ndm 1980; HKTT:
T6 5, ap T, xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).



+ Ong Nguyén Tan T3, sinh nam: 1968; HKTT: 40/17, duong P, phuong 3, TP
V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat).

— Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T3: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim
1976; HKTT: Khu ph6 2, phuong L, TP. B, tinh Ba Ria — Ving Tau. (Van ban uy
quyen ngay 29/5/2017). (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qud trinh té tung gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so
tham, nguyén don ba Tran Thi G trinh bay: Thang 9/2011 ba G ky hop dong chuyén
nhuong cua ba C thira dit 215, t& ban d6 s6 32A x4 B, huyén X, dién tich 8.657,7m’
véi gia 300.000.000d (Ba tram triéu dong), ba G d3 giao du tién cho ba C, thu tuc
chuyén nhuong d3 hoan tat, bd G di duwgc UBND huyén X cap gidy chimg nhan QSD
dat d6i voi dat chuyén nhuong trén, nhung ba C chwa giao dat cho ba G. Nam 2014
Nha nuéc thu hoi 1.203,3m* dat dé xay dung khu ché bién hai san tap trung huyén X.
Sau khi thu hdi dién tich thira dat trén con lai 7.454,4m” Khi thu hdi dat nha nudc boi
thuong viéc thu hoi dat cua thira dat nay cung véi thira dat 235, 252 to ban do s6 32A
x& B voi sb tién 1a 882.434.498d (Tam tram tdm muoi hai triéu bon trim ba muoi bon
ngan bon trim chin muoi tim dong).

Sau khi c6 quyét dinh phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro viéc thu hoi dat thi
gita ba G, 6ng T3 va 6ng N (con ba C) ky hop dong thoa thuan voi ndi dung: ba
Gdugc nhan toan bo s6 tién b01 thuong, hd tro khi thu hoi dat, sau khi nhan dugc tién
thi ¢ trach nhiém tra lai gidy ching nhan QSD dat va ky hop dong chuyén nhuong
lai thira d4t 215, to ban dd dja chinh so 32A xa B cho ba C. Luc d6 do cht ng yéu cau
ba G tra no, nhung ba G khong co tién tra no nén mai ky hop dong voi 6ng N dé lay
tién tra ng.

Nay ba G yéu cau ba C phai giao thira dt 215, to ban dd sd 32A x& B, huyén X
cho ba G.

Tai Toa an cap so tham, dng Thai Thanh T1 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua
ba G trinh bay: Ba G va 6ng T3 (chong ba G) c6 ky vao hop dong thoa thuan ngay
29/4/2014 véi 6ng N. Ba G da nhan du s6 tién 882.434.498d (Tam tram tim muoi
hai triéu bon trim ba muoi bén ngan bon tram chin muoi tam dong) nhu ban thoa
thuan.

Ba G yéu cau ba C phai tra thém cho ba G150.000.000d (Mot tram nam muoi
triéu) nita thi ba G s& huy hgp dong chuyén nhugng va tra lai gidy chirng nhan QSD
dat thira dat 215, to ban do so 32A xa B, huyén X cho ba C.

Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Thanh H 13 nguoi dai dién theo uy quyén
ciia ba G trinh bay: Yéu cau ba C phai tra thém cho ba G 310.000.000d (Ba tram
mudi triéu déng) thi ba G s& hay hop déng chuyén nhuong va tra lai gidy ching nhan
QSD dét cua thira dat 215, to ban dd sd 32A x& B cho ba C.

- Qud trinh 16 tung gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi C trinh bay: ba C
khong chuyén nhuong thira dit 215, to ban dd sd 32A x4 B cho ba G. Thuc chat viéc
ky hop déng chuyén nhuong 14 do 6ng N con trai cia ba C can tién nén muon gidy
ching nhan QSD dat ciia ba C d¢ vay tién. Sau khi cho muon gidy ching nhan QSD
dat xong thi 6ng N dua ba C dén phong cong chirng Lam Son néi véi ba C 1a ky gidy
dé vay tién nén ba C ky, thuc té ba C khong biét d6 1a hgp dong chuyén nhuong QSD
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dat. Ba C khong nhan tién ctia ba G. Sau nay khi xay ra tranh chap gitra ba Gvéi dng
N thi ba C méi biét d6 1a hgp dong chuyén nhuong QSD dat.

Ba C yéu cau Toa an hay hop dong chuyen nhuong QSD dat da ky giira ba C va
ba Gdbi véi thira dat dat 215, to ban d6 s6 32A x4 B, huyén X.

- Qud trinh t6 tung gidi quyet vu dn, nguoi c6 quyén loi nghia vu lien quan ong
Phan Van N trinh bay: Do can tlen lam nha nén 0ng N c6 muon gidy chimg nhan
QSD dét thira dat 215, to ban d6 s6 32A x4 B ciia ba C dé cam cho ba G vay sb tién
300.000.000d (Ba tram triéu). Dé lam tin thi 6ng N noi véi ba C 1a ky hop dong
chuyén nhugng thira dit 215, to ban dd sb 32A x& B cho ba G. Ba G di giao tién cho
Ong N va thu tuc chuyén nhuong ciing dé hoan thanh, ba Gda dugc UBND ‘huyén X
cap gidy ching nhan QSD dat. Nam 2014 Nha nuée thu hoi 1.203,3m* dit dé xay
dung khu ché bién hai san tap trung huyén X. Sau khi thu hoi dién tich thira dat trén
con lai 7.454,4m°. Khi thu hoi dit nha nudc boi thudng viée thu hoi dat o thia dat
nay cung voi thira dat 235, 252 to ban dd sb 32A xa B véi so tién 14 882.434.4984
(Tam tram tam muot hai triéu bbn traim ba muoi bén ngan bdn traim chin muoi tam
dong).

Sau khi 6 quyét dinh phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg viée thu hoi dat thi
ba G, 6ng T3 va dng N ky hop dong thoa thudn v6i ndi dung: ba Gdugc nhan toan bo
s tién b01 thuong, hd tro khi thu hoi dat, sau khi nhan duogc tién thi c¢6 trach nhiém
tra lai gidy ching nhan QSD dat va ky hop dong chuyén nhuong lai thira dat 215, to
ban do s6 32A xa B cho ba C.

Tuy nhién sau khi nhén dugc tién thi ba G khéng thuc hién dung nhu cam két
ma khai kién yéu cau ba C giao dat.
Ong N khong dong ¥ véi yéu cau ctia ba G va co y kién: yéu cau Toa an huy hop

dong chuyen nhuong QSD dat gira ba C va ba G ddi véi dién tich dat thira 215, to
ban do s6 32A xa B, huyén X.

- Qua trinh 16 tung gidi quyét vy an, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ong
Nguyen Tan T3 trinh bay: 6ng T3 la chong ba G. Viéc ky hop dong chuyen nhuong
QSD de}t v6i ba C 1a do ba G toan quyén quyét dinh. Chit ky trong hop dong thoa
thuan dé ngay 29/4/2014 la cta ong T3.

Ong T3 dong ¥ voi yéu cau cua ba G: ba C phii tra thém cho ba G150.000.000d
(Mot tram nam muoi triéu dong) nira thi ba G s€ huy hgp dong chuyén nhuong va tra
lai giay chirng nhan QSD dat cua thira dat 215, to ban d6 so 32A xa B cho ba C.

- Tai ban 4n dén sy so tham s0 31/2017/DS-ST ngay 28 thang 6 ndm 2017 cla
Toa an nhan dan huyén X da quyét dinh nhu sau:

Ap dung diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat té tung dan sy; Cac Piéu 281, 283 B)
luat dan sy nam 2005. Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cu ctia ba Tran Thi G d6i voi ba Nguyén Thi C.

Huy hop ddéng chuyén nhuong QSD thtra dat 215, to ban d6 sb 32A x3 B, ky
ngay 06/01/2011 gitra ba G va ba C.

‘ Ba G c6 trach nhiém giao giéy chtng nhan QSD dat sé6 BD 683187 mang tén
Tran Thi G do UBND huyén X cap ngay 30/9/2011 cho ba C. Cac bén c¢6 trach nhiém



dén co quan nha nude co :[hém quyén dé 1am thu tuc chuyén quyén sir dung thira dét
215, to ban do6 dia chinh s0 32A xa B tir tén ba G sang cho ba C.

Truong hop ba G khong giao gidy chimg nhan QSD dat cho ba C dé lam thii tuc
chuyen quyen su dung dat theo quy dinh, thi de nghi co quan nha nuéc c6 thim
quyén xem xét huy gidy chang nhan QSD dat so BD 683187 mang tén Tran Thi G
do UBND huyén X cap ngay 30/9/2011, dé cap gidy ching QSD dit méi cho ba
Nguyén Thj C.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé &n phi va quyén khang céo theo luét dinh.

- Ngay 11/7/2017 ba Tran Thi G khang cdo toan bd ban an so thim sd
31/2017/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén X, yéu ciu
Tda an cap phuc tham chap nhan yéu cau cia ba G, budc ba Nguyén Thi C giao thém
cho ba G s6 tién 310.000. 000d (ba tram mudi tri¢u d6ng) thi ba G s& huy hop dong
chuyén nhuong va tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 215 to ban do s6
32A xa B, huyén X cho ba C.

- Tai phién toa phic tham, cac duong sy da thoa thuan duoc voi nhau veé viée
giai quyét toan b vu an nhu sau:

Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 215, to ban d6 dia
chinh s0 32A xa B, huyén X, ky ngay 06/01/2011 gitra ba Tran Thi G va ba Nguyén
Thi C.

Ba Nguyén Thi C duoc quyén st dung dién tich dit 7.454,4m” thira s6 215, to
ban d6 sb 32A x& B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba Tran Thi G ¢6 nghia vu
giao cho ba Nguyén Thi C gidy ching nhan QSD dat s6 BD 683187 ngay 30/9/2011
do UBND huyén X cép dung tén Tran Thi G dé sang tén lai quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi C.

Cac duong sy c6 nghia vy lién h¢ co quan Nha nude co thérp qyyén dé diéu
chinh cap giay chung nhan quyén st dung dat thua 215, to ban do so 32A, xa B,
huyén X cho ba Nguyén Thi C néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Nguyén Thi C c6 nghia vy thanh toan cho ba Tran Thi G sd tién
100.000.000d (mdt tram tri¢u dong).

Ba Nguyén Thi C chiu 4n phi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu y kién Tham phan, thu ky va Hoi dong xét xur da thyc hién dung quy dinh
ciia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham; viéc chap hanh t6 tung ciia nhitng ngudi tham gia to tung tai cap phuc tham
ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su da thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai
quyét toan bd vu an, dé nghi Ho1 dong xét xur phic tham cong nhan su théa thuan cua
cac duong su, stra ban an dan sy so tham so6 31/2017/DS-ST ngay 28/6/2017 ctia Toa
an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:
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[1] Vé tha tuc t6 tung: Bi don ba Nguyen Thi C cu tri ¢ huyén X, dat tranh
chap ¢ huyén X nén vy an thudc tham quyén xét xir so tham cua Toa &n nhan dan
huyén X; Nguyén don ba Tran Thi G khang cdo ban an din sy so thim s
31/2017/DS-ST ngay 28 thang 6 ndm 2017 cua Toa an nhan dan huyén X nén vy an
thudc thim quyén giai quyét theo trinh ty phiic thim ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau.

[2] Tai phién toa phuc thim, cac duong sy da thoa thuan duoc v6i nhau vé viée
giai quyét toan bd vu an, cu thé nhu sau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 215, to ban dd dia
chinh s6 32A x& B, huyén X, ky ngay 06/01/2011 gitta ba Tran Thi G va ba Nguyén
Thi C.

- BaNguyén Thi C dugc quyén sir dung dién tich dat 7.454,4m” thira s6 215, o
ban do6 so 32A xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Téq. Ba Tran Thi G ¢6 nghia vu
giao cho ba Nguyen Thi C giay chitng nhan QSD dat so BD 683187 ngay 30/9/2011
do UBND huyén X cap dung tén Tran Thi G d€ sang tén lai quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi C.

Cac duong su c6 nghia vy lién hé co quan Nha nudc co thrflrp qpyén dé diéu
chinh cap giay chimg nhan quyén st dung dat thua 215, to ban do so 32A, xa B,
huyén X cho ba Nguyén Thi C néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

- Ba Nguyén Thi C c6 nghia vy thanh toan cho ba Tran Thi G sb tién
100.000.000d (mdt tram triéu dong).

- Ba Nguyén Thi C chiu 4n phi.

’ [3] Xét thay su thoa thuan cta cac duong sy 13 ty nguyén, khong vi pham diéu
cam cua phap luat va khong trai dao duc xa hoi nén cong nhan.

[4] Tir nhan dinh trén, sira ban 4n dan sy so tham s6 31/2017/DS-ST ngay
28/6/2017 ctia Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su.

[5] An phi so tham: Ba Nguyén Thi C phai chju nhung dugc mién toan bo do
l1a ngudi cao tudi.

[6] An phi phtc thim: Ba Tran Thi G phai chiu.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr Piéu 300 cua Bo luat to tung dan su.

Stra ban 4n dan su so tham sb 31/2017/DS-ST ngay 28/6/2017 ctia Tda an nhan
dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cong nhan su thdéa thuan cia cac duong su
nhu sau:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira s6 215, to ban d6 s
32A xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau, ky ngay 06/01/2011 gitra ba Tran Thi G
va ba Nguyen Thi C.

- Bé Nguyén Thi C duoc quyén st dung dién tich dat 7.45‘4,4m2 thira s6 215, to
ban do so 32A xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba Tran Thi G c6 nghia vu

5



giao cho ba Nguyén Thi C gidy chang nhén QSD dat s6 BD 683187 ngay 30/9/2011
do UBND huyén X céap dimg tén Tran Thi G dé sang tén lai quyén str dung dat cho ba
Nguyén Thi C.

Cac duong su c6 nghia vu lién h¢ co quan Nha nude co thém qqyén dé diéu
chinh cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat thira s0 215, t& ban d6 so 32A, xa B,
huyén X cho ba Nguyén Thi C néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

- Ba Nguyén Thi C c6 nghia vy thanh toan cho ba Tran Thi G sb tién
100.000.000d (mdt tram tri¢u dong).

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho bén dugc
thi hanh 4n khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

- An phi so tham: + Ba Nguyén Thi C phai chiu nhung duoc mién toan b.

+ Hoan tra cho ba Tran Thi G 10.000.000d (mudi triéu ddng) tién tam tng an
phi d3 ndp theo bién lai thu s6 01960 ngay 24/10/2014 ctia Chi cuc thi hanh an huyén
X, tinh Ba Ria — Viing Tau,

- An phi phtc tham: Ba Tran Thi G phai chiu 300.000d. Trir vao tién tam Gng
an phi ba Gda nop theo bién lai thu s6 0005338 ngay 14/7/2017 ciia Chi cyc thi hanh
an dan su huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba G da nop du.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan sy”.

Ban an ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 10/10/2017.

Noi nhgin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND H.X; )

- Chi cuc THADS H.X;

- Céc duong su; (Pa ky va dong dau)

- Luu ho so vu an.

Truwong Van Tam



