TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb 46/2017/DS-PT
Ngay 22 - 9 - 2017 ‘
VIv tranh chap quyén su
dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG
- Thanh phén xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn-chii toa phién toa: Ong Lé Qubc Huong
Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Thuyén
Ba Pham Thi Thong.
- Thur ky phién tdoa: Ong Pham Duy Cudng — Thu ky Toa an tinh Dk Nong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Dik Néng tham gia phién toa: ba
H6 Thi Huong Lan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 7, ngay 16 thang 8 va ngay 22 thang 9 ndm 2017
tai tru so Toa an nhan dan tinh Dak Nong, xét xur phic tham cong khai vy an dan
su thu 1y s6 25/2017/TLPT-DS ngay 12/5/2017 vé tranh chap quyén sur dung dat.

Do ban 4n dan sy so thim so 04/2017/DS-ST ngay 31/3/2017 cia Toa 4n
nhan dan huyén b, tinh Dak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 34/2017/QD-PT ngay
10/7/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba bang Thi D - c¢6 mat

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: NLQ1 ( theo gidy iy quyén
ngay 22/8/2017)- c¢6 mat

Cung dia chi: Thon 10, x& N, huyén B, tinh Pak Nong

- Bidon: OngLam Van T - ¢6 mit

Dia chi: Thon 11, x& N, huyén D, tinh Dk Nong

- Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

NLQ1 — c6 mat

Dia chi: Thon 10, x N, huyén D, tinh bik Nong

NLQZ2 — c6 mat

bia chi: Thon 11, xa N, huyén D, tinh Dak Nong

NLQ3 — Vang mat (c6 don xin xét xur vang mat)

Dia chi: Khéi 11, thi trdn D, huyén D1, tinh Pik Nong

NLQ4 — vang mit (cé don xin xét xir vcing mat)

Dia chi: Xom C, xa N, huyén N, tinh Nghé An

- Nguroi lam chitng:



NLC1 — vang mit

NLC2 — co6 mat

NLC3 — ving mat

Cung dia chi: Thon 11, x& N, huyén D, tinh bik Nong
- Nguoi khang cao: Ba Pang Thi D

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngdy 14/4/2016 va trong qua trinh t6 tung tai Toa an
nguyén don ba Bang Thi D trinh bay Ngay 24/12/2003 g1a dinh ba ¢c6 mua mot
thira dat ridy cua NLQ3, hai bén ¢ lam giay Vlet tay khong co cong chu’ng chimg
thyuc, dién tich 1400 cay ca phe va 09 sao dat tréng, trong d6 c6 16.200m’ da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V. 140230 ngay 25/12/2002 mang tén
NLQ4 (NLQ4 14 em trai NLQ3) Khi chuyen nhuong cac bén khong tién hanh g1a0
dat trén thuc dia va ky giap ranh vdi cac ho lién ké. Sau khi dit coc gia dinh ba vao
nhan chiam soc ray ca phé thi 6ng Lam Vian T chi moc va noi dat cua gia dinh ba
dén vi tri moc 6ng T chi. Do khong xac dinh duoc méc ranh gioi nén 1am theo moc
ong T chi, va doi khi nhén dugc gidy ching nhén quyén sir dung dat s& xac dinh lai
ranh gioi. Nam 2013 gia dinh ba tra du tién, NLQS3 va gia dinh ba lam thu tuc sang
tén, sau khi nhan dugc gidy chimg nhéan quyén st dung dat gia dinh ba phat hién ra
6ng Lam Vin T di 14n chiém cua gia dinh ba khoang 40m mat duong , chiéu dai
xudng hét riy. Thoi diém nhan chuyén nhwong dién tich dat tranh chap la dét tring
khéng ¢ cay trd ng gi, nam 2003 ong T cho nguoi khac muon trong mau hién tai
6ng T cho con gai muon trong khoai lang con phan phia dudi ong T trong tiéu va
ca phé. Khi nhan chuyén nhuong gitra dat gia dinh ba mua va dat ong T khéng co
ranh gioi gi, khoang 4 nim trude dng T trong hang Sao vao mbc ranh gidi ma ong
T chi cho gia dinh ba truéc day. Khoang 03 nam trudce, do 6ng T phun thude diét
c6 so anh huong & én ciy trong nén gia dinh  ba c6 trong hang dam but xen gitra
hang Sao ong T trong trude day, nhung day khong phai la ranh g101 gitra hai nha .
Ba yéu caubudc 6ng T tra lai phan dat 1an chiém  nam trong giay chu’ng nhan
quyén st dung dat ctia gia dinh ba , dién tich dat 1an chiém theo két qua xem xét
thim dinh tai chd.

Qua trinh t6 tung tai Toa &n ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1
thong nhat vai 161 khai cua vg 6ng 1a ba D.

Qua trinh t6 tung tai TO a an bi don 6ng Lam Vin T trinh bay: Ngudn goc
dién tich dat tranh chép 1a gia dinh 6 ong khai pha trnam 1996. Nam 2002 gia dinh
ong dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung d01 voi dién tich dat tranh
chap thi gia dinh 6ng chua duoc cap. Ong da lam don lén Uy ban nhan dan xa yeu
cau g1a1 thich nguyén nhén nhung chua duoc giai quyét . Dién tich dat nay ong su
dung 6n dinh vira trong hoa mau, vira trong tiéu tir naim 1996 dén nay. D6i voi yéu
cau caa ba D ong khong dong yvi , khi ba D nhén chuyén nhucmg cua NLQ3
khong moi nhirng nguoi ¢o dat lién ke lam chimg va nhén ranh gioi . Hang Sao lam
ranh gioi hién tai la do 6ng trong nhung khong nhé 1o thoi gian |, khi dén canh tac
gia dinh ba D con trong hang ddm byt vao gitra hang Sao lam ranh gioi . Qua trinh
canh tac hon 10 khong hé xdy ra tranh chap.



Qua trinh t6 tung nguoi cé quyén loi , nghia vu lién quan NLQ2 thong nhat
voi y kién chong ba la éng T.

Qua trinh t6 tung ngudi c6 quyén loi , nghia vu lién quan NLQ3 trinh bay:
NLQ3 thdng nhit voi 1o trinh bay cia b D vé qua trinh chuyén nhuong dat va
trinh bay thém: Thua dét ong ban Cho ba D la cua 6ng cho em trai la NLQ4 ding
tén, ong la nguol truc tiép ké khai cap gidy chung nhan quyén st dung dit . Dién
tich trong gidy chu’ng nhan quyen st dung dt 1a chinh x4c, con dién tich d6 co phu
hop v6i hién trang str dung dat khong thi 6 ong khong biét vi 6ng khong truc tlep
canh tac su dung . Khi chuyen nhuorng thi gitra dat ong ban cho ba D va dit gia
dinh 6ng T khong c6 ranh gioi gi, chi 1a dat trong. Khong c6 hang Sao hay hang
dam byt nao. Viéc tranh chap giita ba D va 6ng T 6ng khong biét, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat,

Qua trinh to tung nguoi co quyén loi , nghia vu lién quan NLQ4 trinh bay:
Thira dat duoc cap gidy chu’ng nhan quyén s dung dats6 V. 140230 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 25/12/2002 1a do 6ng khai hoang phuc ho a. Ong canh
tac tr nam 1997 dén nam 2000 sau d6 6ng vé qué va nho anh trai  1a NLQ3 trong
coi. Nam 2003 6ng nhd NLQ3 ban dién tich dt trén cho NLQ1. Thira dat cua 6ng
c6 hién trang nhu sau: T duong di giap 6ng Lé Van B dén giap dat ong Lam Vin
Tlad4-45 hang va phé, tir dudi 1én tir hang mit 1a 35 dén 37 hang ca phé va dat
trong o trén cung Tinh tir hang mit dau va 03 cay xoai di thang lén dén duong noi
thon la du:ong thang hang con phan dét cua toi th 1 toi da trong hét ca phé phan
dudi, con phan dat trong va duong dilacuadéng Lam Van T khong phai dit cua
t6i. Theo duong nodi thon co chiéu dai lac d6 khoang 150m dén 160m (chiéu dai).
Phén dt cua toi da trf)ng ca phé con phan dat tréng tiép theo 1a duong di 1a dat cua
Ong Lam Van T. Nay g1u:a ba D NLQl 6ng T xdy ra tranh chip 6ng khong co ¥
kién gi va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban an so tham s 04/2017/DS-ST ngay 31/3/2017 cta Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Dk Nong ap dung cac Piéu 147, Piéu 157 va Diéu 158 Bo Luat dan
su 2005. Khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai ; Phap 1énh 10/2009/UBTVQH12 vé an
phi, 1¢ phi Toa an, Tuyén x1r:

Bac toan b yéu cau khai kién gﬁa ba Dang ’Thi D vé viéc bu Qc ong Lam
Van T phai tra lai khoang 5000m2, dat nam trong gidy ching nhan quyén su dung
dat da duoc cap cho ba D NLQ1 s6 BL946430, ngay 22/7/2013.

Ngoai ra, tod an cip so tham con tuyén vé chi phi dinh gia tai san va xem xét
tham dinh tai chg, v€ an phi va quyén khang c4o cua cac duong su.

Ngay 04/4/2017 ba D lam don khang cao toan bd ban an so tham . Ba cho
rang: Toa an so tham chua giai quyét thoa dang, chua bao vé quyen va logi ich phap
cua ba dd dugc chimg minh va cong nhan tai gidy ching nhan quyén su dung dat
da duoc cap cho gia dinh ba.

Tai phién toa ngay 26 thang 7 ndm 2017: Nguyén don ba Bang Thi D va
nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don NLQ1 gitr nguyén yéu cau khai kién
va gilt yéu cau khang céo. Ba D dé nghi Hoi dong xét xtr ngimg phién toa dé tién



hanh xem xét tham dinh tai chd lai dién tich dat tranh chap. Ngay 27/7/2017 ba
bang Thi D c6 don xin rut lai yéu cau xem xét tham dinh tai cho ngay 26/7/2017.

~ Tai phién toa ngay 16/8/2017 ba Bing Thi D tiép tuc c6 don dé nghi Hoi
dong xét xtr ngumg phién toa va tién hanh do dac lai dién tich dat tranh chap.

Tai phién toa ngay 22/9/2017, sau khi c6 két qua do dac theo yéu cau cua ba
D thi ba D va ngudi dai dién theo ty quyén la NLQ1 van gitr nguyén ndi dung khoi
kién va nd1 dung khang cdo.

Bi don 6ng Lam Vian T dé nghi Hoi dong xét xir bac don khang céo cua
nguyén don gilr nguyén ban an so tham dé bao v¢ quyén 101 cta gia dinh ong.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan NLQ2 nhat tri véi trinh bay cua 6ng
T va khong ¢6 y kién gi khéc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu y kién:

- Pon khang céo ctia bi don ba D 1am trong han luat dinh, da nop tién tam
ng an phi phic tham 1a dung quy dinh phap luat.

- Viéc tuan theo phap luat cua nhitng ngudi tién hanh té tung va nhing
nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu &n & giai doan phlc tham déu
tuan thu dtng trinh ty, thu tuc theo quy dinh caa phap luat.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chting ct c6 trong hd so vu
an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho rang viéc thu thap,
danh gia chiing cir cia cap so tham 1a chua day du toan dién, tai cdp phdc tham
khong bo sung dugc, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Biéu 308 huy ban
an so tham sé 04/2017/DS-ST ngay 31/3/2017 cua Toa an nhan dan huyén b,
chuyén hé so cho Toa cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo cua ba Dang Thi D khang cao trong thoi
han luat dinh da ndp tién tam g an phi dan sy phuc tham la dang phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an di duge tham tra tai
phién toa, két qua do dac dién tich dat tranh chap theo yéu cau cua duong su va can
clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan thay:

[2] Ba Bang Thi D va NLQ1 cho rang ngudn gbc dién tich dat hién nay dang
tranh chap nam trong phan dién tich ma ba D NLQ1 mua lai cia NLQ4 (NLQ3 Ia
nguoi dung ra ban ) tu nam 2003. Khi mua do chua tra du tién nén 6ng ba chua
duoc nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi dén canh tac ng T la ngudi sir
dung dat bén can h 1a nguoi chi mdc ranh gi¢ i gitra hai nha , do khong xac dinh
dugc ranh gioi nén Ong T chi dén dau ba D NLQ1 sir dung dén d6. Pén nim 2013
sau khi nhan dugc giay chu’ng nhan ba D NLQ1 m0’1 phat hién dién tich dat 6 ong ba
dang su dung bi thiéu so voi gidy chu’ng nhan quyen st dung dat . Ong ba xac dinh
dién tich dat bi thiéu hién dng T dang 1an chiém, st dung. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an NLQ4 1a chu dét cii c6 gidy xac nhan (BL192-193) véi ndi dung nim
2003 6ng c6 nho NLQ3 (anh rudt) ban cho NLQ1 mét thira dét riy c6 hién trang



nhu sau: “Tur dwong di gidp éng Lé Vin P dén gidp dat éng Lam Vin T la 44 - 45
hang va phé, tir duoi lén tw hang mit la 35 dén 37 hang ca phé va ddt trong & trén
cung. Tinh tir hang mit dau va 03 cdy xoadi di thang Ié n dén duwong noi thon la
a"u’ong thang hang con phan ddt cua téi thi téi da trong hét ca phe phan dwdi, phan
ddt trong va dwong di la ciia 6ng Lam Van T khéng phai dat cua t6i . Theo dwong
néi thon co chiéu dai hic dé khoang 150m dén 160m (chiéu dai). Phan ddt cia t6i
dd trong ca phé con phan dat trong tiép theo la dwong di la dat cua éng Lam Vin
T”. Nhu vay, 1oi khai cia NLQ4 chiéu ngang giap duong dat lién thon dai khoang
150m dén 160m la phu hop voi dién tich dat thuc t& ba D NLQ1 dang str dung theo
bién ban xem xét thim dinh tai chd  (BL136-137) c6 chiéu dai 175.5m. Piéu nay
cling phu h0’p v0i 101 khai cia nhimg nguoi lam chu’ng la NLC1, NLC2, NLC3 cho
rang ranh g101 gitra dién tich dat ba D NLQ1 dang s dung la dung voi hién trang
ma NLQ4 su dung truede day. Mat khac, ba D NLQ1 cho rang khong b1et chinh xac
ranh gioi dat gitra dat nha 6ng ba va dat cua  Ong T nén ong T cam moc dé n dau
ong ba st dung dén d6 Nhu:ng tai gidy chuyén nhuong ray ca phé dé ngay
24/12/2003 (BL19) c6 n6i dung: “sau khi xem xét ray thuc té va da thoa thudn hai
bén di dén thong nhdt . NLQ3 thi trdn D c¢6 chuyén nhirong cho NLQ1 thén 10, P,
01 rdy ca phé dién tich 1400cay ca phé, 09 sdao dat trdng Phia nam giap duwong ,
phia dong gidp ray anh B |, phia bdc, phia tay gidp ray anh T 7. Nhu vy, tai thoi
diém chuyen nhuong ba D NLQ1 da xem xét ray trén thuc dia va xac dinh duoc vi
trf, t&r can cua thira dat.

[3] Bén canh d6, 6ng T da st dung dét on dinh tr naim 1996 dén nay, 6ng T
da trong cdy cong nghiép dai ngdy  (ca phé, tiéu) trén phan dat hién dang tranh
chap. Nam 2003 ba D NLQ1 dén str dung dét, gilra gia dinh 6ng T va gia dinh ba D
khong xay ra tranh chép gi . Qua trinh canh tic 6ng T c6 trong mot hang Sao 1am
ranh gi6i gitra hai nha , ba D NLQ1 khong phan d6i m a dong thoi con trong thém
hang dam but xen k& giita hang Sao 6ng T trong trudc d6 dé lam ranh gioi gilra hai
nha. Nhu vdy, c6 thé khang dinh cac bén da sir dung dét 6n dinh va da xac dinh
ranh gioi mot cach rd rang, khong c6 tranh chap gi xay ra.

[4] Xét quan diém cia Dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xu huy
toan bo ban an so tham vi cho rang viéc thu thap ching ctr chimg minh cua cip so
tham chua day du, Hoi dong xét xir xét thay can cit vao céc tai liéu, chimg cir ¢6
trong ho s& vu an da duge cip so tham thu thap va két qua do dac theo yéu cau cua
nguyén don tai phién toa phic thim va cong van 5O 264/TTPP-KHKT ngay 19
thang 9 nam 2017 ctia Trung tim do dac va tu van tai nguyén moi truong — SO tai
nguyén va moi truong tinh Pik Nong dé c6 co so dé giai quyet vu an. Do do,
khong c6 can cir dé chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat.

[5] Tir phan tich va nhan dinh trén Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khang
cao ciia ba D 1a khong ¢ can cir nén khéng chdp nhan. Quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong khong c6 cin cir nén khong chap nhan, gitr
nguyén ban an so thdm cua Toa an nhan dan huyén D.

~[6] V& an phi dan sy phic thém va chi phi do dac: Do khang cdo khong dugce
chap nhan, ap dung khoan 1 Diéu 29 ctiia Nghi quyéet so 326/2016/UBTVQH14



ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu ~ , mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi , 1é phi Toa an. Budc ba D phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham, dugc trir 300.000 dong tién tam tGng an phi
dan sy phuc tham ba da nop. Ba Pang Thi D phai chiu 11.472.000d (muwoi mot
triéu bon tram bday muweoi hai nghin dong) tién chi phi do dac, duoc khéu trir vao sd
tién tam tmg ba D d3 ndp tai Toa 4n nhan dan tinh Dk Nong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

1. Khong chap nhan khang céo ciia ba Pang Thi D. Gilr nguyén ban an so
tham sb 04/2017/DS-ST ngay 31/3/2017 cua Toa 4n nhan da n huyén D, tinh Dik
Nong.

2. Vé an phi dan su phuc tham va chi phi do dac: Ba Bang Thi D phai nop
300.000 dong, duogc trir vao sb tién tam (mg an phi dan su phuc tham ba D da nop,
theo bién lai s6 0004100 ngay 17/4/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D.
Ba Pang Thi D phai chiu 11.472.000d (muwoi mét triéu bon tram bay muwoi hai
nghin déng) tién chi phi do dac, duoc trir vao sb tién tam tng ba D da ndp tai Toa
an nhan déan tinh Dak Nong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén b;

- THADS huyén b;

- Céc duong su; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Lé Qudc Hwong



