TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAP VO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 38/2023/DS-ST
Ngay: 19 - 7 - 2023

V/v tranh chdap din sw vé
quyen sw dung dat va hop
dong chuyen nhuwong quyén
st dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Van Noi.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Van Thé.
2. Ba Lam Kim Hué.
- Thu ky phién tc‘)g: Ba Nguyén Thi Thanh Kiéu — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.
- Pai di¢n vién kiém sdt nhin din huyén Ldp Vo, tinh Pong Thdp
tham gia phlen toa: Ong Nguyén Trong Huy - Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 7 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan huyén Lap Vo xét
Xt so tham cong khai vu an dan su thu ly sé 549/2022/TLST- DS ngéy 16 théng
11 nam 2022. vé “tranh chap dan su vé quyen str dung dat va hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb:
101/2023/QBXXST-DS ngay 26 thang 5 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa
s6: 91/2023/QDST-DS ngay 22 thang 6 nam 2023, giita cac duong su:
- Nguyén don: 1. Ong V& Van P, sinh nim: 1966 (c6 mit).
2. Ba Dinh Thi b, sinh nam: 1965 (c6 mat).
Cung dia chi: SO 442A, 4p A, xa D, huyén L, tinh D.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam:
1973; dia chi: S@ 78, ap A, xa D, huyén L, tinh D, 1a dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 25/3/2022) (c6 mat).
- Bi don: C)ng Vo6 Ngoc H, sinh nam: 1974; dia chi: Sé 443, ép A, xa b,
huyén L, tinh D. (c6 mat).
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Nguoi dai dién hop phap cua 6ng H: Ong Tran Tan Th, sinh nam: 1977,
dia chi: S0 ap A, xa D, huyén L, tinh D. la dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 28/11/2022) (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim: 1974,

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Th: Ong Tran Tan Th, sinh
nam: 1977, dia chi: sO 14 ap A, xa b, huyén L, tinh D 1a dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 28/11/2022).

2. Chi1 VO Thi Thu A, sinh nam: 1990 (Véng mat).
3. Chi V& Thi Huynh Nh, sinh nim: 1996 (ving mit).
4. Chi V& Thi Cam T, sinh nam: 1993, (c6 don xin Véng mat)
Cung dia chi: S0 443, ap A, xa D, huyén L, tinh D.
NOI DUNG VU AN:

- Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don 0ng Nguyén Vin D dai dién
trinh bay:

Cha me cta 6ng P 1a cu V5 Vin Th (chét 2016) va cu Nguyén Thi X
(chét 2007) c6 tao 1ap duoc khdi tai san 13 dat dai, trudc ddy cha me di chia dat
cho céc con trai dé ra & riéng, con con gai thi khéng duoc chia. Theo d6, 6ng P
dugc cha me cho 1,5 cong dat tai xa T, huyén Lap Vo. Riéng éng H thi 1a con Gt
van con & chung v6i1 cha me nén chua dugc chia dét. Sau khi nhan dit cit nha &
dugc mot thoi gian dén nim 1987 ong P bi bénh nén da ban ph?m dién tich dat
dugc cha cho cho nguoi khac dé léy tién diéu tri bénh. Sau khi ban dat xong thi
6ng P dugc cha cho mot nén nha dién tich dat 180m’ (ngang 6m x dai 30m) tai
x& T tai noi cha me dang song véi 6ng H. Viéc cha cho dé cat nha tai phan dat
dang tranh chap hién nay thi khong cé gidy to gi. Nhung dén ngay 18/4/20086,
trong lGc cha con minh man, cha da viét di chuc cho ong P phan dién tich dat
nay. T di chiic ¢ su chimg kién va xac nhan cua 6ng Lé Vin Ng va ong Vo
Vin G. Ngoai ra, vao ngay 01/4/2016al, ngay tang ché ciia cu Th, véi sy chimg
kién va dong y ciia cic anh em trong gia dinh gom: V& Thi Ng, Vo Thi D, Vo
Vian D, V4 Van D1 V5 Thi Y, Huynh Thi L (vo ciia VS Vin Pau E, ba V5 Thi
Ut M, V5 Ngoc H va V3 Van P thi 6ng H di dong ¥ cho 6ng P phan dat ma cha
da cho 6ng P cit nha ngang 6m x dai tir mi nha sau cta éng P xudng t6i mé
s6ng. Tuy nhién, sau khi dd thong nhat viéc chia phan an cta cha me dé lai
nhung 6ng H khong thyc hién theo di nguyén cua cha va bién ban hop gia dinh
1a tach thira phan dat ma cha da cho éng P va 6ng P da sir dung tir nim 1987 dén
nay. Sau khi dugc cha me cho dat 6ng P da cat mot cin nha gd dé ¢. Quad trinh
sir dung thi nha xuéng cap, dén nim 2018 6 6ng P do bo nha ct dé x@y dung nha
moi thi 6ng H ngéan can khong cho xay dung. Ong P lam don yéu cau UBND xa
T giai quyét. Ngay 02/5/2018, UBND x4 T moi hai bén dén hoa giai. Tai budi
hoa giai 6ng H khong dong ¥ cho dng P dugc cat nha trén dién tich dat 180m®
ma cha me di cho, ma ong H chi ddng y ban cho 6ng P dién tich d4t 90m’ ngang
4,5m x 20m thudc mot phan thira dat s 80, to ban d6 s6 3 véi gia 1a
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45.000.000d (Bén muoi 1am triéu déng). Do ngdy gio thi cong nha di dinh, da
d6 vat liéu xay dung ciing nhu d3 thué tho dén lam nén budc 1ong vo chong dng
P phai ddng y mua lai dién tich dat ma cha da cho ong P trudc d6 nén UBND xa
T d4 hoa giai thanh. Sau khi giao nhan tién xong thi 6ng P di xdy dung nha theo
dung ké hoach. Ong H di giao gidy chimg nhan ban chinh thira dat 80 cho vo
chdéng 6ng P di 1am thu tuc tach thira. Dén ngay 21/5/2019, S¢ Tai nguyén va
Méi trudong tinh Pong Thap da cép gidy chimg nhan QSDD cho ho 6ng H tach
thira 80 thénh thira 168 ¢6 dién tich 1a 403,8m?, muc dich st dung 140m? dat &
va 263,8m* dat trong cdy lau nam va thtra 169 (thua dét thoa thuan chuyén
nhuong) c6 dién tich la 85 ,8m’, myc dich su dung 60m dat ¢ va 25,8m” dat
trong cay lau nam cung to ban do s6 3 dét toa lac tai 4p Hung Hoa, xd T, huyén
Lap Vo, tinh Pong Thap. Tuy nhién, sau khi lam thi tyc tach thira xong thi hai
bén cu cai nhau nén khong 1am thu tuc sang tén dugc. Riéng phan dat & mé song
thudc thira dat s6 88 mac du ong P van st dung nhung 6ng H van khong dong ¥
tach quyén st dung cho 6ng P.

Nay 6ng P va ba b yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ho ong Vo
Ngoc H v61 6ng Vo Van P, ba Dinh Thi b d6i véi dién tich dat 86,8m? (Mdc

M1, M2, M3, M4 vé M1 theo so d6 do dac ngay 14/02/2023) thugc thua 169, to
ban d6 s6 3 dat toa lac tai ap Hung Hoa, x4 T, huyén Lap V0, tinh Pong Thap.

Budc ho 6ng H phai co nghia vu giao cho dng P va ba B phan dién tich
dat 69,8m’ (Mdc M8, M9, M13, M14, M15 vé M8 theo so do do dac ngay
14/02/2023) thudc thua dat s6 88, to ban d6 s6 3 dat toa lac tai ép Hung Hoa, xa
T, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap dugc UBND huyén cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ho 6ng Vé Ngoc H vao ngay 05/9/2012.

- Bi don éng Vé Ngoc H, do éng Tran Tan Th dai dién trinh bay: Ngudn
gbc dién tich dat tranh chap 1a cia cha me 6ng H va ong P tén V& Vian Th va
Nguyén Thi X. Vao khoang nam 1987, cha me 6ng H chia dat cho cac con xong.
Theo d6, 6ng P va cac anh khac dugc chia dat ¢ xa Tan My, riéng ong H duoc
cha chia dat tai x4 T 12 phan dat hién nay 6ng P dang tranh chap. Ong P duogc
chia 1,5 cong, sau khi dugc chia dét thi ong P da cit nha dé & nhung dugc mot
thoi gian dd ban hét dién tich dat duoc chia cho ngudi khac. Sau do, do éng P
khong co chd & nén xin ong H mot phan dat cit nha ¢ tam néi khi nao c6 chd &
khac s& tra lai dat cho ong H, do 1a chd anh em rudt nén 6ng H dong y. Pén nim
2016, 6ng P thoa thuan mua lai phan dat 6ng P dang cit nha ¢ dau c6 dién tich
ngang 6m dai hét phan nha ma dng P xin & dau voi gia 1a 40.000.000d (Bbn
muoi triéu dong) nhung do nghi 1a anh em rudt thit nén ong H dong ¥ ban véi
gia 12 30.000.000d (Ba muoi triéu dong), ong P da dua trudc 10.000.000d (muoi
triéu dong). Tuy nhién, sau d6 6ng P tu y trong tru da sai, bén canh d6 vo ong P
la ba D c6 nhitng 16i 1€ xtic pham gia dinh dng H nén dng H khong dong y ban
nita va tra lai tién coc cho ong P. Pén nam 2018, ong P ngang nhién tién hanh
xay dung nha kién ¢6 ma khong c6 sy dong y ctia ong H. Do d6, ong H di lam
don yéu cau UBND xi T nho giai quyét. Tai budi hoa giai ngay 02 thang 5 nim
2018, c6 mit tat ca anh em trong gia dinh 6ng P d3 dong ¥ mua lai dién tich dat
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dé cat nha & co chiéu ngang 13 4,5m x chiéu dai 20m tai vi tri ma hién nay 6ng P
da cét nha thudc mot phdn thira dat s6 80 t& ban dd sb 3, dat toa lac tai ép Hung
Hoa, xa T, huyén Lép Vo, tinh Péng Thap véi gia 45.000.000d (Bdn muoi lam
tri¢u dong) vi 12 chd anh em nén 6ng H dong y. Ong H da nhan du s6 tién
chuyén nhuong theo thoa thuan va giao gidy chimg nhan quyén st dung dat ban
chinh thira dat s6 80, to ban d6 s6 3 cho 6ng P, ba B lam thu tuc sang tén nhung
sau khi 6ng P 1am thu tyc tich thira s6 80 thanh hai thira 1a thira s6 169 c6 dién
tich 1a 85,8m* gdm 60m? dit & va 25,8m” dit tréng cdy lau nim va thira 168 co
dién tich 1a 403,8m% muc dich s dung 140m® dat & va 263.8m” dat trong cay
lau nam. Khi lam tha tyc tach thira xong thi éng P lai yéu cau ong H phai cho
6ng P thém dién tich dt ngang 6m chay dai dén mé séng thudc mot phan thira
dat s6 88, to ban d6 s6 3 thi ong H khong dong ¥ nén ong P di 1am don khoi
kién dén Toa an.

Tir trude dén nay ciing nhu tai phién toa ngay hom nay phia gia dinh ong
H van thong nhat tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich dat qua do dac
thuc té 12 86,8m* (Mbc M1, M2, M3, M4 vé M1 theo so dd do dac ngay
14/02/2023), trong do c6 60m® 1a dat ¢ con lai la dat trdng cay lau nim thudc
thira 169, to ban d6 s6 3 dat toa lac tai ap Hung Hoa, xd T, huyén Lap Vo, tinh
Pong Thap ma ho 6ng H ding tén cho ong P, chir khong co6 tranh chép gi dbi
v6i phan dat da thoa thuan chuyén nhuong.

Déi véi viée ong P yéu cau 6ng H giao phan dién tich dat qua do dac thuc
té 1a 69,8m? trong pham vi cac mbc M8, M9, M13, M14, M15 vé M8 theo so dd
do dac ngay 14/02/2023 (phan dat & mé séng) thudc thira dat s6 88, to ban dd sb
3 dat toa lac tai ap Hung Hoa, xa T, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap duoc
UBND huyén cip gidy chung nhan quyén su dung dat cho ho ong Vo Ngoc H
thi 6ng H khong dong ¥ vi phan dat nay do cha me cho ong H la cu Vo Van
Thoi va cu Nguyén Thi X cho 6ng H di dugc co quan Nha nuée cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh cua phap luét. Viéc cu Th vao nam
2006 lam di chic dé lai phan dat nay cho 6ng P 1a khong phu hop vi phan dat
nay cha da chia cho 6ng H va 6ng H da ding tén trude khi cha lam to di chic
d6. Bién ban hop gia dinh nam 2016 1a tu ong P viét khong cé sy dong y va chir
ky ctia 6ng H. Truong hop néu c6 viéc htra cho nhung nay ong H khong cho nita
1a quyén cua 6ng H.

- Nguoi lién quan ba Nguyén Thi Th, chi V& Thi Thu A, chi V& Thi
Huynh Nh trinh bay: Thong nhat vadi y kién ctia dng VS Ngoc H khong trinh bay
gi thém.

- Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Ladp Vo,
tinh Pong Thdp phat biéu quan diém: Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr so tham va Thu ky phién toa tir khi thu 1y cho dén
truge thoi diém Hoi dong x€t xtr nghi an da thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo
quy dinh ctia B0 luat tb tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia tb tung da thuc hién
day du quyén va nghia vu to tung theo quy dinh ctia phap luat td tung, chap hanh
nhiém chinh ndi quy phién toa.
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V& giai quyét vu an: Can clr vao cac ching cir ¢ trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién t0a dé nghi Hoi dong xét xur chip nhan mot phan yéu cau cla
nguyén don. Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira ho
6ng V& Ngoc H véi ong V6 Vin P, ba Binh Thi B d6i voi dién tich dat 86,8m’
(Méc M1, M2, M3, M4 vé M1 theo so d6 do dac ngay 14/02/2023) thude thira
169, to ban d6 s6 3 dat toa lac tai 4p Hung Hoa, xa T, huyén Lap Vo, tinh Pong
Thap, duge S¢ Tai nguyén va Moi tru:0’ng tinh Péng Thap cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng V& Vin P vao ngay 21/5/2021.

Khéng chip nhan yéu cau cia ong P va ba B vé viéc yéu cau ho 6ng H
phai c6 nghia vu giao cho 6ng P va ba b phan dién tich dat 69,8m* (Mdc M8,
M9, M13, M14, M15 vé M8 theo so do do dac ngay 14/02/2023) thudc thira dat
s6 88, to ban d6 s6 3 dat toa lac tai ap Hung Hoa, xd T, huyén Lap Vo, tinh
Pong Thap dugc UBND huyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho
ong Vo Ngoc H vao ngay 05/9/2012.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an duge
tham tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i phat
biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lip VO, Hoi dong xét xir Toa
an nhan dan huyén Lap Vo, nhan dinh:

[1] Vé td tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat va tra lai dién tich dat cho nguyén don nén
quan h¢ tranh chap duoc xac dinh 13 “tranh chap dan sy vé hop dong chuyen
nhuong quyén st dung déat va tranh chap quyén sir dung dat”. Phan dién tich dat
tranh chép toa lac tai huyén Lap Vo do d6 thudc tham quyén giai quyét ctua Toa
an nhan dan huyén Lap Vo theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35
va khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dén su.

Chi V6 Thi Huynh Nh va chi V6 Thi Thu A da vang mat tai phién toa
dén lan thar hai. Chi V3 Thi Cam T c6 don yéu cau Vang mat tai phién toa. Do
d6, ap dung Diéu 227 va Diéu 228 tién hanh xét xir vang mat ddi véi chi Tién,
chi An va chi Nhu.

[2] Xét yéu cau cta cac duong su thay:

[2.1] Vé nguodn gdc dat tranh chap: Cac duong su deu thira nhén phan
dién tich dat dang co tranh chap gdm: 86, 8m , trong d6 c6 60m® dat & va 26,8m”
dat trong cdy 1au nam trong pham vi cac mdc M1, M2, M3, M4 vé M1 theo so
d6 do dac ngay 14/02/2023 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Lap Vo thudc thira 169, to ban db sd 3 dat toa lac tai 4p Hung Hoa, x3 T, huyén
Lap Vo, tinh Péng Thap dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Dong Thép
cap cho ho 6ng V5 Ngoc H vao ngay 21/5/2019 va dién tich dat 69,8m” trong
pham vi cac mbéc M8, M9, M13, M14, M15 vé M8 theo so d6 do dac ngay
14/02/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Lap Vo thudc mot
phan thira dat s6 88, to ban do sb 3 dat toa lac tai ap Hung Hoa, xa T, huyén Lap
Vo, tinh Pong Thap duoc UBND huyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ho 6ng Vo6 Ngoc H vao ngay 05/9/2012 ¢6 nguon goc la cua cha me cua 6ng
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P va 6ng H 1a cu V& Vin Th va cu Nguyén Thi X.

[2.2] Ong V& Vian P va ba Pinh Thi B cho rang phan dién tich dat tranh
chap vao nim 1987, cha c6 cho dng P mot nén nha c6 chiéu ngang 6m chiéu dai
30m tinh tir mé song trd vao. Khi cha cho dit cit nha thi cha chi néi miéng,
khong c6 gidy to gi nhung dén ngay 18/9/2006 cha c6 lam to di chuc dé cho ong
P mot nén nha ngang 06m dai 30m va con duoc thé hién trong to gidy ghi “ngay
hop mit gia dinh anh em nhu sau” dé ngay 01/4/2016 al ngay chon cha. Td hop
mit nay c6 mat 6ng H va dng H ciing da théng nhat dé cho P duoc tiép tuc &
nhung do lu bu 1am dam cho cha nén H, ba Lanh, ba Y va mot sé anh chi em
khac da khong ky tén.

Qua trinh giai quyét vu an phia ong P, 6ng H va cac anh chi em trong gia
dinh cling c6 101 khai xac dinh khi con séng cha me da chia dat cho cac con
xong. Phan dét cta 6ng P duoc chia tai x4 Tan My thi 6ng P da chuyén nhuong
cho nguodi khac. Con phﬁn dat cua ong H duoc chia tai xa T hién nay la mdt
phan dat dang tranh chap. Phia 6ng P cho rang sau khi 6ng P chuyén phan dét
dugc cho dé chita bénh thi cha c6 cho 6ng P lai phan dat ¢ xa T ¢6 dién tich 6m
x 30m dé cat nha ¢. Tuy nhién, phan dién tich dat nay 1a phan dat di duoc cu
Thoi chia cho 6ng H, va 6ng H da nhan dat sur dung lién tuc tu khi dugce cha cho
dén nay va duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pén nam 2006, cu
Thoi lam to& chic thu cho ong P dién tich dat nay 1a khong phu hop vi thoi diém
nay dat da thudc quyén str dung cta 6ng H. Pong thoi, 6ng P cho rang dugc cha
cho dat tir nam 1987 nhung tir trudc dén nay ong P khong ding ky ké khai dé
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Mat khéc, tai bién ban hoa giai
cua UBND xa T ngay 02/5/2018 ong P da trinh bay “Vao nam 2016, téi c6 thoa
thudn mua ciia 6ng V6 Ngoc H 01 nén nha chiéu ngang 06m x chiéu dai hét nha
cua toi dang su dung nhung sau d6 ong H da doi ' ¥ khong chiu ban cho toi. Nay
nha t6i dd xuong cap, hu hai nang nén co nhu cau xdy dung kién cé, ngodi nha
nay khéng con ché & nao khac, téi yéu cau éng Vo Ngoc H nghi tinh nghia anh
em rudt ma dong y bdn lai cho t6i chiéu ngang 6m, chiéu dai 30m véi gid théa
thuan truoc dday la 30.000.000d”. Tai don khot kién cling nhu tai phién toa
nguoi dai dién cho nguyén don cho rang vao nam 2018, khi 6ng P cét nha kién
c¢b do d 16 d6 vat liéu xdy dung va kéu tho xay nha, coi ngay gio' cat nha nén
budc 1ong phai thoa thuan mua lai phan dit ma cha da cho tir nam 1987 1a khéng
phu hop véi thuc té. Nhu vay, co can ct xac dinh phén dién tich dat tranh chép
1a cua ong H dugc cha me cho va ong H da dugce cap gidy ‘ching nhén quyén su
dung dat nén ho 6ng H ¢6 cac quyén cta ngudi sir dung dat, dugc phap luat bao
vé. Con 6ng P va ba b chi 1a nhiing nguoi & nho trén dat ciia ho ong H.

[2.2] Xét yéu cau cua 6ng V6 Vian P va ba Dinh Thi P vé viéc yéu cau
Toa 4n giai quyét cong nhan sy thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi dién tich dat 86,8m? dit trong cdy lau nam trong pham vi cac moc M1,
M2, M3, M4 vé M1 theo so d6 do dac ngay 14/02/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Lap Vo thudc thira 169, to ban d6 s6 3 dat toa lac
tai 4p Hung Hoa, xd T, huyén Lap V0, tinh Péng Thap hién nay ho 6ng H dang
dimg tén nhung 6ng P dang quan 1y st dung.
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Xét thdy: Vao nam 2018, 6ng V5 Ngoc H ¢ tranh chdp quyén sir dung
dat voi 6ng V4 Vian P va ba Dinh Thi b. Tai bubi hoa giai ngay 02/5/2018 cac
duong sy d3 thoa thuin dugc v6i nhau vé viée giai quyet tranh chap nén UBND
xa T da lap bién ban hoa giai voi ndi dung: ong H dong y chuyén nhu’O‘ng cho
ong P dlen tich dat ngang 4,5m x 20m = 90m” myc dich str dung 60m* dat ONT
va 30m* dat CLN thudc mot phén thira dat s6 80, to ban dd sb 3, dit toa lac tai
ap Hung Hoa, xa T, huyén Lap Vo, tinh Dong Thap do h¢ 6ng V& Ngoc H dung
tén trén glay chtng nhan quyén st dung dat véi gia 1a 45.000.000d (Bén muoi
lam triéu dong).

Mic du, hai bén khong c¢6 1am hop ddng chuyén nhugng dung quy dinh
cua phap luat nhung can clr vao bi€n ban hoa giai ngay 02/5/2018 v€ viéc hoa
giai tranh chap quyén st dung dat cia UBND xa T di thé hién 6ng V& Ngoc H
va 6ng VO Van P da thoéa thudn viéc chuyen nhugng. Sau khi hoa giai tai xa
xong thi phia 6ng P va ba B da tra da so tién chuyén nhuong cho Ong H va gia
dinh 6ng H da giao dat cho gia dinh ong P xay dung nha kién cb. Pong thoi, ong
H da dua giay ching nhan ban chinh thira 80 cho ong P dé 1am thu tyc tach thia
dé sang tén. Theo d6, 6ng P da 1am thu tuc tach thira dat s6 80, t& ban d6 sb 3
dién tich 1a 489,6m* dugc tach 02 thira la thira 168 va thua 169, trong do6 thura
169 1a phan dat ma hai bén da thoa thuan chuyén nhuong c6 dién tich qua do dac
thuc té 1a 86,8m?, trong do co 60m? dat & va 26,8m”’.

Can cit Khoan 1, Piéu 129 BLDS niam 2015 quy dinh: “...Giao dich
dan sy da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung vin ban khéong
dung quy dinh cua lugt ma mgt bén hodc cac bén da thuc hién it nhdt hai phin
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa &n
ra quyét dinh c¢ong nhdn hiéu lyc cia giao dich d6” va tai Khoan 2, Diéu 129 Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “ Giao dich dan sy da dwoc xac lap bang van
ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chitng, chimg thuc ma mét bén
hodc cac bén da thuc hi¢n it nhat hai phan ba nghia vy trong giao dich thi theo
yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu liec cia
giao dich do. Trong truong hop nay, cdc bén khong phai thuc hién viéc cong
chitng, chitng thue”. Giao dich chuyén nhuong QSD dit giita vo chdng dng P va
ba B voi 6ng H tuy khong tuan thii quy dinh vé hinh thitrc nhung cac bén da thuc
hién xong nghia vu trong giao dich do. Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién toa ngay hom nay phia bi don thong nhat tiép tuc thuc hién viéc thoa
thuan chuyen nhuong theo nhu yéu cau cua nguyén don. Xét thay viéc thong
nhat tiép tuc thyc hién hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a phu hop
phap luat nén chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau ciia ong P va ba P vé viéc yéu cau Toa an giai quyét
budc ho ong H phai co nghia vu giao cho éng P va ba P dién tich dit 69,8m?
trong pham vi cac mbc M8, M9, M13, M14, M15 vé M8 theo so d6 do dac ngay
14/02/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén Lap Vo thudc mot
phan thira dat s6 88, to ban do s6 3 dat toa lac tai ap Hung Hoa, xa T, huyén Lap
Vo, tinh Pong Thap duoc UBND huyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ho 6ng V5 Ngoc H xét thdy: Nhu da phan tich & trén thi toan bo dién tich


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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dat tranh chép 1a ctia cha me 0ng H chia cho 6ng H va dng H da dimg tén quyén
str dung dat hop phap tir khi cha me cta 6ng H va Ong P con sdng va khong cb
tranh chép cho nén phan dat tranh chap 1a thudc quyén str dung cua ong H. Ong
P va ba b cho ring phan dat nay dugc cha me cho tir naim 1987 nhung khéng cé
chtng ctr chitng minh, trén dat ciing khong c6 tai san gi cua gia dinh ong P, ba
D. Hon nira, tai bién ban hoa giai ngay 02/5/2018, ¢6 mat tat ca anh em trong gia
dinh, 6dng P da thoa thuan nhan chuyen nhuong cua 6ng H dién tich dat ngang
4,5m x dai 20m va dng H cho dng P dugc st dung 16i di xubng song chiéu
ngang 1m tai thura 88 néu trén nhung khong dong y sang tén. Nhu vay, c6 can ctr
xé4c dinh phan dt tranh chap nay la cua 6ng H nén éng P va ba D yéu cau ho gia
dinh 6ng H c6 nghia vu giao phan dat nay cho ong ba 1a khéng c6 cin cit nén
khong chap nhan.

[3] Ve an phi dan sy so tham: Pay 1a tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va tranh chap ai 1a ngudi co quyen su dung dat cho
nén an phi dugc tinh 1a 4n phi khong c6 gia ngach, mdi yéu cau 1a 300.000d.
Yéu cau cuia nguyén don khong duoc Toa an chap nhan toan bo nén phai chiu an
phi dan sy so tham 1a 600.000d (Sau trim nghin dong), dugc khau trir vao sb
tién tam Ung an phi da nop.

[4] V& chi phi té tung: S6 tién do dac, xem xét, tham dinh tai chd, do dac
va dinh gi4 1a 3.394.000d (Ba triéu ba traim chin muoi bén nghin dong). Ngay tir
trude khi ong P va ba B khai kién, ciing nhu khi 6ng P va ba B khaoi kién tai Toa
an thi phia 6ng H déu théng nhit chuyén nhuong dién tich dat tai thira 169 theo
nhu yéu ciu ctia 6ng P va ba D nhung do 6ng P va ba D yéu cau thém mot phan
dat tai thira 88 nén phia 6ng H méi khong dong y. Nhu vay, viéc khai kién tai
toa d6i vai hop dong chuyén nhuong 1a do phia 6ng P va ba b khoi kién chir ban
chat 1a khong c6 tranh chap ddi véi viéc thoa thuan chuyén nhugng. Con d6i voi
yéu cau tranh chép tai thira 88 thi khong dugc Toa an chép nhan. Do d6, s6 tién
xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia thi phia 6ng P va ba D phai chiu
toan bo. S tién nay phia 6ng P va ba B di ndp va chi xong.

[5] Xét 101 dé nghi ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Lap Vo la phii hop nhu da phan tich & trén nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢l vao cac Diéu 5; Piéu 6; Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu
39: Pidu 91; Diéu 92; Piéu 147; Piéu 157; Piéu 158, Piéu 165; Piéu 166; Diéu
227 va Diéu 228; cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Piéu 106, Dicu 166,
Piéu 167, Diéu 188, Diéu 203 cua Luét dai nam 2013; Diéu 129, Piéu 500, Piéu
501 cua B0 luat dan sy nam 2015;

Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 20/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Vo
Van P va ba Binh Thi B véi h 6ng Vo Ngoc H.

Ong V& Van P va ba Pinh Thi B dugc quyén sir dung dién tich dat qua
do dac thuc té 1a 86,8m2, trong pham vi céc mdc M1, M2, M3, M4 vé M1 theo
So dd do dac ngay 14/02/2023 ciia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén
Lap Vo, trong d6 dat ¢ tai nong thon 12 60m? va dét trong cdy lau nim 13 26,8m?
thudc thira dat s6 169, to ban dd sd 3, dat toa lac tai xa T, huyen Lap Vo, tinh
Dong dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Thap cap gidy chimg nhan
quyen st dung dit, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho ho
ong VO Ngoc H vao ngay 21/5/2021.

Ong P, ba P c6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nudc co thim quyén
ké khai, dang ky bién dong ddi véi thira dat s6 169, to ban d6 sb 3, dat toa lac tai
x& T, huyén Lap Vo, tinh Pong dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo ban an da tuyén.

(Kém theo bi€n ban xem xét, tham dinh tai chd ngdy 16/12/2022 ciia Toa
an nhan déan huyén Lap Vo va so d6 do dac ngdy 14 thang 02 ndm 2023 cua Chi
nhanh Van phong PBang ky dat dai huyén Lap Vo).

2. Khong chap nhan yéu cau cta ong V5 Vian P va ba Dinh Thi D vé viéc
yéu cau ho ong V5 Ngoc H c6 nghia vu giao dién tich dat 69,8m? trong pham vi
cac mbéc M8, M9, M13, M14, M15 vé M8 theo so d6 do dac ngay 14/02/2023
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Lap Vo thudc mot phém thira
dat sb 88, to ban d6 s6 3 dit toa lac tai ap Hung Hoa, x4 T, huyén Lap Vo, tinh
Pong Thap dugc UBND huyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
ong VO Ngoc H

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Ong P va ba P phai chiu s tién an phi dan sy so tham la 600.000d (S&u
tram nghin dong) duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi ma 6ng P va ba b da
ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0013936 ngay 16 thang 11
nam 2022 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Lép Vo.

4. V& chi phi t6 tung khac:

Ong V& Vin P va ba Binh Thi D phai chiu s6 tién do dac, xem xét, thim
dinh tai‘ché, dq dgc va dinh gia la 3.394.0004 (Ba tri€¢u ba trdm chin muoi bon
nghin dong). SO tién nay phia 6ng P va ba B da ndp va chi xong.

5. Quyén khang cdo: Céc duong sy c6 mét tai phién toa dugc quyén lam
don khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su véang
mat tai phién toa dugc quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

6. Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai



Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan:

- Cac duong su;

- TAND tinh Bong Thap;

- VKSND H.L4p Vo,

- Chi cuc THADS H.Lap Vo;
- Luu: VP- HO so vu an.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Van N¢i



