TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 304/2021/DSPT
Ngay: 25/5/2021 ‘ ,
V/v: “Tranh chap quyén st dung dat;
hay quyét dinh thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat; huy gidy
ching nhéan quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Tri Tuan

Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Minh

Ong Phan Nhyt Binh

Thir ky phién toa: Ba Dinh Hong Van - Thu ky Toa an nhan déan cdp cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan ccfp cao tai Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao - Kiém sat vién.

Trong ngdy 25 thang 5 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xr phiic thdm cong khai vu an dan su thy Iy s
541/2020/TLPT-DS ngay 04/11/2020, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt hity
quyét dinh thu héi gidy chirng nhdn quyén sir dung dat; hiy gidy chieng nhdn quyén
sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham sé 1111/2020/DS —ST ngay 30/7/2020 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 706/2020/QDPT-DS ngay 21/12/2020,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin C, sinh nim 1951 (ving mit).

Dia chi: S6 A, Ap 1, x3 X Th Th, huyén H M, Thanh phé H

Pai dién theo ity quyén: Ba Chau Thi Th L, sinh nim 1984 (c6 mat).

Dia chi: S6 A1 dudng Nguyén Th S, Phuong 7, quan G V, Thanh phé H



(Vin ban ty quyén ngay 09/11/2020 s cong chung sb 12309 quyén s
11/TP/CC-HDGD tai Van phong cong chung Quéan 12).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don:

Luét su Chau Vin Tiét — Poan Luét su Thanh phé Ho Chi Minh

Pia chi: S6 Al dudng Nguyén Th S, Phuong 7, quan G V, Thanh phd H

Bi don: Ong Lé Van Ph, sinh nam 1964 (V:fmg mat).

Pia chi: S6 B, Ap 5, x4 X Th Th, huyén H M, Thanh ph6 H

Pai dién theo ity quyén: Ong Lé Hoang V, sinh nim 1972 (c6 mit).

Dia chi: S6 B2 ép Tan Théi 2, xa Tan Hiép, huyén H M, Thanh phé H

(Gidy uy quyén sd cong chimg 006217, Quyén s6 05/2021/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/5/2021 tai Van phong Cong ching Ly Thi Nhu Hoa va don xin thay doi
nguoi dai dién ty quyén ctia ong Lé Vin Ph dé ngay 25/5/2021).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Héc Mén, Thanh phé Hé Chi Minh.

Pia chi: 01 dudong Ly Nam Dé, Thi tran Hoc Mén, huyén Hoc Mén, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Pai dién theo phdp ludt: Ong D H Th — Chu tich Uy ban nhan dan huyén Hoc
Mon.

Pai dién theo ity quyén: Ong L Uu T — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit).

(Vin ban uy quyén so 270/UBND ngay 18/01/2020).

2. Ba Ho Thi H, sinh nam 1951.

Pia chi: S6 126/6, Ap 1, xd Xuan Théi Thugng, huyén Hoc Mén, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba Chau Thi Th L, sinh nam 1984 (c6 mat).

Pia chi: S6 Al dudng Nguyén Th S, Phuong 7, quan G V, Thanh phd H

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cac tai li¢u co6 trong ho so thi nd1 dung vu an dugc tom tat nhu
sau:

Tai don khéi kién ngay 07/6/2017 va ban tir khai ciia nguyén don éng Tran Vin
C; Pon sira d6i b6 sung yéu cdu khoi kién; cdc y kién trong qud trinh giai quyét vu
dn va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngudn gdc dién tich dit 3.245 m? theo Gidy ching nhin quyén st dung dt,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (sau day viét tit la GCNQSDD)
do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap ngay 29/7/2015, cho 6ng Tran Vin C va



ba Ho Thi H, trudc ddy thudc mot phan thira dat s6 441, to ban dd sd 01 (Tai licu
1992) B6 Pia chinh x4 X Th Th (nay thudc xa X Th S) va 1a thira dat s6 128, to ban
d6 s6 36 (Tai lidu 2006), hién toa lac tai Ap 4, xd Xuan Thoi Son, huyén Hoc Mon.
Thira dat co tir can: Pong giap dit hoang; Tay giap bo va rudng ciia 6ng Lé Vin
Trong, ba Tran Thi U; Nam giap rudng laa 6ng Lé Vian Ut; Bic giap bo dat, muong
nude, hang tre, tric. Ngay tir nim 1975, cha ong Tran Van C 1a ong Tran Hiru Ch
(Tran Vin Ch) khai hoang va sir dung, nhung dén nam 1992 méi dang ky ké khai bo
sung, thé hién tai Ban dd Dia chinh xa Xuan Théi Thuong, nam 2006 tai (Sé Da
ngoai), Ban d6 Pia chinh xa Xuan Théi Son. Do 6ng Lé Vian Ngang 13 em vo nén tir
nam 1980 dén 1981, éng Chi c¢6 cho 6ng Ngang (cha ctia 6ng Lé Vin Ph) cling canh
tac chung phan dat trén. Sau hai nim ctng canh tac khong hiéu qua nén ong Ngang
b6 di noi khac sinh song, tir 46 phan dat nay chi c6 ong Chi va gia dinh tiép tuc canh
tac va str dung. Nam 1992, do tudi cao 6ng Chi da giao dét cho con trai 1a 6ng Tran
Vin C canh tac, st dung lién tuc trdng laa tir d6 dén nay. Viéc 6ng Chi (Tran Vian
Chién) tang cho ong Tran Vin C dat vao nam 1992, khong 1ap van ban, nhung cac
anh chi em trong gia dinh déu biét va c6 1ap to cam két xac nhan. Phan dat 3.245 m?
ma 6ng Chi cho 6ng Cam 1a mot phan thtra 441, nhung khong nam trong dién tich
dat 1.142 m? (ciing 1a mot phan thira 441) ma 6ng Chi dugc cap gidy chimg nhan
vao ngay 22/02/1992, vi da cho ong Cam nén 6ng Chi khong ké khai dé cap giay
cho minh. Toan bo thira dat 441 ngudn gdc 1a ctia dng Chi khai hoang va dang ky ké
khai tai Uy ban nhan dan x4 Xuan Théi Th nay 12 xd Xuan Théi S.

Trong qu4 trinh st dung dat tréng lta, nam 2010 dng Cam co trong mot sd cay
tre, trac, tAm vong trén bo d€ va cd dung mdt can choi tam, lgp ton tam trén rudng.
Viéc ong C canh tac, st dung phén dat nay déu duoc cac ho 1an can va chinh quyén
dia phuong biét rd. Sau do, 6ng C dang ky ké khai va duge Uy ban nhan dan huyén
Hoc Moén cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH00562 ngay 29/7/2015, véi tén nguoi st dung 12 6ng va
vo 1a ba H Thi H. So véi dién tich dat ma 6ng C duoc cép tai gidy chimg nhan thi
dién tich dat ma 6ng C dang thyc té quan 1y, sir dung 13 3.433,3 m? c¢6 su chénh 1éch.
Nguyén nhan do phan phia Bic cia thira dat bi sac 16 nén khi cap gidy ching nhan,
co quan chuyén mon do dac da chira ra, tuy nhién phan nay van do ong C quan 1y,
su dung va trén ban dd hién trang cling la mot phr:fm thira 441. Phan dién tich dat ong
C duoc cip gidy chung nhan va phan dién tich dat ong Lé Vin Ph duoc cap gidy
chtng nhan c6 vi tri tring nhau nén 6ng C xac dinh 1a cing mét thira. Nhung s
thira, t& ban d6 cip cho ong Ph khong tring véi so thira, to ban db ctia ong va mau
thuan véi cac thira 1an can.



Vé y kién ctia Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén tai Cong vin sé 2722/UBND
ngay 31/5/2019, 6ng C khong dong y vi ¥ kién ciia cac 130 nong tri dién khong tra
161 nhu vy ma xac dinh 6ng Chi st dung dét roi cho lai ong C su dung lién tuc tur
nam 1992 dén nay, khong c6 viéc 6ng Ngang st dung tir nam 1978 dén khi chét 1a
nam 2000. Ong Ngang chi str dung tir nam 1978 dén 1979, 1a do ong Chi cho sir
dung cung. Ong Ph khong c6 ngay nao str dung dat, khong co chung ctr chimg minh
viéc cho 6ng C thué dat. Ong C xac dinh phan dat nay 1a tai san cua hai vo chong do
ca hai da st dung lién tyc tur do dén nay. Dién tich dét thuc té hién nay vg ché)ng ong
C dang st dung, theo Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 30/10/2017, cua
Trung tdm Po dac Ban db thudc SO Tai nguyén va Moi truong do vé& 1a 3.433 m?
nhiéu hon dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap nhung éng
Cam, ba Hién ddng ¥ véi dién tich theo gidy chtimg nhin quyén sir dung dat di cap.

Péi voi yéu cau hity Quyét dinh thu hoi s6 856/QD-UBND ngay 04/3/2019,
ctiia Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 CH00562 cap ngay 29/7/2015, cho 6ng Tran Vin C, ba H5 Thi H véi 1y do cap
khong dtng ddi turong st dung 13 khong dung va khong c6 co so. Vi phan dién tich
dat 3.245 m? ngudn goc do cha 6ng C khai hoang str dung tir nim 1975 dén nim
1992 thi ké khai ding ky, viéc ndy duoc Uy ban nhan dan xa xac minh rd rang va
xéc dinh chinh x4c do 6ng Chi truc tiép khai hoang va sir dung. Pén nam 1992 6ng
Chi cho 6ng C st dung tir 6 dén nay, cac ho sir dung giap ranh véi 6ng C ciing 13
anh chi em rudt ong C, da xac nhan theo Pon cam két dugc Uy ban nhan dan xa
Xuan Théi Son chimg thuc ngay 28/01/2019. Viéc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén
d4 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng C, ba H 1a dung ngudn gbc, trinh
tu, thu tuc theo quy dinh phép luat. Ngay 07/6/2017, 6ng C da khoi kién 6ng Lé Van
Ph tai Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén dé yéu cau giai quyét tranh chap lién quan
dén phan dat 3.245 m*> ma 6ng C, ba H da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Vu an da duoc Toa 4n nhan dan huyén Hoéc Mon thu 1y giai quyét ngay
20/6/2017, sau d6 duoc chuyén thim quyén dén Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh giai quyét theo thu tuc so tham theo Thong bao thy 1y s6 768/2018/TLST-DS
ngay 21/9/2018 va dén nay chua c6 bat ky vin ban nao thé hién viéc dinh chi vu an
néu trén. Tai Cong vin s6 1767 ngay 15/5/2018, ctia Uy ban nhan dan huyén Hoc
Mon thé hién Uy ban biét rd vu an tranh chap niay dang duoc Toa an thy ly giai
quyét.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai, thim quyén giai quyét tranh
chép dat dai... do Toa an giai quyét, tai khoan 9 Diéu 11 Luat Khiéu nai nam 2011
quy dinh vé cac khiéu nai khong duoc thu 1y giai quyét... khi Toa an dang thy ly...



Do d6, Quyét dinh s6 856/QD-UBND ngay 04/3/2019 dé thu hdi gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 29/7/2015, cap cho ong C, ba H ngay trong giai doan Toa
an dang thy 1y giai quyét tranh chap 1a khéng ding quy dinh, trai nguyén tic vé thAm
quyén giai quyét vu an, dé nghi Toa an hity Quyét dinh s 865 ngay 04/3/2019 cua
Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén.

V& yéu cau phan t cua 6ng Lé Van Ph 1 khong c6 cin ¢, vi ngudn goc dat
do 6ng Chi khai hoang va cho vo chéng ong C canh tac, sir dung 6n dinh, lién tuc
cho dén nay. Ban than 6ng Ph khong truc tiép canh tac, khong co bat cir quyén loi,
nghia vu nao lién quan dén phan dat nay. Viéc ndy da dugc Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén Hoc Moén xac dinh tai Cong van sé 4465/CNHM-PKCGCN
ngay 25/12/2017, véi ndi dung xac dinh 6ng Lé Van Ph khong truc tiép khai hoang
dat nhu 6ng khai bao trong ho so dang ky cap gidy ching nhan quyén s dung dat
ma ong da nodp, viéc cap gidy cho 6ng Phuong 1a cap sai dbi tugng, dé nghi Uy ban
nhan dan huyén Hoc Mon thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho
ong Ph. Tai Quyét dinh sé 855/QD-UBND di thu hoi gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 1105 cap ngay 22/3/2002 cho 6ng Lé Vin Ph véi 1y do cép sai ddi tuong,
viéc ban hanh quyét dinh nay ciia Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén 1a chinh x4c nén
6ng C khong can yéu cau tuyén huy gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap cho
ong Ph nita. Tai phién hoa giai, 6ng C c6 dong ¥ tu nguyén chia cho 6ng Ph 500 m?,
néu ong Ph khong lay dat ma 1y tién thi dong ¥ thanh toan tri gia 500 m? dat theo
gia Cong ty CO phan Pinh gia va Pau tu Kinh doanh Tham dinh Thinh Vuong la
500.000.000 dong, nhung tai phién toa 6ng C rat lai y kién ty nguyén nay, vi Iy do
vu an da phai dua ra xét xr ma khong hoa giai dugc nén nguyén don khong ty nguyén
thanh toan sd tién 500.000.000 dong nita va xac dinh lai toan bo nodi dung khoi kién,
dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung dién tich dat 3.245 m2, thudc thira dat sb
128, to ban dd sb 36, toa lac tai ép 4, xa Xuan Thdi Son, huyén Hoc Mén cho vo
chong nguyén don. Huy Quyét dinh s6 856/QD-UBND ngay 04/3/2019, ciia Uy ban
nhan dan huyén Hoc Mén vé viéc thu hdi Gidy chtig nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CH00562 do Uy ban huyén Hoc
Mon cip ngay 29/7/2015, cho 6ng Tran Vian C va ba H6 Thi H. Bac toan bo yéu cau
phan tb ctia bi don 6ng Lé Van Ph.

Theo don yéu cau phan t6 ngay 04/3/2019, ban ti khai, bién ban ldy loi khai
ciia bi don éng Lé Vin Ph va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién ciia bi
don trinh bay:

Déng ¥ vo1 hién trang vi tri dién tich dat dang tranh chép theo Ban d hién trang



vi tri - x4c dinh ranh ngay 30/10/2017, ctia Trung tim Po dac Ban d6 thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong do v&; tir can phan dat dang tranh chap nhu nguyén don xéc
dinh; déng y véi gia tri quyén sir dung dat 3.245 m? ma Cong ty C6 phan Dinh gia
va Pau tu Kinh doanh Tham dinh Thinh Vuong xac dinh 1a 4.376.626.000 déng.
Khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don, 1y do 14 dién tich dat
3.245 m? ma 6ng C yéu cdu ong tra nay lai thay d6i yéu cau cong nhan quyén st
dung. Ong Phuong di dugc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 1105/QSDP ngay 22/3/2002, thudc thira 2566, t& ban d6 sb
01, dién tich 1a 3.318 m?, toa lac tai ép 4, xa Xuan Théi Son, huyén Hoc Mon trude
6ng C, ba H. Do d6, ong Phuong c6 yéu cau phan td dé nghi Toa an huy Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb
CHO00562 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap cho 6ng Tran Vian C va ba Ho
Thi H ngay 29/7/2015. Pay 1a tai san riéng ctia ca nhan 6ng Ph, khong lién quan dén
vo ong la ba Huynh Thi H, sinh nam 1961. Hién nay, Uy ban nhan dan huyén Hoc
Mon d3 ra Quyét dinh thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1105/QSDD
cap ngay 22/3/2002, cho 6ng Ph. Tuy nhién, 6ng chi méi nhan duoc Thong bao sd
251 ngay 10/01/2019 vé viéc thu hoi chtr chua nhan dugc Quyét dinh thu hoi gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, 6ng Ph dugc biét gidy ching nhan quyén
st dung dat ctia ong C ciing da bj thu hdi, nhung dng Ph van yéu cau hiy gidy ching
nhan quyén st dung dat da cdp cho ong C, ba H ngay 29/7/2015 va dé nghi cong
nhan quyén st dung dat 3.318 m?da cip cho ong Ph tai Gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 22/3/2002. Bi don xac dinh thira dat s6 2566 cap cho 6ng va thira 128
cap cho 6ng C 13 tring 01 vj tri, con vé s6 thira, t& ban d6 khac nhau 1 do co quan
chuyén mén xac dinh, ong Ph khong rd vi sao lai co sy khac nhau. Con vé ngudn
gbc thira dat 2566, to ban d6 s6 01, dién tich 3.318 m 1a do 6ng Lé Vian Ngang (cha
6ng Ph) khai hoang tir nim 1978 str dung dén nam 2000 thi 6ng Ngang mat nén cho
lai ong Ph str dung tir ndam 2001 dén nay. Ong Ph khong rd ong Ngang c6 ding ky
khai hoang hay khong, nhung sau khi 6ng Ph sir dung da dang ky khai hoang va
duoc cip gidy chimg nhan vao nam 2002. Tai don xin ding ky quyén sir dung dat,
ong Ph ké khai ngudn gdc sir dung do ong khai hoang 1a vi nim 1978 éng Ph ciing
c6 theo 6ng Ngang khai hoang, do thiy 6ng Ngang da chét va nghi rang minh ciing
c6 khai hoang nén méi khai nhu vay. Thuc té ngudn goc dat 1a do 6ng Lé Vian Ngang
va ong Ph khai hoang tir ndm 1978, rdi sir dung lién tuc tir d6 dén khi dugc cap gidy
chimg nhan vao ndm 2002. Ttr nam 2002, 6ng Ph dé dat tréng cho ¢6 moc tu nhién.
Vi véy, ong C cho rang phan dat dang tranh chap c6 ngudn goc do ong Tran Hiru
Chi khai hoang, 6ng Ph khong dong y, vi nguén gbc 1a do ong Lé Vian Ngang va 6ng



Ph khai hoang tir nam 1978 va str dung lién tuc dén nam 2002. Khoang nam 2015,
ong C c6 dén hoi thué phan dat nay dé trong laa va ong Ph da dong y. Viéc cho éng
C thué dat chi néi miéng, khong c6 nguoi 1am chimg, vi 13 ba con véi nhau. Tir trude
dén nay, ong chua thuc hién nghia vu nop thué ddi véi dién tich dat nay, Uy ban
nhan dan huyén khong thu thué dat néng nghiép. Pén nim 2016, ong Ph yéu cau
ong C tra lai dat thi duoc biét ong Cciing dd duoc cip gidy chimg nhan vao nim
2015 nén di khiéu nai tai [jy ban nhan dan xa Xuan Thdi Son; Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mon.

Trudc nam 2015, 6ng Ph dén cit co cho bo tai phan dat dang tranh chép thi thiy
dat da duoc xa lua va 6ng C dang phun thude nén hoi thi éng C néi day 1a dat cia
ong C, khi 1am don ra x4 thi ong Phuong méi biét phan dat nay 6ng C ciing duoc
cap gidy ching nhan nhung cp sau ong Ph. Hién trang dat cic bén tranh chip va
dién tich dat ong Ph dugc cép gidy ching nhan vao ngay 22/3/2002, c6 sy thay doi
1a do sac 16 kénh, muong. Do dét dang tranh chap, Uy ban xa khong cho ai canh tac
nén van con dé trong, trudc khi dé trong thi ong C 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir
dung. Ong Ph khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia 6ng C vé viéc yéu cau cong nhan
quyén st dung dién tich dat 3.245 m?theo gidy chiig nhan quyén sir dung dat ma
Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap ngay 29/7/2015, cho ong Tran Vin C, ba Ho
Thi H. Tai budi hoa giai, 6ng Ph cling d3 khong dong ¥ v6i dé nghi cta ong Cva chi
ddng ¥ quyén str dung dién tich dat 3.245 m? chia déu mdi bén mét nita (ty 18 5/5),
con néu 6ng C mudn sir dung toan bo dién tich dat thi phai hoan lai 6ng Ph 50% tri
quyén str dung dat, theo gia tai Ching thu Tham dinh gia ctia Cong ty C6 phan Dinh
gia va Pau tu Kinh doanh B4t dong san Thinh Vuong 14 2.188.313.000 dong. Néu
ong C khong dong ¥ thi d& nghi Toa an chip nhan yéu cau phan t6 cia ong Ph: Huy
gidy chimg nhén quyén st dung dat s CH00562 do Uy ban huyén Hoc Mon cip
ngay 29/7/2015, cho 6ng Tran Van C va ba H6 Thi H; Cong nhan quyén sir dung
dién tich dat 3.318 m?theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 1105/QSDD ma
Uy ban nhan din huyén Hoc Mén cap ngay 22/3/2002, thudc thira 2566, to ban dd
s6 01, toa lac tai Ap 4, xa Xuan Théi Son, huyén Hoc Mén cho ong Lé Vin Ph.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddan huyén Héc Mén trinh
bay y kién tai Céng vin sé 2722/UBND ngay 31/5/2019: Uy ban nhan dan huyén
Héc Mon nhan duge Thong béo sé 1153/TB-TLYCPT ngay 05/3/2019, vé yéu cau
phan t6 ctia 6ng Lé Vin Phg 1a bi don trong vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat”
Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y ngay 21/9/2018, Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mon 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 y kién vé yéu cau phan
t6 ciia ong Lé Van Ph, vé két qua xac minh nguén gbc sir dung dat: Phan dat hién



nay ong Lé Vian Ph dang tranh chap voi 6ng Tran Vin C thudc mot phan thia 441,
td ban d6 s6 01 (TL 1992), Bo Pia chinh xd Xuan Théi Thuong (nay thudc xa Xuan
Thai Son) dién tich khoang 3000 m?. Can ¢t Bién ban 1lam viéc ngay 29/8/2017, cua
Uy ban nhan dan x4 Xuan Théi Son vé xac minh ngudn goc sir dung dat duoc biét:
Céc 130 nong tri dién va cac ho str dung dt gidp ranh véi phan dat dang tranh chép
déu khang dinh dat c6 ngudn gdc do 6ng Tran Hitu Chi sir dung tir nim 1975, dén
niam 1978, do dit bi hoang hoa 6ng Chi ¢ phdi hop véi ong Lé Vin Ngang dé cung
str dung chinh thte. Str dung dugc 15 nam thi 6ng Chi chét vao ndm 1993, phan dét
trén ong Ngang tiép tuc str dung dén nam 2000 ong Ngang chét. Con 6ng Ngang 1a
ong Lé Van Ph tiép tuc st dung dat dugc khoang 03 dén 04 nam thi bo hoang. Nhan
thay dat bi bo hoang khoang 03 nim (tic vao khoang nam 2006) thi con ctia 6ng Chi
1a 6ng Tran Vin C tiép tuc truc canh trong lia nudc cho dén nay. Vé qua trinh cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét cap cho ong Lé Van Ph: Nam 2001 6ng Lé Vin
Phuong c6 1ap tha tuc dang ky cap gidy chimg nhan tai mot phan thira dat s 440,
441, to ban @6 s6 01, xa Xuan Théi Son (xa Xuan Théi Thuong cii) va dd dugce Uy
ban nhan dan huyén Hoc Mon cip gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
1105/QSDP ngay 22/3/2002, thudc thira 2566, to ban d6 s6 01, dién tich 3.318 m?,
vi tri duoc xéac dinh theo Ban vé s6 13510/BPBD ngay 21/8/2001 do Poan Po dac
Ban d6 Pia chinh nha dat Thanh phd 1ap. Qua kiém tra hd so luu cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 1105/QSDD ngay 22/3/2002, cho 6ng Ph nhan thay: Pon
do 6ng Ph ké khai, ghi ngudn goc st dung dét khai hoang tir naim 1978. Theo ndi
dung Bién ban lam vi¢c ngay 11/12/2017, tai Phong Tai nguyén va Moi trudong, 6ng
Ph cho biét “ngudn goc thira ddt sé6 2566, to ban dé sé 01 la do éng Phwong va cha
ong Lé Van Ngang khai hoang su dung vao nam 1978”. Nhu vay, ong Ph da ke khai
ngudn gdc str dung dé cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat khong chinh xAc.
Gidy gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Tran Vin C va ba H6 Thi H:
Nam 2015, ong C c6 1ap tha tuc dang ky cap gidy ching nhan tai thira dat 128, to
ban d6 s6 36, xd Xuan Théi Son, ndi dung ké khai trong don dé cép gidy chimg nhan
“cé nguon goc do éng Tran Van Chién (Tran Hiru Tri) quan 1y sir dung tie trude
nam 1980, dén nam 1992, éng Chién cho lai con la éng Tran Vin Cam sir dung 6n
dinh cho dén nay” va 6ng Cam da duoc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH00562 ngay 29/7/2015, dat thudc thira 128, to
ban d6 s6 36, dién tich 3.245 m? tai x4 Xuan Théi Son, vi tri duoc xac dinh theo Ban
v& s6 1935 ngay 18/6/2015, do Cong ty TNHH PP TV XD Son Tra 1ap. Nhu vay,
ong Tran Vin C ké khai nguon gdc va qué trinh sir dung dat khong chinh xac theo
két qua xac minh nguén goc ciia Uy ban nhan dan xa Xuan Théi Son. Can ctr Ban



db hién trang vi tri - xac dinh ranh sé 103487/DPBD do Trung tim Po dac Ban d6
1ap ngay 30/10/2017, nhan thay vi tri thira dat 128 duoc cap gidy chimg nhan cho
ong Tran Vin C bi tring vi tri voi thira dat 2566 da duge cap gidy chimg nhan cho
ong Lé Vin Ph. Tir nhitng ndi dung trén, Uy ban nhan dan huyén Hoc mén nhan
thdy: Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cap ngay 22/3/2002, cho éng Lé Vin Ph
1a cap khong dung d6i tuong sir dung dét vi thira dat s 2566 c6 ngudn goc do 6ng
Tran Hiru Chi va ong Lé Vian Ngang khai hoang va sir dung chinh thtrc (khong phai
6ng Lé Van Ph khai hoang str dung theo hd so cip gidy chting nhan cho ong Ph).
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 29/7/2015, cap cho 6ng C ciing cip khong
dung d6i tugng va bi trung vi tri v&i gidy chung nhan sé 1105/QSDP ngay
22/3/2002, can thiét phai thu hdi theo Diéu 87 Nghi Pinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014, ctia Chinh Phui quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai 2013. Do d6, Uy
ban nhan dan huyén Héc Mon da ban hanh: Quyét dinh s6 855/QD-UBND ngay
04/3/2019, thu hdi gidy chimg nhan quyén str dung dat di cap cho 6ng Ph; Quyét
dinh s 856/QD-UBND ngay 04/3/2019, thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
da cép cho ong C va ba H. Ly do thu hoi: Cap gidy chimg nhan khong dung ngudn
gbc sir dung dat va bi trung vi tri voi thira 2566 da dugc cap gidy chimg nhan cho
6ng Lé Vin Ph. Uy ban nhan dan huyén s& thuc hién theo noi dung quyét dinh hozc
ban 4n cta Toa 4n nhan dan cac cap lién quan dén viée giai quyét tranh chap quyén
str dung dat giita 6ng Lé Vin Ph véi ong Tran Van C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Hién c6 6ng Chdu Vin Tiét
dai dién theo 1y quyén ¢ y kién trinh bay va yéu cau tai Pon sira doi, b6 sung yéu
cau ngay 08/6/2020 va tai phién toa nhu y kién va yéu cau cia nguyén don.

Ong C, ba H ddng ¥ cac y kién trinh bay cua dai dién uy quyén, khéng nhan
duoc thong bao thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong Ph dong ¥ trinh
bay va ¥ kién cua dai dién 6ng Nguyén Vian Tau. Ong Tau dé nghi xem xét lai quy
trinh cp gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia ong C va thoi gian cap chi 15 ngay.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 1111/2020/DS — ST cua Tda 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Cin ctr khoan 4 khoan Piéu 34, Didu 37; khoan 2 Diéu 227; 228 B6 luat td tung
dan sy; Diéu 32 Bo luat to tung hanh chinh;

Can ctr Dicu 105, 115 B0 luat dan sy 2015;

Can cr khoan 4, khoan 15 Diéu 3; Piéu 4 khoan 15 Luat Dat dai 2003; Diéu
96; diém b, g khoan 1 Diéu 100, Piéu 166 Luat dat dai 2013; Diéu 4, 5 Luat Dit dai



1993;

Can ctt Didu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat dat dai 2013;

Cin ¢t Thong tu sb 346/1998/TT/TCHC ngay 16/3/1998, cua Tong cuc Dia
chinh vé thii tuc dang ky dat dai 1ap hd so dia chinh va cap gidy chimg nhan quyén
stt dung dat; Thong tu sb 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/1/2015, quy dinh chi tiét
mot s6 didu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Bo Tai nguyén
va Moi truong.

Can ct biéu 12, Pidu 27 Nghi quyét 326/2016/BTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:
1. Chéap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Tran Vian C:

1.1. Cong nhan dién tich dat 3.245 m2, thudc thira 128, t& ban do sb 36 Ap 4
xd Xuén Théi Son da duoc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00562
ngay 29/7/2015 thudc quyén st dung cta dng Tran Vin C va ba HO Thi H (theo Ban
d6 hién trang vi tri - ap ranh ngay 30/10/2017 cta Trung tam Po dac Ban d6 - S&
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh dinh kém).

1.2. Huy Quyét dinh s6 856/QD-UBND ngay 04/3/2019 cta Uy ban nhan dan
huyén Héc Mon, vé viée thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién vai dat sd CH00562 cap ngay 29/7/2015 cho éng Tran
Vin C va ba H6 Thi H.

2. Khong chip nhan yéu cau phan td cta bi don ong Lé Vin Ph vé viéc:

2.1. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CH00562 ngay 29/7/2015, cta Uy ban nhan dan huyén Hoc
Moén cap cho ong Tran Vian C, ba H6 Thi H.

2.2. Yéu cau cong nhan quyén str dung dién tich 3.318 m2, thudc thira 2566, to
ban dd s6 01, toa lac tai Ap 4, xa Xuan Théi Son, huyén Hoc Mon theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dién tich dat s6 1105/QSDP ma Uy ban nhan dan huyén Hoc
Mon da cap ngay 22/3/2002 cho 6ng Lé Vin Ph.

3. Budc ong Tran Van C, ba HO Thi H phai ¢6 nghia vu hoan tra cong sic cai



tao, gilt gin lam tang gia tri quyén str dung dién tich dat 3.245 m2 tuong Gng voi sb
tién 14 500.000.000 dong cho 6ng Lé Vian Ph.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo
luat dan sy 2015 twong Gng voi thoi gian va khoan tién chwa thi hanh an. Thi hanh
an tai Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén.

4. V& an phi dan sy so thim:

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan lai 11.000.000 dong
tién tam Ung an phi dan sy so thadm ong Tran Van C da ndp tai Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0032033 ngay 20/6/2017, cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Hoc Mon. Bi don phai chiu an phi dan su so tham tong cong la
600.000 dong, nhung d3 ndp tam tng 300.000 dong tai Bién lai thu tam Gng an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0008211 ngay 05/3/2019, cua Cyc Thi hanh an dan sy
Thanh phé H6 Chi Minh nén dugc khau trir s6 tién ndy va chi phai chiu tién an phi
dan sy so tham la 300.000 dong.

Ngay 03/8/2020 6ng Tran Vian C c6 don khang cao, ndi dung khong chap nhan
mot phan ban 4n so tham vé viéc budce 6ng phai tra cho bi don 500.000.000 dong.
Dé nghi Toa an cip phic tham stra an so tham.

Ngay 12/8/2020 6ng Lé Van Ph khang cdo ndi dung dé nghi huy ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham dai dién theo Gy quyén ctia ong Tran Vian C giit nguyén
yéu cau khang c4o,v6i 1y do 6ng Lé Vin Ph khong c6 cong stic tn tao trong thira
dat.

Pai dién theo Gy quyén ciia 6ng Lé Vian Ph thong nhat theo quyét dinh thu hoi
gidy chimg nhin quyén str dung dat da cip cho 6ng Tran Van C va Lé Vian Ph caa
Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon, yéu cau tiép tuc thu hdi, hay bo gidy ching nhan
quyén st dung dat di cdp cho Tran Vin C va Lé Vin Ph. Dé nghi tra lai dat tranh
chap cho Nha nudc

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan cd'p cao tai Thanh ph5 Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diém:



- Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Tt khi thu 1y vu an dén nay, nhitng nguoi
tién hanh t6 tung thuc hién dang cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su 2015. Céc
duong su, nguoi dai dién cua duong su thuc hién dﬁy du cac quyén, nghia vu theo
quy dinh cua B9 luat td tung dan sy 2015.

- Vé néi dung vu dn: Ban 4n so thim giai quyét dang phap luat, hop tinh, hop
1y. Yéu cau cia daj dién uy quyén cua ong Phuong 12 vuot qué pham vi phan t cua
ong Phuong. D& nghi gitt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong ho so vu an, nghe cac duong su trinh bay va
tranh luan, két ludn cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Trong han luat nguyén don, bi don cung c6 don khang cdo nén dugc dua ra xét
xur theo thu tuc phuc tham.

Xét khang cdo ctia ong Tran Vin C va 6ng Lé Van Ph, Hoi dong xét xir thay:
Tda an cap so tham da xac dinh dang quan hé phap luat tranh chap:

“Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau hiy quyét dinh thu héi gidy chiing
nhdn quyén sir dung ddt; hiy gidy chimg chdn quyén sir dung dat”.

Tham quyén giai quyét: Can ctr khoan 4 Piéu 34 Bo luat t6 tung dan sy (sau
day viét tat BLTTDS); Diéu 32 Bo luat td tung hanh chinh, vu an thudc tham quyén
giai quyét cuia Toa dan sy, Toa nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn huyén Héc Mén: Uy
ban nhan dan huyén Hoc Mén c6 ngudi dai dién theo uy quyén di duoc triéu tap hop
1¢ tham gia phién toa dén 1an tht hai nhung van ving mat ma khong c6 don xin véng
mit, khong vi su kién bat kha khang va tré ngai khach quan. Can ctr diém b Khoan
2 Piéu 227, Khoan 2 Diéu 228, Khoan 3 Piéu 296BLTTDS, nén Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xtr vu an.

- Vé viéc sira doi bé sung yéu cau khdi kién dé nghi cong nhdn quyén sir dung
dat dién tich &t 3.245 m’cho éng C, ba H: Day 1a su tu nguyén cua duong su theo
quy dinh tai Piéu 5 BLTTDS va khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau.



Tai phién toa phiic tham dai dién theo uy quyén ctia dng Lé Vian Ph dé nghi hiy
gidy chung nhan quyén st dung dat di cip cho ong Phuong ddi véi thira dat tranh
chép va tra lai dat cho Nha nudc 13 vuot yéu cau phan té ciia 6ng Phuong nén khong
xem xét yéu cau nay.

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mon déu x4c dinh dién tich dat dang tranh chép toa lac tai Ap 4, xa Xuan
Thoi Son. Theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CH00562 ngay 29/7/2015,
dat thudc thira 128, to ban dd s6 36, dién tich 3.245 m? trang vi tri v6i thira dat 2566,
td ban d6 01, da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 1105/QSDP ngay
22/3/2002 cho 6ng Lé Van Ph. Ong C, 6ng Ph théng nhat xac dinh vi tri phan dat
dang tranh chap duogc thé hién tai Ban d6 hién trang vi trf - ap ranh ngay 30/10/2017,
ctiia Trung tdm Po dac Ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh pho H6 Chi
Minh. Théng nhat phan dat ké trén c6 tir can 1a Pong giap dat hoang, Tay giap bo
va rudng ctia ong Lé Vian Trong va ba Tran Thi U, Nam giap rudng lta ong Lé Vin
Ut, Bic giap bo dt, muong nudc, hang tre, tric. Pong ¥ véi gia tri dién tich 3.245
m? dit ma Coéng ty C6 phan Pinh gia va Pau tu Kinh doanh Bat dong san Thinh
Vuong xé4c dinh tai chimg thu tham dinh gia 13 4.376.626.000 dong.

Tda an cap so tham xac dinh ding vé ngudn goc dat, qua trinh str dung dat, ké
khai dang ky va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, cu thé:

Vé nguon goc dat: 1a do 6ng Tran Hiru Chi (Tran Van Chién) khai hoang va st
dung tir nam 1975 dén nim 1992 nhu nguyén don trinh bay 13 c6 co s, vi tai Cong
van s6 1720 ngay 11/5/2018 va Cong vian s6 2722/UBND ngay 31/5/2019 cua Uy
ban nhan dan huyén Hoc Mén, khi néu vé két qua xac minh ngudn goc st dung cta
ong Tran Hitu Chi pht hop véi Cong vin s6 2080/BC-UBND ngay 23/12/2019, cia
Uy ban nhéan dan xd Xuan Théi Son va y kién trinh bay cua nhimg nguoi dan cao
tudi sir dung dat gan phan dat dang tranh chép 1a cac 6ng Nguyén Vin Xi, H6 Vian
Tré tai Bién ban lam viéc ctia Uy ban nhan dan x3 Xuan Théi Son ngay 29/8/2017;
Danh sach dang ky theo S6 muc ké va Ban dd tai liéu 1982; Danh sach dang ky theo
S6 muc ké va Ban d0 tai lidu 1992 thé hién tron thira 441, dién tich 7280 m? nguoi
stt dung 14 6ng Tran Hiru Chi. Noi dung cic vin ban, ¥ kién, tai liéu néu trén 1a
chtng ctr xac dinh ngudn gbe dién tich 3.245 m? 1a do 6ng Tran Hitu Chi khai hoang
su dung ngay tur nam 1975, khong phai do 6ng Lé Van Ngang khai hoang nhu bi don
Lé Van Phuong trinh bay va khong dua ra dugc chimg ctr ching minh bi don khai
hoang.



Vé qud trinh quan 1y sir dung dat: xac dinh ong Tran Hiru Chi 13 ngudi khai
hoang sir dung ngay tir nam 1975, dén nam 1978 do c6 quan hé 1a em vo nén 6ng Lé
Vin Ngang dugce 6ng Chi cho cung “phdi hop” dé khai thac sir dung dat trong lua,
dén nam 1993 6ng Chi chét, 6ng Ngang tiép tuc str dung dén khi mat vao nam 2000.
Bi don 6ng Ph 14 con ong Ngang st dung tiép dén nam 2004 thi bé hoang. Nam
2006, ong Cam sir dung dé trong lua nudc cho dén nay nhu ban anh ong Cam cung
cap va két qua xem xét thim dinh tai chd hién trang dat hién dang tréng lua nudc.
Nhu véy, qua trinh quan 1y st dung phan dat ndy ctia 6ng Chi 1a khoang 17 nam tinh
dén nam 1992, 6ng Ngang 1a khoang 12 nim nhung trong qua trinh 6ng Ngang st
dung, theo cac chig ctr trén van c6 dng Chi st dung cung, dng Ngang chi sir dung
dat mot minh khoang 07 ndm. Con dng Ph chi str dung 04 nam, 6ng C truc tiép sir
dung tir 2006 cho dén nay 13 14 nim. Boi do ong Lé Van Ngang 1a cau rudt cua
nguyén don (em rudt ba Lé Thi Chuoi) 13 ho hang than thich, nén khi ong Chi mat
ong Ngang van tiép tuc sir dung phan dit cac bén dang tranh chap ma khong gip su
phan ddi ctia nhitg nguoi con 6ng Chi va vo 6ng Chi ba Chudi. Pén khi 6ng Ngang
mat 6ng Phuong cling 1a ngudi tiép tuc quan 1y sir dung khoang 04 nam rdi bo hoang
cho dén nam 2006, ong Cam quan 1y str dung cho dén nay.

Vé viéc ké khai dang ky va cdp gidy chiing nhdn quyén sir dung ddt: Theo cong
van s6 2080 ngay 23/12/2019, ctia Uy ban nhan dan xa Xuan Thoi Son va cac ching
ctr cung cap kém theo 1a danh sach dang ky theo S6 muc ké va Ban d6 tai lidu 1982;
Danh sach ding ky theo S6 muc ké va Ban d6 tai liéu 1992; Coéng vin sd
2722/UBND ngay 31/5/2019, ctia Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon thi phan dién
tich dat cac bén dang tranh chap 1a mot phan thira 441, to ban do s6 01 (TL 1992),
tron thira 441 t& ban d6 01 dién tich 7280 m? do 6ng Tran Hitu Chi ké khai dang ky.
Tai y s6 5 ctia Cong vin sd 2080 ngay 23/12/2019, ctia Uy ban nhan dan xi Xuin
Théi Son thi thira 2566, to ban d6 s6 01 (TL 1992), dugc cap gidy ching nhan cho
6ng Phuong; thira 128, t& ban d6 s6 36 dugc cip gidy ching nhan cho dng Cam ¢
cung mot vi tri dat. Cu thé: Thudc mot phan thira 441, t& ban sd 01 (TL 1992) do
ong Tran Hiru Chi ké khai dang ky va thudc thtra 114, 129, t& ban d6 36 (TL 2006)
cling do 6ng Chi ké khai dang ky; thira 128 khong c6 nguoi ké khai dang ky. Theo
cac ching cir trén, ong Ngang khong diang ky ké khai cac thira dat trén 1a phu hop
v6i ngudn gbe thyc té dién tich dat cc bén tranh chip do 6ng Chi khai hoang, 6ng
Ngang chi 1a ngudi 6ng Chi cho str dung cung.

V& trinh tu ding ky ké khai cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
22/3/2002, cho 6ng Lé Van Ph: Thoi diém nay ap dung Luat Dat dai nam 1993, sia
d6i bo sung nam 1998, 2001; Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999; Thong tu



s6 346/1998/TT/TCDC ngay 16/3/1998, ciia Tong cuc Pia chinh vé thi tuc dang ky
dat dai 1ap ho so dia chinh va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Theo hd so diang ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong
Lé Vin Phg, 6ng Tran Vin C, ba H6 Thi H cac co quan chirc ning huyén Hoc Mén
cung cap theo yéu cau cua Toa an Thanh phé HO6 Chi Minh, thi hd so ding ky ké
khai va trinh tu xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ong Ph 1a khong
dung quy dinh phap luat tai Piéu 2 Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999; thi
tuc dang ky, 1ap ho so dia chinh va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi hd
so ctia ong Ph chi c6 don xin ding ky quyén st dung dat thia 440, 441 véi ngudn
gdc ké khai 1a khai hoang tir 1978 sir dung dén nay; khong c6 ¥ kién cta co quan dia
chinh ¢6 thdm quyén vé viéc kiém tra ngudn gdc dang ky ké khai 12 khong ding quy
dinh phap luat, trong khi to ban d6 s6 01 (TL 1992), thira 441 dang ky ké khai str
dung 14 6ng Tran Hitu Chi. Ngoai ra, Quyét dinh s6 133 ngay 22/3/2002, kém danh
sach cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé Vin Ph cua Uy ban nhan
dan huyén Hoc Mén 14 to ban d6 s 1, thira 401 — 2566 dién tich 3122 m? khéng phdi
thira 441, dién tich cia thira dat nay ciing it hon dién tich 3318 m? da cdp gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat ngay 22/3/2002 cho éng Lé Vin Ph. Vé ho so ciia 6ng Tran
Vin C c6 don ding ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha
va tai san khac gin lién véi dét co cac thira dat dang ky 114, 128, 129, to ban d6 36
(TL 2006), ngudn gdc ké khai do cha 13 éng Tran Hiru Chi st dung tir trudc nim
1980 dén nam 1992 va cho lai ong C, dugc Can bd Dia chinh, Uy ban nhan dan xa
Xuan Théi Son xac nhan vé ngudn gbc, thoi diém sir dung dat 1a ong Tran Hitu
Chién nhu 6ng Cam ké khai; Xac dinh qua trinh ké khai ctia 6ng Chi qua céc thoi ky
d6i voi cac thira 441, 114 va ¢ ¥ kién ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai
(viét tait VPPKDPD) huyén Hoc Mon du diéu kién cdp gidy chung nhan quyén st
dung dat. Hon nita ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ong Tran Vian
C con ¢ to trinh ngay 16/7/2015 cta Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai c6 xac
nhan cta Phong Tai nguyén va Mdi trudng vé viée cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho ong C, ba H; Pon trinh bay va cam két cua cac con ong Chi; S6 muc
ké va Ban db tai liéu 1982; Danh sach ding ky theo S6 muc ké va Ban db tai liéu
1992 cho thay ho so ding ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
6ng C, ba H co ban ding quy dinh tai khoan 4, khoan 15 Diéu 3; Piéu 4 khoan 15
Luat Dat dai 2003; Diéu 96; diém b, g khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai 2013 va Piéu
18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cta Luat dat dai 2013; Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay
27/1/2015, quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP... ctia Bo



Tai nguyén va Moi trudng. Do d6Tda an cap so thadm chip nhan yéu ciu cong nhan
quyén str dung dat dién tich 3.245 m?, thudc thira 128, to ban dd s6 36, toa lac tai Ap
4 x4 Xuan Théi Son duge Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CH00562 ngay 29/7/2015 cho éng Tran Vian C, ba HO Thi H
1a dung theo quy dinh tai Piéu 105, 115 BLDS 2015; Diéu 166 Luat Dt dai 2013,

Quyét dinh s6 856/QD-UBND ngay 04/3/2019 ctia Uy ban nhan dan huyén Hoc
Mon, vé viéc thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip ngay 29/7/2015 cho
ong Tran Van C va ba HO Thi H, thdy: Uy ban nhan din huyén Hoc Mén da nhan
duoc Thong bao khoi kién bd sung yéu cau hity Quyét dinh thu hdi gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 856/QD-UBND ngay 04/3/2019 cta bén nguyén don, nhung
ngoai 02 Quyét dinh sé 856, 855 cung ngay 04/3/2019, vé viéc thu hdi gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & tai san khac gan lién voi dat cap ngay
29/7/2015 cho dng C, ba H; gidy ching nhan quyén st dung dat cap ngay 22/3/2002
cho ong Lé Vian Ph cua Uy ban nhan dan huyén Hoéc Mon nhung Uy ban nhan dan
huyén Héc Mon khong cung cip thém tai liéu chimg clr phan bac yéu cau ndy cia
nguyén don, cling nhu cac van ban vé trinh tir thu hoi gidy chimg nhan da cip quy
dinh tai khoan 3 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013. Coéng van s6 1720/UBND ngay
11/5/2018 ctua UBND huyén Hoc Mén vé viée cung cip thong tin cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, tra 10i cong vin ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén trong
qua trinh thu 1y, thu thap chimg ¢ giai quyét vu an c6 néu y kién: “ Hién vu an tranh
chip quyén st dung dat gira 6ng Tran Vian C va éng Lé Vin Ph dang duoc Toa an
nhan dan huyén Hoc Mén giai quyét do d6 UBND huyén tam thoi chua thu hoi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng Tran Vin Cva Lé Vin Ph. Cin cr
vao két qua giai quyét tranh chip cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, UBND
huyén s€ thyc hi¢n theo nd1 dung ban an”.

Mit khac nhu di phan tich cong nhian quyén st dung phan dat tranh chap cho vo
chéng nguyén don nén Toa an cp so tham tham huy quyét dinh 856/QP —UBND
vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha va tai san gin
lién véi dat s6 CH 00562 do UBND huyén Hoc Mén cip ngay 29/7/2015 cho vo
chdng 6ng C, ba H 1a ¢6 can ct phap luat. Ong Lé Hoang Vii néu yéu cau khang co
nay nhung khong cung cp duoc chimg cir chimg minh nén khéng chap nhan. Do d6
khong c6 can ctr chap nhan phan t6 cua bi don nhu quyét dinh ciia ban 4n so tham
1a c6 cén ctr.

V& noi dung khang céo nguyén don:



Cap so tham cho rang: Tuy bi don khong c6 yéu cau tinh cong stc cai tao, giit gin
lam ting gia tri dat, nhung bi don va cha la 6ng Lé Vian Ng di ¢ qua trinh quan 1y
st dung phﬁn d4t dién tich 3.245 m2, thudc thira 128, t& ban dd s6 36, toa lac tai ép
4 x3 Xuan Théi Son. Viée quan 1y sir dung nay da gop phan bao vé, cai tao 1am ting
gia tri st dung dat, tang d0 mau mo cua dét theo quy dinh cua Diéu 4, Piéu 5 Luat
dat dai 1993 nén c6 co s& chap nhan phan cong stic ciia 6ng Ph vé cai tao, giit gin
lam tang gia tri dat 1a 500.000.000 ddng va budc nguyén don phai co trach nhiém
hoan lai cho bi don sd tién nay.

Hoi dong xét xir phiic tham thay: Ban ty khai dé ngay 31/7/2017 (BL42) éng Lé Vian
Phuong khai: “Khoang diu nam 2015 t6i c6 cho ong Tran Vin Cam thué phan dat
ctia to1, dénnam 2016 t6i co 1én 14y lai phan dat cho thué dé toi canh tac thi 6ng Cam
khong tra lai”. Bién ban lay 10i khai ngay 05 thang 3 nam 2019 (BL 192- mit sau)
6ng Phuong khai: “Ngudn goc dat 1a do cha t6i 1a Lé Van Ngang khai hoang tir nim
1978 va sir dung lién tuc tir d6 dén khi dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung
d4t vao nam 2002. Tir nam 2002 toi dé dat tréng, c6 moc tu nhién”. Nhu vy, khong
c6 can clr xac dinh gia trj cong sirc giit gin,cai tao 1am ting gié tri dat ctia ong Phu:ong
1a 500.000.000 dong Mat khéac, tai don khang cédo cua 6ng Phuong va yéu cau cua
dai dién uy quyen cua ong Phuong tai toa phiic thAm ciing khong néu yéu cau nay.
Do vay, Hoi dong xét xir phic thim chap nhan khang céo ciia 6ng Tran Vin C.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cta 6ng Tran
Vin C, khong chap nhan khang céo yéu cau hiy an so tham ctia 6ng Lé Vin Ph néu
trong don khang céo,ciing nhu khang cdo cta dai dién iy quyén ctia 6ng Lé Vian Ph
néu tai phién toa phiic tham. Do 4n so tham bj sira nén khong ai phai chiu an phi
phuc tham. Tra lai tam tmg an phi phtc thim cho céc duong su.
Céc phan khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308, Khoan 1 Piéu 309 B6 luét t6 tung dan su

Khéng chap nhin khang cta éng Lé Vin Ph va dai dién uy quyén cta éng Lé
Vin Ph; chap nhan khang céo clia ong Tran Vin C, sira ban 4n so tham.

Can ct khoan 4 khoan Diéu 34, Diéu 37B6 luat t6 tung dan su; Piéu 32 Bo luat
t6 tung hanh chinh;



Can ¢t Diéu 105, 115 Bo luat dan sy 2015;

Can cir khoan 4, khoan 15 Piéu 3; Piéu 4 khoan 15 Luét Dat dai 2003; Piéu
96; diém b, g khoan 1 Diéu 100, Diéu 166 Luat dat dai 2013; Diéu 4, 5 Luat Dat dai
1993;

Can ctt Didu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luét dat dai 2013;

Cin ctt Thong tu sb 346/1998/TT/TCHC ngay 16/3/1998, ciia Tong cuc Pia
chinh vé thu tuc dang ky dat dai lap ho so dia chinh va cip gidy chting nhan quyén
stt dung dat; Thong tu sb 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/1/2015, quy dinh chi tiét
mot sO diéu ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Bo Tai nguyén
va Moi truong.

Can ct biéu 12, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/BTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran Van C:

1.1. Cong nhan dién tich dat 3.245 m?, thudc thira 128, t& ban d6 s6 36 Ap 4 xa
Xuan Théi Son da dugc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00562
ngay 29/7/2015 thudc quyén sir dung cua 6ng Tran Van C va ba H6 Thi H (theo Ban
d6 hién trang vi tri - ap ranh ngay 30/10/2017 cua Trung tdm Po dac Ban do - S&
Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh dinh kém).

1.2. Huy Quyét dinh s6 856/QD-UBND ngay 04/3/2019 cua Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mon, vé viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00562 cap ngay 29/7/2015 cho 6ng Tran
Vin C va ba Ho Thi H.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don ong Lé Vin Ph vé viéc:

2.1. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sd CH00562 ngay 29/7/2015, cia Uy ban nhan dan huyén Hoc
Mon cap cho 6ng Tran Vin C, ba H6 Thi H.

2.2. Yéu cau cong nhan quyén stt dung dién tich 3.318 m?, thudc thira 2566, t&
ban dd s6 01, toa lac tai Ap 4, xa Xuan Théi Son, huyén Hoc Mon theo Giéy chung



nhan quyén sir dung dién tich dat s6 1105/QSDD ma Uy ban nhan dan huyén Hoc
Moén di cAp ngay 22/3/2002 cho ong Lé Vian Ph.

3. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san ong Tran Vin C tu nguyén ndp toan bo
(da nOp xong).

4. V& an phi dan sy so thim:

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan lai 11.000.000 dong
tién tam Gng 4n phi dan su so thim ong Tran Vin C d3 ndp tai Bién lai thu tam tng
an phi, 1 phi Toa 4n s6 AA/2016/0032033 ngay 20/6/2017, ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Hoc Mon. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham téng cong la
600.000 dong, nhung d3 ndp tam tng 300.000 dong tai Bién lai thu tam tng an phi,
1€ phi Toa an s6 AA/2018/0008211 ngay 05/3/2019, cua Cyc Thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh nén duoc khau trir s6 tién nay va chi phai chiu tién an phi
dan sy so tham la 300.000 dong.

An phi dan sy phiic tham khong ai phai nop. Tra lai cho 6ng Lé Van Ph 300.000
ddng tam tng 4n phi theo Bién lai thu s6 0092360 ngay 17/8/2020 tai Cuc thi hanh
an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phtic tham hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;
- Chi cuc THADS Hoéc Mon;
- Cac duong su;
- Luu.

(Pa ky)

Pham Tri Tuén



