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Vé viéc Tranh chép doi lai
quyén st dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ong Nguyén Dinh Dtc
2. Ba B4 Thi Hoa
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Thuong.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 HO Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.
Trong ngay 21 va ngay 24 thang 6 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vy an déan sy thu

1y sb 154/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chip
doi lai quyén su dung dat ”’;

Do ban an dan sy so thém 56‘81/2021/ DS-ST ngay 03/3/2021 cua Toa
an nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 2071/2021/QDPT-DS ngay 14
thang 5 ndm 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 6006/2021/QPH ngay
01 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1964, chét nam: 2014;

~ Dia chi: Sd nha A Tinh 10 B, t0 D, 4p E, x4 Tan F, huyén C, Thanh pho
Ho Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi H:
1/ Ba Duong Thi Kim H, sinh nam: 1985 (C6 mat);

‘ Pia chi: S6 nha A Tinh 10 B, t6 D, ép E, xa Tan F, huyén C, Thanh phé)
HO Chi Minh.

2/ Ong Duong Thanh Phung, sinh nam: 1988.

_ Dia chi: 86 nha A Tinh 10 B, t0 D, 4p E, xa Tan F, huyén C, Thanh phé
Hb Chi Minh.



Nguwoi dai dién hop phap cua ong Duwong Thanh Phung: Ba Duong Thi
Kim Huong, sinh nam: 1985 (C6 mat);

‘ Pia chi: S6 nha A Tinh 10 B, t6 D, ép E, xa Tan F, huyén C, Thanh phé)
H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Ph, sinh ndm: 1959 (C6 mat);

, Dja chi: S5 nha Al Tinh 16 B, t6 D, ép E, xa Tan F, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Huynh Khic
Thuan - Lué‘g su Van phong luat su Pang Van Yém, thuoc Poan luat su
Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi co qqyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Bich Hong,
sinh nam: 1960, chét nam: 2012.

Dia chi: S6 nha Al Tinh 16 B, t6 D, ap E, x4 Tan F, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi Bich Hong
la:

1/ Ba Phan Thi Ngan, sinh ndm: 1937 (Vang mit);

~ Dia chi: S6 nha H, Tinh 1§ B, t0 D, 4p E, xa Tan F, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh.

2/ Chau Nguyén Bao Phuong Nhi, sinh ngay: 12/11/2004.

~ Dia chi: S0 nha Al Tinh 1 B, t6 D, ap E, xd Tan F, huyén C, Thanh
pho HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua chdu Nguyén Bdo Phwong Nghi: Ong
Nguyen Van Ph, sinh ndm: 1959 (C6 mat)

~ Dia chi: S6 nha Al Tinh 1 B, 0 D, ap E, xa Tén F, huyén C, Thanh
pho HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién d& ngay 06/12/2011, cac 161 khai tai ban tu khai,
bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ct,
bién ban hoa giai trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa so tham,
nguyén don ba Nguyén Thi H c¢6 nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung 1a
ba Duong Thi Kim H trinh bay nhu sau:

Ong Pham Vin Tr va ba Bui Thi Kim T duogc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat ddi véi phan dat dién tich 39.031m” toa lac tai xa PHD,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, cy thé: Phan dét dién tich 8969m” theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 S092975 ctia Uy ban nhan dan
huyén C cip ngay 05/3/2001; Phan dat dién tich 8538m’ theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 S092974 ciia Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
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05/3/2001; Phan dat dién tich 5855m’ theo Giéy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 S092966 ctia Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 05/3/2001; Phén dit
dién tich 8454m’ theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd SO92976 cua
Uy ban nhan dan huyén C _cap ngay 05/3/2001; Phan dét dién tich 7215m’
theo Gidy chimg nhéan quyén st dung dat sd SO92977 ciia Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 05/3/2001.

Niam 2001, ba Nguyén Thi H va anh trai 13 6ng Nguyén Vin Ph hun
tién mua phan dat néu trén cia 6ng Pham Vian Tr va ba Bui Thi Kim T. Khi
mua ban do céc bén khéng do dac cu thé ma chi uwéc ching dién tich chuyén
nhuong khoang 38. 500m” (do dac lai dién tich la 41. 100m?). Do hin mua
dat v6i anh trai 1a ong Nguyen Van Ph nén ba Nguyen Thi H dé cho 6ng Ph
dung ra dai dién lam tha tuc gidy to, sau d6 s& chuyén nhugng lai dat cho ba
Nguyén Thi H. Dé ghi nhan thoa thuan nay thi 6ng Nguyén Vin Ph cé lap
T& sang nhuong dat ngay 20/5/2001 cho ba Nguyén Thi H, ndi dung thé
hién 6ng Nguyén Vin Ph phai chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi H
phan dét dién tich 1a 30.000m’ twong tng véi sb tién 300.000.000d (Ba trim
triéu ddng) ma ba Nguyén Thi H hun mua dat véi 6ng Nguyén Vian Ph.

Dén thang 8/2001 , ong Nguyén Vin Ph duoc Uy ban nhan dan huyén C
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat dién tich 39.031m’
toa lac tai xa PHD, huyén C, Thanh phd HS6 Chi Minh, theo cac Gidy ching
nhan sb T420856; T420895; T420853; T420854; T420855 cung ngiy
14/8/2001.

Sau khi ong Nguyén Vin Ph dugc cép Gidy chtng nhan quyén su dung
dat (‘101 v6i phan dién tich dat ma ba Nguyén Thi H va ong Nguyen Van Ph
hun tién mua néu trén, ba H da lién tuc yéu cau ong Ph ban giao va ky glay
sang nhuong cho ba H phan dat dién tich 30.000m’ twong tng voi so tién
300.000.000d ma ba H hun mua, nhung 6ng Ph khong dong ¥.

DPén nim 2007, sau nhiéu ndm yéu cau thi 6ng Nguyén Vian Ph dong ¥
tang cho lai ba H ph?m dét dién tich 25.561m” toa lac tai xa PHD, huyén C,
Thanh phé H Chi Minh, cu thé: Phan dat dién tich dét theo cac Gidy chimg
nhan s T420853; T420854; T42085 va phan dat dién tich dat thudc cac
thua 245, 246, 247, 248, 249, 250 to s6 4 theo Gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 T420895 cua Uy ban nhan dan huyén C cip cing ngiy
14/8/2001. Phan dat dién tich 25.561m” nay duoc do dac, hop thira thanh
thira s6 276, to s6 03 (BDKTS) toa lac xa PHD, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh va ¢6 dién tich 1a 26142,8m” (dién tich c6 ting 1én 1a do sai s6 véi tai
lidu cii trude day). Viée ting cho duoc hai bén ky két Hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 02/4/2007 c6 chimg thyc tai Uy ban nhan dan xa
PHD, huyén C. Sau do, ba H duoc cap Giay ching nhén quyén s dung dat
s6 AH 969048 ciia Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/8/2001 dbi voi
phan dét dién tich 26.142,8m? thudc thira s 276, to sd 03 (BBKTS) toa lac
x4 PHD, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nhén thidy 6ng Nguyén Vin Ph van chua giao du dién tich dat con lai
thudc thira s6 300, 301, 302, 303, 304 t& sb 4 thudoc mot phan Gidy ching
nhan quyén st dung dét sO T420895 cua Uy ban nhan dan ‘huyén C cap ngay
14/8/2001, nén ba H tiép tuc yéu cau 6ng Ph thyuc hién. Bén nim 2011, ba H
va 6ng Ph c6 1ap Ban thoa thuan vé viéc éng Nguyen Vin Ph chuyén quyén
st dung dat cho du d6i vé6i dién tich 30.000m® ba H hun mua. Ngay
01/6/2011, 6ng Ph c6 ky xac nhan vao Ban thoa thuan néu trén. Tuy nhién,
ong Ph tiép tuc khong thuc hién, nén ba H c6 don ra Uy ban nhan dan xa
PHD d¢é hoa giai.

Theo don khoi kién, ba H yéu cau Toa an budc giao tra lai cho ba H
phan dat dién tich 3857,2m” thudc xa PHD, huyén C, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nay nguoi ke thira quyen va nghia vu t6 tung cta ba H 1a ba Duong
Thi Kim H yéu cau ong Nguyén Vin Ph giao tra phan dit dién tich sau khi
do dac 13 4419,Im” (thuoc Khu 1 theo Ban v& hién trang vi tri ngay
23/4/2013 cua Cong ty TNHH xay dung Cong Lap Thanh) thugc thira dat so
300, 301, 302, 303 va 304, to ban d6 sb 4 (TL 02/CT-UB), toa lac tai xa
PHD, huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 T420895, vao s6 cip GCNQSDD sé 4310 QSDD/CQ ngay
14/8/2001 ctia Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Nguyén Vin Ph.

Nguyén don thong nhat véi hién trang phan dét tranh chap theo Ban d
hién trang vi tri ngay 23/4/2013 cua Cong ty TNHH xay dung Cong Lap
Thanh va Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 29/9/2020. Nguyén don
thong nhat voi gid tri tai san tranh chap theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay
29/9/2020.

* Nguoi dai dién hop phép cta ngudi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua nguyén don 6ng Duong Thanh P 1a ba Duong Thi Kim Htrinh bay
nhu sau:

Ong Duong Thanh P thong nhat véi y kién trinh bay va yéu cau cua ba
Duong Thi Kim H.

* Theo cac 101 khai tai ban tu khai trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa so tham, bi don 6ng Nguyén Van Ph trinh bay nhu sau:

Nam 2001, ong Ph cung ba H hun tién mua phan dit dién tich
38.031m> & xd PHD véi téng sb tién 380.000.000d, trong d6 ba H hun
260.000.000d. Bén ngay 20/5/2001, ba H yéu cau 6ng Ph lam gidy ban
30.000m” va 6ng Ph dong y véi diéu kién ba H phai dua thém cho 6ng
40.000.000d, nhung ba H khong dua.

Nam 2007, 6ng Ph lam gidy tang cho ba H phan dat dién tich
26.142,8m" mit tién duong CL.



Pén nam 2011, ba H tiép tuc yéu cau 6ng Ph giao du 30.000m’ nén hai
bén c6 1ap Ban thda thuan. Sau khi thoa thuan xong thi ba H di khoi kién tai
Toa an ma khong thuc hién Ban thoa thuén.

Theo 6ng Ph thi tir naim 2001 dén nam 2005, dng truc tiép canh tac va
tu bd bd bao, nao vét muong, don cd. Ong Ph ciing giao cho ba H phan dit
dién tich 26.142.8m” c6 vi tri mit tién dudng Ca Ling, phan dat bang phang
d3 1én 1liép va bo bao an toan. Ong chi nhan phan dat chua 1én 1iép, thap,
ngap ung va khong phai mit tién dudng.

Nay nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Vian Ph giao tra phan dat dién
tich sau khi do dac 13 4419,1m’ (thuéc Khu 1 theo Ban v& hién trang vi tri
ngay 23/4/2013 cua Cong ty TNHH xay dung Cong Lap Thanh) thudc thura
dat s6 300, 301, 302, 303 va 304, to ban do sé 4 (TL 02/CT-UB), toa lac tai
x4 PHD, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 T420895, vao s6 cip GCNQSDD sé 4310 QSDD/CQ ngay
14/8/2001 ctia Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Nguyén Vian Ph thi
ong khong dong y.

Ong Ph théng nhit v6i hién trang phan dat tranh chip theo Ban d6 hién
trang vi tri ngay 23/4/2013 cua Cong ty TNHH xay dung Cong Lap Thanh
va Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 29/9/2020. Ong Ph thng nhat
v6i gia tri tai san tranh chip theo Bién ban dinh gia tai san ngay 29/9/2020.

* Nguoi ké thira quyép va nghia vu t6 tung cla nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich H la ba Phan Thi Ng vang mat trong
qua trinh giai quyét vu an.

* Nguoi dai dién hop phap ciua nguoi ké thira quyén va nghia vu td

tung cla nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chau Nguyén Bao Phuong
N 1a 6ng Nguyén Vin Ph trinh bay nhu sau:

Chau Nguyén Bao Phuong N théng nhét véi ¥ kién trinh bay cta ong
Nguyén Van Ph.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 81/2021/DS-ST ngdy 03 thang 3 ndm
2021 cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau cuia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Nguyén Vin Ph, ba Phan Thi Ngan va chau Nguyén Bao
Phuong Nghi (do 6ng Nguyén Vin Ph dai dién theo phéap luat) tra lai phan
dat dién tich sau khi do dac 1a 4419,1m’ (thudéc Khu 1 theo Ban vé& hién
trang vi tri ngay 23/4/2013 cta Cong ty TNHH xay dung Cong Lap Thanh)
thudc thira dat s6 300, 301, 302, 303 va 304, to ban d6 s6 4 (TL 02/CT-UB),
toa lac tai xa PHD, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat s6 T420895, vao s6 cap GCNQSDD s 4310 QSDP/CQ
ngay 14/8/2001 ciia Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong Nguyén Vin Ph
c6 hién trang: Toan bd 13 dat trong, khong cd cong trinh xay dung trén dat,
c6 cay tap khong c6 gia tri theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay



29/9/2020 cia Toa 4n nhan dan huyén C cho ba Duong Thi Kim H va 6ng
Duong Thanh P tam thoi quan 1y, sir dung.

 Nguoi thua ké ctia ba Nguyén Thi H c6 quyén lién hé co quan c6 thim
quyen thuc hién khai nhan di san thira ké theo quy dinh phép luat dbi véi
quyén str dung phan dét dién tich 4419,1m” (thudc Khu 1 theo Ban v& hién
trang vi tri ngay 23/4/2013 cua Cong ty TNHH xay dung Cong Lap Thanh)
thudc thira dat s6 300, 301, 302, 303 va 304, to ban d6 s6 4 (TL 02/CT-UB),
toa lac tai xa PHD, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat s6 T420895, vao so6 cap GCNQSDD s 4310 QSDP/CQ
ngay 14/8/2001 ciia Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong Nguyén Vin Ph
néu trén khi ban an phat sinh hi¢u luc phap luat.

2. Ba Duong Thi Kim H va 6ng Duong Thanh P ¢6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng Nguyén Vin Ph, ba Phan Thi Ng va chau Nguyén Bao Phuong
Ng (do 6ng Nguyén Van Ph dai dién theo phap luét) sé tién 1a 37.200.000d
(Ba muoi bay triéu hai trim nghin dong) ngay khi ban an phat sinh hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngdy ong Nguyén Vian Ph, ba Phan Thi Ng va chau Nguyén
Bao Phuong N (do 6ng Nguyén Vin Ph dai dién theo phap luat) c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ba Duong Thi Kim H va 6ng Duong Thanh P cham tra
tién thi ba Duong Thi Kim H va 6ng Duong Thanh P phai tra 13i ddi véi sd
tién cham tra twong Uung v4i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham
tra tién dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan
su nam 2015.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo theo luat
dinh.

Ngay 18/3/2021, ong Nguyén Vin Ph ¢6 don khang cio yéu cau huy
ban an so tham.

Tai phién toa phtic thAm ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don la ba Duong Thi Kim H va dng Duong Thanh P ¢6 ba H dai
dién theo uy quyén van gitt nguyen yéu cau khoi kién, bi don ong Nguyén
Van Ph van gitr nguyén yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don ong Nguyen Vin Ph va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia bi don yéu cau Toa an sira ban an so tham véi céc 1y do:

- Phan dién tich dit ma 6ng Ph 1am hop ddng ting cho ba H khong ¢
y kién ciia ba H1, vi day 1a tai san trong thoi ky hon nhan giira 6ng Ph va ba
Héng.

- Ban thoa thuan ngay 01/6//2011 thé hién néu do dac dii nhu hdi mua
thi 6ng Ph phai giao cho ba H 29.000m>ba H chiu tién do dac; néu it hon thi
giao 28.500m” va tién do dac chia hai.



- P& nghi xem xét cong stc cua bi don trong qua trinh t6n tao, bao
quan, gilr gin dat trong nhiing nam qua.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua nguyén don ba Duong
Thi Kim H yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HO Chi Minh:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, nhitg nguoi tham gia td tung
d3 thue hién ding cac quy dinh cia phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an tai giai doan phuc tham.

- Vé ndi dung: Véi céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so va 101 trinh
bay cta cac duong sy tai phién toa thay rang: Cin cr vao su xac nhan cia
céc bén xac dinh viéc nguyén don va bi don cing hun tién mua dat cia 6ng
Pham Van Tr va ba Bui Thi Kim T 1a c6 thét, tuy nhién gitta nguyén don va
bi don khéng c6 1ap van ban vé viéc hun mua dat chung, do vdy khéng c6
can ctr dé xac dinh duoc ty 1€ phan hun cua cac bén.

Tai T sang nhuong dat ngay 20/5/2001 thé hién ong Ph so hitu dién
tich 3.800m” déng ¥ ban cho ba H 30.000m’. Ong Ph viét gidy nay dé lam
tin dong thoi dé chia cit chi quyén véi sé tién 300.000.000 dong. Gidy sang
nhuong nay khong thé hién viéc ba H di giao sd tién 300.000.000 dong cho
ong Ph dé mua dit, 6ng Ph chi thira nhan ba H d4 giao sd tién 260.000.000
ddng dé hun mua dat.

Sau khi 1ap hop dong ting cho va duoc cAp GCNQSD dat ddi voi
phan dién tich 26.142,8m2, phia ba H cho rang ong Ph chua giao du phan
dién tich dat 30.000m” theo to sang nhuong dat ngay 20/5/2001, nén ba H va
ong Ph da lap to thoa thuan vé viéc ong Ph giao phan dién tich con lai la
3.857,2m’ cho ba H. Tai to thoa thuan ghi ngay 01/6/2011 ong Ph c6 6ng Lé
Vin H va ba Nguyén Thi B 1am ching d3 cam két voi ndi dung: “Néu do
dac lai toan bo dién tich phd‘n dat ¢ PHD (PHD) néu:

- Pu nhu hdi mua c6 gidy chimg minh thi giao du 2,9Ha (H chiu tién
do dac.

- Néu it hon thi giao du 2,85Ha va tién do dac chia hai.”

Tai ban ty khai ngay 06/12/2011, ba H trinh bay: “... Ngay 01 thang
06 nam 2011 toi co thoa thudn véi ong PH va chap nhan yéu cdu cua ong
(cho ong 1000m °) dé dwoc chuyén nhwong phan ddt con lai. Sau khi da
thong nhdt tat ca cdc diéu khodn nhung éng van cir lang tranh khéng chiu
chuyén nhwong vi vy téi dong ¥ cho éng 1000m’ nhu hic théa thudn...”

Theo ban d6 hién trang vi tri ngay 23/4/2013 ctia Cong ty TNHH Xay
dung Cong Thanh Lap thi ong Ph dé giao cho ba H 26.142, 8m’, con thiéu
2.857.2m* nén 6ng Ph c6 nghia vu giao tiép cho ba H phan dién tich
2.857,2m2 theo dung thoa thuan giita cac bén. Viéc Toa an cap so tham chap
nhan yéu cdu cla nguyén don, budc bi don tra lai phén dat dién tich
4.419,1m” thudc Khu 1 theo ban vé& hién trang vi tri ngay 23/4/2013 la
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khong ding, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta bi don nén cé co
s& chap nhan mdt phan khang cao cua bi don.

Do stra an nén phan an phi so tham ciing can phai stra lai cho dung.

Tir cac phan tich trén, dé& nghi Hoi dong xét xir stra mot phan ban an
so tham nhu nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an duogc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan va phat bi€u ctuia kiém
sat vién tai phién toa phuc tham hom nay, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

- Ve to tung: Tai phién toa phuc tham hom nay, nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen
Thi Bich Hlla ba Phan Thi Ng da dugc Toa an tong dat hop I¢ nhung van
vang mat khong c6 1y do, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét x{r vang mat ba
Ngﬁn theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B0 luat tb tung Dan su.

Xét khang cao ctia 6ng Nguyén Vin Ph, Hoi ddng xét xir xét thay:

- Phan d4t ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin Ph hun tién mua cta
6ng Pham Vin Tr va ba Bui Thi Kim T dién tich 39.031m’ toa lac tai xa
PHD, huyén C, Thanh phé HO6 Chi Minh theo cac Gidy ching nhan s
S092975, 5092974, 5092966, 5092976, S092977 cua Uy ban nhan dan
huyén C cép cung ngay 05/3/2001 la c6 that. Tuy nhién gitta nguyén don va
bi don khong ¢6 1ap van ban vé viéc hun mua dat chung, do vdy khéng c6
cin ctr dé xac dinh dugc ty 1& phan hin cta cac bén.

 Ngay 14/8/2001, 6ng Nguyén Van Ph dugc Uy ban nhan dan huyén C
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat doi voi phan dat dién tich dat
39.031m” néu trén.

Ong Nguyén Vin Ph cho rang 6ng va ba Nguyén Thi Bich H1 két hon
va chung séng tor ndm 1985, day 1a hon nhan hop phap, nén phan dat dién
tich 39.031m” nay la tai san chung cua ba Nguyén Thi H va ong Nguyen
Vian Ph, ba Nguyen Thi Bich H1. Khi 6ng lam hop ddng tang cho ba H phan
dién tich dat 26.142,8m’ khong co ¥ kién cua ba Hong, nén hop dong nay vo
hiéu.

Xét, nam 2007 6ng Nguyén Vin Ph 1am hop ddng ting cho ba
Nguyén Thi H phéan dt c6 dién tich 26.142,8m’ mit tién dudng CL. Tai hop
d6ng tang cho nay mic du chi c6 mot minh ong Ph 1a nguoi ky, nhung Hop
déng duoc ching thyc tai Uy ban nhan dan xa PHD, huyén C va tai thoi
diém ong Ph lam hop dong tang cho ba H dat thi ba Hong van con song, biét
viéc nay nhung khong c¢6 ¥ kién phan 601 va trong qua trinh giai quyét vu
an, ciing khong c6 ai tranh chap vé quyén sd hitu, st dung d6i véi tai san
chung trong thoi ky hon nhan. Nhu vay, c6 thé théy ba H 1a ngudi da bo tién
ra cung ong Ph hun mua dat, nén 6ng Ph méi 1am hop ting cho ba H phan
dién tich dat néu trén. Ngay 30/5/2007, ba Nguyén Thi H di dugc Uy ban
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nhan dan huyén C cap Glay chtmg nhan quyén st dung dat s6 H 00327/10
d6i voi phan dién tich dit 26.142,8m’. Do d6, yéu cdu trén cta 6ng Ph 1a
khéng c6 can ctr chap nhan.

Sau khi 14p hop ddng ting cho va dugc cip Gidy chirmg nhan quyén st
dung dat dbi voi phan dién tich 26.142,8m?, phia ba H cho rang 6ng Ph chuwa
giao du phan dién tich dit 30.000m® theo to sang nhuong dit ngay
20/5/2001, nén ba H va 6ng Ph di 1ap to thoa thuan vé viéc ong Ph giao
phﬁn dién tich con lai 1a 3.857,2m* cho ba H. Tai to thoa thuin nay ong Ph
va ba H khong ky tén nén khong cé gia tri. Tuy nhién, tai mat sau cia trang
1 to théa thusn ghi ngay 01/6/2011 c6 6ng Lé Vin H2 va ba Nguyén Thi B
lam chung, 6ng Ph da cam két véi nodi dung: “Néu do dac lai toan bé dién
tich phan dat & PHD (PHP) néu:

- Pt nhu hdi mua c6 gidy chimg minh thi giao da 2,9ha (H chiu tién
do dac).

- Néu it hon thi giao du 2,85ha va tién do dac chia hai.”

Xét, cin ctr tO sang nhuong dat ngay 20/5/2001 gitta 6ng Nguyén Vin
Ph va ba Nguyén Thi H, thé hién 6ng Ph phai chuyén nhuong lai cho ba H
phan dién tich dat 1a 30.000m’ twong tng véi s6 tién 300.000.000d (Ba trim
triéu dong). Pay 1a phan dat ma ba H hun mua ciung 6ng Ph. TO sang
nhuong dat ngay 20/5/2001 duoc lap béng van ban, c6 chit ky, chit viét ghi
ho tén cua ba Nguyen Thi H va 6ng Nguyén Vian Ph. Tuy nhién, G1ay sang
nhuong nay khong thé hién viéc ba H di giao sd tlen 300.000.000 ddng cho
ong Ph, nhung 6ng Ph thira nhan viéc ba H ¢ giao s6 tién 260.000.000 dong
cho 6ng dé hin mua dat.

Tai ban tu khai ngay 18/3/2012, 6ng Ph trinh bay: “Nam 2011, ba
Nguyén Thi H dé nghi éng phdi giao di 30.000m’ dat, nhung dé théa thudn
nhw sau: Néu do dac lai khu ddt mat tién duwong CL, néu dién tich lén hon
29.000m’ thi éng Ph sé giao tiép cho di 29.000m’ va chi phi do dac lai do
ba Nguyé~n Thi H chiu, néu do lai dién tich dwdi 29.000m’ thi t6i chi giao
tié'p cho dit 28.500n7’, tién do dac lai méi bén chiu mét nira.”

Tai ban ty khai ngay 06/12/2011, ba H trinh bay: “... Ngay 01 thang
06 nam 2011 toi co thoa thudn voi 6ng Ph va chap nhan Yéu cau cua ong
(cho ong 1000m °) dé dwoc chuyén nhwong phan ddt con lai. Sau khi da
thong nhdt tat ca cdc diéu khodn nhung éng van cir lang tranh khéng chiu
chuyén nhwong, vi vy t6i dong ¥ cho éng 1000m’ nhw liic théa thudn...”

Nhu vay cé thé théy, cac bén da théa thuan sau khi do dac lai ph?m
dién tich mit tién dudng CL, néu dién tich 16n hon 29.000m’ thi 6ng Ph chi
giao 29.000m’, va néu nhoé hon 29.000m” thi chi giao 28.500m?, phan dién
tich nay 6ng Ph di dugc ba H cho 1000m>.

Theo ban d6 hién trang vi tri ngay 23/4/2013 cua Cong ty TNHH Xay
dung Cong Thanh Lap thi phan dét cac bén dang tranh chap thugc Khu 1 va
Khu 2 c6 tong dién tich 1a 4.609,4m” nam doc mat tién duong Cai Ling.
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Trong do dién tich nam trong Gidy ching nhan quyén su dung dat 1a
4.445,7m’, ngoai glay ching nhan la 163 ,7m’. Néu cong phan dién tich
4.609,4m’ tranh chép véi phan dién tich 26.142,8m’ dd duoc ong Ph cho ba
H thi phém dién tich mat tién duong CL 1a 30.752,2m2 16n hon 29.000m?, do
vay theo thoa thuan thi 6ng Ph phai giao cho ba H da 29.000m*. Ong Ph da
giao cho ba H 26.142, 8m’, con thiéu 2.857,2m” nén 6ng Ph c6 nghia vu giao
tiép cho ba H phan dién tlch 2.857.2m’ theo dung thoa thuén gitra cac bén.
Viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc bi don tra
lai phan dat dién tich 4.419,1m* thuéc Khu 1 theo ban v& hién trang vi tri
ngay 23/4/2013 cua Cong ty TNHH xdy dung Cong Lap Thanh la khong
dung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua éng Ph, nén co co s
chap nhan mot phan khang céo cua bi don.

Pbi v6i yéu cau xem xét cong sirc clia bi don trong qua trinh ton tao,
bao quan, gitr gin dat trong nhirg nam qua la khéng c6 can cur boi 1€, ba H
d3 rat nhiéu lan yéu cau ong Ph ban giao dién tich dat con lai chua giao cho
ba, nhung ong Ph van cb tinh chiy i khong giao, mit khac theo nguoi ké
thira quyén va nghia vu td tung ctia nguyén don thi phan dién tich dat trén
ong Ph van b tréng, khong co st dung, khong co cong trinh xay dung trén
dat, c6 cay tap khong co gia tri. Ong Ph cho rang nim 2002 6ng c6 thué 6ng
Lé Manh Cuong cai tao phan dat trén véi sb tién 37.732.000 dong, nhung
khong dugc phia nguyén don thira nhan. Do d6, khong c6 cin cir chap nhan
yéu cau nay ctia bi don.

Do chap nhan mot phan khéng céo cta bi don, nén trach nhiém thanh
toan cho bi don va an phi dan sy so tham clia ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung ciia nguyén don 1a ba Duong Thi Kim H va 6ng Duong Thanh P
ma ban an so tham d tuyén phai sira cho phu hop.

Vi vay, can stra mot phén ban 4n so thim nhu dé nghi cua vi dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

V& an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

Can ct khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan su;

QUYET PINH

Chap nhan mot phan khang cdo cta ong Nguyén Vin Ph;
Stra mot phan ban an so tham.

- Ap dung Diéu 176; DBiéu 229; Piéu 230; Piéu 231 va Piéu 233 cua
B0 luat Dan sy 1995.

- Ap dung Piéu 674 va Biéu 676 cua Bo luat Dan su 2005.
- Ap dung Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015.
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- Ap dung Piéu 27 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000.

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan mot phan yéu ciu cua nguyén don ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Nguyén Vin Ph, ba Phan Thi Ng va chau Nguyén Bao
Phuong Ng (do ong Nguyén Vian Ph dai dién theo phap luat) tra lai phan dat
dién tich 2.857,2m’ theo dung thoa thuan gitta cac bén (thudéc Khu 1 theo
Bén v¢€ hién trang vi tri ngay 23/4/2013 cua Cong ty TNHH x4y dung Cong
Lap Thanh) thudc to ban do sé 4 (TL 02/CT-UB), toa lac tai xa PHD, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so
T420895, vao s6 cip GCNQSDD s 4310 QSDD/CQ ngay 14/8/2001 cia
Uy ban nhan dan huyén C cép cho 6ng Nguyén Vin Ph c6 hién trang: Toan
bo 1a dét tréng, khong cd cong trinh xdy dung trén dat, cé ciy tap khong co
gia tri theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/9/2020 ctua Toa an
nhan dan huyén C cho ba Duong Thi Kim H va 6ng Duong Thanh P tam
tho1 quan 1y, stir dung.

Nguoi thira ké ctia ba Nguyén Thi H ¢6 quyén lién hé co quan c6 thim
quyén thyc hién khai nhan di san thira ké theo quy dinh phap luat dbi voi
quyén str dung phan dat dién tich 2.857,2m’ (thuéc Khu 1 theo Ban vé& hién
trang vi tri ngay 23/4/2013 cta Cong ty TNHH xay dung Cong Lap Thanh)
thudc to ban d6 s6 4 (TL 02/CT-UB), toa lac tai xd PHP, huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé T420895, vao
s6 cdp GCNQSDD sb 4310 QSDD/CQ ngay 14/8/2001 cia Uy ban nhéan
dan huyén C cp cho 6ng Nguyén Vian Ph néu trén khi ban an phat sinh hiéu
luc phap luat.

2. Ong Nguyén Vin Ph duoc st dung phan dién tich dat con lai 1a
1.588,5m’ (thugc Khu 1 theo Ban v€ hién trang vi tri ngay 23/4/2013 cua
Cong ty TNHH xay dung Céng Lap Thanh) thudc t& ban d6 sb 4 (TL
02/CT-UB), toa lac tai xa PHD, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 T420895, vao sd cap GCNQSDD sb
4310 QSDD/CQ ngay 14/8/2001 cua Uy ban nhan dan huyén C cap cho éng
Nguyén Vin Ph.

7 C)ng Nguyén Van Ph duoc quyén lién h¢ voi Uy ban nhan dan huyén C
dé diéu chinh lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat so6 T420895, vao s6
cap GCNQSDD s6 4310 QSDB/CQ ngay 14/8/2001cho phu hop.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vin Ph dugc mién an phi dan sy so tham.
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- Ba Duong Thi Kim H va 6ng Duong Thanh P chiu 4n phi dan su so
tham so tién la 40.114.000d (Bon muoi triéu mot trdm mudi bon nghin
dong).

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi H (c6 ngudi thira ké quyén va nghia vu
t tung 12 ba Duong Thi Kim H va 6ng Duong Thanh P) sb tién tam tng an
phi 14 9.643.000d (Chin triéu sau trim bdn muoi ba nghin ddng) ba Nguyén
Thi H d3 ndp theo bién lai s6 AA/2010/01927 ngay 04/01/2012 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

An phi dan sy phtc tham cac duong sy khong phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy duoc sta doi, bd sung nam 2014 thi nguodi dugc thi
hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Luét thi hanh an dan sy duoc stra doi, bd _sung
nam 2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND huyén C;

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND cip cao tai Tp.HCM;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so.

Pham Thi Thao
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