TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 09/2019/DS-ST
Ngay: 26/4/2019
VIV “T/chip vé HD thué QSDD”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA THANH, TINH TAY NINH

Thanh phén hi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Kim Lanh

Cdc hdi tham nhdn dan: 1. Ong P§ Thanh Ngoc;

2. Ba Vo6 Thi Son.

Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Truc Pao - Thu ky Toa an nhan dan huyén Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ong V6 Hoang Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thdng 4 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh xét xur so
thim cong khai vu an thu 1y sb: 10/2018/TLST-DS ngay 10 thang 01 nim 2018 vé viéc
tranh chap “Hop dong thué quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
07/2019/QDXXST-DS ngay 19 thang 3 nim 2019, va Quyét dinh hodn phién toa sb:
07/2019/QDST-DS, ngay 10 thang 04 nam 2019 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Dwong Thi Q, sinh nim 1965. Dia chi: B10/7B 4p HA, x4 H,
huyén C, tinh T4y Ninh - vang mit.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Dwong Lé T, sinh nam 1987. Dia
chi: S6 493 Boi Loi, khu phé A, phuong B, thanh phd Y, tinh Tay Ninh — La nguoi dai
dién theo van ban Gy quyén ngay 08.12.2017 - C6 mit.

2. Bj don: Chi Nguyén Hoang Anh T, sinh nim 1990; Pia chi: B10/7B 4p HT, xa
H, huyén C, tinh Tay Ninh - Véng mat.

- Ngudi dai dién hgp phép ciia bi don: Anh Nguyén Hoang L, sinh nim 1985. Dia
chi: S6 06, t6 02 duong Sudi Pa-Khedon, 4p X, xd N, huyén D, tinh Tay Ninh — La ngudi
dai dién theo vin ban ty quyén ngay 25.7.2018 - C6 mit.

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khoi kién ngay 07/12/2018 ciia nguyén don ba Dwong Thi Q, qua
trinh thu thap chirng cwr va tai phién toa hom nay nguwoi dai dién hop phap nguyén don
anh Dwong Lé T trinh bay:

Ngay 12.7.2016 chi Nguyén Hoang Anh T c6 ky két hop dong thué quyén st dung
dat (QSDD) véi ba Duong Thi Q ddi v6i phan dét thira sb 49, t& ban d6 sd 19, dién tich
thué 20 m? toa lac tai 4p HA, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh. No6i dung hop ddng théa thuan
thoi han cho thué 14 05 ndm ké tir ngay ky két hop dong, gia thué 02 nim dau 1a 2.000.000
dong/thang, tir nam th 03 dén nam tha 05 ting thém 10%/thang, trudc khi ky két hop
ddng hai bén ciing c6 thoéa thuin miéng 1a thoi han cho thué chi 05 ndm. Nhung chi T da
gian dbi sira thoi han hop dong 13 10 nam. Nay ba Q yéu cdu huy mot phan hop dong thué
quyén st dung dét thoi han 14 05 nim ddi voi ban hop dong chi T cung cép, vi céc ly do
sau day:

- Hop ddng thué quyén sir dung dat dugc ky két giira hai bén c6 du hiéu gian dbi vi
chi T tu y stta ndi dung thoéa thuan thoi han cho thué thanh 10 ndm, trong khi hai bén chi
thong nhét 1a 05 nam.

- Khi ky hop ddng cho thué quyén sir dung dat ba Q bi mat ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung can bo tu phap xa HT van ching thuc vao hop dong thué
gifra hai bén 1a khong dung.

- Hop ddng thué quyén st dung dat ky két giita hai bén khong c6 dau giap lai 13 sai
vé mit hinh thirc.

- Ba Q khong biét chir nhung khong cé déu vén tay ctia ba Q trong hop dong, khong
c6 can bo tu phap doc lai ndi dung cho ba Q nghe.

Riéng phan nha thudc xay dung trén dat thué 1a do chi T tu y xay dung gdm dan ctra
va dong la phong, nha vé sinh khong hoi ¥ kién ba Q, mot phan cong trinh nha thudce 1a do
ba Q x4y dung tir 1au bao gdm mai che, 03 tim vach, ba Q khong con luu gitt ching tir nén
khong cung cip hd so.

Nguyén don da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich
dat cho thué va khong co ching cir thé hién c6 viée dung tén gium ngudi khac nén nay
nguyén don xac dinh tai san cho thué khong lién quan dén tai san cua ngudi khac (ba
Duong Thi C) theo ban tu khai trude day c6 trong hd so.

- Tai bién ban ldy 1oi khai bi don chi Nguyén Hoang Anh T ngay 05/3/2018, qué
trinh thu thdp chirng cwr va tai phién toa hom nay nguwoi dai dién hop phdp bi don anh
Nguyén Hodang L trinh bay:

Bi don théng nht voi nguyén don vé viée hai bén co ky két hop dong thué quyén sir
dung dt nhu 10i trinh bay ciia nguyén don, tuy nhién vé thoi gian cho thué quyén sir dung
dat di co ghi rd trong hop dong c6 chung thuc cia UBND xi HT va c6 dong dau giap lai
tung trang thoi han cho thué 1a 10 nam, ba Q ¢6 chir ky giap lai xac nhan ctia ba Q, ba Q la



ngudi c6 di ning lyc hanh vi, néu khong ai thong qua cho ba Q rd ndi dung thi ba Q khdng
thé ky tén, hgp dong trén c6 ching thuc 1a hop phap nén c6 hi¢u lyc phap luat.

Mat khac chi T khong vi pham hop dong, van tra tién thué hang thang, khong cé
hanh vi gi anh hudng dén ba Q trong khoang thoi gian thué dat. Do vay, chi T khong dong
y yéu cau khoi kién cta ba .

Bi don di tién hanh xay dung nha thudc tay trén dién tich thué dé thuc hién viéc ban
thudc tdy. Trong qua trinh thu thap ching ct, bi don chi T ¢6 yéu cau phan té yéu cau
nguyén don bdi Tong tong sb tién 328.988.000 déng. Nhung tai phién tdoa hom nay, anh L
1a nguoi dai dién hgp phap chi T ¢6 y€u cau xin rat yéu cau phan to6 ve boi thuong thiét hai
doi véi ba Q.

Y kién cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan huyén Hoa Thanh phat bi€éu quan diém
vé viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phan, Hoi
dong xét xtr, thu Ky 1a dang quy dinh ctia phéap luat; tuy nhién Toa 4n c6 vi pham thoi han
chuén bj xét xtr, can khic phuc. Viéc chép hanh phap luat ciia duong su ké tir khi thu Iy vu
an dén trude thoi diém Hoi déng xét X nghi an déu thuc hién dung quy dinh cua B9 luat tb
tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ct tai liéu, ching clr ¢ trong ho so, va 10i trinh
bay cua cac duong sy tai Toa an cho thay yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Duong Thi
Q vé viéc huy mot phan hop dong thué quyén sir dung dat 13 khong c6 co s chap nhan; dé
nghi Hoi dong xét xir can ctr Piéu 500 Bo luat dan su tuyén: Khong chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don; cho luu thong hop dong thué quyén sir dung dat 1ap ngay
12/7/2016. Pinh chi yéu cau phan t6 bi don vé bdi thuong thiét hai ddi véi nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa va
cin ¢ vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién Kiém sat vién; Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Ba Duong Thi Q c6 don khdi kién chi Nguyén Hoang
Anh T thué dat toa lac tai ap HT, x4 H, huyén C, tinh Tay Ninh kinh doanh Nha thudc tay.
Nén cin ctr vao khodn 6 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat
Té tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét theo trinh ty so thim cta Tda 4n nhan
dan huyén Hoa Thanh.

[2] Vé ndi dung vu an: Ngay 12/7/2016 ba Duong Thi Q ky hop dong thué dat voi chi
Nguyén Hoang Anh T, ba cho chi T thué dién tich dat 20,0m’ (nim tai mit tién duong Au
Co), tai thira s6 49, t& ban d6 s6 19 toa lac ap HA, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Muc dich
chi T thué dat ba de mo nha thude tay, hai bén ky két hop dong c6 thoa thudn diéu khoan
cu thé vé gia thué, tién thé chan, _phuong thirc thanh toan, quyén va nghia vu cac bén, cam
doan ciia cac bén, diéu khoan cudi cung ctia hop dong. Hop dong duoc Uy ban nhan dan xa
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H, huyén C ching thyuc s6 136, quyén s6 01/2016(5) - SCT/CK,PC, ngay 12/7/2016. Riéng
vé thoi han thué hop dong hai bén trinh bay khong thong nhat nguyén don cho rang thoi
han cho thué 1a 05 nam ke tir ngay ky két hop dong (co cung cap hop dong ban chinh kem
theo). Riéng bi don cho rang thoi han cho thué 1a 10 nim ké tir ngay ky két hop dong (co
cung cip hop dong ban chinh kém theo).

Qua trinh thu thap chimg, Toa 4n tién hanh 14p bién ban ddi chit ndi dung vu 4an

tranh chap, nhung nguyén don ba Q cd tinh ving mit khéng c6 Iy do, nén Toa an khong
tién hanh 1ap bién ban d6i chit giita cac bén.

Tai ban ty khai ngay 20/3/2018 (BL sb 63) nguyén don ba Q trinh bay: Hop dong
thué quyén sir dung dét ky két gitta b va chi T, phan dat thué trén thudc quyén quan ly
ctia ba Duong Thi C; gidy chimg nhin quyén str dung dat do ba Duong Thi C giit. Ciing tai
ban ty khai ngay 06/02/2018 ba lai trinh bay: Gidy chimg nhan quyén sir dung dit trén cta
ba Q bi mat tir nhiéu nim trudc d6. Kém theo ban tu khai ba c6 cung cap Toa an gidy uy
quyén ciia ba C iy quyén ba tham gia t tung trong vu hién tranh chap di san thira ké va
dia chi ba C ¢ nudc ngoai. Nhung tai bién ban hoa giai ngay 13/11/2018, ngay 10/01/2019
ngudi dai dién hop phap nguyén don 1a anh T xac nhéan dién tich dat ba cho chi T thué da
dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat do ba dung tén
chu st dung dét, nguyén don ciing khong cung cap duoc chiing cir tai san ba dung tén chil
sir dung dat co lién quan dén tai san ctia nguoi khac. Cho thay 10i trinh bay nguyén don
khong théng nhat nhau ngay tir viéc dua ching ctr ching minh chu tai san 1a quyén st
dung dat cho thué. Hon nita tai hd so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ctia Vin
phong ding ky dat dai tinh TAy Ninh - Chi nhanh huyén Hoa Thanh thé hién ba Duong Thi
Q thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Tran Van H theo qui
dinh (Phan dat ba Q cho chi T thué) vao ngay 21/8/2006, ba dugc Uy ban nhan dan huyén
Hoa Thanh cip gidy chimg nhan quyén st dung dit sb vao s6 sd6 HO01539/02, ngay
21/8/2006, tai thira dit s6 49, to ban dd sé 19, dién tich str dung 210m? Can cir hd so cdp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé hién ba Duong Thi Q 1a chu sir dung dat c6 day du
nang lirc hanh vi va quyén dé thé chap, chuyén nhuong, ting cho theo qui dinh.

Xét yéu cau ctiia nguyén don cho thay:

Giira ba Q va chi T da ky két hop ddng thué quyén str dung dit 20m? tai thira 49, to
ban d6 s 19, toa lac ép HA, x& H, huyén C, dat da duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa
Thanh c4p gidy nhan quyén st dung dat cho ba Duong Thi Q diémg tén, hop dong lap ngay
12/7/2016, dugc chung thuc tai Uy ban nhin x3 H sd 136, quyén sé 01/2016 (5) -
SCT/CK,PC. Hop ddng duoc 1ap 03 ban chinh gidng nhau: Bén A(ba Q); bén B (chi T);
UNND xa H, mdi bén giit 01 ban chinh. Nhin chung 03 ban hop dong chinh vé mat hinh

thirc cling nhu ndi dung & trang thu 2,3,4 giéng nhau vé phong chir, c& chit, mau muc,
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mau gidy, canh 18 trai - phai, trén - dudi. Quan trong c6 day du chir ky xac nhan cua ba Q,
chi T trang tha 2,3.

Riéng ban hop dong chinh do ba Q cung cép khic so ban hop dong chinh do chi T
cung cip va ban hop dong ddi chiéu ban chinh luu tai UBND xa H. Sy khac nhau vé hinh
thirc: ban hop dong ba Q khong c6 dong dau giap lai, quan trong & trang dau hop dong
khong ¢6 chir ky xac nhan cua chi T; phong chit, ¢& chit, mau muc, miu gidy, canh 1& trai -
phai, trén - dudi, cach khoang khi xudng dong. Sy khac nhau vé ndi dung: Dong cudi cliing
ctia trang du ban hop dong ba ghi: “Tur nam tht 3 dén nam thr 5 gia thué ting 10%
(2.200.000d/1 thang)” khac 02 ban hgp chinh chi T ndp va dbi chiéu ban hop dong tai
UBND x4 H thé hién: “Tir nam tha 3 dén nim tha 6 gia thué ting 10% (2.200.000d/1
thang); “Tir ndm thir 7 dén nim tht 10 gia thué ting 23% (2.500.000d/1 thang)” . Vé noi
dung ban hop dong ba Q cung cap thoi han thué 13 05 nam, khac thoi han thué ghi trong 02
ban hop dong chinh do chi T ndp, d6i chiéu ban hop dong tai UBND x& H 14 10 nam.

Nay ba Q cho réng chi T stra d6i noi dung théa thuan thoi han cho thué thanh 10
nim, nhung ban hop dong cua ba Q thé hién thoi han thué 1a 05 nim, ndi dung thoa thuin
nay chi cé chir ky xac nhan cua ba Q, khong cé chit ky xac nhan cua chi T. Khi d6 tai 02
ban hop ddng chinh ctia chi T cung cip, ddi chiéu ban hop dong tai UBND x4 H thi thoi
han thué 1a 10 nam duogc ba Q, chi T ky tén xac nhan. Hon ntra khi 1ap hop déng cac bén
da thoa thuan thuc hién cam két ting diéu khoan ciia hop dong va cam két hop dong lap
thanh 03 ban chinh, mdi bén giit mot ban, noi ching thuc hop dong giit mot ban. Nay trong
03 ban hop dong chinh da ky két, chi c6 ban hop dong ba Q cung cap la khac ¢ trang dau
vé ndi dung va hinh thirc nhung khong cé chit ky xac nhan chi T. Trong khi 02 ban hop
dong con lai ba Q, thi T da ky tén x4ac nhan thoi han thué 1a 10 ndm va cing gidng nhau vé
ndi dung va hinh thirc. Nén viéc ba Q cho rang chi T stra thoi han thué 13 khong c6 co so.

Ba Q ky hop dong cho chi T thué dién tich 20m? vao ngay 12/7/2016, trong khi ba
dugc UBND huyén Hoa Thanh gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 21/8/2006. Ba
cho rang ba bi mét gidy ching nhan quyén str dung, nhung ba Q khong lam thu tuc cé mat
gidy dé dugc cap gidy lai theo qui dinh. Pong thoi cin cir vao ban hop dong da ky két, 1oi
trinh bay ctia ba Q 1a trai voi qui dinh Piém 1.2 Khoan 1 Piéu 8, diém 2.2 Khoan 2 Diéu 8
ctia hop dong va khong c6 co so.

Ba Q cho rang hop dong ba Q cung cip khong co dong dau giap lai 1a khong ding
v6i 02 ban hop dong con lai 1a ban hop dong chinh do chi T cung cap va ban hop dong do
UBND x4 H dang luu gitt. Cho thay viéc ching thuc hop dong thué, UBND xa H di thuc

hién ding vé mat hinh thue.
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Ba Q la nguoi du nang luc trach nhiém dan sy, nén ba tu chiu trach nhiém vé chir
ky trong 03 ban hgp dong, dong thoi cac bén cam doan di hiéu, ty chiu trach nhiém va da
ky tén vin ban truéc mit cong ching tiép nhan hd so. Hon nira, hd so xin cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat cia ba Duong Thi Q tai Van phong diang ky dét dai tinh Ty Ninh-
Chi nhanh huyén Hoa Thanh, ba Q ciing chi ky tén. Nén ly do ba Q dua ra ban hop dong
khong c6 dau van tay, khong doc lai ba nghe 1a khong cé can ctr.

Nhin chung, Hop dong thué quyén sir dung dat hai bén da ky két ngay 12/7/2016,
dugce Uy ban nhan dan xi H chimg thuc ding theo qui dinh, nén cé gia tri phép 1y, cac bén
phai thyc hién theo thoa thuan hop dong. Hién ba dang giir s6 tién 10.000.000 dong cua
chi T; Hon nita, viéc tra tién thué hang thang tir khi chi T thué dén nay, chi T van tra day
du hang thang cho ba Q dung theo thoa thuin cta hop dong. Nén yéu cau khoi kién cua ba
Q khong co co so chap nhan; Hop dong thué quyén str dung dat 1ap ngay 12/7/2016 van
con hiéu luc thi hanh.

[3.2] Bdi voi yéu cau phan t6 cua bi don chi Nguyén Hoang Anh T ngay 30/8/2018
yéu cau ba Q bdi thuong thiét hai do don phwong cham dit hop dong sb tién 328.988.000
ddng. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap bi don ¢6 yéu cau Xin rat yéu cau phan td.
Xét thiy yéu cau xin rat don phan t6 13 ty nguyén va khong trai phap luat, khong trai dao
dtrc x4 hoi, can duoc chép nhan. Do vay, Hoi déng xét xur dinh chi yéu cau phan t6 cua chi
T d6i voi ba Q vé boi thuong thiét hai tai san 1a phu hop.

[4] V& chi phi tham dinh: ba Q phai chiu chi phi thim dinh 1a 1.000.000 d6ng. Ghi
nhan ba da ndp xong.

[5] Vé an phi: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Québc hoi khoa 14; Ba phai chiu 300.000 déng an phi so tham dan su. Hoan tra so tién tam
mg 4an phi cho chi T 8.250.000 dong.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Ap dung Piéu 500 Bo luat dan su; Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ciia Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va str dung an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

[1] Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia ba Duong Thi Q vé viéc “Hily mot phan
hop dong thué quyén sir dung dat” dbi voi chi Nguyén Hoang Anh T.

Hop dong thué quyén sir dung dat giita ba Duong Thi Q va chi Nguyén Hoang Anh T
1ap ngay 12/7/2016 van con hiéu lyc thi hanh.

Dinh chi yéu cau phan t6 ctia chi T d6i voi ba Q vé boi thudng thiét hai tai san.
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[2] V& an phi dan su so thim: Ba Dwong Thi Q phai chiu 300.000 dng 4n so thim
dan su, nhung dugc trir sd tién da ndp tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu sb
0019283 ngay 08/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh. Ba da nop du an phi so tham dén sy.

Hoan tra cho chi Nguyén Hoang Anh T sb tién d3 ndp tam tng an phi vé yéu cau
phan té 8.250.000 dong theo bién lai thu s6 0012431, ngay 31/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Vé chi phi tham dinh: ba Q phai chiu chi phi tham dinh 14 1.000.000 dong. Ghi nhan
ba da ndp xong.

An xtr so tham cong khai bao cho duwong sy c6 mit phién toa biét c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; riéng duong su ving mit c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban 4n duoc tong dat hop 18.

Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dén sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh an déan sw, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su .

TM.HOQI PONG XET XU
Tham phan - Chi toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh T4y Ninh;
- VKSND tinh Ty Ninh
- VKSND huyén Hoa Thanh; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Hoa Thanh;
- Céac duong sy
- Luu tap an (L).

Huynh Thj Kim Lanh



