TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sb: 387/2021/DSPT

Ngay: 30-11-2021

V/v: Doi quyén st dung dét theo hop
déng gui gilr tai san; yéu cau huy hop
dong dat coc; huy gidy ching nhén
quyén st dung dét dat va tranh chap hop
dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién tda: Ong Duong Tuan Vinh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pac Minh
Ba Nguyén Thi Thuy Vil
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi — Thu ky Toa an.

- Dgi di¢gn Vién Kiém st nhén dén cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi Dling - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 11 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao
tal Thanh pho HO Chi Minh xét xr phic tham qéng khai vy an thy ly s0:
651/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 12 nam 2020 v€ tranh chap “Doi quyen st

dung dat theo hgp dong gui gilr tai san; yéu cau huy hop dong dit coc; hay gidy
chtng nhan quyén sir dung dit va tranh chap hop dong dit coc”

Do ban 4n dan su so thim sé 28/2020/DS-ST ngay 01 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 2474/2021/QPPT-DS
ngay 05 thang 11 nam 2021 giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ba H6 Thi Xuan L, sinh nam 1962 (Vang mat);

Dia chi: S6 2, duong Tran Hung Dao, Phuong 1, thanh phd Tan An, Long
An.

Nguoi dai dién hop phdp (theo Van ban uy quyén ngay 04 thing 5 nam
2019): Ong Duong Van Nh, sinh nam 1961 (Vang mat);

Pia chi: S6 268/99 dwong Huynh Chau S, Khu phd Xuan Hoa 2, Phudng
2, thanh pho Tan An, tinh Long An.



~ Nguoi bao ve quyén va loi ich hgp phap cho nguyén don: Luat su Huynh
Khac Thuan — Poan luat su tinh Tién Giang (C6 mat);

2. Bi don: C)ng HO Vin M, sinh nam 1965 (C6 mat);

Pia chi: S6 208 ép Binh Pong, xa Binh Trinh Pong, huyén Tan Tru, Long
An.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Pham Thai L1
— DPoan luat su tinh Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat);

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng HO Vian L1, sinh ndm 1957;

Dia chi: Number 2221 S.58" Court Cieero Illonois 60804 USA.

Nguoi giam ho tam thoi theo phap luat ciia 6ng Ho Van L1: Ba Ho Thi Lé

H (HELLEN HO), sinh ndm 1975; Dia chi: Number 2221 S.58"™ Court Cieero
[llonois 60804 USA (C6 van ban xin vang mat).

3.2. Ong Truong Vin H1, sinh nim 1965 (C6 mat);

Dia chi: Ap 2, xa M¥ Phu, huyén Thu Thura, tinh Long An.

3.3. Ong L& Thanh Tr, sinh nam 1981 (C6 mat);

Pia chi: Ap Binh Ninh, x4 Pang Hung Phuéc, huyén Chg Gao, Tién
Giang.

3.4. Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1979 (Cé mat);

Dia chi: Ap 1, xa Tan Bong, huyén Thanh Hoéa, tinh Long An.

4. Ngueoi khdng cdo: bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Ho Thj Xuan L trinh bay tai don khdi kien ngay 27/12/2018
va thong qua nguoi dai dién theo uy quyen ong Duong Van Nh nhuw sau:

_ Vao nam 1998, ong H6 Vin L1 - anh rudt cua ba L ¢ nudc ngoai gui tién
vé nhan chuyén nhuong 2.031m? dit (trong d6 ¢6 300 m’ dét thd) toa lac tai xa
M§ Phu, huyén Thu Thura, tinh Long An. Ong L1 nho nguoi than tén H6 Van M
dung tén gium voi diéu kién 6 ong M chi duogc quan ly va str dung, khong duoc
sang nhuong hodc giao cho bat cir ai. Van ban duoc Uy ban nhan dan xa Binh
Trinh Doéng, huyén Tan Tru ky xac nhén ngay 03/5/2002. Ong M da duogc Uy
ban nhén dan huyén Thu Thua cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
P146512, sd vao so‘108‘6 QSDD/619 ngay 12/8/1999. Qua trinh quan ly, su
dung 6ng M dé nhi€u lan kéu nguoi khac chuyén nhuong phan dat noi trén
nhung ba L ngin can khong cho chuyén nhuong.



Pén nam 2013, khi vé nudc, ong L1 co kéu dng M giao lai phan dét néi
trén cho ba L quén 1y nhung 6ng M khong dong y va lanh mat nén khong gidi
quyét dugc.

Ngay 02/4/2013, 6ng L1 cung ba L co dén Vian phong Luét su Nguyén Hitu
Xé lap hop ddng giri gilr tai san la quyén st dung dat do 6ng M quan ly va sur
dung, khong dugc quyén dinh doat. Thoi gian gui gitr la 05 nam, dén ngay
02/4/2018 thi s& chuyén quyén st dung dat lai cho ba L. Truong hop 6ng M Vi
pham hop ddng thi ba L s& dai dién theo uy quyen dé khoi kién dén Toa an yeu
cau 6ng M tra lai dat. Do cb tinh chiém phan dat trén nén 6ng M khong ky vao
hop dong nay.

Ngay 23/12/2015, 6ng M di ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng Truong Van H1 véi gia 2.000.000.000 dong. Tuy nhién, ba
L phat hién kip thoi va da ngan can nén 6ng M chua thuc hién dugc viée chuyén
nhuong. Bén canh d6, ong M ludn cho rang mat gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira 1149 nhung thuc té 6ng M khong gitr gidy ma ong L1 méi 1a nguoi giit
gidy.

Ngay 27/12/2018, ba L lam don khdi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc
ong H6 Vin M ¢6 trach nhiém hoan tra lai 2.031m?® dat tai thira 1149, to ban d6
s0 3, toa lac tai x& My Phu, huyén Thu Thura, tinh Long An cho ba L dé ba L
duoc dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, khong yéu
cau gi khac.

Ngay 17/12/2019, ba Ho Thi Xuan L c6 yéu cau bo sung, yéu cau hiy hop
dong dat coc gitta 6ng HO Van M va cac ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don 6ng Ho6 Van M trinh bay trong qua trinh gidi quyét v dn nhu sau:

Nam 1999, 6ng HO Vian L1 ¢6 gui tién vé cho 6ng nhan chuyén nhugng
dién tich dat 2.031m?’ toa lac tai x4 My Ph, huyén Tha Thira, tinh Long An.
Ong dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat la thia 1149, to ban d6
s6 3 tir thoi diém do dén nay.

Vao nam 2015, ong L1 can tién dé chita bénh va ¢ yéu cau 6ng chuyén
nhuong phan dit néu trén dé lay tién chira bénh. Ong c6 nhd ba H6 Thi Xuan L
lam mdi gisi chuyén nhuong véi gia 02 ty dong, thué va cac khoan khac bén
nhan chuyén nhuong chiu. Sau d6, ba L mdi gii ban duoc voi gia 2,4 ty dong,
ba L huong 400.000.000 dong tién chénh léch. Ong da nhan sé tién coc tir 6ng
Hiéu vai s6 tién 100.000.000 dong va dang quan ly sé tién nay. Vi long tham, ba
L c6 moi ong dén nha va yéu cau 6ng chia thém cho ba sé tién 01 ty dong trong
phan tién 02 ty chuyén nhuong dat. Ong khong dong ¥ nén ba L gui don khiéu
nai dén Uy ban nhan dan x& My Phu ngan chin khong viéc chuyén nhuong dat.
Do 6ng bi mat gidy chiing nhan quyén si dung dat va phét sinh su viéc tranh
chap nén khdng thyc hién duoc viéc chuyén nhuong dit cho 6ng Hiéu nhu thoa
thuan ban dau.



Ba L cung cap cho Toa an hop déng gui gitr tai san dé ngay 02/4/2013
duoc ky tai Van phong Ludt su Nguyen Hitu Xé dé yéu cau giao dat, 6ng khong
thira nhan hop dong nay vi tir trude dén nay 6ng khdng hé nghe 6ng L1 nhic
dén. Hop dong do ba L xuat trinh khéng c6 chix ky cua dng ¢ muc “B”. Tai Vian
ban sé 02/DLS.KN ngay 29/6/2017, Ban Chu nhiém Doan Lut su tinh Long An
cling da c0 tra 11 két luan hop ddng nay khéng c6 gia tri.

Trudc yéu cau khoi ki¢n cua ba L, ong khong ddng y vi ong chi dang tén
glum ong L1, khdng c6 quyén chuyén phan dat nay sang cho bat cr ai ma chua
c6 sy dong y cua dng L1. Hién nay dng L1 dd mét ning luc hanh vi dan su va ba
Ho6 Thi Lé H (Helen Ho) la v hop phap cua 6ng L1 cling khong ddng y cho dng
thuc hién viéc chuyén quyén trén.

Déi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng Hiéu, ong Tam, ong Truc, 6ng khong
dong v vi 6ng chi dimg tén phan dét trén gium ong L1 nhung y kién nguoi giam
ho hop phap cua ong L1 1a ba Huyén khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong. Ong ddng ¥ s& hoan tra tién coc di nhan ciing nhu dén coc cho
cac ong Hleu ong Tam, ong Tryc nhu thoa thuan trong hop dong dat coc. Ddi
V61 sO tlen san lap dat thi cac 6ng Hiéu, 6ng Tam, 6ng Truc c6 nghia vu chimg
minh sd tién thuc té di chi tra, ong ciing sé thanh toan day du trong trudong hop
ong tiép tuc quan 1y dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truwong Van HI, Nguyén
Thanh T va Lé Thanh Tr trinh bay trong “Don khoi Kién” ngay 19/6/2019 va
trong ban tu khai nhuw sau:

Vao ngay 23/12/2015, dng H6 Van M c6 lam hop dong dat coc dé chuyén
nhuong cho céc dng thira dat 1149, to ban d6 sé 3 loai dat tho va dat Ida, tong
dién tich 2.031m? toa lac tai 4p 3, x4 M§ Phd, huyén Tha Thura, Long An. Theo
thoa thuan gia chuyén nhuong 2.000.000.000d, cac ong da dat coc cho dng M
100.000.000d, sé tién con lai s& giao khi ra Phong cong ching lam thu tuc.

Sau do, cac 6ng yéu cau ong M ra cong chung lam thu tyc nhung 6ng M cu
hen 1an hen lya cho rang giay thé chap vay tien & Ngan hang va noi cac 6ng cu
d6 dat. Vi tin tudng nén cac ong da do dat san lap mat bang xong nhung 6ng M
van khong lam thu tyc.

Nay cac 6ng khai kién yéu cau 6ng M tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira 1149, to ban dd sb 3 loai dét thd va dat lua, tong
dién tich 2.031m? toa lac tai 4p 3, x4 My Pha, huyén Tha Thira theo thoa thuan,
cac dng s& giao tiép s tién con lai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho Van L1 do ba Ho Thi Lé H
giam hg dwong nhién theo phdp ludt Viét Nam trinh bay tai ban twrong trinh va
bién ban ldy loi khai ngay 08/8/2019:

Ba I vo hop phap ciia 6ng HO Vin L1. Qua xem xét hop dong gui giir tai
san ngay 02/4/2013 cua 6ng L1 va ba Ho Thi Xuén L, ba khong xac dinh duoc
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chit ky cua 6ng L1 nhung ba thdy hop dong nay khdng cé gia tri vi khéng co
chit ky caa dng M. Theo ba, khdng thé c6 viéc 6ng L1 nhd 6ng M dung tén giir
tai san sau d6 lai nho ba L. Ba van dong y cho dng M dang tén quyén sir dung
dat d6i véi thira dat 1149, to ban dd s6 03 dién tich 2031m? Truong hop hop
ddng dit coc vo hiéu dé nghi xem xét giai quyét hau qua budc bdi thuong coc
néu 6ng M c6 15i. Bén nhan dat phai tra gié tri ton nén theo gia thuc té.

Tai ban an dén sy so tham so 28/2020/DS-ST ngay 01 thang 9 ndm 2020,
Toa dan nhdn dan tinh Long An da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cu khoi kién cia ba Hé Thi Xuan L d6i voi ong H6 Van
M vé viéc “doi tai san theo hop dong uy quyen huay glay chu’ng nhan quyén st
dung dat va hay hop dong dit coc va tranh chap hop dong dit coc”

1.1. Buoc 6ng HO Vian M phai giao lai cho ba Ho Thi Xuan L quyén s
dung dét thudc thira 1149, t& ban d6 s6 03 tai xa M¥§ Phu, huyén Thu Thtra co6
dién tich do dac thuc té 13 2.222m% Trong d6 1.731m? dit lta va 300m® dit thd.
Pit c6 vi tri, tir cin theo Manh trich do dia chinh sé 117-2020 ngay 11/5/2020
ciia Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia dwoc Chi nhdnh Vin phong
ddang ky dat dai tai huyén Thi Thira duyét ngay 10/6/2020.

1.2. Hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 P146512 sb vao s0
1086/QSDD 619 do Uy ban nhan dan huyén Thu Thtra cap ngay 12/8/1999 cho
ong H6 Van M.

1.3. Ba H6 Thi Xuan L duoc quyén ké khai, dang ky dung quyén sir dung
dat d6i thira 1149, to ban do sd 03, tai xd My Pha, huyén Tha Thira c6 dién tich
do dac thuc té 13 2.222m?. Trong d6 1.731m? dit lia va 300m* dat thd. Dét co vi
tri va t can nhu theo Manh trich do dia chinh sé 117-2020 ngay 11/5/2020 ciia
Céng ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia dwege Chi nhanh Vian phong ding
ky ddt dai tai huyén Thii Thira duyét ngay 10/6/2020.

1.4. Huy hop dépg dit coc theo “Gidy diat coc mua ban dat” ngay
23/12/2015 gitra 6ng H6 Van M va Truong Van H1.

2. Chap nhan M phan yéu c§1~u doc 1ap cua nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Truong Van H1, Nguyen Thanh T va Lé Thanh Tr doi véi Ho Van M
vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

2.1. Bugc ong H,é Van M hoan tra cho 6ng Truong Van H1, Nguyén Thanh
T va Lé Thanh Tr so tién 100.000.000d va boi thuong tien coc 100.000.000d.
Tong cong hai khoan la 200.000.000 d.

2.2. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua ngu:oi cd quyeén loi, ‘nghia vy
lien quan 6ng Truong Van HI, Nguyén Thanh T va Lé Thanh Tr dbi voi HO
Vin M vé viéc “yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc”.



2.3. Budc ba Ho Thi Xuén L phai hoan tra gi4 tri ton nén dat cho ong
Truong Van H1, 6ng Nguyen Thanh T va ong Lé Thanh Tr la 511.812.000d
(Nam tram mudi M triéu tdm tram muoi hai ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, thi hanh 4n, quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 11/9/2020 bj don - Hb Van M khang cao dé nghi bac toan bd yéu cau
ctia nguyén don, tai phién toa phiic thAim bi don cung luét su trinh bay quan
diém:

Theo phap luat Viét nam, 6ng L1 khéng dugce cong nhan quyén sir dung dat
do ong L1 1a Viét kidu cu tra trai nudc ngoai, nam 1999 ong L1 giri tién sang
nhuong thtra dat tranh chap néu trén va nho 6ng M dung ten, viéc ong L1 sang
nhuong dat 1a giao dich trai phap luat, ddi véi hop dong gui giir tai san 1a quyén
sir dung dat ngay 2/4/2013 ma nguyén don xuat trinh 1am can cir khoi kién, hop
dong nay ong M khong ky nén khong phat sinh quyen va nghia vu cua 6ng M.
Péi véi viée ong L1 gui gilr tai san la quyén st dung dat ma ba L yéu cau d6ng M
sang tén cho ba thuc chat 1a giao dich trai phap luat, nha nu6c khong cong nhén
giao dich nay, 6ng L1 khong c6 quyén st dung ddi véi 16 dat nay do d6 viéc giri
giit bang hinh thirc sang tén cho ba L khong hop phap. Dé nghi Hoi dong xét xir
béac yéu cau cua nguyén don, stra 4n so tham.

Pbi v6i yéu cau dinh gia lai dé tinh cong do dat cua nhiing ngudi c6 quyén
va nghia vu lién quan, cap so tham da tham dinh gid hop phép, dé nghi Ho1 dong
x€t xr khong chap nhan.

Ngay 26/11/2020 dai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Ho
Thi Lé H c¢6 don yéu cau duoc tham du phién toa phuc thim véi tu cach ngudi
c6 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ngay 22/4/2021 ba Huyén c6 don xin
vang mit tai phién toa phiic thim va dé nghi bac yéu cau ciia nguyén don.

Ngay 01/9/2020 nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 cac 6ng
Truong Van H1, Lé Thanh Tr, Nguyén Thanh T khang céo dé nghi xem xét lai
viée bdi thuong cong d6 dat cua bi don khi khong thuc hién hop df)ng dat coc,
tong thiét hai y€u cau la 1.304.500.000 ddng. Tai phién toa phtc tham nhitng
ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan gitt nguyén yéu cau noi trén.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don trinh bay:
Mic du day 1a phién tdoa mo lai 1an thir hai, tuy nhién dé nghi Hoi dong xét
xu xem xet don xin hodn phién toa cua dai dién nguyén don vi ly do bi bénh nén

khéng du phién toa duge. Dé nghi chip nhan yéu cau ctia nhitng ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan tham dinh lai gia dat.

Vé noi dung khang céo cta bi don: Hop dong gui giir tai san ngay 2/4/2013
d3 duoc giam dinh chir ky theo yéu ciu cua nguyén don va vo ong L1. Tuy
khong tuan thil vé hinh thirc nhung thé hién y chi cia 6ng L1 do d6 dé nghi bac
khang céo cua bi don.
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DPai dién Vién kién sat trinh bay quan diém:

Vé thu tuc td tung: HOi déng xét xur, thim phan va cac duong su da tuan
thu day du cac quy dinh cua B luat ToO tung dan su.

Vé ndi dung khang cdo:

Viéc xem xét, danh gia cac chimg ctr trong hd so vu an cta cip so thim 1a
toan di¢n, day du va phu hop luat dinh, do d6 d€ nghi bac khang céo cta bi don-
ong H6 Van M.

B01 voi khang cao cua nhimg nguoi co quyen va nghia vu lién quan cho
rang cap so thAm tham dinh gia thap so véi thyc té, tuy nhién tai cap so tham
nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khi dugc thong bao vé két qua
tham dinh gia da khong c6 yéu cau tham dinh lai, do d6 ban an so tham can ctr
két qua tham dinh gia dé xac dinh mic boi thudng 1a phu hop. Dé nghi khong
chap nhan khang cdo ctia nguoi o6 quyén va nghia vu lién quan.

Pé nghi giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru va tham tra cdc tai liéu chung cu co trong ho so vu dn,
qua qua trinh tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn xét nhu sau.

[1]. Don khang cao cua cac duong su 1am trong han luét dinh va hop 1€ nén
duoc chap nhan xem xét.

[2].Vé thu tuc t6 tung:
Vé su Vrfmg mat cua duong su tai phién toa phic tham:

Pai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba H6 Thi Xuan L c6
don xin xét xir vang mit.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don xin hodn phién tda va trinh
bay ly do bj bénh nén khdng thé dy phién toa duoc va gui kém chang cu 13 toa
thudc dau bung tai Phong khdm da khoa Van An 1 ngay 28/11/2021, Hoi dong
xét xur xét thay dai dién nguyén don khong co gidy nhap vién hoic chi dinh nghi
cua bénh vién do d6 day khdng phai truong hop bat kha khang.

Can cu Khoan 2, biéu 227 B luat té tung dan su xét Xt vang mat cac
duong su noi trén.

Dbi v6i khang cao vé viée cip so tham khong triéu tdp ba HO Thi Lé H
tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi dong
xét xir xét thiy tai ho so' vy an thé hién ba Huyén va dng L1 két hon nam 1998,
tai san 1a quyén st dung dat noi trén tao dung trong giai doan hon nhan, cap SO
tham khong dua ba Huyén tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a c6 thiéu sot, tuy nhién trong vu an nay, ba Huyén cting
tham gia v6i tu cach 13 nguoi giam ho va cing ¥ chi voi ong L1 do d6 quyén loi



ciia ba Huyén trong tu cach t6 tung van dam bao, cdp so thdm can rat kinh
nghiém.

[3]. V& noi dung khang cao:

[3.1]. Ong Hb Vin M, dai dién ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba
Ho Thi Lé H khang céo toan bd ban an so thim voi Iy do quyét dinh cua ban an
so tham khéng c6 can ctr phap luat, anh hudng dén quyén loi cua cac duong su,
Hoi dong xét xir xét thay:

Céc chuing ctr c6 trong ho so va sy thira nhan cua cac duong su tai phién
toa thé hién:

Thira dat 1149, to ban d6 s6 03, tai xa My Pha, huyén Thi Thira ¢ dién
tich do dac thuc té 1a 2.222m% Trong d6 1.73 1m? dat laa va 300m? dét thd tai xa
My Phu, huyén Thu Thtra, tinh Long An c6 nguén gbe do C)ng H6 Vian L1 nhan
chuyén ‘nhuong tir nam 1998, do 6ng L1 la Viét kiéu c¢6 quéc tich Hoa Ky khong
duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat nén Ong L1 nho 6ng Ho Van M
dung tén trén Gidy chimg nhén quyén st dung dat sb P146512 s vao sb
1086/QSDD 619 do Uy ban nhan dan huyén Thu Thira cip ngay 12/8/1999.
Ngay 23/12/2005 6ng M c6 1am hop dong dat coc chuyén nhuong thira dit néi
trén cho cac ong Truong Vin HI, Nguyén Thanh T va L& Thanh Tr (do 6ng
Hiéu lam dai dién) véi gia 2.000.000.000d, da nhan coc 100.000.000d. Cac 6ng
da do dét trén dién tich sang nhuong.

Nguyén don la ba H6 Thi Xuan L khai kién 6ng H6 Van M yéu cau ong M
hoan tra quyen su dung dat trén cho ba dé ba dugc ding tén trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat va huy hop dong dit coc giita 6ng M va cac dng Hiéu,
Tam, Truc nOi trén véi 1y do nam 2013 6ng HO Van L1 di 1am hop dong giri gt
tai san cho ba duoc dimg tén quyén st dung dat thay éng L1 sau 5 nim va uy
quyén cho ba duoc khai kién doi lai dat néu ong M vi pham.

Chig cr ciia ba L 1a “Ban hop dong guri giir tai san” Ky ngay 2/4/2013
gitra M bén la 6ng L1 1a bén gui tai san va 6ng M, 6ng Vi 1a bén nhan giir tai
san, ¢ cac ndi dung 6ng L1 nhd ong HO Hoang Vii va ong Ho Vian M dimg tén
gitm trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat néi trén, thoi han gui giit 1a 5
nam sau do s& chuyén tén cho ba L, ... Tai Piéu 3 c6 ndi dung: Bén A ¢ quyén
lay lai quyén sir dung dat néu bén B vi pham, tc nay ba L s€ dai dién theo uy
quyén ciia 6ng L1 khoi kién dén Toa an yéu cau tra lai dat.

Xét hop dong gui giir tai san ngay 2/4/2013:

Theo ndi dung hop ddng thé hién day 1a hop dong gui gitr tai san la quyén
str dung dat trong d6 bén A (bén gui gitr) va bén B — 6ng Ho6 Vin M 1a bén nhan
gui giit, hop dong nay chi co bén A — dong H6 Vian L1 ky, tuy nhién trude do vao
nam 2002 6ng M da xac nhan viéc dimg tén va quan 1y gium 6ng L1 thira dat
n6i trén. Do d6 ban hop dong nay chi thé hién ¥ chi cua éng L1 s& cho ba L
dimg tén gium sau 05 ndm va dai dién cho 6ng L1 theo doi quan 1y tai san, khéi
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kién doi lai quyén st dung dat ma khong phat sinh quyén va nghia vu cua bén A
va bén B trong hop ddéng nay. Ba L can clr ndi dung hop dong noi trén khoi
kién yéu cau chuyen giao quyen stt dung dit, yéu ciu huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, hay Hop dong dit coc:

Hoi dong xét xir xét ndi dung 6ng L1 nhd ba L dimg tén giim cho 6ng L1
thay 6ng M sau 05 nam, ni dung thoa thudn nay la trai phap luat do phap luat
khong co quy dinh vé viée co quan co thAm quyén cho phép chuyén d6i Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit bang hinh thirc dimg tén gitm do d6 thoa thuan
nay la vo hi€u, vi pham diéu cAm cua phap luat quy dinh tai diéu 127, 128 Bo
luat Dan su 2005 nén khong phét sinh quyén va nghia vu cta cac bén.

Tai diéu 3 hop ddng gui giit noi trén ghi nhan ba L chi duoc éng L1 uy
quyén thay mat éng doi lai quyén sir dung dat tai Toa an khi 6ng M c6 vi pham,
trong truong hop giao dich khong vi pham diéu cAm va ay quyén khai kién nay
1a hop phép, ba L ciing chi thay mat 6ng L1 khai kién tuy nhién cap so tham lai
budc ong M giao lai quyén str dung dat cho ba L 1a khéng ding véi ndi dung
thoa thudn gilra hai bén.

Mit khac 6ng L1 khong du diéu kién duoc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat (Vi 1a Viét kiéu, co qudc tich Hoa Ky) nén ciing khong thé dinh doat
bang viée thay d6i nguoi ding tén trong hop dong gui gifr noi trén. Trudng hop
néu sau nay c6 tranh chap, Ong L1 hodc nguoi dai dién theo phap luat cua ong
L1 c6 quyén khdi kién tranh chap véi ong M bang M vu 4n dan su khac. Cap so
tham chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong phu hop cac quy
dinh cua phap luat.

[3.2]. Pbi vai _khang céo cua cac ong Truong Van Hiéu, L& Thanh Tr va
Nguyen Thanh T vé yéu cau xem xet lai vige tinh gia tri cong do6 dat, xét thay tai
cap so thAm nhirng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khi dugc théng bao
vé két qua tham dinh gia da khong c6 yéu cau tham dinh lai, do d6 ban an so
tham can ctr két qua tham dinh gia dé xac dinh mirc boi thuong 13 phu hop. Do
d6 Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

Déi v6i viee hity hop dong dat coc do dng M c6 16i dan dén viéc phai hity
hop dong dit coc gitta hai bén nén phai bdi thuong coc va cong bdi bd dat.

Ong M c¢6 thé yéu cau ngudi duoc str dung dat sau nay hoan tra sd tién dd
dat noi trén trén trong vu kién dan sy khac.

[4]. Can ctr cac nhan dinh trén cﬁn‘ stra mot pnﬁn an so tham, chap nhan
khang céo cua bi don, bac toan by yéu cau ctua ba Ho Thi Xuén L, ong Truong
Van H1, Lé Thanh Tr va Nguyén Thanh T

[5]. Do stra an, an phi dan su so thdm duoc tinh lai nhu sau:

Ba L phai chiy 4n phi khong gia ngach ddi vé6i yéu cau khong duoc chap
nhan.
9



Ong M chiu an phi dbi véi viée huy hop ddng dat coc va boi thuong coc va
chiu an phi doi véi viée hoan tra cong do dat 1a 200.000.000d + 511.812.000d,
an phi la 32.472.5004d (Lay tron s0).

~ [6]. Ong Ho Vian M, ba Ho Thi Lé H khong phéi chiu 4n phi dan sy phuc
tham.

Ong Truong Van H1, Lé Thanh Tr va Nguyén Thanh Tam phai chiu 4n phi
dan su phuc tham do khéng dugc chap nhan khang cao.

[7]. P6i v6i cac nodi dung khac cua ban an so tham do khéng c6 khang cao
nén khdng xet.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:
Can clr vao khoan 2, khoan 4 Piéu 308 B luat T6 tung Dan su;
Can ctr Diéu 127, 128, 358 B6 luat Dan su 2005,

WAp dung Nghi quyé’t’ 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan khang céo ciia 6ng HO Van M, ba H6 Thi Lé H; khong chép
nhan khang céo ctiia 6ng Truong Vin H1, L& Thanh Tr va Nguyén Thanh T. Sta
mot phan ban 4n so tham sé 28/2020/DS-ST ngay 01 thang 9 nim 2020 cta Toa
an nhan dan tinh Long An.

1. Khong chip nhin yéu cau cta nguyén don vé viéc budc 6ng Ho6 Vian M
c6 trach nhiém hoan tra lai quyén st dung 2.031m? dét tai thira 1149, to ban d6
sb 3, toa lac tai xa M¥ Phu, huyén Thu Thira, tinh Long An cho ba L dé ba L
duoc dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyén va nghia vu lién
quan - dng Truong Van H1, Lé Thanh Tr va Nguyen Thanh T v€ viéc ti€p tuc
thuc hién hop dong dat coc:

Huy hop ddng dat coc theo “Gidy dit coc mua ban dat” ngay 23/12/2015
gitra 6ng HO Van M va Truong Van H1.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vy
lien quan - 6ng Truong Van H1, Nguyen Thanh T va Lé Thanh Tr doi véi Ho
Van M vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc™:

3.1. Bugc ong H,c‘A) Van M hoan tra cho 6ng Truong Van H1, Nguyén Thanh
T va Lé Thanh Tr so tien 100.000.000d va boi thuong tien coc 100.000.000d.
Tong cong hai khoan 1a 200.000.0004.
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3.2. Bugc 6ng Ho Van M phai hoan tra gié tri ton nén dat cho 6ng Truong
Vén H1, 6ng Nguyen Thanh T va dng Lé Thanh Tr 1a 511.812.000 d (Nam trdm
muoi M triéu tdm tram muoi hai ngan dong).

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi dyoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n phai
chiu thém khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh theo muc 14i suat do ngan
hang nha nudc qui dinh twong ung voi thoi gian chua thi hanh theo khoan 2
Diéu 468 bo luat dan sy 2015.

5. V& chi phi do dac, thim dinh: 24.100.000d:

Ba Ho Thi Xuan L chiu 8.033.300d; Budc 6ng HO Van M phii chiu va ndp
16.066.700d dé hoan tra cho ba HO Thi Xuén L.

6. V& an phi dan sy so tham:

6.1. Ba H6 Thi Xuan L phai chiu 300.000 d 4n phi dan sy so thAm nhung
dugc khéu trir 12.300.000 dong tam tng an phi di ndp theo cac bién lai thu sd
0000343 ngay 03/4/2019 va 0000729 ngay 26/12/2019 ctia Cuc Thi hanh &n dan
su tinh Long An. Hoan tra cho ba L 12.000.000 &

6.2. Ong HO Vin M chiu 32.472.500 d an phi dan su so tham.

6.3. Ong Truong Vian HI, 6ng Nguyén Thanh T va éng Lé Thanh Tr mdi
ngudi phai chiu 300.000d an phi dan su so thim nhung duoc trir tién tam Gng an
phi mdi ngudi da ndép 300.000d, theo bién lai thu sé 0000521, 0000522,
0000523 cung ngay 07/8/2019 cua Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Long An. C4c
6ng 0ng Truong Vin H1, L& Thanh Tr va Nguyén Thanh Tam da ndp du an phi
dan su so tham.

7. An phi dan sy phiic tham:

7.1. Ong Ho6 Van M khong phai chiu an phi dan su phuc th?}m, hoan lai cho
ong M 300.0004 tién tam Ung an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0008550 ngay
15/9/2020 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Long An.

1.2. Bé} Ho Thi Lé H khong phai chiu an phi dan sy phtc thém, hoan lai
cho ba Huyén 300.000d tién tam irng an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0008710
ngay 30/11/2020 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Long An.

7.3. Ong Truong Vian HI, 6ng Nguyén Thanh T va ong Lé Thanh Tr moi
nguoi phai chiu 300.000d an phi dan su phdc thim nhung duoc trir tién tam Ung
an phi mdi ngudi da ndp 300.000d, theo cac bién lai thu s6 0008551; 0008553;
0008552 ngay 15/9/2020 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Long An. Cac 6ng 6ng
Truong Vin H1, L& Thanh Tr va Nguyén Thanh Tam d3 ndp du an phi dan su
phlc tham.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TpHCM;

- TAND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Céc duong su;
- Luu: HS,VT,(HKN).

Dwong Tuén Vinh
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