TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pjc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 607/2024/DS-PT
Ngay 05-12-2024 ,
V/v tranh chap quyén sur dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thanh;
Ong Nguyén Vin Tai.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
A - Dai dién Vién Kg'ém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 ndm 2024, tai try s6 Toa an nhéan dan tinh Binh Duong xet
xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s0 522/2024/TLPT-DS ngay 29 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so thim s6 25/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc thAm 567447/’2024/QB-PT ngay
06 thang 11 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toéa phuc tham s6 537/2024/Qb-PT
ngay 28 thang 11 ndm 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén V6 Ky D, sinh nam 1997; dia chi: to E, khu phé
K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vin Bé B, sinh nim

1981; dia chi: to B, khu ph6 K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, 14 ngudi
dai dién theo Gy quyén (Vin ban tiy quyén ngdy 08/7/2024), c6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, smh nam 19653; dla chi: khu phd I, thi trén P,
huyén P, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Thanh H, sinh nim 1958; dia chi: khu phé I, thi tran P,
huyén P, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau gidi quyéet vang mat.

2. Ong Pham Hiru T, sinh nim 1984, c6 don yéu cau giai quyét ving mat;
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3. Ba Poan Ngoc Q, sinh ndam 1987, ¢ don yéu cau giai quyét vang mat;
Cung dia chi: td E, khu phé F, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong.
- Ngwoi khang céo: nguyén don ba Nguyén Vo Ky D.

- Vién Kiém sat khdang nghi: Vién truong Vién }(ién} sat nhan dan huyén P,
tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phtc tham so 13/Qb-VKS-DS ngay
05/7/2024.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén V6 Ky D trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chip 13 ctia ba D, ba D 1a chu st dung thira dat sb 640,
t& ban d6 sb 32 toa lac thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong; ba D nhén chuyén
nhwong quyén sir dung dat tir ong Nguyén Van H1 va duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Glay ching nhén quyén su dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat ngay 28/4/2022. Thura dat ba D ké bén thira dat sb 108, to
ban d6 s6 32 cia ba Nguyén Thi L, ranh dat giita hai nha c¢6 ranh mdc 6 rang 1a 04
coc bé tong khi bén ba L chua xay hang rao.

Sau khi ba D dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, phia ba L xay
hang rao xung quanh quanh dat va xay l4n sang dién tich dit ca ba D khoang 32m?
(ngang 01m, dai 32m). Nay ba D yéu cau ba L tra lai dién tich 32m? dat thudc thira
dat s 640, to ban d6 sb 32 c6 tir can: huéng Nam giap duong bé tong; huong Bac
giap thira dat s6 27; huong Tay giap thira dat s6 640, huéng Dong giap thira dat sb
108. Nguyén don ba D théng nhét v&i ban vé& caa Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai huyén P, tinh Binh Duong va khong yéu cau do dac lai.

Tai phién toa, nguyén don ba D thay doi yéu cau khai kién, budc bi don tra
lai dién tich 15,4m? theo nhu Mér}h trich luc ¢6 do dac chinh Iy ngay 02/6/2023 cua
Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén P, tinh Binh Duong.

- Bj don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap 1a do ong Nguyén Thanh H khai pha khoang 50
nam nay, trudc day trong tram va moc muong nudc dé nudc chay co chiéu rong
0,9m, tir can khu dat c6 tru. Nam 2003, gia dinh trong cao su canh tac tir d6 cho
dén nay. Pén nam 2020, gia dinh bi don x4y hang rio theo muong nudc da moc,
khong ai can tro viéc xay hang rao; gia dinh ba L khong lan dat cua ba D, gia dinh
st dung ranh ding nhu Nha nudc da cap gidy chimg nhan quyen st dung dat nén
khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ba L thong nhét véi M trich
luc c6 do dac chinh ly ngay 02/6/2023 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
huyén P, tinh Binh Duong khéng yéu cau do dac lai, khong lam don phan t6 vi dat
ctia gia dinh bi don str dung tir xua dén nay, khong lan dat cua ba D.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh H trinh bay:

Ném 2018, ong Nguyén,Vén H1 (tén goi k}léc: Tu mu) la co dat; nguc‘)’i‘ ta
uy quyén cho 6ng H1 di lam gidy chirng nhan quyén sur dyng dat, khi 6ng H1 cam
ban mo ta ranh gioi, moc giGi thira dat ngay 05/02/2018 dén nha ong H kéu ong H
ky gidp ranh dit, 6ng H nghi dat hai bén d ¢ ranh va c6 gidy chimg nhan quyén
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st dung dat, co muong nudc gitra hai nha r6 rang nén ky vao bién ban. Quyen su
dung dat ctia 6ng H van nhu cii khéng c¢6 su diéu chinh glay ching nhén quyén st
dung dat tir thoi diém ky giap ranh. Pit cua ong co ngudn goc rd rang khong lan
chiém cta ai nén khong doéng ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don. Ong H
théng nhat vi Manh trich luc ¢6 do dac chinh 1y ngay 02/6/2023 ciia Chi nhanh
Vin phong Ping ky dit dai huyén P, tinh Binh Duong khong yéu cau do dac lai,
khong lam don yéu cau doc 1ap.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Hiru T va ba Podan Ngoc
Q thong nhat trinh bay:

Ong Pham Htru T va ba DBoan Ngoc Q khong c6 van ban trinh bay y kién va
c¢6 don dé nghi Toa 4n xét xir vang mit.

Tai Ban an dén sy so tham s 25/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da quyé¢t dinh:

Khoéng chap nhén toan bd yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nguyen Vo
Ky D dbi véi bi don ba Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/7/2024, nguyén don ba Nguyén V& Ky D ¢6
don khéang céo toan bg ban an so tham.

Ngay 05/7/2024, Vién truéng Vién Igiém,sét nhan dan huyén P, tinh Binh
Duong c¢6 Quyét dinh khang nghi phic tham s6 13/QDP-VKS-DS khang nghi doi
v6i1 ban an so tham néu trén theo hudng stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ba
Nguyén V& Ky D la 6ng Nguyen Vin Bé B van giit yéu cau khang cdo va yéu ciu
khoi kién. Bong thdi, yéu cau bi don ba Nguyén Thi L thao d&, di doi hang rao co
trén dat, tra lai dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 15,4m? cho nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong van giit quyét dinh khang
nghi cia Vién trudng Vién Ki€m sat nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.

Bi don ba Nguyen Thi L va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vy an c¢6 don yéu cau giai quyet vang mat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh td tung va tham gia td tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat To tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- Vé noi dung: Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan huyén P, tinh Binh Duong 1 ¢6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén
khang cdo ctia nguyén don va quyét dinh khang nghi ciia Vién truéng Vién Kiém
sat nhan dan huyén P, tinh Binh Duong sira ban an so tham theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr c6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién tda, cin cr vao két qua tranh tung tai phién tda, 10i trinh bay cta cac duong
su, y kién ctia Kiém sat vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Nguyén Thi L; ngu’O’i ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Thanh H, ong Pham Hru T va ba Poan Ngoc Q ¢o don yéu cau giai quyét
vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su trén theo
quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat ma bi don da
lan cua nguyén don theo két qua do dac thuce té 1a 15 ,4m? toa lac tai thi tran P,
huyén P, tinh Binh Duong. Nguyén don cho rang quyén sir dung dat néu trén thudce
thira dat s6 640, to ban do 32 theo Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 vao s6 CS11886 do S Tai nguyén va
Mai trudng tinh B cip ngay 28/4/2022 cho ba Nguyén V5 Ky D.

[3] Bi don ba L va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong H khong dong
¥ voi yéu cu khai kién ctia nguyén don, cho rang bi don khéng 14n dét cua nguyén
don, ong H, ba L sir dung thira dat s6 108 theo dung ranh di duoc cap Gidy chimg
nhan quyén s dung dat s6 va s6 H05127 ngay 28/7/2009 va xay dung hang rao
theo theo dung hién trang muong d3 moc tir trude dén nay.

[4] Theo tai liéu, ching ¢t c6 tai hd so thé hién: ngudn gde thira dit s6 640,
t& ban do 32 cua ba D c6 ngudn gde tir thira dat s6 107, t ban dd 32 cua 6ng VO
Thanh K va ba V& Thi Kim H2; thtra dat s6 107 dugc tach ra thanh nhiéu thira dét
trong do6 c6 thira dat so 640 ma hién nay ba D dang quan ly, s dung va dugc cap
gidy ching nhén quyen su dung dat. Can cr theo ho so cép gidy chung nhan quyén
st dung dat ctia thira dat s6 107 ciia 6ng K, ba H2 c6 Ban md ta ranh gidi, moc gioi
thira dat ngay 05/02/2018 (but luc 58) thé hién tai canh huong Tay thira dat s6 107
giap dat ong Nguyen Thanh H (chu st dung thira dat s6 108), 6ng Lé Van M1 (chu
su dung thtra dat sd 590) dugc phan dinh la tru bé tong, 6ng H va dng M1 ky xac
nhdn ranh gidi, mbc gidi thua dét tai muc chu quan ly, st dung dét lién ké. Nhu
vay, ¢o can ctr xac dinh trudce khi tach thira, 6ng K, ba H2 ¢ tién hanh do dac thira
dat va da duoc chu str dung ong M1, 6ng H thong nhét ranh gidi bat dong san lién
ké theo quy dinh tai Diéu 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Theo ranh gid1 ma céc
bén da thoa thufn thi ranh gifra thira dat s0 107 v6i s0 108 va s6 950 1a mot duong
thang.

[5] Thira dat s6 640 duogc tach tir thira dat sé 107 va canh huéng Tay thua
dat s6 640 vé chiéu dai, canh khong thay doi so voi canh cua thira dat goc s6 107
truéec day. Ong H, ba L cho rang ranh gi6i dat gitta thira dat s6 108 cta ong H 1a
muong nudc da co, sir dung on dinh va xay hang rao dung theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén moi ky vao bién ban thong nhat ranh cua 6ng K, ba H2. Xét,
theo ho so cap glay chtng nhan quyén sir dung dét cap cho ong H, ba L c6 Ban md
ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 03/3/2017; don vi do dac di tién hanh xac dinh
ranh giéi, moc gidi thira dat cua 6ng H, ba L1 (but luc 145, 146) thé hién ranh gioi
tai canh hudng Tay thira dat so 108 cua 6ng H, ba L véi dat ong K, ba H2 1a dau
son, tru bé tong. Chiing ct ndy ching minh ranh khong phai 1a muong nudc nhu
6ng H, ba L trinh bay va chimg minh ranh dat cia thira dat s6 108 cta 6ng H, ba L
v6i ranh thira dat s6 107 cta 6ng K, ba H2 va thira dat sb 950 1a mot duong thang
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khong gap khic, ranh nay dugc xac 1ap trude khi 6ng H ky va théng nhat ranh gidi
v6i ong K vao nam 2018.

[6] Theo két qua do dac tai manh trich luc dia chinh dugc dbi chiéu véi ban
d6 cap quyén sir dung dat cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén P, tinh
Binh Duong thé hién quyen st dung dat tranh chap thudc thira dat sb 640 cua ba D
ma khong thudc thura dat s6 108 cua 6ng H, diéu nay phu hop voi Ban mé ta ranh
gidi, mbc gidi thira dat ngay 05/02/201 8 (but luc 58) ma 6ng H da ky xac nhan moc
gio1 va phu hop Ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat ngay 03/3/2017. Toa 4n cap
so tham cho rang theo nhu két qua phiic dap ctua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai huyén P, tinh Binh Duong tai Cong vin sd 558/CNVPDKDD ngay 09/4/2023
c6 chong 14n dé cho rang phan dat tranh chip van thudc dat cua ong H, ba L va éng
H, ba L ky thng nhat ranh khong ddng nghia 14 khong xem xét, danh gia cac
chtng ¢ tai hd so nhu di phan tich trén. Ong H, ba L di xac 1ap ranh gidi dat tir
nam 2017 va dén nam 2018, tiép tuc ky xac nhén ranh dat. Do d6, c6 can clr xac
dinh ranh gidi dat ong H, ba L va thura dat s6 107 da duoc xac 1ap theo quy dinh tai
Piéu 175 cua Bo luat Dan su. Sau khi ky théng nhét ranh, trén co s& thoa thuan ong
K, ba H2 da tach thira dat sb 107 thanh thira dat sb 640 dé chuyén nhuong ma hi¢n
tai ba D dang dung tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat bao gom phan
chéng 14n ma hai bén di thoa tai Ban mo ta ranh gioi, moc gioi thua dat ngay
05/02/2018, con dng H, ba L chua diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho phu hop véi hién trang theo nhu thoa thuan da ky cling nhu hién trang dugc
kiém tra theo Ban mé ta ranh gi6i, mdc gidi thira dat ngay 03/3/2017.

[7] Nhu vay, quyen sir dung dat tranh chép 1a thuéc quyén st dung dat cia
ba D, khong thudc quyen sir dung dat cta ba L, ong H. Ong H, ba L xay dung hang
rao 14n qua phan dit ma ba D di dugc cong nhan quyén sir dung dat nén 6ng H, ba
L phai thdo d&, di do1 hang rao c6 trén phﬁn dét tranh chép trd lai hién trang dét cho
ba D.

[8] Tur nhimg phan tich trén, xet thdy yéu cau khang céo cta nguyén don ba
D 14 ¢ can ctr chip nhan; quyét dinh khéang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong 1a phu hop.

[9] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén b‘i don phai cl}iu chi phi xem xét, ‘ghém dinh tai cho va dinh gia theo quy
dinh tai Biéu 157 va Diéu 165 ctia B luat T6 tung dan su.

[10] Vé 4an phi so thAm: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén b1 don phai chiu an phi theo quy dinh Biéu 147 Bq(f) luat T tung dan sy \fé
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an

[11] V& an phi phiic tham: Do stra ban 4n so tham nén ngudi khang cio
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Cian cir Dicu 147, Dicu 148, bicu 157; Pieu 161; Dicu 165, Dicu 296,
khoan 2 Diéu 308, Dic¢u 309, bi¢u 313 cta B luat T6 tung dan su.

- Can ctr DBiéu 106, 166 cua Luat Dat dai ndm 2013.
- Can ct Diéu 169, Diéu 175 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

- Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén V4 Ky D.

2. Chip nhén Quyét dinh khang nghi phiic thim s6 13/QD-VKS-DS ngay 05
thang 7 nam 2024 cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh
Duong.

3. Stra Ban 4n dan su so tham s6 25/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Chap nhan yéu cau khot kién cia nguyén don ba Nguyen Vo Ky D ddi
v6i bi don ba Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

3.1.1. Cong nhéan quyén sir “dung dat c6 dién tich 15,4m? thudc thira dat sb
640, to ban d6 22 toa lac tai thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong theo Glay chimg
nhén quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd vao
s6 CS11886 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 28/4/2022 cho ba
Nguyén V5 Ky D.

3.1.2. Budc ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Thanh H thio d&, di doi hang
rao tudng gach xay khong t6 cao 01m trén kéo ludi B40 cao 1,8m c6 trén phan dién
tich 15,4m? thudc thira dat s6 640, t& ban d6 22 toa lac tai thi trn P, huyén P, tinh
Binh Duong dé tra lai dién tich dat trén cho ba Nguyén V4 Ky D (vi tri A trén so
dd ban v& kém theo).

3.2. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi L phai chiu s tién 3.147.000 déng (ba
triéu mot trim bodn muoi bay nghin dong) chi phi xem xét, thim dinh tai cho do
dac va dinh gia. Do nguyén don ba Nguyen Vo Ky D dé ngp tam ung sO tién trén
nén ba Nguyén Thi L c6 nghia vu ndp so tién 3.147.000 dongN(ba triéu mot tram
bon muoi bay nghin dong) dé hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Vo Ky D.

3.3. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi L phai chiu sd tién 300.000 dong (ba tram nghin dong).

~ Hoan tra cho ba Nguyén V& Ky Duyén S tién 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tam Ung an phi da nfp tai Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an so
0008747 ngay 04 thang 01 nam 2023 cta Chi cyc Thi hanh an dan su huyén P, tinh
Binh Duong (do 6ng Nguyén Viét C ndp thay).

4. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén V5 Ky D khong phai chiu. Hoan
tra cho ba Nguyén V& Ky Duyén S tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam
ung an phi da ndp tai Bién lai thu tam Grng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004018 ngay
08 thang 7 nam 2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Duong.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh &n theo quy
dinh tai cac Diéu 6 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P; (D& ky)

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



