TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 27/2023/DS-PT
Ngay 11-4-2023
V/v tranh chip hop ddng phap 1y

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Ha
Cdc Tham phdn: Ong Bui Vian Trung
Ba Nguyén Thi Minh Thu
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Tudn Anh - Tham tra vién T0a an nhan dan
thanh phb Hai Phong.
- Pai dién Vign Kiém sdt nhéin dén thanh phé Hai Phong: Ong Nguyén
Hoang Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 30 thang 3 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phiic thAim cong khai vu an thu 1y s 05/2022/TLPT-DS ngay 17
thang 02 ndm 2023 vé viéc tranh chap hop dong phap 1y.
Do Ban an dan sy so thim s6 29/2023/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 16/2023/QD-PT ngay
ngay 17 thang 3 nam 2023 gilta cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty Luat TNHH T; dia chi: Puong H, phuong Hang Gai,
quan H, Thanh phd H;
Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong BUi Xuan B va ba Pham Thi
Ngoc O; dia chi: SO 28 H, phuong H, quan H, Thanh phé H (Hop déng uy quyén
ngay 18 thang 10 nam 2022 va Hop dong ty quyén ngay 21/02/2023); ¢6 mat
- Bi don: Ong Nguyén Vin C; dia chi: Thon X, x4 B, huyén A, thanh phé H;
cO mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Db Pic K, luat su
thudc cong ty luat TNHH Q; dia chi: Khu X, thi tran A, huyén A, Hai Phong; co
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi T; dia chi: Thon X, x4 B, huyén A, thanh phé Hai Phong;
vang mit.

+ Anh Nguyén Vian T; dia chi: Thon X, x4 B, huyén A, thanh phd Hai Phong;
vang mit.

+ Chi Nguyén Thi T1; dia chi: Thon X, xa B, huyén A, thanh phé Hai Phong;
vang mit.

+ Anh Nguyén Vin T2; dia chi: Thon X, X3 B, huyén A, thanh phé Hai
Phong; vang mit.

+ Chi Vii Thi Kim O; dia chi: Thon T, xa B, huyén A, thanh phé Héi Phong;
vang mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vian C 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 05 thang 7 ndm 2021, Pon sira d6i bod sung don
khoi kién ngay 18/11/2021, qud trinh té tung va tai phién toa, nguyén don COng ty
Ludt TNHH T (Viét tdt la Cong ty T) do nguoi dai dién hop phdp 6ng Pham Viét
Anh trinh bay:

Ngay 18/5/2017 Céng ty T va 6ng Nguyén Vian C ky Hop dong dich vu
phap 1y s6 246/2017/HDDVPL (Viét tit 1a Hop dong sd 246). Theo d6, Cong ty T
thay mit hodc cing véi 6ng Nguyén Vin C tién hanh gip g& cac ca nhan, to chuec,
co quan c6 thim quyén ctia Nha nudc nham giai quyét thu tuc gdbm: Yéu ciu co
quan nha nuéc c6 tham quyén khi thu hoi dat va tai san gan lién v6i dat cua gia
dinh c6 dia chi: thon 5, xa B, huyén A, thanh phd Hai Phong phai c6 nghia vu boi
thuong cho cha st dung ding quy dinh cta phap luét... dé thuc hién du an phat
trién giao thong do thi Hai Phong tai xa B, huyén A. Ong Nguyén Vin C phai
thanh toan phi tu van cho Céng ty T 1&: 25% gia tri vuot qua sd tién ma co quan
nha nude ban hanh gin nhat (trude ngay ky Hop dong sd 246) bdi thuong cho chu
sir dung 12 ong Nguyén Vin C (khoan 4.1 Diéu 4 ctuia Hop dong sb 246).

Ngay 21/6/2017, Céng ty T va 6ng Nguyén Van C ky Phu luc Hop dong
dich vu phép 1y s6 214/2017/HPDVPL (Viét tit 1a Phu luc sé 214). Theo d6 cac
bén théng nhit stra d6i, bd sung va cach hiéu khoan 4.1 Diéu 4 Hop dong sb 246
nhu sau: Bén B ¢6 nghia vu thanh toan cho Bén A mot khoan phi tu van 1a: 25%
gia tri vuot qua sb tién theo phuong an bdi thudng, hd tro do co quan nha nude ban



hanh gan nhat (truéc ngay ky Hop dong sb 246) boi thuong, hd tro cho Bén B.
Trong truong hop sau ngay ky Hop dong sé 246 Bén B duoc phé duyét giao tai
dinh cu va duoc phé duyét giao dat co thu tién sir dung dat (néu c6), Bén B c6
nghia vu thanh toan cho Bén A mdt khoan phi tu van 1a 25% tong gia tri chénh
1éch Bén B dugc hudng. Gia tri chénh I¢ch nay dugc xac dinh 1a gid tri chénh I¢ch
giita gi4 thi truong va gia Bén B phai thanh toan cho co quan nha nudc dé duoc
nhan tai dinh cu hodc dé duoc giao dét c6 thu tién sir dung dat...

Trude khi ky két cac hop dong dich vu phap 1y, ho gia dinh 6ng C di duoc
thong bao vé viéc thu hdi dién tich 443m? dit tai thon 5, x4 B va duoc thong béo
boi thuong, hd tro vé dat, cay cbi, vat kién trac va cac khoan hd tro khac voi sb
tién 1a 1.495.176.103 dong nhung chua dugc thong bao hoic duge cip dat tai dinh
cu (ho chinh hay ho phu) hay giao dat c6 thu tién sir dung dit.

Sau khi ky két hop dong va phu luc hop dong, Cong ty T di soan thao don
thu, thay mat/cung v6i ho ong C 1am viéc véi cac co quan Nha nuéc co tham
quyén dé dé nghi xac dinh lai gia dat boi thuong ddi v6i dat bi thu hdi, dé nghi cap
dat tai dinh cu, dé nghi giao dét c6 thu tién sir dung dat cho 6ng C va cac con dng
C. Két qua, Cong ty T da giup gia dinh 6ng C nhan dugc quyén va loi ich hop phép
lién quan dén 02 suat dét tai dinh cu cho hai ho phu, gdm anh Nguyén Vian T va
anh Nguyén Vin T2 (1 cac con rudt ctia dong C) tai Khu tai dinh cu xa B, huyén A,
thanh phd Hai Phong. Cu thé, vg chong anh T chi T1 nhan thia dat s6 144 16 déat
N8 v6i dién tich 81m? va vo chong anh T2 chi O nhén thira dat s6 143 16 dat N8
v6i1 dién tich 81m? tai Phuong an du kién b tri tai dinh cu cho cac hd dan du diéu
kién bj thu hoi dat, nha & dé thuc hién Dy an phat trién giao thong do thi thanh phd
Hai Phong tai xa B, huyén A (Dot 3: 09 hd) ngay 13/9/2017. Bdi véi dién tich dat
con lai cua gia dinh 6ng C, Cong ty T da lam viéc véi cac quan Cén mon cua
huyén A dé nghi Cén muc dich st dung thanh dit & va sau d6 ong C duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung tir dat vuon thanh dit & 1a 163m?.

Cong ty T da nhiéu 1an 1am viéc v6i ong C dé thoa thuan vé gia dat 1am can
ctr tinh phi tu van thanh 1y hop dong nhung 6ng C khong thanh toan phi tu van cho
Cong ty T nén Coéng ty T khai kién yéu cau 6ng C thanh toan phi tu van 1a 25%
tong gia tri chénh 1éch hai 16 dat ma cac con 6ng C duoc hudng theo gia do Hoi
ddng dinh dinh gia 1a 8.000.000ddng/m?. Do cac con 6ng C duogc giao dét c6 thu
tién sir dung dat voi sb tién phai nop 1a 997.000 dong/m? (sb tién anh T, anh T2
mdi ngudi phai ndp khi duoc giao dit 1a 84.944.400 dong) nén Cong ty T yéu cau
6ng C phai thanh toan phi tu van cho Cong ty T sd tién 1a 281.527.800 dong
[(162m? x 8.000.000 ddng/m?) — (84.944.400 ddng X 2)] x 0,25%. Trudong hop
khoéng thanh toan dugc bang tién thi yéu cau ong C va gia dinh phai tra cho Cong
ty T 40,5m? dét trén tong dién tich 162m? dit & Cong ty T va gia dinh 6ng C dugc
cung dung tén trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat voi tu cach 1a ddng so hitu.



Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Cong ty T rit yéu cau khoi kién cung
dung tén dong so hitu trén gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén.

Déi vé6i s6 tién 6ng C va gia dinh da ndp trude va yéu cau Cong ty T tra lai
55.000.000d6ng 1a khong chinh xac vi can clr vao cac phiéu thu 6ng C di giao ndp
cho Toa an thi sb tién ong C da ndp cho Cong ty T sau khi ky hop dong la
45.000.000dong. Theo theo thoa thuan trong Hop dong s6 246 thi day 1a tién tam
g va dugc xac dinh 1a sb tién tra trude cua hop dong nén Cong ty T khong dong
¥ tra lai 6ng C s tién nay. SO tién 45.000.000d6ng 6ng C dd ndp duoc trir vao phi
tu vin ma 6ng C phai thanh toan cho Cong ty T, cu thé nay Cong ty T yéu cau ong
C thanh toan phi tu van sb tién 1a 236.527.800 dong (281.527.800 dong —
45.000.000d0ng).

Tai vin ban y kién, bién bdn ldy 101 khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa
ong Nguyén Vin C trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 dat bi thu hdi va 6ng da ky Hop dong sb 246 va Phu luc s6
214 v61 Cong ty T nhu 101 trinh bay cua dai dién Cong ty T tai phién toa. Do dién
tich dat ctia vo chong 6ng khong bi thu hoi hét nén vo chong 6ng khong duge cap
dét tai dinh cu nhu méot sd ho dan khac. Nhung vg chéng ong co hai con trai la
Nguyén Vin T va Nguyén Vian T2 lic d6 da c6 vo va gia dinh riéng ¢ cung véi vo
chf’mg ong trén thura dat bj thu hoi, do dién tich dat & con lai chat hep khong du
diéu kién sinh séng cho 3 ho gia dinh gdm vo chdng 6ng va vo chdng cac con nén
cac con ong duogc cép dét cho ho phu theo ho chinh 1a 6ng c6 d4t bi thu hoi. Cu thé,
anh T2 va anh T mdi nguoi dugc dién tich dat 81m? tai khu tai dinh cu thon X, xa
B, dién tich dit nay ciing da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho vo
chf’mg anh T2 va vo chéng anh T. Viéc cac con dugc giao dat dbi véi ho phu 1a do
dia phuong xét hoan canh cua gia dinh dng du diéu kién tach ho chir khong phai do
Cong ty T lam viéc voi dia phuong thi gia dinh 6ng madi dugce. Viée ong ky hop
ddng v6i Cong ty T va ndp trude s tién 55.000.000d6ng 1a dé Cong ty T lam viéc
v6i co quan Chuy@n mén dé tang so tién gia dinh ong duogc bdi thuong, hd tro khi
c6 dat bi thu hdi nhung s6 tién 6ng dugce nhan boi thuong, hd tro khong thay doi
nén Cong ty T chua hoan thanh coéng viéc ciia minh. S tién 6ng duoc chi tra va
dat cac con 6ng duoc cip ho phu 1a theo chu trwong cua dja phuong chir khong
phai do dé xuét ctia Cong ty T. Do vay, ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia Cong ty T va dng yéu cau Cong ty T tra lai sb tién 55.000.000 dong di nop, sb
tién nay hién tai ong chi cung cip duoc cac phiéu thu 45.000.000 déng con phiéu
thu 10.000.000 dong hién nay khong con.

Tai bién ban ldy 1oi khai nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Vi Thi
Kim O trinh bay:



Viéc chi va anh Nguyén Van T2 duoc cap dat khi dng C co dat bi thu hoi chi
khong biét vi moi thu tuc do 6ng C thyc hién. Chi khong dong ¥ yéu cau khai kién
ctia Cong ty T d6i v6i ong C va chi khong lién quan dén sé tién ong C phan to d6i
voi Cong ty T.

Nguoi dai dién hop phdp va nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia
ong Nguyén Vin C, ba Pham Thi T, anh Nguyén Vin T2, anh Nguyén Van T va chi
Nguyén Thi T1 14 éng D6 Pure K trinh bay:

Viéc 6ng Nguyén Vin C ky cac hop dong dich vu phap 1y voi Cong ty T
nhu trén khong dai dién cho ca ho gia dinh, khong dugc ba T, anh T2, anh T hay
chi T1 uy quyén ky. Ban than ong C, ba T khong dugc cip dét tai dinh cu, khong
dugc giao dat c6 thu tién stir dung dat khi co dét bi thu hdi va trong hop dong dich
vu néu trén thi khong c6 ndi dung nao thoa thuan lién quan dén quyén loi cia cac
con dng C la anh T va anh T2. S6 tién gia dinh 6ng C duoc bdi thudng hd tro trude
va sau khi ky hop doéng khong thay d6i, dién tich dat anh T va anh T2 duogc giao
khi nha nuéc thu hoi dat ctia ong C 1a theo quy dinh cta phap luat nén Coéng ty T
khong hoan thanh coéng viéc nhu cam két trong hop dong da ky. Vi vay, dé nghi
Hoi déng xét xtr bac toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty T d6i voi ong Nguyén
Vin C va chap nhan yéu cau phan t6 cua ong C d6i voi nguyén don, budc Cong ty
T phai tra lai 6ng C sd tién 55.000.000 dong. SO tién trén hién tai ong C chi cung
cap dugc phiéu thu 45.000.000 dong nhung sd tién ndy di duoc Cong ty T thira
nhan tai ban khai va tai phién hop hoa giai.

- V6i ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so thim s6 29/2022/DS-ST ngay
26 thang 12 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong d3 Can
ctt vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
diéu 228, 147 va 244 cua Bo luat t6 tung dan su; cac diéu 513, 514, 515, 516, 517,
518 va 519 cua Bo luat Dan sw; khoan 2, 5 Piéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 10 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an, xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Buoc 6ng Nguyén Vin C phai ¢ trach nhiém tra cho Cong ty Luat TNHH T
sO tién 236.527.800 dong (Hai trim ba muoi sau triéu nim trim hai muoi bay
nghin tim trim dong). Dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khoi kién cing dimg
tén dong so hiru trén gidy chimg nhan quyén st dung dit ciia Cong ty Luat TNHH
T.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con
phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015.



Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Vin C vé viéc
yéu cau Cong ty Luat TNHH T tra sé tién 55.000.000 dong (Nam muoi lam triéu
dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi dan su so tham, quyén yéu cau
thi hanh an, quyén khang cao doi vdi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/9/2022, bi don 6ng Nguyén Van C khéang
cao.

Tai phién toa phuc thim: Cac duong su khong xuét trinh thém tai liéu
ching ctr méi, khong yéu cau Toa an thu thap ching ctr ndo khac.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don c6 ¥ kién: Van gitt nguyén y kién da
trinh bay tai cAp so thdm va dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don thong nhat trinh bay: Nhat tri voi gia thi truong cua 02 thira dat sb 143
va 144 16 N8 véi tong dién tich 162m2 tai khu tai dinh cu B, huyén A, Hai Phong
1a 8.000.000 d6ng/1 m2. Tuy nhién, theo phuong an du kién bd tri tai dinh cu cho
cac ho dot 03 thi dién tich giao cho hd phu theo quy dinh tai diéu 6 Quyét dinh
2680/QD-UBND thanh phé Hai Phong ngay 03/12/2014 s& 1a 60m2. Ngay
12/09/2019 UBND huyén A ban hanh cac quyét dinh sé 2532/QD-UBND va quyét
dinh s6 2533/QD-UBND giao cho ho anh Nguyén Vin T va hd anh Nguyén Vin
T2 mdi ho 81 m2. Nhu viy, cin c&t vao phu luc hop dong hai bén di ky két thi
phan chénh léch ctia hd anh T va ho anh T2 14 21m2. Do d6, sb tién chénh léch ho
6ng C phai thanh toan theo phu luc 13 42m2x (8.000.000 dong-997.000 dong)x25%
=73.531.500 d6ng. Theo tai liéu c6 trong hd so thi gia dinh 6ng C chi cung cip
dugc hoa don di ndp cho cong ty T tong sb tién 1a 45.000.000 déng. Tuy nhién,
cin clr vao 101 khai ctia 6ng Pham Viét A khang dinh sé tién cong ty T d3 thu cta
6ng C 1a 55.000.000 dong. Vi vay, dé nghi Toa an cap phic thim stra ban an so
tham theo hudng: S6 tién ma gia dinh 6ng C phai tra cho cong ty T la 73.531.500
ddng — 55.000.000d6ng= 18.531.000 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:
V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic tham,
Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an da chap hanh dung cic quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su. Cac duong sy da ch?ip hanh va thyc hién ding cac quyén
va nghia vu cua duong sy quy dinh tai BO luat T tung dan sy. Quan diém cua
Kiém sat vién ddi voi khang cao: DEé nghi Hoi dong xét xur phiic tham cin ctr
khoan 1 Diéu 308 Bo ludt TS tung déan sy, bac khang cdo cua bi don gilt nguyén
ban an so tham s 29/2022/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2022 ciia Toa an nhan
dan huyén A, thanh phd Hai Phong; V& an phi dan su phtic thAm: Can ctr Nghi quyét



326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi, bi don duoc mién an phi dan su
phtic thim, nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén: Yéu cau khdi kién cua Cong ty T
thudc quan hé phép luat tranh chap vé hop dong dich vu phap 1y quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; Bi don cu tra tai huyén A nén vu an thudc thaim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung dan su. Vu an ¢6 khang cao
nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] V& yéu cau khang céo: Tai phién toa phuc tham bi don éng Nguyén Vin
C thay d6i khang cdo khong yéu cau Hily ban 4n so tham S6 29/2022/DS-ST ngay
26 thang 12 nam 2022 cua Toa &4n nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong; dé
nghi bac toan bd yéu cau khai kién cta cong ty T; Dong thdi budc Cong ty T tra lai
s tién 55.000.000 dong da nop. Ma dé nghi Toa an cdp phuc tham stra ban an so
tham theo huéng: Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Xac
dinh sd tién ma gia dinh ong C phai thanh toan cho cong ty T 1a 73.531.500 dong —
55.000.000 dong= 18.531.000 dong

Xeét, khang cao cua duong su trong thoi han, viéc bi don thay doi khang cao
1a tu nguyén nén dugc HDXX phiic thim chip nhan va xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[3] Tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Vin C c6 mit va tir chdi Chi nhanh
Cong ty luat TNHH Qudc Té DTD tai Hai Phong lam dai dién theo Gy quyén. Xét,
day 1a sy tu nguyén cua o6ng C vi vay Hoi dong xét xir chap nhén.

Tai phién toa, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat. Xét, cac
ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 16 1an thi 2
nhitg vang mit khong cé 1y do. Can ctr Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xir vang mat ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan.

- Xét khang cao cua nguyén don:

[4] V& hiéu luc ctia hop dong phap 1y va phu luc hop dong phap 1y:

Ngay 18/5/2017 Céng ty T va 6ng Nguyén Vin C ky Hop ddong dich vu
phéap 1y sb 246/2017/HPDVPL (Viét tit 1a Hop ddng sb 246); ngay 21/6/2017,
cong ty T va ong Nguyén Vin C ky Phu luc Hop dong dich vu phap 1y sb
214/2017/HDDVPL (Viét tit 1a Phu luc s6 214).

Hop ddng va phuc luc dugc ky két tu nguyén gitta 6ng Nguyén Van C véi
Cong ty T dé bao vé quyén loi cho gia dinh éng khi bi thu hdi dat, hop dong do
ngudi dai dién hop phéap ctia Cong ty T ky. Noi dung cua Hop ddng va phuc luc
hop déng dam bao cac quy dinh tai cac diéu 513 va 514 caa Bo luat Dan sy. Do
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d6, Toa an cdp so thdm nhan dinh cic Hop dong dich vu phap ly s
246/2017/HPDVPL ngay 18/5/2017 va Phu luc Hop dong dich vu phap 1y sd
214/2017/HPDVPL ngay 21/6/2017 giita Cong ty T va 6ng Nguyén Vin C 1a hop
phép va phat sinh hi¢u lyc 1a c6 can cu.

[5] V& qua trinh thuc hién hop dong: Ho 6ng C d3 dugce co quan Nha nudc
c6 tham quyén thong bao vé viée thu hdi 443m® dat tai thon 5 xi B voi tong sb tién
dugc boi thuong, hd tro 1a 1.495.176.103 ddng (gém: vé dat duoc boi thudong
509.450.000 dong, vé cdy cdi duoc bdi thuong 18.498.600 ddng, vé vat kién tric
dugc bdi thuong 926.227.503 ddng, vé cac khoan hd tro duoc 14.000.000 ddng).
Sau khi thu hdi dat, gia dinh 6ng C chua duogc bd tri tai dinh cu d6i véi ong C va
cac con; Do khong dong y vé muc bdi thuong va chwa duge xét duyét tai dinh cu
nén ngay 17/5/2017 6ng Nguyén Vin C lam trinh bay giri cong ty luat T v&i noi
dung: “...Nha nudc thu hoi 1a 443m2 ma gia dinh toi dang sinh song ma khong chi
tra dt tai dinh cu cho gia dinh t6i...”. Sau khi ky két hop dong, Cong ty T thay
mit hodc cing véi ong C tién hanh 1am viéc voi co quan c6 thim quyén nham bao
vé quyén, loi ich cho ho 6ng C. Trén co sé d0, tai phuong an bd tri tai dinh cu (dot
3) ngay 13/9/2017 gia dinh 6ng C duoc xét duyét giao dat co thu tién stir dung dat
d6i voi hai ho phu 14 cac con d6ng C gébm anh T va anh T2.

Theo béo céo sd 56/BC-LCQ ngay 27/12/2017 cia lién co quan S¢ tai
nguyén va méi trudng; S¢ giao thong van tai; Uy ban nhan dan huyén A, Hai
Phong thé hién: Pé dam bao cong béng cho céc hd dan bi thu hoi dét thuc hién du
an phat trién giao théng d6 thi huyén A... d& nghi bd sung 40 trudng hop thudc
nhém ddi tuong 2 la cac ho da duoc giao dét tai dinh cu theo quy dinh tuy nhién
trong gia dinh con c6 con tir 18 tudi trd 1én c¢6 kho khan vé dat &, c6 nhu cau dugc
giao dat & c6 thu tién st dung dat; Nhém doi twong 4 1a cdc hé cé dién tich thu héi
I6m va trong gia dinh c6 nhiéu cdp vo chong cing sinh séng hodc c¢6 con tir 18 tudi
trg 1én. Lién co quan dé xuat chu tich UBND thanh phd Hai Phong Quyét dinh hd
trg khac theo quy dinh tai diéu 25 nghi dinh 47/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
Phu bang hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat. Trong 40 trudng hop duoc
cap trén c6 ho gia dinh 6ng C.

Ngay 12/9/2019 UBND huyén A ban hanh cac Quyét dinh sb 2532 va 2533
vé viée giao cho ong T2 st dung dién tich 81m? dat, tai thira s 143, 16 N8; ong T
st dung dién tich 81m? dit, tai thira s6 144, 16 N8 déu tai khu tai dinh cu B. Anh T
va anh T2 mdi ho phai nop tién st dung dat 1a 84.944.400 dong. Ngay 01/10/2019,
UBND huyén A cép Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat Lo 143, to ban do s 16;
dia chi: Thon 5, B, A, Hai Phong; dién tich 81m? cho 6ng Nguyén Vin T2 va ba
Vii Thi Kim O. Cép Gidy chimg nhan quyén str dung dat Lo 144, to ban do s 16;
dia chi: thon 5, B, A, Hai Phong; dién tich 81m? cho 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi T1 (la con dng C).



Tai phién toa phuc tham, ong C cé ¥ kién nhat tri v6i két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gia vé gia thi truong ciia 02 16 dat tai dinh cu 1a 8.000.000 dong.
Ong C cling thtra nhan, ngoai 1an 1am viéc tai Uy ban nhan dan xa B cung voi dai
dién cong ty T thi 6ng khong tham gia budi 1am viéc nao khac, cong ty T c6 soan
don thu cho ong ky nhung 6ng khong doc ma chi ky tén vi nghi rang cong ty T da
ky hop déng v&i ong thi phai ¢6 trach nhiém. Viéc ky két hop dong gia dinh 6ng
déu biét va vo, con dng c6 1an di ndp tién thanh toan hop dong thay ong.

[6] Theo Phuc luc hop ddng dich vu phép 1y s6 214/2017/HPDVPL ngay
21/6/2017 gitta Cong ty T va 6ng Nguyén Van C thé hién: “Trong truong hop sau
ngay ky Hop dong dich vu phdp Iy s6 246/2017/HPDVPL ngay 18/5/2017, gia
dinh éng C dwoc phé duyét giao tdi dinh cur va dwoc phé duyét giao dat c6 thu tién
sir dung dat, ong C c6 nghia vu thanh todn cho cong ty T mét khodn phi tw vin la
25% tong gid tri chénh léch gia dinh éng C dwoc hieong. Gid tri chénh 1éch nay
dwoc xdc dinh la gia tri chénh léch giita gia thi truong va gia Ong C phdi thanh
toan cho co quan nha nudc dé dwoc nhdn tdi dinh cw hodc dé dwoc giao dat cé thu
tién sir dung dat” .

[7] Tt phan tich tai muc [5] [6] ¢6 cin ctr x4c dinh, tai thoi diém cong ty T
ky két hop dong phap 1y va phu luc hop dong phap 1y véi gia dinh ong C thi gia
dinh 6ng C chua duoc xét giao dat co thu tién str dung dat cho cac thanh vién trong
ho gia dinh. Ma sau khi ky két hop dong phéap 1y va phu luc hop dong phap 1y véi
cong ty T thi gia dinh 6ng C méi duoc xét hd tro khac bang hinh thuc giao dét c6
thu tién st dung dat vao ngay 13/9/2017 . Vi vdy, Toa an cip so tham chdp nhan
yéu cau ctia Coéng ty T budc 6ng C phai thanh toan phi dich vu cho Cong ty T s6
tién tuong tng vdi 25% tong gia tri chénh léch cia thira dat s6 143, 144 16 dat N8
voil téng dién tich 162m? tai Khu tai dinh cu xa B, huyén A, theo két qua dinh gia
ctiia HOi dong dinh gia thi gia dat 1a 8.000.000d6ng/m?, vé6i sb tién 1a 281.527.800
déng la co co s chép nhan. Mat khéc, céc tai li¢u co6 trong ho so thé hién ong C da
ndp cho cong ty T sb tién 1a 45.000.000 ddng. Do vay, sb tién phi dich vu ong C
phai tra cho cong ty T 1a 236.527.800 dong.

[8] V& yéu cau phan t6 cta bi don: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda, 6ng C chi cung cap dugc cac phiéu thu cua Cong ty T thé hién di ndp sd tién
45.000.000ddng chir khong cung cap duge phiéu thu caa sé tién 10.000.000 dong
nén cac cr phiéu thu ma bi don cung cip thi chi c6 cin cr xac dinh bi don d ndp
trude phi dich vu cho Cong ty T s tién 1a 45.000.000d6ng. Mit khac, nhu di phan
tich ¢ trén thi Cong ty T da thuc hién dung cong viéc nhu trong hop dong da ky,
theo thoa thuan trong Hop ddng sb 246 thi sb tién trén duoc xac dinh 13 sd tién tra
trudc ctia hop dong nén Cong ty T khong phai tra lai cho ong C sb tién di nhan va
duge trir vao sd tién dich vu ma 6ng C phai tra cho Cong ty T, do vy Toa an cap
so tham khong c6 cin cir chap nhan yéu cau phan tb cta bi don.
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[9] Péi voi viee Cong ty T rat yéu cau khai kién dbi véi ong C vé viée: ong
C va gia dinh phai cit tra cho Cong ty Luat T 40,5m?* dat trén tong dién tich 162m?
dat noi trén ciia gia dinh va budc ong C phai lién hé voi Co quan nha nude co tham
quyén dé lam thu tuc diang ky bién dong gidy ching nhan quyén st dung dat ddi
v6i thira dat s6 143, 144 16 dat N8 noi trén. Theo d6 Cong ty Luat TNHH T &
Cong su va ho gia dinh 6ng Nguyén Van C duoc cing dung tén trén Gidy chimg
nhan quyén st dung dat véi tu cach 1a dong so hitu. Viée rat yéu cau khai kién 1a
tu nguyén nén can ci diéu 244 BO luat T tung dan sy dinh chi xét xu ddi véi yéu
cau ndy. Toa an cip so thim nhan dinh va quyét dinh dinh chi 1 c6 co s, dung
quy dinh cua phép luat.

[10] Tur cac phan tich trén nhan thay, khong co can cir chdp nhan don khang
c4o ctia bi don ong Nguyén Vin C, giit nguyén ban an dan sy so thdm sd
29/2022/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén A, thanh
phd Hai Phong.

[11] V& an phi dan sy phtic thim: Do khang cdo ctia 6ng C khong duoc chap
nhan nén 6ng C phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T6
tung dan su.

Cian ctr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, cac didu 228, 147 va 244 cua Bo luat té tung dan su; cac didu 513, 514, 515,
516, 517, 518 va 519 cia Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 10 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an:

Tuyén xir: Khéng chdp nhin khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vian C, gilt
nguyén ban an dan su so tham s 29/2022/DS-ST ngay 26 thang 12 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén A, thanh ph Hai Phong;

1. Pinh chi xét xir dbi v6i phan yéu cau khdi kién cing dung tén dong so
hitu trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa Cong ty Luat TNHH T.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don: Budc ong Nguyén Vin C
phai c6 trach nhiém tra cho Cong ty Luat TNHH T s tién 236.527.800 dong (Hai
trdm ba muoi sau triéu nam trim hai muoi bay nghin tim trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n cho d&én
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con
phai thi hanh &4n theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015.
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3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Vin C vé viéc
yéu cau Cong ty Luat TNHH T tra sd tién 55.000.000d6ng (Nam muoi lim triéu
dong).

4. V& an phi dan su phtic thim: Ong Nguyén Vin C phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phtic tham. So tién nay 6ng C di ndp du theo bién lai thu tién tam
mg an phi Toa 4n sd 004424 ngay 16/01/2023 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén A, thanh phb Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: 9 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong sy (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A,

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Nguyén Manh Ha
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