TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 59/2023/DS-PT

Ngay: 07/4/2023

V/Iv: “Tranh chap hop déng chuyén
nhwrong quyeén sir dung dat va tranh chap
quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phiic tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Tran Phuong Pong.

Céac Tham phdn: Ong Tran Nam Phuong
Ong Nguyén Xuan Quang

- Thuw ky phién téoa: Ba Pham Thi Quynh — Thu ky Toa an.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Buc Nam - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 09 va 16/3/2023, ngay 05 va 07/4/2023, tai tru sé Toa an
nhan dan tinh Pong Nai , xét xir cong khai vu an dan su phuc tham thu Iy s6
109/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 10 nam 202 vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va Tranh chdp quyén si dung ddt .

Do ban an dan su so tham s6 46/2022/DS-PT ngay 16/6/2022 cia Toa an
nhan dan TP.Bién Hoa, tinh Pong Nai bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 197/2022/QDPT-DS ngay 08
thang 12 nam 2022, gira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1977.

Pia chi: T6 6, KP. H, phuong P, TP. B, tinh Bong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Quang D, sinh nam 1972.
Pia chi: T6 6, KP. H, phuong P, TP. B, tinh Bong Nai (c6 mit).

- Bi don: Ong Ngo Duy H, sinh nam 1978.
Pia chi: 495A1, t6 6, KP. H, phuong P, TP. B, tinh Png Nai (c6 mat).
-Ngwoi ¢ quyén, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Quang B, sinh nam 1973.
Dia chi: T 6, KP. H, phuong P, TP. B, tinh Bdng Nai (c6 mit).
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2. Ba Pham Thi N, sinh ndm 1982
Dia chi: 495A1, t6 6, KP. H, phuong P, TP. B, tinh Bng Nai (c6 mit).

3. Van phong cong chirng Long B.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin H - Truong vin phong.
Pja chi: KP. T, phuong P, TP. B, tinh Pong Nai (ving mit).

NOI DUNG VU AN
Theo Ban an so thAm:

- Theo don khoi kién ngay 06/6/2017, ban tw khai, bién ban hoa giagi va tai
phién tda, 6ng Tran Quang P - dai dién cho nguyén don 1a ba Nguyén Thi A
trinh bay:

Ba A va éng Tran Quang P 14 chu sir dung thira dat s6 266, to ban d6 6
74 phuong P theo gidy ching nhan QSD dat, quyén s¢ hiru nha va tai san gan
lien voi dat sé6 CG 008728, do So tai nguyén méi truong tinh Pong Nai cap
ngay 27/12/2016.

Ngay 18/9/2014, tai van phong cong chung L, ba A va chong la 6ng Tran
Quang P lap Gidy ay quyén véi ndi dung uy quyén cho anh Ngd Duy H duogc
thay mat v chong ba lién hé co quan chirc ning ky tha tuc do v&, bién vé, trich
luc thira dét, tach thira, chuyén d6i muc dich sir dung déi voi dién tich 190m?
thira dat s6 266, to ban d6 s6 7 phuong P. Hai v chong ba htra miéng véi anh
H 1a sau khi anh H thuc hién xong hai bén s& thoa thuan viéc chuyén nhuong
cho anh H.

Tuy nhién trong qua trinh thuc hién cac noi dung uy quyén, ngay
15/01/2016, c4 nhan ong P d3 tu ¥ chuyén nhuong 190m? thira dat sé 266, to
ban d6 s6 74 phuong P cho anh H véi gia 400.000.000d ma khong hé ban bac gi
v6i ba. Ong D ciing d3 tw nhan 200.000.000d, déng thoi dong y cho anh H xay
nha tam bang ton trén dat ma khong duoc su ddng Y cua ba.

Toan bo dién tich dat tai thira dat dat s6 266, to ban d6 s6 74 phuong P
theo gidy ching nhan QSD dét, quyén sé hiru nha va tai san gan lién véi dat so
BM 544551 4 tai san chung cua vo chdng, 6ng D tu y chuyén nhuong 190m?
cho anh H ma khéng ban bac va duogc sy dong y cia ba la xam pham quyén tai
san cua ba.

Ba khong ddng y chuyén nhuong 190m? cho anh H. Ba dé nghi Toa an
giai quyét, buoc anh H thao d& can nha tam tra lai 190m” cho vo chdng ba. Ba
va ong P sé tra lai 200.000.000d da nhan caa anh H. Ong ba tu nguyén hd tro
chi phi di doi 14 30.000.000d (ba muoi triéu dong).

Trong quéa trinh giai quyét vu an, ba A xudng dat kiém tra thuc té thi
phéat hién anh H d3 14n chiém thém 171m?® dat cua gia dinh ba, dién tich dat
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thugc thira dat sé 303, to ban do 74 (trude day 1a thira 266, to ban d6 74) tai
phuong P, TP. B. Viéc anh H 1an chiém dét cua gia dinh ba 13 xdm pham quyén
va loi ich hop phap cua gia dinh ba.

Ngay 08/10/2020, ba c6 don khai kién b sung, yéu cau anh H tra dién
tich 171m? dt cua gia dinh ba thudc thira s6 303, to ban dd sb 74 (trude day 1a
s6 266, to ban d6 s6 74) phuong P, TP. B, tinh Bong Nai, theo gidy chiing nhan
QSD dét, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi dat sé6 CG
008728, do S tai nguyén va Moi trudng tinh Dong Nai cip ngay 27/12/2016.

V& Trich do ban dd hién trang thira dat s 7083/2020 ngay 04/01/2021 va
Ban v& hién trang thira dat s6 2165/2019 ngay 23/01/2019 cua vin phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh B va Chtng thu tham dinh gia sé
2618/TBG-CT ngay 10/9/2020, 969/TBG-CT ngay 30/3/2021 cua Cbéng ty
tham dinh gia B, dng dong y véi ban vé va gia cia chimg thu tham dinh gia va
khong c6 yéu cau do v&, tham dinh gia lai.

- Tai ban ty khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa, bi don éng Ngé Duy
H trinh bay:

Théang 7/2014 vo chdng 6ng c6 mua caa vo chong éng D ba A dién tich
dat 190m?® véi sé tién 400 triéu dong va da tra lam 02 dot.

Dot 1 vao dau thang 7 nim 2014 vo chng ong dit coc 150 triéu dong, da
mang sang nha 6ng Purc, lac d6 ba A 1a ngudi nhan tién va dém tién.

Pot 2 vao cubi thang 7 nam 2014 vo chong 6ng ciling da tra cho vo chong
ong D 250 triéu dong, ca hai vo chong 6ng B déu nhan tién.

Pong thoi vo chong ong D, ba A va ong c6 1am gidy ty quyén tai van
phong cdng chiing L va ca hai vo chong ong B déu ky nhan.

DPau thang 10/2015 vo chdng dng xay nha ton cip 4 trén thira dat nay,
truéc khi 1am nha 6ng c6 bao cho vo chong éng B, ong P da do cam mdc cho
ong.

Nay ba A khai kién yéu cau vo chong 6ng tra lai thira dat dd mua thi 6ng
khong ddng y vi viéc mua ban nay 1a hoan toan tu nguyén, khdng ai ép budc.
Vo chong ong dd xay nha trén dat, muc dich mua dat 1a xay nha dé & cha khong
c6 kinh doanh gi.

Cin nha trén dat hién co hai dira chau vé ngi nho, khong an ubng sinh
hoat nén khong dang ky ho khau hay tam tra.

Déi véi yéu cau khai kién bo sung cua ba A, doi lai thira dat bén canh ma
gia dinh ong d& mua tir nam 2015 thi gia dinh 6ng ciing khong dong y. Bai vi
sau khi da thoa thuan mua ban xong thi gia dinh 6ng da dat coc 50.000.000d4 da



dua tan tay cho vo chdng 6ng D sau d6 hai tudn gia dinh ong dua tiép
250.000.0004 nita va ciing hai vo chong 6ng P 1a ngudi nhan s tién nay.

Dén dau thang 12 nam 2016 am lich do 1am nha hét tién nén vo chong dng
D ¢6 ndi véi vo chong dng xin tng trude thém 50.000.000d dé tra tién cong tho
Xay va vo chdong 6ng di dong ¥ ngay va téi hom d6 vo chéng 6ng mang tién
qua dua cho vo chong 6ng . ca ba 1an nhan véi sb tién 350.000.000d déu co
mat ca hai vo chong 6ng B. Theo nhu thoa thuan caa hai bén gia dinh thi s6 tién
con lai 15.000.000d khi nao sang tén, tach thtra xong thi vo chong 6ng s& tra
hét. Moi viéc xong xudi hét thi gia dinh 6ng d3 rao ca hai thia dat nay lai bang
cot bé tong va ludi B40 rat chic chan, dong thoi trdng nhiéu cay an trai trén
thira dat nay.

Bay gio gia dinh 6ng D, ba A doi lai thi vo chong 6ng khéng dong y vi khi
thoa thuan mua ban c6 diy du vo chdng ong P va vo chong 6ng. Bong thoi
trong suét thoi gian dai tir nim 2014 dén nay gia dinh 6ng séng va sinh hoat &
day thi gia dinh 6ng Pic cling séng sat bén canh thira dat nha 6ng ma co ai thay
hai bén tranh chap hay khéng.

Vé Trich do ban do hién trang thira dat s6 7083/2020 ngay 04/01/2021 va
Ban v& hién trang thira dat s6 2165/2019 ngay 23/01/2019 cua vin phong ding
ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh B va Chtng thu tham dinh gi4 sé
2618/TBG-CT ngay 10/9/2020, 969/TBG-CT ngay 30/3/2021 cua Céng ty
tham dinh gia B, dng dong y véi ban vé va gia cia chimg thu tham dinh gia va
khong c6 yéu cau do v&, tham dinh gia lai.

Ngoai ra 6ng ba khong cd y kién gi khac.

- Tai ban ti khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa ngieoi co quyen loi,

nghia vu lién quan ong Trdan Quang P trinh bay:

Ong théng nhat nhu 16i trinh bay cua ba A. Ong dé nghi Toa an giai
quyét budc anh H tra lai 190m?* va 171m? dat thira dat s6 303 (trude day 1a thira
266), to ban d6 74 xa P. Ba A va éng D dong y tra lai cho anh H s tién 200
triéu dong.

Vé Trich do ban d6 hién trang thua dat s6 7083/2020 ngay 04/01/2021
va Ban vé& hién trang thira dat s6 2165/2019 ngay 23/01/2019. cia vin phong
dang ky dét dai tinh Pong Nai — chi nhanh B va Chimg thu tham dinh gia s6
2618/TBG-CT ngay 10/9/2020, 969/TBG-CT ngay 30/3/2021 cua Cdng ty
tham dinh gia B, dng dong y véi ban vé va gia cia ching thu thAm dinh gia va
khdng c6 yéu cau do v&, tham dinh gi lai.

- Tai ban ti khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa ngweoi co quyeén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Th; N trinh bay:



Ba thdng nhat y kién nhu 16i trinh bay cua 6ng Ngb Duy H. Vo chdng ba
nhan chuyén nhuong dat cua ba A, 6ng P da thanh toan tién day du, da xdy nha
trén dat va o 6n dinh.

Nay ba A khai kién yéu cau vo chdng ba tra lai thira dat ¢3 mua thi vo
chdong ba khong dong y.

V& Trich do ban dd hién trang thira dat s6 7083/2020 ngay 04/01/2021 va
Ban vé& hién trang thira dat s6 2165/2019 ngay 23/01/2019 cia van phong dang
ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh B va Chtng thu tham dinh gia sd
2618/TPG-CT ngay 10/9/2020, 969/TDG-CT ngay 30/3/2021 cua Cdng ty
tham dinh gia D, ong dong y véi ban vé va gia cia chimg thu tham dinh gia va
khong c6 yéu cau do v&, tham dinh gia lai.

-Tai véin ban giri Toa an ngay 28/2/2022, 6ng Nguyén Vin H-Truéng vin
phong Cong ching L trinh bay:

Viéc van phong cong ching L cbng ching ay quyén s6 3150, quyén sb
07TP/CC-SCC/HBGD ngay 18/9/2014 1a hoan toan dung quy dinh phéap luat.

Vin phong cong chung L khong c6 y kién gi vé tranh chap gitra ba A,
ong b, 6ng H va ba N.

Tai bdn dén ddn su so tham s6 46/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 ciia Toa dn
nhan dan TP.Bién Hoa du quyét dinh:

-Cin ct Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 220; khoan 1 iéu 228 B

luat td tung dan sy nim 2015;

-Ap dung Biéu 122; 137, 688, 689, 697; 698 Bo6 luit dian sy nim 2005
va Diéu 688 Bo luat dan su nam 2015.

-Ap dung biéu 166,167, 169, 203 Luat dat dai nim 2013;

-Ap dung Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
ddng tham phéan Toa &n nhan dan tdi cao.

- Ap dung khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2 diéu 27 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi A:

Khéng cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ngTran Quang D va 6ng Ngd Duy H ddi voi 190m?, thuoc thira dat s6 266, to
ban d6 s6 74(nay la thira 303) phuong P, TP. B.



Buoc dng Ngbd Duy H, ba Pham Thi N ¢6 nghia vu phai tra lai dién tich
190m? thugc thira dat sb 266, to ban d6 sb 74 (nay la thira 303) phuong P cho
ba Nguyén Thi A va dng Tran Quang b.

Ong Tran Quang D c6 nghia vu thanh todn cho dng Ngbé Duy H va ba
Pham Thi N s6 tién 200.000.000d (hai tram triéu déng).

Ong Ngd Duy H va ba Pham Thi N phai thdo d& cin nha tam va cay coi
trén dat, tra lai hién trang dat ban dau cho ong D, ba A.

Ong Tran Quang D, ba Nguyén Thi A c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Ng6 Duy H, ba Pham Thi N chi phi di doi 1a 30.000.000d(ba muoi triéu dong).

2/ Chap nhan yéu cau khai kién bo sung cua ba Nguyén Thi A.

Budc ong Ngbd Duy H va ba Pham Thi N phai tra lai cho ba Nguyén Thi
A va 6ng Tran Quang D dién tich 171m? thira dat s6 266, to ban do sb 7 phuong
P, thanh phé Bién Hoa.

Poi véi chi phi té tung:

Ong Ngbd Duy H phai chiu: 34.559.555d6ng (ba muoi tu triéu nam tram
nam muoi chin nghin nim trim nim muoi lam déng).

V& 4n phi: Ong Ng6 Duy H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong)
4n phi dan sy so thAm.

Hoan trd cho ba Nguyén Thi A s& tién tam ung an phi 5.000.000d (nim
triéu dong) tam &ng 4n phi ba A da ndp tai bién lai s6 009783 ngay 22/6/2017
va 3.750.000d tam tng 4n phi ba A di ndp tai bién lai s6 006965 ngay
13/10/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dian sy TP. Bién Hoa.

Tai phién toa phuc tham , vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng
Nai phat biéu quan diém:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su.

- Vé noi dung vu an: P& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi,
khang cao huy toan bo ban an so tham.

XET THAY

[1] V& thu tuc to tung;

Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Bién Hoa trong thoi han luat dinh; Pon khang cao cua bi don Ngoé Duy H lam
trong thoi han luat dinh va da dong tam ting an phi nén dugc xem xét theo trinh
tu phidc tham



[2] Xét ndi dung Quyét dinh khang nghi phlc thim sé 1421/QDKNPT-
VKS-DS ngay 30/6/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan TP.Bién Hoa
va Pon khang cdo vao ngay 28/6/2022 cua bi don 1a 6ng Ngb Duy H, Hoi dong
Xét xu xac dinh:

[2.1] B6i véi Quyét dinh khang nghi phic tham s6 1421/QDKNPT-VKS-
DS ngay 30/6/2022, Vién truong VKSND TP.Bién Hoa khang nghi ban an so
tham s6 46/2022/DSSt ngay 16/6/2022 véi ndi dung dé nghi hay toan bo ban an
so tham, Hoi dong xét xir xac dinh:

1.Vé xdc dinh quan hé phap ludt:

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi A kheoi kién tranh chap “Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung, tranh chap quyén sir dung dat” va ba con c6 “yéu cau
thao d& cong trinh trén dat” nhung cip so tham khong xac dinh quan hé phap
luat “yéu cau thao d& cong trinh trén dat” 1a chua day da nén can xac dinh quan
hé phap luat day da 1a “Tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung,
tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau thao d& cong trinh trén dat”

2. Vé thii tuc té tung:

- Ngay 06/6/2017, nguyén don la ba Nguyén Thi A c6 Pon khai kién yéu
cau: “Buodc 6ng Ngd Duy H tra lai 190m® thudc thira 303 (trude day 1a thira
266) to ban d6 s6 74 x4 P, TP.B cho vo chong ba. Ba A va ong B dong y tra lai
cho éng H sé tién 200.000.000d (hai tram triéu dong) ngay sau khi ong H tra lai
dat. D6i voi can nha bang tén do 6ng H xay dung yéu cau dng thao do dé tra lai
mat bang. Moi chi phi thdo d&, di doi nha ng H phai tra. Tai phién toa, 6ng P
dai dién theo uy quyén caa ba A ty nguyén hd trg 6ng H 30.000.000d (ba muoi
triéu dong) tién di doi tai san trén dat”;

- Ngay 11/9/2017, Toa an nhan dan TP.Bién Hoa tién hanh m¢ phién hoa
giai;

- Nam 2020, ba A c6 Pon khoi kién bd sung (khdng ghi ngay thang) véi
yéu cau dng H phai tra lai cho ba dién tich 171m?* thugc thira dat 303, to ban d6
s6 74 (trude day 1a thira 266, to ban do 74) tai phuong P, TP.B;

Quyét dinh khang ngh;i cua Vién kiém sat nhan dan TP.Bién Hoa cho
rang: viéc nguyén don bd sung yéu cau khai kién dugc thuc hién sau thoi diém
hoa giai. Noi dung bo sung yéu cau khai kién cia nguyén don 1 vuot qua pham
vi khoi kién ban dau nhung Toa an van chap nhan va thu ly giai quyét ddi véi
yéu cau nay la khong dung theo quy dinh tai muc 7, phan IV Céng van sb
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 “Toa an chap nhan viéc nguyén don
thay doi, bd sung yéu cau khoi kién néu viéc thay doi, bd sung duoc thuc hién
truéc thoi diém maé phién hop kiém tra, viéc giao nop, tiép can, cong khai
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chting ctr va hoa giai. Tai phién toa va sau phién hop kiém tra, viéc giao nop,
tiép can, cong khai chung ct va hoa giai thi Toa &n chi chap nhan viéc duong
su thay do6i yéu cau khai kién néu viéc thay doi yéu cau cua ho khong vuot qué
pham vi khai kién ban dau”. Ngoai ra, Toa an tién hanh hoa giai nhung trude dé
Toa an khong tién hanh ma phién hop kiém tra, viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ctr 1a vi pham Biéu 208 BLTTDS

Ho so vu &n thé hién: vao ngay 11/9/2017, Tda &4n nhan dan TP.Bién Hoa
tién hanh mo phién hoa giai (viéc hoa giai theo quy dinh 1a nguyén tic duoc
khuyén khich bat ct giai doan ndo va thuc té vao giai doan nay, Toa 4n chua co
Quyét dinh ma phién hop kiém tra, viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ci
nén vao nam 2020, ba A c6 Pon khai kién bo sung (khdng ghi ngay thang) véi
yéu cau 6ng H phai tra lai cho ba dién tich 171m? thudc thira dat 303, to ban d6
s 74 (trude day 1a thira 266, to ban d6 74) tai phuong P, TP.B 1a khong vuot
qua yéu cau khai kién nén noi dung khang nghi nay caa Vién kiém sat nhan dan
TP.Bién Hoa la khdng c6 co sé vi theo hd so dén ngay 05/4/2021, Toa &n MG
c6 Thong béo s6 78/TB-TA ngay 05/4/2021 vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cdng khai chuang ctr va hoa giai.

3. Viéc thu thap chang cie:

Ho so vu &n thé hién: Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd (BL102) c6
su tham gia caa can bo dia chinh 6ng Tran Thanh C nhung khong ky tén va Tai
Bién ban, do dac, thim dinh gia tai san (BL104) c6 sy tham gia cua dai dién
Cong ty ¢4 phan tham dinh gia D 1a ba Lé Thi Bich H va L& Thi P nhung khong
ky tén; ¢ sy tham gia ctia can bo dia chinh 6ng Tran Thanh C nhung khong ky
tén.

Tai phién toa phic tham, cac duong sy thé hién y kién khong c6 y kién vé
“két qua do v& va két qua tham dinh gia” nén nhitng thiéu st cta Tda an cap so
tham 1a khong dam bao ding theo quy dinh tai Diéu 93 Bo luat Té tung dan su.

4. Vé céch tuyeén:

- Nguyén don ba Nguyén Thi A c6 Pon khai kién yéu cau 6ng Ngd Duy
H tra lai 190m? thugc thira dat 303 (trude day 1a thira dat 266), to ban dd 74 xa
P, TP.B; sau d6, ba Anh bd sung y&u cau khoi kién, ba yéu cau 6ng H phai tra
lai cho ba dién tich 171m? ciing thudc thira dat 303, to ban d6 74 nhu khai kién
ban dau;

- Trong don khaoi kién bd sung c6 ndi dung: “Nhu vay, sau khi bd sung
yéu cau khai kién thi ba yéu cau dng H phai tra lai cho ba dién tich dat 361m?
thudc thira dat sé 303, to ban do 74 (trude day 1a thira 266, to ban d6 74) tai
phuong P, TP.B, theo giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CG008728 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
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tinh Dong Nai cip ngay 27/12/2016, cap cho ba Nguyén Thi A va éng Tran
Quang D;

Tuy nhién, trong phan tuyén an Toa an lai chia ra:

1.Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi A....

2.Chdp nhdn y&u cdu khéi kién bé sung ciia ba Nguyén Thi A...

Nhuw vady, cach tuyén nhu néu trén la khdng dang, gay kho khan trong qua
trinh giai quyét an.

5. Tai phién tda phic tham, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tink dong
Nai con cd y kién:

- Cép so tham khi thu 1y Pon khai kién b6 sung “chua tién hanh hoa giai
“tranh chap quyén st dung dat” d6i véi dién tich dat 171m? thuoc thira dat 266,
to ban do 74 x4 Phudc Tan (nay la thira 303, to ban d6 s6 74 thudc phuong P) 1a
chua du diéu kién thu ly;

Vé ngi dung nay, tai phién tda vao ngay 16/3/2023 va ngay 05/4/2023,
nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don va bi don déu xac dinh: c6 viéc
cac bén duong su tién hanh hoa giai tai X3 P, noi dung hoa giai 1a “Tranh chap
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Pon khai kién caa nguyén
don vao ngay 27/4/2017 cua nguyén don, khong co6 hoa giai ndi dung hoa
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do dé, viéc cap so tham khi thy Iy Pon khai kién bo sung “chua tién
hanh hoa giai “tranh chp quyén sir dung dat” ddi véi dién tich dat 171m? thudc
thira dat 266, to ban do 74 x& P (nay la thira 303, to ban do s6 74 thudc phudng
P) 1 chua du diéu kién thu ly.

- B don Ngb Duy H qua trinh 1am viéc c6 cung cap 01 USB (theo bi don
thé hién co viéc nguyén don nhan tién va ban dat) nhung cp so tham chua danh
gia chung ctr nay;

Hé so vu @n thé hién, tai Bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chang cir (BL201) thé hién “bi don c6 cung cap 01 USB (chua kiém
tra noi dung bén trong) — thé hién cap so tham chwa danh gia chung cir nay

[2.2] D6i v6i khang céo cua Bi don la dng Ngé Duy H vao ngay
28/6/2022 vé&i yéu cau “giai quyét lai toan bo vu an vi gia dinh véi nhiing
chung ctr da giao nop da chiung minh 13 ching t6i dd mua thira dat nay”, Hoi
ddng xét xir xac dinh:

Vé noi dung tranh chdp:



- Ba Nguyén Thi A va éng Tran Quang D 12 vor chong, cling chu sir dung
thira dat s6 266, to ban do s6 74 (nay la thira 303) phuong P, TP. B, theo gidy
chang nhan QSD dit, quyén s¢ hitu nha va tai san gin lién véi dat s6 sb CG
008728, do s& tai nguyén mdi truong tinh Déng Nai cip ngay 27/12/2016 va
thue té co lap “Gidy uy quyén ngay 18/9/2014, tai van phong coéng chung L
thé hién ndi dung ba Nguyén Thi A va dng Tran Quang D 1ap gidy uy quyén V4i
noi dung ty quyén cho dng Ngd Duy H dugc thay mat vo chong ba A, ong P
lién hé co quan chic nang ky thu tuc do vE, bién v§, trich luc thaa dat, tach
thira, chuyén ddi muc dich sir dung d6i vai dién tich 190m? thira dat s6 266, to
ban dd s6 74 phuong P, TP. B va tai phién toa phlc tham, dai dién theo uy
quyén cia nguyén don ciling xac dinh muyc dich 1ap “Gidy uy quyén” néu trén 1a
“sau khi anh H thuc hién xong hai bén sé thoa thudn viéc chuyén nhuwong cho
anh H” nhung cép so tham chua lam rd ¢6 hay khdng c6 1o htra hen sau khi
tach thira nguyén don s& chuyén nhuong cho bi don va muc dich cua viéc lap
Gidy uy quyén néu trén;

- Ba Nguyén Thi A cho rang 6ng Tran Quang P tu ¥ chuyén nhuong dat
cho vo chdng 6ng Ngd Duy H khong duoc su déng ¥ cua ba va ba hoan toan
khong biét. Ong Tran Quang D thira nhan, 6ng chuyén nhuong dat cho éng H
khi 6ng va ba A mau thuin, mdi ngudi song mot noi. Vi vay, ba A hoan toan
khong biét, 6ng sir dung s6 tién 200.000.000d (hai tram triéu dong) vao viéc
riéng, lo cho gia dinh bén ndi. Cap so tham chua lam 1d c¢6 hay khong viéc
nguyén don “khong biét” vi nguyén don van & dja phuong va bi don co xay
dung cong trinh trén dat tranh chap;

- Ong Tran Quang B, 6ng Ngb Duy H, ba Nguyén Thi N ciing thira nhan
viéc nhan chuyén nhuong khéng l1ap hop dong, khdng c6 gidy nhan tién, cac
bén chi n6i miéng véi nhau, dua tién mat khdng co ai chung kién. Ong H, ba N
cho rang c6 sy dong y cua ba A nhung ba A cho rang ba hoan toan khéng biét,
chi khi 6ng H dén nha yéu cau ba ky giay ban dat, ba méi biét su viéc éng D
ban dat cho 6ng H. Ngoai ra 6ng H, ba N ciing khong cung cap duoc ching ci
gi thé hién 1a hai vo chong 6ng D, ba A chuyén nhuong dét cho vo chong anh H
nhu 6ng H, ba N trinh bay. Cip so tham chap nhan hay Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung chi tuydn mot minh 6ng B tra lai s tién
200.000.000d ma khong tuyén budc v ong B 13 ba A cling chiu trach nhiém la
chua day du. Mat khéc, hd so vu an ciing khong thé hién viéc cap so tham co
giai thich cho bi don vé “hau qua caa viéc tuyén hay Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” va chua 1am rd 13i cia cac bén trong viéc dan dén viéc “huy
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”

- Péi voi khai kién bo sung ngay 08/10/2020, vé viéc yéu cau 6ng H tra
dién tich 171m® dit cua gia dinh ba thuoc thira s6 303, to ban do s6 74(trude
day 1a s6 266, to ban do s6 74) phuong P, TP. B, tinh Bong Nai, theo gidy
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ching nhan QSD dét , quyén sé htu nha & va céc tai san khac gan lién véi dat
s CG 008728, do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay
27112/2016.

Theo ba A, 6ng H va ba N da 14n chiém thém 171m? dét cua gia dinh ba
nén ba khai kién budc 6ng H, ba N tra lai dién tich dat trén nhung cip so tham
khong lam rd ¢ hay khong c6 viéc lan chiém vi thuc té vo chong nguyén don
van & gan khu dat tranh chap.

Tir nhitng phan tich néu trén, cho thay cap so tham cd vi pham nghiém
trong thu tuc té tung va qua trinh thu thap, danh gia chiing ctr chua day du nén
c6 co so chap nhan mot phan khang nghi caa Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan TP.B va khang céao cua bi don Ngd Duy H va trén co s& quy dinh tai khoan
3 diéu 308 BLTTDS, Hoi dong xét xtr quyét dinh “Huly toan bo ban an so tham
dé tién hanh t6 tung lai theo quy dinh”.

[3] VVé an phi va chi phi té tung:

- P6i vai an phi phic tham: Do don khang cao duoc chap nhan nén bi don
la 6ng Ngbé Duy H khong phai chiu &n phi dan sy phic tham nén hoan tra lai so
ti¢ 300.000d (ba trim nghin dong) ma éng Ngd Duy H di nop tai Bién lai thu
tién tam dng &n phi phic tham sb 0003581 ngay 08/7/2022 tai Chi cuc thi hanh
an dan su TP.Bién Hoa.

- Déi véi &n phi dan su so tham va chi phi té tung s& duoc quyét dinh khi
Toa an nhan dan TP.Bién Hoa giai quyét lai vy an theo thu tyc so tham

[4] D6i v6i quan diém cta Vién kiém sat nh ~ an dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham da duoc Hoi dong xet xur phuc tham thé hién quan diém
nhu trén da phan tich.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 diéu 308, Biéu 310 Bo luat té tung dan sy ; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[1] Chap nhan mdt phan ndi dung khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan TP.Bién Hoa va chap nhan ndi dung Pon khang cao cua bi don
Ngb Duy H.

Huy ban 4n so tham sé 46/2022/DSST ngay 16/6/2022 cta Tda an nhan
dan TP.Bién Hoa va chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan TP.Bién Hoa giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

[2] VVé &n phi va chi phi té tung:
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- Dbi véi &n phi phic tham: Hoan tra lai sb tién 300.000d (ba trim nghin
ddng) ma dng Ngd Duy H da nop tai Bién lai thu tién tam Gng &n phi phic tham
s6 0003581 ngay 08/7/2022 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy TP.Bién Hoa.

- B6i véi an phi dan sy so tham va chi phi té tung s& duoc quyét dinh khi
Toa &4n nhan dan TP.Bién Hoa giai quyét lai vu &n theo thu tuc so thAm

Ban &n phdc tham c6 hiéu lyc thi hanh.

TM.HOI PONG XET XU

Noi nhan: . ; . .
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Ddng Nai;

- VKSND TP.Bién Hoa;

- Toa an nhan dan TP.Bién Hoa;
- Chi cuc THA.DS TP.Bién Hoa;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Phwong Pong
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