TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6 64/2023/DS-PT
Ngay 30 - 8 - 2023
“V/v Tranh chap v€ hop dong dat coc”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vi Vin Chit.
Cdc Tham phan: Ba Thai Thi Hong Van
Ba Pham Thi Thuy Quynbh.

- Thw ky phién toa: Ong Hd Ngoc Manh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 23 va ngay 30 thang 8 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ngh¢
An xét xir phtic thAm cong khai vy 4n Dén sy thu 1y s6 51/2023/TLPT-DS ngay 18
thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dit coc”; do Ban an Dan su so
tham s6 07/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 ndm 2022 cua Toa an Nhan dan huyén H,
tinh Nghé An bj khang cdo; theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc thim sb
119/2023/QD-PT ngay 15 thang 8 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh P, sinh nim 1970; dia chi: Xom 8, xa H,
thanh phé V, tinh Nghé An; c6 mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ong P: Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1980;
dia chi: Khéi C, phuong V, thanh phé V, tinh Ngh¢ An; c6 mit tai phién toa.

- Bi don: Ong Lé Pinh V, sinh ndm 1958 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1959; dia chi: Khéi 2, thi tran H, huyén Hung N, tinh Nghé An; 6ng V Véng mat,
ba H c6 madt tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng V va ba H: Ong Lé Thanh D, sinh nim
1968; dia chi: Khi 2, thi tran H, huyén H, tinh Nghé An; c6 mit tai phién toa.

* Nguoi khang cao: Ong Lé Pinh V va ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 10 thang 5 nam 2022, ban tw khai va 101 khai
tai phién toa so tham, nguyén don éng Nguyén Minh P trinh bay: Khoang dau
ndm 2021, anh P ¢6 nhan duoc thong tin 6ng Lé Pinh V va ba Nguyén Thi H

1



dang c6 nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi mot phan thira dat sb
120, to ban dd sb 15, dia chi tai Khdi 6, thi tran H, huyén H, tinh Nghé An. Thua
dat duoc Uy ban nhan dan huyén H, tinh Nghé An cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BV 283760 ngay 10 thang 02 nim 2015. Sau qua trinh trao d6i
ban bac, dén ngay 23 thang 3 nam 2021, ong P, 6ng V va ba H thdng nhat va ky
gidy thoa thuan dit coc mua ban dat véi ndi dung: Ong Lé Pinh V va ba Nguyén
Thi H chuyén nhuong cho 6ng P 600 m* dat & (chiéu rong 24 mét, chiéu sau 25
mét) thudc thira dat s6 120, to ban do sd 15, dia chi tai Khéi 6, thi trin H, huyén
H, tinh Nghé An vdi gia 2.880.000.000 dong, ong P dat coc trudc 100.000.000
dong. Hai bén théng nhat thoa thuan: Néu bén nao tu ¥ cham dut hop dong, phai
chiu phat gap 05 1an tién coc. Viéc ky két thoa thudn nay co su ching kién, lam
chtmg ctia anh Lé Thanh T. Ong P giao du 100.000.000 dong tién mit cho ong
V va ba H khi ky thoa thudn. Tuy nhién, sau khi ky thda thuan, 6ng V va ba H
khong thuc hién thi tuc tach thira dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
P, mic du 6ng P dd nhiéu 1an yéu cau. Tham chi, ong V va ba H con néi 1a
khong chuyén nhuong nita ciing khong chiu tra tién coc va tién phat coc theo
thoa thuan tai hop dong dit coc da ky két trude d6. Ong P yéu cau Toa an giai
quyét: Budc ong Lé Pinh V va ba Nguyén Thi H tra lai cho 6ng sb tién dit coc
100.000.000 dong; budc ong Lé Pinh V va ba Nguyén Thi H tra cho ong P sb
tién phat coc 500.000.000 dong do tr ¥ chdm dit hop dong.

Ong Lé Thanh D - Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay: Ngay
23 thang 3 nam 2021, 6ng L& Pinh V va ba Nguyén Thi H thong nhét va ky két
thoa thuin dit coc chuyén nhuong dat voi ndi dung: Ong Lé Pinh V va ba
Nguyén Thi H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh P 600 m* dat & (chiéu rong
24 mét, chiu sau 25 mét) thudc thira dat sd 120, to ban dd sd 15, dia chi tai Khdi
6, thi trin H, huyén H, tinh Ngh¢ An véi gia 2.880.000.000 déng, ong P dat coc
truée 100.000.000 dong. Hai bén thong nhat thoa thuan: Néu bén nao tu ¥ chim
dut hop dong, phai chiu phat gap 05 1an tién coc. Viée ky két thoa thun nay co su
ching kién, 1am chimg cta anh Lé Thanh T. Ong V va ba H di nhan du
100.000.000 dong tién mat tai thoi diém ky két thoa thuan. Nhung sau do, con trai
ctia 6ng V va ba H khong dong y cho éng V va ba H chuyén nhuong dat véi 1y do
ba ngudi con ctia 6ng V, ba H chua c6 dat, chua c6 nha ¢. Do lo so tinh cam gia
dinh stt sé nén 6ng V, ba H khoéng dam chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng P
nira. Hién nay, 6ng P yéu cau ong V, ba H tra tién coc theo hop déng dat coc da
ky két trude d6 1a 100.000.000 dong va s tién phat coc 500.000.000 dong thi bi
don c6 quan diém nhu sau: Phuong 4n 1, dé tranh tinh trang mat thoi gian, giir
tinh cam thi bi don dong ¥ cho ong P s6 tién 100.000.000 dong tién coc va chiu
phat coc 100.000.000 ddng, tong 1a 200.000.000 dong; phuong an 2, néu anh P
khong dong y phuong 4n 1 thi bj don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu
vi 1y do tai thoi diém ky két hop dong dit coc ngay 23 thang 3 nam 2021, Gidy
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chimg nhan quyén sir dung dat s6 BV 283760 ngay 10 thang 02 nim 2015 mang
tén 6ng Lé Pinh V va ba Nguyén Thi H dang thé chip tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon huyén H. Pén ngiy 04 thang 5 nam 2021, gidy
chtng nhan quyén st dung dat nay moi duoc xo6a thé chap. Hon nita, hop dong
dit coc khong ghi rd thoi han thuc hién hop dong. Vi thé, yéu cau Toa 4n tuyén
bd hop dong dit coc vo hiéu va giai quyét hau qua phéap 1y cia hop dong dit coc
vO hi¢u theo quy dinh cua phép luat.

Ban an Dén sy so tham sb 07/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2022 cia
Toa an Nhan dan huyén H, tinh Nghé An da quyét dinh: Can ct Diéu 167, Piéu
188 cia Luat Dt dai nim 2013; c4c Diéu 274, 275, 328, 357 cua B¢ luat Dan sy
nam 2015; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 227, Diéu 273 cta B luat TH tung dan sy nam 2015; diém b
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1 phi Toa an; xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don d6ng Nguyén Minh P, budc 6ng Lé Dinh V va ba Nguyén Thi H phai
tra cho 6ng Nguyén Minh P 100.000.000 déng tién dit coc va 500.000.000 dong
tién phat coc, tong sb tién ong Lé Pinh V va ba Nguyén Thi H phai tra cho ong
Nguyén Minh P 13 600.000.000 dong. Ngoai ra, Ban an con tuyén vé 1ai suat do
cham thi hanh 4n, quyén va nghia vu thi hanh an, nghia vu chiu 4n phi va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Ngay 22 thang 8 nim 2022, 6ng Lé Pinh V va ba Nguyén Thi H khang céo
cho rang quyét dinh cia Toa an nhan dan huyén H, tinh Nghé An 1a khong dung,
x4m pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong ba; dé nghi Toa
an cap phtc thim stra ban 4n so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau budc
ong V, ba H tra tién dit coc ciia nguyén don do thoi diém cac bén ky hop dong
dit coc, quyén sir dung dat dang thé chip nén giao dich nay khong c6 hiéu luc.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Nguyén Minh P, ba Nguyén Thi H va 6ng Lé
Thanh P c¢6 bién ban thoa thuan: Ong Nguyén Pinh P yéu ciu 6ng Lé Pinh V,
ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng 100.000.000 dong tién dit coc va
350.000.000 dong tién phat coc, tong cong 450.000.000 dong. Ba Nguyén Thi H
va ong Lé Pinh V di tra cho 6ng Nguyén Dinh P toan bd sé tién 450.000.000
dong; ba H va ong V da giao tién, 6ng P da nhan day da sb tién 450.000.000
d6ng. Hai bén di thuc hién xong cong viéc theo thoa thuan, khong co tranh chip
gi v6i nhau va khong yéu cau thi hanh an.

Phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat Nhan dan tinh Nghé An tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phép ludt cia nhitng ngudi tién hanh t6 tung: Trong qua
trinh tir khi thy 1y vu 4n dén khi xét xir phtc tham, Tham phan dugc phan cong



da thuc hién dung quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa da tuan theo ding trinh tu, thu tuc phién toa.

- V& viéc chap hanh phap luit ciia nguoi tham gia to tung: Nguyén don, bi
don, nhitng ngudi tham gia t6 tung khac da chap hanh ding quy dinh tai Diéu
70, Biéu 71, Biéu 72, Diéu 85, Piéu 86 va Biéu 294 cua B luat TH tung dan su.

- Vé thu tuc khang cdo: Ong Lé Pinh V va ba Nguyén Thi H khang céo va
thudc trudng hop duge mién tién tam tmg an phi nén duoc Tda an cép phuc tham
thu 1y, giai quyét 1a dung phap luat.

- Vé ndi dung: Tai phién tdoa phuc thdm, nguyén don va bi don di thoa
thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir
Diéu 300 Bo luat T tung dan su, sira ban an so thdm, cong nhan sy thoa thuin
cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét ndi dung vu an: Ong Nguyén Minh P khi kién yéu cau Toa an
budc ong Lé Pinh V, ba Nguyén Thi H phai tra cho ong P sd tién dit coc
100.000.000 dong va sb tién phat coc 500.000.000 dong do tuw ¥ cham dit hop
dong, tong cong 600.000.000 dong. Ban 4n so tham ctia Toa an Nhan dan huyén
H, tinh Nghé An di quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cua ong P. Sau khi
xét xir so tham, 6ng V va ba H khang cdo dé nghi Toa an cip phuc tham xét xur
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong P.

[2] Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Dinh P, ba Nguyén Thi H va 6ng
Lé Thanh P c6 vin ban thoa thuan: Ong Nguyén Dinh P yéu cau ong Lé Pinh V,
ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng 100.000.000 dong tién dit coc va
350.000.000 dong tién phat coc, tong cong 450.000.000 dong. Ba Nguyén Thi H
va ong Lé Pinh V di tra cho 6ng Nguyén Dinh P toan b sd tién 450.000.000;
ba H va éng V di giao tién, 6ng P d3 nhan day du sb tién 450.000.000 dong. Hai
bén da thyc hién xong cong viéc theo thoéa thuan, khong co tranh chép gi véi
nhau va khong yéu cau thi hanh an.

Hoi dong xét xtr xét thiy: Tai phién toa phtc tham, cac duong su di thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Sy thoa thudn nay la tu nguyén,
khong ai bi ép budc hay lira dbi, khong vi pham diéu cam cua phap luat va
khong vi pham dao dic xa hoi nén can duoc chép nhan dé stra ban 4n so tham,
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[3] Vé an phi: Bi don 6ng Lé Pinh V va ba Nguyén Thi H 1a nguoi cao tudi
va don xin mién an phi nén thudc trudng hop duoc mién an phi Dan su so tham
va Dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

1. Can ct Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy; stra ban
an so thim, cong nhén sy thoa thuan cia cac duong sy tai phién toa phuc tham.

- Ong Nguyén Pinh P yéu cau 6ng Lé Pinh V, ba Nguyén Thi H phai tra
cho dng 100.000.000 ddng tién dit coc va 350.000.000 dong tién phat coc, tong
cdng 450.000.000 déng (Bon traim nim muoi triéu dong);

- Ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Pinh V da tra cho 6ng Nguyén Dinh P toan bo
s0 tién 450.000.000 dong (Bén trim ndm muoi triéu dong); ba Nguyén Thi H va ng
Lé Pinh V da giao tién, ong Nguyén Minh P di nhan day du sé tién 450.000.000
déng (Bbn trim ndm muoi triéu déng). Hai bén da thyc hién xong cong viéc theo
thoa thudn, khong co tranh chip gi véi nhau va khong yéu cau thi hanh an.

2. V& an phi: Can cir Diéu 147, Piéu 148 cia Bo luat T6 tung dan su; diém
d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 18 phi Toa an; mién an phi Dan su so thim va an phi Dan sy phiic tham cho
ong Lé Pinh V va ba Nguyén Thi H; tra lai cho 6ng Nguyén Minh P 14.000.000
dong (Mudi bén triéu dong) sb tién tam tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén H, tinh Nghé An theo Bién lai thu tam ing &n phi, 1¢ phi Toa an
s6 0003943 ngay 06 thang 6 nam 2022.

3. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;
- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Vi Vin Chit



