TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 988/2018/DS-PT
Ngay: 30/10/2018 ‘
V/v Tranh chap hop dong dan sy mua ban nha

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Cdc tham phadn: Ong Nguyén Pinh Dt
Ba Vii Thi T Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Dinh Thi Thao — Kiém sat vién.

Ngay 29 va 30/10/2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xur phac tham céng khai vu an déq Sur thu‘l}'l s0 407/2018/TLPT-DS
ngay 28 thang 8 nam 2018, vé viéc: “Tranh chap hgp dong dan sy mua ban nha”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 281/2018/DS-ST ngay 04/7/2018 ciia Toa 4n
nhan dan Quan Z2, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xit s0 4114/2018/QDPT-DS ngay
12/9/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Quyét dinh hoén
phién toa s6 7963/2018/Qb-PT ngay 03/10/2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dwong Thi Phwong M, sinh nam 1968 (Co mat).
bia chi: S6 61/5 duong X, phuong Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: 2.1 Ong Vi Thanh H, sinh nim 1970;

2.2 Ba Pham Thi Thuy L, sinh ndm 1972;

Cung dia chi: S6 102/10/6 dudng X1 (s cii 72/486C dudng X3), Phuong
Y2, quan Z2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cung nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Q - 1a ngudi dai dién theo
iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 01/12/2016) (C6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ba NLQI, sinh nam: 1968 (Ving mat).

Bia chi: S6 50/1D dudng X3, Phuong Y3, quan Z2, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Ong NLQ?2, sinh nam: 1971 (C6 mat).

3.3 Ba NLQ3,sinh nam: 1976 (C6 mat).

Dia chi: S6 102/10/6A X1, Phuong Y1, quan Z2, Thanh phd H6 Chi



Minh.

3.4 NLQ4

Dia chi: S6 322 X3, Phuong Y4, quan Z2, Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Quéc V, sinh nim: 1975; Churc vu:
Chuyén vién Phong Tai nguyén va M6i Truong quan Z2 (Gidy uy quyén sd
12/UQ ngay 16/05/2016) (Véng mat).

3.5 NLQS5 (Be nghi xét xr vang mat).

Dia chi: S6 41/4 X3, Phuong Y4, quan Z2, Thanh phé Hb Chi Minh.

4.Nguoi khang cdo: Ong Vi Thanh H va ba Pham Thi Thuy L.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién Toa an nhan ngay 03/11/2010 va loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don - ba Dwong Thi Phwong M trinh bay:

Ngay 06/10/2010, tai NLQS5, ba M va 6ng Vi Thanh H va ba Pham Thi
Thuy L do ba NLQI1 dai di¢n uy quyen (theo hop dong uy quyén s6 006248
ngay 23 va 24/07/2009) ky hop dong chuyen nhuong quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén st dung dit & sb 000069 quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD, ngay
06/01/2010 lap tai NLQS5(Sau day V1et tat 1a hop ddng chuyén nhuong s 69,
ngay 06/01/2010) dbi v6i nha dat s6 72/486C, dudng X3 (nay 1a X4), Phuong
Y1, quan Z2 (Sau day viét tit 13 nha dat s6 72/468C) theo Gidy chimg nhén so
hitu nha & va quyén stir dung dit & sb: 7393/2004 ngay 25/6/2004 cap cho 6ng Vi
Thanh H va ba Pham Thj Thuy L(Sau day viét tat 1 Gidy chirng nhan 7393 ngay
25/6/2004) véi gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 200.000.000 dong
nhung thuc chat gia ma ba M mua 1 400.000.000 dong. Thanh toan 01 1an ngay
khi hop dong duoc cong ching. Tir ngdy ky hop dong chuyén nhuong cho dén
nay, ong H, ba L, ba T khong giao nha.

Sau do6, ba M phat hién can nha trén dugc ngan thanh 02 can; 01 do vo chéng
ong H, ba L sir dung, phan con lai do vo chong 6ng NLQ2 va ba NLQ3 sir dung.
Do do, ba M khoi kién yéu cau ong H, ba L, ba T phai thuc hién theo ding hop
ddng da ky ngay 06/01/2010 va giao toan bd phan dién tich cin nha di ban cho
ba. Néu 6ng H, ba L mudn cham dit hop ddng thi phai tra lai tién mua nha va
bdi thudng gia tri chénh 1&ch 1a 700.000.000 dong.
Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy di tu nguyén thoa thuén véi nhau vé
viéc giai quyét toan bd vu an nén Tda an nhan dan quin Z2 ban hanh Quyét dinh
cong nhan sy ty nguyén thoa thuan cua cidc duong su $6 62/2011/QDST-DS,
ngay 03/3/2011.

Sau khi quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, ngay 26/4/2011, ba M da nhén lai
tién tam Gng an phi 1a 5.300.000 dong. Tét ca cac van dé can th1 hanh cua quyét
dinh 62 chua duoc thuc hién.

Ngay 15/02/2013, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6
quyét dinh khang nghi s6 01/QD/KNGDT - P5.

Tai quyét dinh giam ddc tham sé 30/2013/QDGDT-DS, ngay 23/4/2013
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh di hiy Quyét dinh céng nhan su
thoa thuan cta cac duong sy sé 62/2011/QDST-DS ngay 03/3/2011 cta Toa an
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nhan dan quén Z2. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan quan 72, dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

Phét hién nha dat sb 72/468C c6 03 Gidy chung nhan duoc cip trung sd
nha va dén nay déu ton tai hiéu luc. Ngay 14/12/2016, ba M yéu cu khai kién
bd sung: Toa an kién nghi NLQ4huy gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & va
quyén str dung dat & sb 4458/2009/UB.GCN, ngay 13/7/2009 do NLQ4cép cho
ba Pham Thi Thuy L va 6ng Vi Thanh H (Sau day goi tat 1a Glay ching nhan
4458 ngay 13/7/2009) va Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat, sé vao so cip GCN: CHO00668, ngay
19/5/2010 do ong NLQ2 va ba NLQ3 dung tén (Sau day goi tat 1a Gidy ching
nhén 668 ngay 19/5/2010).

Ngay 15/3/2018, ba Duong Thi Phuong M c6 don sira d6i, bé sung yéu
cau khoi kién. Cy thé: Chdm dut hop dong chuyén nhuong s 69, ngay
06/01/2010; Buoc ong H, ba L va ba T lién doi tra cho ba M s6 tién 1a
470.000.000 ddng va khoan 1ai suat chdm tra tinh theo 1ai suit co ban do Ngan
hang Nha nuéc cong bd theo quyét dinh sb 2868/QD-NHNN, ngay 29/11/2010
12 9%/nam) tam tinh tir ngdy 24/02/2011 (ngay 6ng H, ba L, ba T thong nhat s6
tién tra cho ba M tai Bién ban hoa giai thanh ngay 23/02/2011 caa Toa an nhéan
dan quan Z2) dén ngay 15/03/2018, tam tinh 1a 298.450.000 dong.

2. Tai ban ty khai ngay 20/12/2010, 21/12/2010; bién ban ldy 1oi khai
ngay 29/8/2016, ong Vi Thanh H va ba Pham Thi Thuy L trinh bay:

Nha dét s6 72/486C thudc quyén so hiru cua 6ng H, ba L va em gai ba L
14 Pham Thi Thuy T. Do ba T chuyén chd & nén nho ong H, ba L ban lai mot
phan cin nha dién tich 3,32m x 7m cho ba Nguyén Thi H. Khi ban 6ng, ba c6
htra giup ba H1 lam thu tuc chuyen quyen s0 hiru nha. Nam 2009, 6ng H, ba L
c6 nho ba Nguyén Thi T 1am giip gidy to chu quyen nha. Khi mot phan can nha
cua ong H, ba L da lam xong gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen su
dung dat 0, ba T noi phan nha cua ba H1 chua lam dugc va co yeu cau ong ba
lam gidy uy quyén cho ba T thi ba T moi lam dugce gidy to nha cho ba H1. Do
do, ong H, ba L da lap thu tuc uy quyén cho ba T tai Phong cong chung. Uy
quyén khong co thu lao. Ong H, ba L khong biét viéc ba T di dung gidy uy
quyén dé 1ap hop dong mua ban cin nha cta 6ng H, ba L v6i ba M.

Nay ba M khéi kién ong H, ba L ra Toa 4n, 6ng ba khong dong ¥ véi yéu
cau ctia ba M, nguoi co trach nhiém phai thanh toan tién cho ba M 1a ba T.

Ngay 26/9/2016, Toa an da thu 1y yéu cau phan t6 ciia ba Pham Thi Thity
L.

Nhitng van dé cu thé nguoi phan t6 yéu cau Toa an giai quyét bao gom:
Huy hop dong chuyén nhuong s6 69, ngay 06/01/2010 1ap tai NLQ5.

3. Tai Ban tw khai ngay 28/12/2010 va Bién ban hoa gidai ngay
23/02/2011, ba NLQI trinh bay:

Ngay 23/07/2009 tai NLQ5, 6ng H, ba L ¢6 lam hop dong uy quyén cho
ba T, y chi cia cac bén 1a nhd ba T 1am dich vu hop thtrc hoa gidy t& nha cho
ong H, ba L nhung do mau c6 san cau “dugc cho thué, cho muon, ban, hoic
chuyén nhuong ting cho, hity bé hop ddéng chuyén nhuong néu c6 dbi véi cin
nha trén” nén mic nhién ba T c6 thém phan ndi dung Gy quyén nay.



Ngay 06/01/2010, ba co vay cia ba M sb tién 200.000.000 dong, do
khong c6 tién tra nén ba loi dung vao glay uy quyen va ban chinh gidy to nha do
ong H, ba L giao dé thyc hién hop dong chuyen nhuong cho ba M nhim muc
dich can trir s6 no dd vay. Ong H, ba L khong biét viéc giao dich nay. Do khong
trd dugc ng nén ba M c6 thua ba T ra Uy ban nhan dan Phuong Y1, quan Z2.
Tai Bién ban hoa giai ngay 01/10/2010 ba T ddng v tra cho ba M 450 000.000
ddng nhung do chua c6 tién thanh toan nén ba M khéi kién ba T vaong H,ba L
ratoa. BaT khang dinh ba sé& chju trach nhiém tra cho ba M sb tién theo Bién
hoa giai tai Uy ban nhin dan phuong.

4. Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan - éng NLQ2 va ba NLO3
trinh bay:

Thang 4/2010, 6ng ba mua lai can nha s6 72/486C cua Ong Nguyén Ngoc
P va ba Ho Thi Bich L theo Gidy ching nhén quyén s& hiru nha ¢ va quyén st
dung dat & s6 CHO00498 do NLQ4cip ngay 08/04/2010, trudc ba ngay
23/3/2010. Hién nay, 6ng NLQ2 va ba NLQ3 duoc cAp Gidy ching nhan sb 668,
ngay 19/5/2010.

Ong NLQ2, ba NLQ3 khong biét viéc tranh chép gitra baM,baT,baLva
ong H. Ong NLQ2 va ba NLQ3 yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop
phap 601 v6i phan cin nha 6 ong ba da mua.

. Theo cong van s6 1544/UBND-TNMT, ngay 11/09/2013 cua NLQO4va
cong vian sé 3336/CNGV, ngay 13/12/2017 ciia Vin phong dang ky ddt dai
Thanh pho Ho Chi Minh chi nhanh quén Z2 c6 y kién nhw sau:

Vé ngudn gbc phap 1y va viée cp gidy ching nhan:

Cin nha sd 72/486C theo Gidy chimg nhan sd 7393 ngay 24/6/2004 dugc
NLQ4 cap cho 6ng H va ba L, v6i dién tich xay dung 46,85m2, tong dién tich st
dung 93,70m2, dién tich dat 46,85m?. Qua trinh sir dung, v chong 6ng H c6 ng
tién cia ba Pham Thi Thuy T (em rudt ba L) nén di giao 1/2 can nha trén cho ba
T st dung. Sau d6, ba T nhd vg chong 6ng H ban ' can nha cho ba Nguyén
Ngoc H bang gidy tay (Theo trinh bay cua 6ng H tai bién ban 1am viéc ngay
14/10/2010 cua Phong Tai nguyén va Moi truong).

Tai thoi diém ndm 2009, cin nha do 02 ho st dung, trong d6 phan nha ba
H1 sir dung c6 dién tich dt 17,3 m? va gia dinh ong H dang sir dung phan con
lai 21,3 m? (da trur dat 16 gi6i). Hai ho nay lap thu tuc dé nghi cap giay chung
nhan cho phan nha dat cia minh ma khong thuc hién thu tyc chuyén nhuong tir
Gidy chtng nhan 7393 dé dugc cap d6i gidy ching nhan theo quy dinh.

Khi 1ap ho so dé nghi cap gidy ching nhén, ba H1 va vo chong ong H déu
khong khai nha dat da c6 Gidy chimg nhan sé 7393 (Puoc cap nim 2004). Can
ctr ho so dé nghi cap Gidy ching nhan cua vo chong ong H, c6 xac nhén cua Uy
ban nhan dan Phuong Y1 ngay 26/6/2009; hd so dé nghi cép gidy chiung nhan
ctia ba H, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong Y1 ngay 14/7/2009; cin cir
Khoan 1, Piéu 9 Quyét dinh 54/2007/QD-UBND ngay 30/3/2007 cua Uy ban
Nhén dan thanh phé Ho6 Chi Minh vé viéc ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thu tuc
cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat &, quyén so hitu nha o, Gidy chimg
nhan quyen su dung dat tai Thanh phd HO6 Chi Minh: “-T6 chitc, cd nhdn, nguoi
sir dung dat dé nghi cdp Gidy chirng nhdn chiu trach nhiém trudc phdp ludt vé
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tinh chinh xdac cua noi dung ké khai va cac gzay to' chieng minh vé quyén so hitu
nha 6, quyén sir dung dat, xdc minh ranh ddt dé duwoc cap. Gidy chirng nhdn; néu
ké khai hodc cung cdp gidy to khéng chinh xdc, gian doi, phdi chiu xit 1y theo
quy dinh cia phdp ludt”, NLQ4 di cap 02 Gidy chting nhan (c6 cung dia chi sb
72/486C), gom :

- Phan nha dét do vo chdng 6ng H, ba Thuy L dugc cip Gidy chimg nhan
s6 4458, ngay 13/07/2009.

- Phan nha dit do ba H1 str dung duoc cip Gidy ching nhan sd 5788,

ngay 30/9/2009 cho ba Nguyén Ngoc H. Ba H1 tiép tuc chuyén nhuong cho ba
Hb Thi Bich L va duoc NLQ4 cap giay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CH00498 ngay 08/04/2010. Sau
d6, ba Bich L chuyén nhuong cho 6ng NLQ2 va ba NLQ3, duoc NLQ4 cap
Giéy chung nhan sé 668 ngay 19/5/2010.
Qua dbi chiéu vi tri nha dit cho thdy cin nha sb 72/486C, duong X4, Phuong
Y1, quan Z2 di bj cap trung Gidy chimg nhan, cy thé: Gidy ching nhén sb 668
va Gidy chimg nhan sb 4458 trung 1én Gidy chimg nhan s6 7393. Hién dia chi
nha dit va 03 Gidy chimg nhan néu trén dang tam ding giao dich theo cong vin
s6 1221/UBND-TNMT ngay 3/7/2013 ctia NLQ4.

Mac du, mot ph?m can nha da dugc ban cho ba H1, tuy nhién dén ngay
06/01/2010 6ng H va ba Thuy L (do ba T lam dai dién) chuyén nhuong toan bo
can nha theo Gidy chimg nhan s6 7393/2004 cho ba M. Tai budi lam viéc tai
ngay 14/10/2010 ctia Phong Tai nguyén va Méi truong quan Z2 (ba HI vaba T
vang mat), riéng 6ng H giai thich nhu sau:

Nam 2009, gia dinh 6ng H ¢6 nhu ciu thé chip cin nha 72/486C dé vay
vbn 1am an. Tuy nhién, do thoi diém nay cin nha thuc té di ban mot phan cho ba
H1 nén 6ng cho réng khong thé sir dung Gidy chimg nhan sd 7393/2004 ngay
25/6/2004 dé thé chap ngan hang. Vi vay, ong co nho ba T lam dich vu hd so
hop thitc héa cho phan con lai dé thuan tién cho viéc thé chép. Do khong blet
tht tuc nén toan bd Pon dé nghi cip Glay ching nhén, to trinh vé ngudn goc
nha dit déu cho ba T khai trinh, v chong ong chi ky vao gidy to ma khong dé ¥
ndi dung.

Sau khi vo chdng 6ng duogc cap Gidy ching nhan s 4458, ba H1 nho 6ng
lién hé véi ba T dé tiép tuc lam thu tuc hop thire hoa cho phan nha cia ba H1. Vi
vay, vo chong ong c6 y quyén cho ba T tai NLQ5 dé lam thu tuc ban nha cho
ba H1 va sau d6 tién hanh hop thtic héa cho ba H1. Vo chong 6ng hoan toan
khong biét ba T lai st dung Gidy chtng nhan sé 7393 chuyén nhuong cho ba M.

Viéc cap trung Gidy chting nhan c6 16i cia ba H1 va vo chong ong H ba L
trong viéc khai trinh khong ding tinh trang phap ly nha dat; loi dung su thong
thoang cta phéap luat dé dugc cap Gidy ching nhan. Tuy nhién, qua trinh bay
ciia ong H (tai budi 1am viéc ngdy 14/10/2010 cta Phong tai nguyén va moi
truong quin Z2) thi viéc ban 01 phan cin nha cho ba H1 1a 6 that va thé hién ¥
chi ctia v chdng 6ng H. Do d6, NLQ4 dé nghi Toa 4n nhin dan quin Z2 cin cr
vao y chi cua cac bén va yéu td mua ban ngay tinh, viéc ban nha cho ba Hl
trude khi ban cho ba M dé giir nguyen gia tri phap ly cua Gidy chimg nhan 668,
Gidy chung nhan 4458, tuyén huy Gidy chimg nhan 7393.



6. Tai cong van so 74 ngay 25/11/2016, NLQOS trinh bay nhw sau:

Ngay 06/01/2010, NLQS5 ¢6 chimg nhan hop dong chuyén nhugng s 69,
ngay 06/01/2010 d6i v6i nha dét tai sé 72/486C ctua 6ng H va ba L do ba T lam
dai di¢n theo hop dong ly quyén sb 006248 ngay 24/7/2009 do NLQ5 chung
nhan. Bén nhan chuyén nhuong 1a ba M. Viéc ching nhan hop dong da dugc
thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

* Tai ban an dan su so tham s6 281/2018/DS-ST ngay 04/7/2018 cta Toa
an nhan dan quan Z2, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xtr:

1. Chap nhén yéu cau phan to cua bi don:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & sb
000069/HDb-MBN dugc NLQS5 chung nhan ngay 06/01/2010, gitra ba Duong
Thi Phuong M va 6ng Vi Thanh H, ba Pham Thi Thuy L(do ba NLQ1 dai di¢n)
la vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

- C)ng Vi Thanh H, ba Pham Thi Thuy L c6 nghia vu lién déi trd cho ba
Duong Thi Phuong M sb tién 200.000.000 (Hai trim triéu) dong.

- Ba Duong Thi Phuong M c¢6 nghia vu tra cho 6ng Vi Thanh H, ba Pham
Thi Thuy L ban chinh cac loai gidy to sau:

+01 hop dong uy quyen lap ngay 23/7/2009 gitra 6ng H,ba L va ba T;

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
s6 000069 1ap ngay 06/01/2010 giita ba T va ba M;

+ 01 Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢, ho so
gbe s6 7393/2004, ngay 25/6/2004;

+ 01 hop ddng hity bé hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dat & s6 000063 1ap ngay 06/01/2010 giita ba T va ba V Thi P;

+ To khai I¢ phi trude ba ngay 06/10/2004 t€n Pham Thi Thuy L;

+ T khai nop tién sir dung dat ngay 08/7/2004 tén Pham Thi Thuy L.

Thoi gian tra tién, gidy to thuc hién ngay khi ban an co6 hi¢u luc phap lut.

Truong hop 6ng H va ba L cham tra tién cho ba M thi 6ng H va ba L phai
tra 1ai d6i voi sb tlen chdm tra tuong ung voi thoi gian cham tra. Lai suit phat
sinh do cham tra tién duge xac dinh theo khoan 2 Piéu 468 Bo Luat dan su.

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién bd sung ctia ba Dwong Thi Phuong
M vé hiy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit & sb
4458/2009/UB.GCN, ngay 13/7/2009 do NLQ4 cap cho ba Pham Thi Thuy L va
6ng Vi Thanh H va Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat, s6 vao so6 cip GCN: CH00668, ngay 19/5/2010 do
ong NLQ2 va ba NLQ3 dang tén.

4. Kién nghi NLQ4 ra quyét dinh hay bo Giay ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat &, hd so gdc sé 7393/2004, ngay 25/6/2004, do Uy
ban nhan dan quan Z2 cép cho 6ng Vi Thanh H va ba Nguyén Thi Thuy L.

5. An phi dén sy so thim:

Ba Duong Thi Phuong M phai ndp thém la 2.300.000 (Hai tri¢u ba tram
ngan) dong.



Ong Vi Thanh H va ba Pham Thi Thuy L phai lién déi ndp 10.000.000
(Mudi triéu) dong.

Hoan tra cho ba Pham Thj Thuy L tién tam Gng an phi 200.000 dong theo
Bién lai T tién tam tng an phi, s6 AA/2016/0016853, ngay 26/9/2016 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Z2.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khot kién khong rat don khéi kién, nguoi khang cdo khong rut
don khang cdo. Céac bén duong su khong théa Tan dugc voi nhau ve vige gidi
quyét vu an.

- Nguyén don c6 ¥ kién tranh luan: D& nghi gitt nguyén ban an so tham.

- Pai dién theo Gy quyén ctia bj don 1a ba L va ong H ¢o ¥ kién: Ong H
va ba L khéng iy quyén cho ba NLQ1 thyuc hién viéc mua ban nha véi ba M,
khong 0y quyén nhan tién, ciing khong nhan tién cta ba T hay ba M nén viéc
ba T tu nhén tién va tu mua ban 1a Tdc 15i hoan toan cta ba T. Do do, ong H,
ba L khong dong y tra cho ba M 200 triéu dong nhu an so tham da xu. Vé Uy
ban nhan dan quin Z2 d3 co 13i trong viéc khong cap nhat, T hoi dat da tach
thira nén NLQ5 méi cong chimg mua ban dugc 1a 16i cuia NLQ4 va NLQS,
khong phai 16i ctia 6ng H, ba L.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ong NLQ2 ba NLQ3 khong
c¢6 y kién tranh luén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y
kién:

+ V& td tung: Tur khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bo nghi dé nghi &n Tham phén chu toa, Thu ky, Ho1 dong xét xtir da tuan thu dung
cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy .

Nhimng nguoi tham gia t6 tung da dugc thuc hién dang, day da cac quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

+ V& noi dung: D& nghi stra 4n so tham vi thoi diém ong H, ba L uy quyén
cho ba T theo hop ddng uy quyén sb 006248 vao ngay 23 va 24/07/2009 thi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb 7393 khong con gia tri phap 1y nén hop
dong ty quyén ndy vo hiéu. Do hop dong Gy quyén v6 hiéu nén cin cir Diéu 122
va Piéu 127 Bo luat dan sy 2005 thi Hop dong chuyén nhugng quyén s& hitu
nha ¢ va quyén st dung dat s6 000069/HD-MBN ngay 06/01/2010 ciing vo
hiéu, can phai hiiy bo hai hop ddng nay. Ba T 1a nguoi nhan tién cua ba M. Tai
phién toa ba M khéng chirng minh duoc giao nhan tién cho ba T hay ong H, ba
L nhung ba T thtra nhan da nhan ctia ba M 200 tri¢u d@)ng 14 tién cén trir no gifra
ba T va ba M qua tién mua béan, vo chong 6ng H, ba L hoan toan khong biét. Do
d6, can budc ca nhan ba T phai hoan tra lai cho ba M 200 triéu dong.



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh lun tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

- V& thoi han khang céo:

Toa 4n nhan din quin Z2 xét xtr so tham vao ngay 04/7/2018 dén ngay
09/7/2010 dng Vi Thanh H va ba Pham Thi Thuy Lco don khang cdo. Can cir
khoan 1 biéu 273 khang céo cta cdc dong bi don trong thoi han luat dinh.[1]

- Vé t6 tung:

Toa 4n da tong dat hop lan tha hai cho nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan la ba NLQI va NLQ4 c6 6ng Tran Quoc V 1a dai dién theo uy quyén
nhung ba T, 6ng V van vang mat; NLQ5 c6 don xin xet xur vang mat. Do do,
Hoi dong xét xur quyet dinh xet xur vang mat ba T, 6ng Viét va NLQS5 theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 227 caa Bo luat td tung dan sy nam 2015. Tai phién toa
phuc thim nguyén don, dai dién theo ty quyén cua cac bi don, ngudi co quyen
loi va nghia vu lién quan 6ng NLQ2 va ba ba NLQ3 déu cO mat, can clr Diéu
228 va 294 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur phtc
tham vu an.[2]

- Vé ndi dung:

Xet khang cao cua cac bi don 6ng Vi Thanh H va ba Pham Thi Thuy L,
Hoi dong xét xu phuc tham nhan dinh: Ngay 25/6/2004 NLQ4 céap gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 7393 cho 6ng Vi Thanh H va ba Pham Thi Thuy L 1a
cha so hiru nha dat s6 72/486C X3, Phuong Y1, quén Z2, Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh. Pén nam 2009 can nha nay du:oc cap Glay chtirng nhan chia thanh 02 can
nha, 6ng H, ba L duoc cap gidy ching nhan sé 4458 ngay 13/7/2009 dbi véi %
can nha, 4 can nha con lai ong H va ba L xac nhén dimg tén dum cho em gai ba
L la ba Pham Thi Thuy T, sau do o6ng H va ba L thay mat Pham Thi Thuy T ban
lai cho ba H1 va NLQ4 d3 cép gidy chirng nhan s6 5788 ngay 30/9/2009 cho ba
Nguyén Ngoc H. Sau d6 ba H1 ban lai cho 6ng Nguyén Ngoc B, ba Hb Thj Bich
L va NLQ4 da cap Gidy chung nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢
s6 CH00498 cho 6ng D va ba L ngay 08/04/2010. Sau d6, 6ng D, ba L ban lai
cho ong NLQ2 va ba NLQ3, NLQ4 di cip Gidy chung nhan s 668, ngay
19/5/2010 cho 6 ong NLQ2, ba NLQ3.

Khi cap gidy chimg nhén lai cho 6ng H, ba L va ba H1, NLQ4 khéng thu
h01 lai gidy ching nhan quyén str dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ s6 7393 da
cap trudc day cho ong Vi Thanh H va ba Pham Thi Thuy L vao nim 2004. Do
d6, dén nay can nha sé 72/486C X3 ton tai 03 giéy chimg nhan goém: Gidy
chtng nhan sd 7393 cap ngay 25/6/2004 cho 6ng Vi Thanh H va ba Pham Thi
Thuy L; Glay ching nhan s6 668 cap ngay 19/5/2010 cap cho 6ng NLQ2 va ba
NLQ3; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 4458 ngay 13/7/2009 cho 6ng Vi
Thanh H va ba Pham Thi Thuy L. Do NLQ4 1a co quan quan ly nha dat cua dia
phuong thiéu trach nhiém trong viéc kiém tra ho s0, chi dwa vao 101 khai cua
duong su dé cap gidy chimg nhén, khong T hoi gidy ching nhan da cap trude do
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dan dén hau qua nha dat s6 72/486C cung mét luc c6 03 gidy ching nhén quyén
str dung dat. Do d0, can kién nghi NLQ4 thu hdi gidy chirmg nhan d3 cip khong
coOn gia tri phap 1y.

Xét ngay 23/7/2009 6ng H, ba L 1ap hop ddéng uy quyén cho ba NLQI dé
ba T thay mat ong H, ba L thuc hién cac giao dich li€én quan ddi v6i nha dat sb
72/486C X3, Phuong Y1, quan Z2, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chung
nhan s6 7393 ngay 25/6/2004 nhung tai thoi diém nay Gidy chirmg nhan sé 7393
khoéng co gia tri vé mat phap Iy vi nha dat nay da duoc tach lam hai can va da
dugc NLQ4 cap thanh 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 4458 cap ngay
13/7/2009 va Gidy chimg sb 668 cap ngay 19/5/2010. Nhu vy, giao dich uy
quyen gittaba L, ong H va ba T 1a v6 hiéu do thoi diém uy quyén, d6i tuong uy
quyén 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 7393 khong c6 gia tri phap ly
nén da vi pham diéu cam ctia phap luat, vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cua giao
dich duoc quy dinh tai Piéu 122, 127 B6 luat dan sy nim 2005 nén can phai huy
bo. Do hop dong ty quyén vo hiéu bi hity bo nén din dén Hop dong chuyén
nhuong s 69 ngay 06/01/2010 gitta ba M va éng H, ba L (do ba T 1am dai dién)
cling bi vo hiéu can phai huy bo theo quy dinh tai Diéu 137 cta Bo luat dan su
nam 2005 vé hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hi€u: “Giao dich dan su
v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm dirt quyén, nghia vu din su ctia cac
bén ké tir thoi diém giao dich duogc xac 14p. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”.

Vé giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu, Hoi dong xét
xtr nhan thdy: Cin ctr vao ban tu khai ngay 28/12/2010 va Bién ban hoa giai
ngay 23/02/2011 ba NLQ! xac nhan: 6ng H va ba L 1ap Hop dong iy quyén
ngay 23/7/2009 cho ba véi muc dich lam gidy to nha nhung do mau ciu co san
“dugc cho Té, cho muon, ban hodc chuyén nhu’O’ng, tang cho, huy bo hop dong
chuyén nhuong néu c6 ddi véi can nha nay” va ba T c6 muon cua ba M so tién
200.000.000 dong nhung khong c6 tién tra nén ba di loi dung gidy uy quyén va
ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat dé thuc hién hop dong chuyen
nhuong v6i ban M nhim muc dich can trir no. Ong H va ba L khéng blet viéc
nay. Va ba T ciing khing dinh ba s& chiu trach nhiém tra cho ba M sb tién
450.000.000 dong theo bién ban hoa giai tai Uy ban nhan phuong. Nhu ' vay, ong
H, ba L hoan toan khong biét viéc ba T ban nha cho ba M va nhan tién cua ba
M, ciing khong nhan dugc khoan tién nao cia ba M hodc ba T giao d6i voi ‘giao
dich mua ban nha ngay 06/01/2010. Qua trinh giai quyét vu an tai toa 4n cap SO
tham va tai phién toa phic tham, ong H, ba L déu trinh bay khong nhan bat ky
khoan tién nao ctia ba M hay ba T giao (‘101 voi viéc ba T thuc hién ay quyén
mua ban nha noi trén. B4 M khong cung cap dugc ching cir nao chimg minh
viéc co giao tién cho ba T hodc giao tién cho 6ng H, ba L. Toa an cap so thim
budc 6ng H, ba L cung co6 trach nhiém hoan tra cho ba M 200 tri¢u déng la chua
chinh x4ac.Vi vdy, can stra phan ndy cta ban 4n so thim, budc ba T phai hoan tra
cho ba M 200 triéu déng. Budc ba M phai hoan tra cho ba L, 6ng H toan bo gidy
t& ban chinh gdm:

+ 01 hop ddng ty quyén 1ap ngay 23/7/2009 giita 6ng H, ba L va ba T;



+ Hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
s6 000069 1ap ngay 06/01/2010 gitra ba T va ba M;

+01 Gidy chirmg nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat o, ho so
gbe s6 7393/2004, ngay 25/6/2004;

+ 01 hop dong huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat & sb 000063 1ap ngay 06/01/2010 giita ba T va ba V3 Thi P;

+ To khai 1€ phi trude ba ngay 06/10/2004 tén Pham Thi Thuy L;

+ T khai nop tién sir dung dat ngay 08/7/2004 tén Pham Thi Thuy L.

Tu nhing phan tich néu trén, Hoi dong xét xir cap phiic tham xét thdy can
phai stra an so tham vé phan nay, cu the

- Tuyén b Hop dong ty quyén s6 006248 ngay 23 va 24/07/2009 dugc
lap gitta ong Vi Thanh H, ba Pham Thi Thuy L va ba NLQI1 va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit va quyén sé hiru nha ¢ sé6 000069/HD-MBN
dugc NLQS chuing nhan ngay 06/01/2010, gitra ba Duong Thi Phuong M va 6ng
Vi Thanh H, ba Pham Thi Thuy L (do ba NLQI1 dai dién) 1a v6 hi€u va huy bo
hai hop dong nay.

- Ba NLQI c¢6 trach nhiém tra cho ba Dwong Thi Phuong M sd tién
200.000.000 ddng.

An phi dén sy so tham:

Vu an duogc thy 1y so tham 1an dau vao ngay 16/11/2010 nén Hoi dong xét
xtr ap dung Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12, ngay 27/02/2009 dé
tinh 4n phi. Cu thé:

- Bdi véi yéu cau khai kién cta nguyén don:

* Ba Duong Thi Phuong M da tam g an phi:

- Sb tién 1a 11.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, quyén
0054, ngay 16/11/2010.

Ba Duong Thi Phuong M duoc hoan tra tién tam tng an phi 5.300.000
ddng theo bién lai chi sé PC2011/0523, ngay 14/6/2011 thi hanh theo Quyét
dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su so 62/2011/QDST-DS ngay
03/3/2011 cta Toa an nhan dan quan Z2. Nhu vay, s6 tién tam Ung an phi theo
Bién lai thu tién tam ung an phi, quyén 0054, ngay 16/11/2010 con lai 1a
5.700.000 dong.

~ Ngay 19/12/2016, ba Duong Thi Phuong M dé tam ng an phi bd sung sd
tién 200.000 dong theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, s6 AA/2016/0017495,
ngay 19/12/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Z2.

Ngay 04/7/2018, ba Duong Thi Phuong M da tam tng an phi b sung sb
tién 5.700.000 dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi, sd
AA/2017/0029566, ngay 04/7/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Z2.

Téng cong ba M da tam trng an phi s6 tién 11.600.000 dong.

* Ba Duong Thi Phuong M phai chiu an phi: ‘

Y¢éu cau khoi kién cua ba M khong gTu’qc chap nhan 1a 270.000.000 dong,
nén ba M phai chiu an phi 1a 13.500.000 dong.
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Yéu cau khai kién bo sung cua ba M khong duoc chap nhan nén ba M
phai chiu an phi 1a 200.000 dong.

Yéu cau phan t6 ctua ba L duoc chip nhan nén ba M phai chiu an phi 1a
200.000 dong.

Tong cong, ba M phai chiu an phi so tham 1a 13.900.000 dong.

Cén trir vao s tién ba M di tam tng an phi, ba M con phai nop thém
(13.900.000 dong - 11.600.000 dong) 13 2.300.000 ddng.

- Ba T phai chiu an phi dan sy so tham dbi vdi s6 tién 200 triéu dong
budc phai tra cho ba M 1a: 200.000.000 dong x 5%= 10.000.000 dong.

- Pbi vOi yéu cau phan té cta bi don:

Yéu cau phan tb ctia ba Pham Thi Thuy L duoc chap nhan nén ba L dugc
nhan lai sb tién tam ung an phi 1a 200.000 dong theo Bién lai thu tién tam ung
an phi, s6 AA/2016/0016853, ngay 26/9/2016 ctia Chi cuc thi hanh &4n dan su
quan Z2.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi
ddng xét xir chip nhin don khang cdo cta cac bi don, stra ban 4n so tham 1a c6
can cu nén duoc chép nhan.

Céc phan khac cia ban 4n so tham khéng co khang cdo, khang nghi nén
dugc gilr nguyén.

Tur phén tich trén, Hoi dong xét xtr cap phuc tham chap nhan don khang cdo
cua cac bi don stra an so tham.

V& an phi dan sy phac tham: Can cir khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016, cac bi don 6ng Vi Thanh H va ba
Pham Thi Thuy L khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ct Piéu 121, 122, 137, 581 B0 luat dan sy nam 2005;‘
, - Can cu vao Diéu 5, 68, 148, 227, 228, 273 va khoan 2 Diéu 308 B0 luat
to tung dan sy nam 2015;

- Can ctr phap Iénh an phi 1€ phi ndm 2009;

- Can ct Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Ba NLQI c6 trach nhiém tra cho ba Duong Thi Phuong M sé tién
200.000.000d (Hai tram triéu dong).

- Ba Duong Thi Phuong M c6 nghia vu trd cho 6ng Vi Thanh H, ba Pham
Thi Thuy L ban chinh céc loai gidy to sau:

+ 01 hop dong ty quyén 1ap ngay 23 va 24/7/2009 giita 6ng H, ba L va ba
T;
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+ Hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
s6 000069/HD-MBN lap ngay 06/01/2010 giira ba Duong Thi Phuong M va ong
Vi Thanh H, ba Pham Thi Thuy L (do ba NLQ! dai di¢n);

+01 Gidy chirmg nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat o, ho so
gbe s6 7393/2004 ngay 25/6/2004;

+ 01 hop ddng hiy bo hop déng chuyén nhugng quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dit & sb 000063 1ap ngay 06/01/2010 giita ba T va ba Vo Thi P;

+ To khai 1€ phi trude ba ngay 06/10/2004 t€n Pham Thi Thuy L;

+ T& khai ndp tién sir dung dat ngay 08/7/2004 tén Pham Thi Thuy L.

Thoi gian tra tién va gidy to dugc thyc hién cung lic, ngay khi ban an c6
hi€u luc phap luat.

Truong hop ba T cham tra tién cho ba M thi ba T phai tra 13i ddi voi s6
tién cham tra twong ng voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién dugce xé4c dinh theo khodn 2 Diéu 468 B luat dén su.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don:

Tuyén bd Hop ddng uy quyén sé 006248 ngay 23 va 24/7/2009 duogc 1ap
giita 6ng Vi Thanh H, ba Pham Thi Thuy L va ba NLQ1 tai NLQ5 va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit va quyén sé hiru nha ¢ sé6 000069/HD-MBN
dugc NLQS chuing nhan ngay 06/01/2010, gitra ba Duong Thi Phuong M va 6ng
Vi Thanh H, ba Pham Thi Thuy L (do ba NLQ1 dai dién) 1a v6 hi¢u déu bi huy
bo.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién bo sung cia ba Duong Thi Phuong
M vé hiy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha 0 va quyén st dung dat & sd
4458/2009/UB.GCN ngay 13/7/2009 do NLQ4 cap cho ba Pham Thi Thuy L va
6ng Vi Thanh H va Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat, s6 vao s6 cap GCN: CH00668 ngay 19/5/2010 do
ong NLQ2 va ba NLQ3 ding tén.

4. Klen nghi NLQ4 ra quyet dinh huy bo Gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha ¢ va quyén sir dung dat &, ho so goc s6 7393/2004 ngay 25/6/2004 do NLQ4
cap cho 6ng Vi Thanh H va ba Pham Thi Thuy L.

5. An phi dén sy so thim:

- Ba Duong Thi Phuong M phai chiu 13.900.000d (Muo1 ba triéu chin
trim nghin déng) an phi dan su so thAm nhung duoc khau trir vao sd tién tam
Ung an phi dan sy da ndp la 11.600.000d (Mudi mt triéu sau tram nghin dong)
theo cac bién lai thu tlen tam ung 4an phi sd: 002656 quyén sb 0054 ngay
16/11/2010 (hoan tra tién tam ung an phi 5.300.000 dong theo bién lai chi sd
PC2011/0523, ngay 14/6/2011 thi hanh theo Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cta cac duong su sb6 62/2011/QDST- DS ngay 03/3/2011 cta Toa an nhan
dan quan Z2, Thanh phé H6 Chi Minh s tién tam ng an phi con lai 1a
5.700.000 dong), bién lai AA/2016/0017495 ngay 19/12/2016 va bién lai
AA/2017/0029566, ngay 04/7/2018. Ba M con phai ndp 2.300.000d (Hai triéu
ba traim nghin déng).

- BaNLQI phai chiu 4n phi dan sy so tham 10.000.000 dong (Muoi trigu
dong).
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- Hoan tra cho ba Pham Thi Thuy L tién tam Ung an phi 200.000 dong
theo Bién lai T tién tam ng an phi, s6 AA/2016/0016853 ngay 26/9/2016 cua
Chi cuyc thi hanh 4n dan sy quan Z2.

6. Vé 4n phi dan sy phiic thom: Ong Vi Thanh H va ba Pham Thi Thuy L
khéng phai chiu 4n phi dan su phac thim. Hoan tra lai cho ong H va ba L mdi
ngudi 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu s
AA/2017/0029687 va bién lai T s6 AA/2017/0029686 ngay 20/7/2018 ctia Chi
cuc thi hanh an dan s quan Z2, Thanh phé HO Chi Minh.

7. Trudng hop ban an nay duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén Z2;

- Chi cuc THADS quan Z2;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Quynh Chau

13



