TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban 4n sd: 33/2020/DS-ST
Ngay: 15/01/2020

“Tranh chap kién doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Kinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Truong Ngoc Diép

2. Ong Cao Vian Chuodng

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Tuén Vi — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén CA, tinh Hiu Giang tham gia
phién toa: Ong Lé Thanh Tuong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2020, tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang, xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 44/2019/TLST- DS
ngay 01 thang 11 nam 2019 vé viéc: “Tranh chip kién doi lai tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 231/2020/QDXXST- DS ngay 02 thang 01
nam 2020 gitra:

1/ Nguyén don:

Ba Tran Thi U

Ong Nguyen Tudn T

Ong Nguyen Duong C

Ba Nguyén Thi Cam N

Pai dién theo iy quyén caa 6ng T, 6ng C, ba NI1a Ba Tran Thi U(cé mat).

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, H.

2/ Bi don:

Ba Nguyén Thi B- sinh nam 1960 (Ving mit)

Pia chi: Ap B, xa T, huyén C, Hau G.

3/ Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Bui Van B - sinh nam 1948 (ving mit)

Dia chi: Ap B, xa T, huyén C, Hau G.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cic 161 khai c6 trong hd so vu an va tai phién toa
nguyén don trinh bay:

Truoc day, Ong Nguyén Van D (chong ba Tran Thi U) c¢6 htra cho chau
Bui Thi P muon gidy ching nhin quyén st dung dat dé di vay tién nuoi vit,
nhung 6ng Bui Van B (cha rudt cta ba P) 1a ngudi truc tiép nhan gidy ching
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nhan quyen str dung dat s6 000151 cia cho Ong D dugc Uy ban nhéan dan huyén
Ccil cap ngay 06/5/1995, 6ng B muon gidy dé cam cho ba Nguyen Thi Btai ap
2A, x4 Tan Hoa, huyén CA, tinh Hau Giang d¢ vay tién. Va khi cam gidy khéng
c6 hira hen khi nao tra lai cho 6ng D, su vi€e xay ra cling gin 15 nam, ong D
nhiéu 1an gip ong B dé yéu cdu tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung 6ng B hira va cam két nhiéu 1an nhung dén nay khong thuc hién. Dén
nam 2012, dng D chét nén cac nguyén don khai kién 6ng B yéu cau tra lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat néu trén, hién nay dugc biét ba Nguyén Thi B
dang giit gidy chimg nhan quyén si dung dat néu trén nén cic nguyén don
khoeir kién yéu cau ba Bich phai tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
000151 dugc Uy ban nhan dan huyén C(cii) cap ngay 06/5/1995 cap cho ong
Nguyén Vin D.

Qua trinh giai quyét vu an bi don ba Nguyén Thi Btrinh bay:

Ba thira nhan c6 giit gidy chung nhan quyén st dung dat (ban chinh) cua
6ng Nguyén Vin D s6 000151 dugc Uy ban nhan dan huyén Ccii cip ngay
06/5/1995.

Véi 1y do vao nam 2003 ba c6 cho 6ng Bui Van B vay 5.000.000d6ng va
6ng B dua cho ba chiéc xe honda cua 6ng B, sau d6 do khong c6 phuong tién
di lai nén 6ng B lay gidy ching nhén cua 6ng D cam cho ba Bich va lay xe
honda lai, nén ba Bich gilr gidy 6ng D tir d6 den nay.

Ba c6 yéu cau 6ng B tra tién lai cho ba sd tién trén va s6 tién 14i tong cong
1a 20.000. OOOdong tur khi vay dén nay nhung khong dong y lam don yéu cau doc
1ap va khong dong y dong tién tam ng an phi, yéu cau o6ng B phai tra cho ba tat
ca sO tién trén bang tién mat 1a 20.000. 000d6ng va tra 01 lan.

Ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua ba U va cac con dng D vé
viéc yéu cau ba tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong D, khi nao
ong B tra hét s6 tlen trén cho ba thi ba méi dong v tra cho ba U glay chung
nhan s6 s6 000151 cap cho 6ng D duoc Uy ban nhan dan huyén Ccii cap ngay
06/5/1995. Ba khong ¢6 tranh chép gi vé phan dat néu trén véi ba U, 6ng D.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong Bui Van B trinh bay: Thra
nhén 6ng c6 muon glay ching nhan quyen sir dung dat cua 6ng D; gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sd 000151 duoc Uy ban nhan dan huyén Ccl cap ngay
06/5/1995, 6ng nhén tryc tiép tir ong Nguyen Vin D chong ba U va dua lai
gidy nay cho ba Bich, éng ciing dong ¥y tra gidy ching nhan quyen st dung néu
trén cho ba U nhung hién tai do ba Nguyén Thi Bdang gitr gidy nén 0ng khong
thé tra lai gidy cho ba U dugc. Lic d6 6ng 1a ngudi muon gidy ctia éng D, chi
khong phéi con gai dng kéu muon, do lac d6 dng ciing dang nudi vit nén thiéu
tién mua thirc an cho vit nén 14y chiéc xe honda cam cho ba Bich véi sb tién
5.000. OOOdong vao khoang nam 1998, sau d6 do khong c6 phuong tién di lai
nén ong lay gidy ching nhén cua 6ng D thé cho ba Bich va lay xe Ong ra.

Ong khong dong y tra cho ba Bich 01 lan sd tién trén vi khong co dleu
kién, dé nghi ba Bich cho ba tra trong vong 04 thang 0ng s tra du sO tién
20.000.000 dong cho ba Bich.

Kiém sat vién phat biéu § y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua
trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky phién toa 1a dung
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phap luat; cac duong su chip hanh tot phap luat ké tir khi thy 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

V& noi dung giai quyét vu an: Can cr vao cac biéu 105, Biéu 115, Diéu
164, Diéu 166 B¢ luat dan sy nam 2015; khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai 2013;
Cac Piéu 35, 39, 147, 227, 228, Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Pé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac dong nguyén don 1a nhiing
nguoi thira ké quyén va nghia vu td tung ctia 6ng D bao gom ba Tran Thi U,
Nguyén Tuan T, Nguyén Duong C, Nguyén Thi Cam N.

Buoc ba Nguyén Thi Bcd trach nhiém tra cho nhiing nguoi thira ké quyén
va nghia vu t6 tung ctia ong Nguyén Vian D 1a cac dong nguyén don bao gom ba
Tran Thi U, Nguyén Tuéan T, Nguyén Duong C, Nguyen Thi Cam N moét ban
chinh glay chtmg nhan quyén s dung dat tén ong Nguyén Van D so 000151
dugc Uy ban nhan dan huyén C(cil) cap ngay 06/5/1995 thira dét tai 4p Truong
Loi, x3 Trudng Long Tay, huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cil) nay la ap
Truong Loi A, xa Truong Long A, huyén CA, tinh Hau Giang.

Tach yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Bvé viéc yéu cau ong Bui Vian
B tra tién vay dé giai quyét thanh vu kién khac khi c6 yéu cau.

V& an phi cac bén phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so dd duoc tham tra tai
phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Ba Tran Thi U, Nguyen Tuén T, Nguyén Duong C, Nguyén Thi Cam N
dai dién theo uy quyen Ba Tran Thi Ukhoi kién ba Nguyén Thi Byéu cau tra lai
ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Van D nén Hoi
déng xét xir xac dinh quan hé phap luat tranh chip “Tranh chdp kién doi lai tdi
san” dugc BY luat dan sy quy dinh. Vi bi don cu tra trén dia ban huyén CA nén
Toa an nhan dan huyén CA thu ly giai quyét la ding tham quyén.

Bi don ba Nguyén Thi Bva ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui
Vin B da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mit, ba Bui Thi P ¢6 yéu
chu Toa &n xét xir ving mit nén cin ctr quy dinh tai Pidu 227, Didu 228 Bo luat
t6 tung dan su. Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang mit ba Bich, dng B,
ba P 1a dang quy dinh ctia phap luat.

[2] V& t tung cac nguyén don: xét thdy ong D chét ngdy 15/12/2012 nén
c6 can clr xac dinh Ba Tran Thi Ula vo va cac con éng D la Nguyén Tuan T,
Nguyen Duong C, Nguyen Thi Cam N 13 nhiing nguoi thira ké quyén va nghia
vu t6 tung cta ong D ddng thoi 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an.

Tai don khoi kién ngay 24/8/2019, nguyén don khoi kién doi voi ong BUi
Vin B va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Bich. Qua
trinh giai quyét vu an ba Bich thira nhan dang giir gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 000151, do iy ban nhan dan huyén Ccap ngay 06/5/1995 cho 6ng
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Nguyén Vian D dung tén chu sir dung nén cac nguyén don c6 don khéi kién
thay ddi yéu cau khai kién va xac dinh bi don trong vu 4n 1a ba Nguyén Thi Bva
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Bui Van B 1a dang theo quy dinh
tai Diéu 5, Piéu 71 cua B luat tb tung dan sy.

V& noi dung: CAc nguyén don ba Tran Thi U, Nguyén Tudn T, Nguyén
Duong C, Nguyén Thi Cam N dai dién theo uy quyén Ba Tran Thi Ucé don thay
d6i yéu cau khoi kién ba Nguyén Thi Byéu ciu tra lai ban chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Vian D chong ba U. Ba Bich khong
dong ¥ véi ly do vao nam khoan 2003 thi 6ng B c6 thoa thuén vay cua ba
5.000.000 dong va cam gidy ching nhén quyén st dung dat cua ong Nguyen
Van D cho ba khi nao 6ng B tra day da von va 1ai cho ba thi ba méi tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba U va céc con éng D.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, ba Bich thira nhan c6 giit gidy ching nhan
quyén st dung dat ciia ong D st dung dat s6 000151 cép cho 6ng D duge Uy
ban nhan dan huyén Ccii cap ngay 06/5/1995 va khong dong v tra lai cho ba U
va cac con ong D.

Can clr vao cac tai lidu ching c ¢ trong ho so chimg minh duoc: Giita
ong Nguyen Van D (da chet) va 6ng Bui Van B co thoa thuan cho muon tai san
la giay chung nhan quyén st dung dat s6 000151, do iy ban nhan dan huyén
Ccap ngay 06/5/1995 cho 6ng Nguyen Van D dung tén chu s dung. Khi giao
két hop dong cac bén khong c6 lam giay to, cing khong thoa thuan ve thoi gian
tra, nhung qua trinh giai quyét tai Toa an gitra ba U va 6ng B déu théng nhat
6ng B c6 muon tai san néu trén va ciing déng ¥ tra lai tai san cho cac nguyén
don.

Xét thay viéc ong Bui Van B vay tién cla ba Nguyen Thi B va dung glay
chtng nhan quyén st dung dat dugc cap cho ong Nguyén Van D dé thé chap
cho ba Bich la co that, diéu nay dugc ba B, ong B thira nhan trong qua trinh giai
quyet Tuy nhién, nguoi vay tién ctia ba Bich 1a ong B khong phai ba U hay 6ng
D, gidy chimg nhan quyén str dung dét 14 cap cho 6ng Nguyén Van D, bj don ba
Bich ciing khong c6 van ban nao chimg minh la ba U hay 6ng D l1a nguoi thé
chép gidy ching nhén quyen su dung dat noi trén.

Xét vé thoa thuan cam cd tai san cua 6ng B voi ba Bich, 6ng B dung tai
san khong phai tai san thudc quyén sé hitu cia 6ng B dé thyc hién giao dich véi
ba Bich va theo quy dinh tai Dieu 167 cua Luat dét dai ndm 2013 thi phap luat
khong thira nhan viéc cam cb gidy ching nhén quyén sur dung dat.

Hon nita viéc 6ng B dung gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua 6ng D
dé thé chap cho ba Bich nhung khong co ding ky giao dich bao dam la khong
dung voi quy dinh cua phap luat, nén co can ctr v hi¢u hop dong thé chap
quyén su dung dat gitra ba Bich va ong B, budc ba Bich tra lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba U va cac dong thira ké cua 6ng D la co co s6.

[4] D6i voi viec ba U dai dién theo uy quyén ciia C4c con dng D yéu cau
ba Bich la nguoi dang git ban chinh gidy chimg nhén quyén sir dung dat sO
000151 cap cho 6ng D va ba Bich cho rang cé giit gidy ching nhén quyén s
dung dat ban chinh cua 6ng D nhung khong dong v tra lai va dé nghi 6ng B pha
tra lai cho ba toan b s tién vay cua ba nam 1998 1a 5.000.000 dong va hién nay
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vbn gbe va 13i 1a 20.000.000d6ng dé nghi bugc ong B tra lai cho ba tong s tién
nay trong 01 1an, dng B thira nhan c6 no sd tién vén gbe va 1ai téng cong 1A
20.000.000 dong nhung khong ddng ¥ tra 01 lan vi hién tai 6ng khong co diéu
kién tra 01 1an ma yéu cau duoc tra 04 lan, yéu ciu nay khong dugc ba Bich
chap nhén nén céac bén khong thoa thuan dugce.

Qua trinh giai quyet toa an da hudng dan thu tuc yéu cau doc 1ap dbi véi ba
Bich vé viéc yéu cau budc ong B tra lai cho ba s tién vay trén nhung ba Bich
khong thyc hién, tai phién hoa giai va cong khai ching cir ba Bich khang dinh
cling khong 1am don, khong yéu cau va khong ndp tam mg theo quy dinh nén
dé bao dam quyén loi ctia ba Bich, Hoi dong xét xtr chua Xem Xét va tach ra giai
qnyét thanh vu kién khac khi c6 phét sinh tranh chap va cac duong su cd yéu
cau.

Can ctr khoan 16 Piéu 3 Luat dat dai 2013 “Gidy chting nhin quyén sur
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lien v6i dat 1a chirng thu phap
ly dé Nha nudc xac nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha 0, tai san khac
gan hen v6i dat hop phép cua nguoi co quyen sir dung dat, quyen sO httu nha ¢
va quyén so hiru tai san khac gan lién vOi dat”. Nhu vay, gidy ching nhén quyen
su dung dat 1a van ban chua dung quyén sir dung dat va quyén st dung dat 1a
quyén tai san dugc quy dinh tai Diéu 115 cua B luat dan su. Do d6, ba Bich gitr
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua cac dong thira ké ciia 6ng D nhung
khong duoc sy dong ¥ ctia ho 13 khong ding, vi ddy 1a ching thu phap 1y ma
6ng D dugc co quan c6 thim quyén xac nhan va cip cho 6ng D, nay 6ng D
mat nén nhimg dong thira ké ctia 6ng D duoc quyén doi lai 14 ¢6 can ci.

Tt nhimg nhan dinh trén, nén c6 co sd dé Hoi déng xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua cac dong nguyén don 13 nhitng nguoi thira ké quyén va nghia
vu td tung cua 6ng D.

[5] An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi B phai chiu theo quy dinh cia
phép luat.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can cu vao cac Diéu 105, Diéu 115, biéu 164, Piéu 166 Bo luat dan su
nam 2015; khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai 2013; Cac biéu 35, 39, 147, 227, 228,
Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng
vu Qudc Hai quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r: Chap nhan yéu cau khoti kién cua cac dong nguyén don 1a nhirng
nguoi thira ké quyén va nghia vu to tung cua 6ng D bao gom ba Tran Thi U,
Nguyén Tuén T, Nguyen Duong C, Nguyén Thi Cam N.

Budc ba Nguyén Thi Bco trach nhiém tra cho nhimg ngudi thira ké quyén
va nghia vu t6 tung cla ong Nguyén Van D la cac dong Nguyén don bao gobm
ba Tran Thi U, Nguyén Tuan T, Nguyén Duong C, Nguyen Thi Cam N mot ban
chinh glay chting nhan quyén s dung dat tén 6ng Nguyén Van D so 000151
dugc Uy ban nhan dan huyén C(cil) cap ngay 06/5/1995 thira dét tai 4p Truong
Loi, xd Truong Long Tay, huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cii) nay la ap
Truong Lot A, xa Truong Long A, huyén CA, tinh Hau Giang.
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Tach yéu cau khoi kién ctia bd Nguyén Thi Bvé viéc yéu cau ong Bui Van
B tra tién vay dé giai quyét thanh vy kién khéc khi c6 yéu cau.

An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Bphai nop 300.000 dong. Hoan tra
lai cho Ba Tran Thi U300.000 ddng tién tam tng an phi di nop theo bién lai s6
0018827 ngay 12/4/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén CA, tinh Hau
Giang.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dan dan sw, tir nguyén thi
hanh dn hodc cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Dleu 6, 7 va Piéu 9
Ludt thi hanh én déan sw, Piéu 7a Ludt siva doi, bé sung mét sé diéu cia ludt thi
hanh dn ddn sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su”.

7 Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so
tham.

Bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c¢6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nei nhédn:
- TAND tinh Héu Giang;
-VKSND H. CA,;
-CC. THAH CA;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Tran Thanh Kinh



