TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 612/2024/DS-PT
Ngay 11-12-2024
V/v tranh chap hop dong mugn tai san

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vian Huynh;
Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tung;
Ong Bui Ngoc Thach.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong. ]

_ - Dgidign Vign kiem sat nhan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Tuyeén — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 04 va 11 thang 12 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Dwong xét xu phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly so:
410/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong
muon tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 74/2024/DS-ST ngay 01 thang 7 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 443/2024/QD-PT ngay
04/11/2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 520/2024/Qb-PT ngay
20/11/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1954 va ba Tran Thi G, sinh
nam 1958; cung dia chi: to A, khu pho A, phuong V, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pau Van C, sinh ndm 1988; dia chi: ap H, x4
L, huyén B, tinh Binh Duong; la ngudi dai dién theo uy quyen (Van ban uy quyen
ngay 17/3/2023), c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.

- Bi don: Ba Thugng Thi N, sinh ndm 1952 va ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh
nam 1972; cung dia chi: t6 B, khu pho E, phuong V, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dign hop phap: Ba Pham Thi Hoai P, sinh ndm 1985; dia chi lién
lac: sO F, duong P, phuong D, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai
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dién theo ty quyén (Vian ban ay quyén ngay 04/4/2023), c6 mat khi xét xt, vang
mat khi tuyén an.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyen Hoang V, sinh ndm 1986; dia chi: to A, khu phd A, phuong
V, thanh phé T, tinh Binh Duong, vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat.

2. Ong Doan Van T1, sinh nam 1978; dia chi: t6 B, khu pho A, phuong V,
thanh phd T, tinh Binh Du’orng, vang mit, co don xin xét xir vang mt.

3. Ong Doan Minh T2, sinh ndm 1974; dia chi: t6 B, khu phd A, phuong V,
thanh phd T, tinh Binh Duong, ving mit, c6 don xin xét xir vang mit.

4. Ba Thuong :I'h; Thanh P1, sinh nam 1983; dia chi: t6 B, khu, phd A,
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat, c6 don xin xét xir vang mat.

5. Ong Nguyén T4n D, sinh ndm 1984; dia chi: té B, khu pho B, phuong M,
thanh phd B, tinh Binh Duong, vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat.

6. Ong Nguyén Tén T3, sinh nam 1984; dia chi: to A, khu phd A, phuong V,
thanh phd T, tinh Binh Duong, ving mit, c6 don xin xét xir vang mat.

7. Ba Lé Thi Minh B1, sinh nam 1985; dia chi: t6 A, khu phd A, phuong V,
thanh phd T, tinh Binh Du:ong, vang mit, co don xin xét xir vang mat.

- Ngwoi khang céo: Bi don ba Thuong Thi N, ba Nguyén Thi Ngoc H.
NOQI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khdéi kién, loi khai trong qué trinh gidi quyét vy an va tai phién
toa, nguyén don va nguoi dai dign hop phap cua cdac nguyén don trinh bay:

Vg chong 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi G va me con ba Thuong Thi N,
ba Nguyen Thi Ngoc H ¢6 moi quan hé 1a ho hang véi nhau.

Do ¢6 mdi quan hé ho hang than thiét va me con ba N can tién nén ngay
30/5/2011, ba N va ba H dén gip dng T, ba G muon tién, vang va nén dat dé ban
lay tién xtr ly céng viéc ca nhan. Khi muon, ba N va ba H n6i sé tra lai cho vo
chdng 6ng T, ba G 01 nén dat tai dinh cu khac twong duong dién tich 300m? ciing
tai phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong. Vi ba con ho hang than thiét nén vo
chdng 6ng T dong .

Ngay 30/5/2011, 6ng Nguyén Vian T va ba Tran Thi G da cho ba Thuong
Thi N va ba Nguyén Thi Ngoc H muon céc tai san gom: Tién mat 100.000.000
dong; 02 lwong vang loai 9999; 01 thira dat dién tich 300m? toa lac tai duong N,
t6 C, khu phd A, phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong. Do tin tuéng nhau
nén khong viét giay to gi. Dén ndm 2014, hai bén c6 ghi lai “Hop dong cho muon
tai san” dé ngay 06/12/2014, hai bén thdng nhat noi dung muon tai san va cing
ky tén xac nhan vao hop dong nay.

Sau khi muon 300m? dat néu trén, ba N da chuyén nhuong lai cho ba Thuong
Thi Thanh P1 ngay sau d6 va ba N da nhan du tién chuyén nhugng. Bén nam
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2013, ba P1 chuyén nhuong thtra dat nay cho 6ng Poan Vian T1 va Poan Minh
T2.

Dién tich 300m? dat toa lac tai duong N, t6 C, khu phé A, phuong V, thanh
phd T, tinh Binh Duong néu trén 1a mot phan thuoc thira dat s6 646, to ban dd s6
4 tai phuong V, thanh phé T da duoc cap giay chiing nhan quyén st dung dat theo
Gidy chtng nhan quyén st dung déat s6 BL365722, s vao s6 CH0179 do UBND
thanh phé T cap cho ho 6ng Nguyén Van T ngay 16/11/2012. Hién nay phan dét
nay di dugc sang tén cho 6ng Poan Vin T1 va Poan Minh T2. Viéc ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng T1 va 6ng T2 1a do ho gia dinh 6ng T ky chuyén nhuong
theo yéu cau cia ba N va ba H.

Ngudn géc cua phan dat nay 1a dat dugc bdi thuong hd tro tai dinh cu do
Nha nudc thu hoi dat va dén bi bang dat nén tai dinh cu. Tai thoi diém cho ba N
va ba H muon vao nam 2010 thi phén dét nay 1a dat nén tai dinh cu, chua dugc
co quan Nha nudc ¢6 tham quyen cap giay chiing nhan quyén sir dung dat va méi
chi giao cho 6ng T “Phiéu dat nén”. Vi vay, vo chong 6ng T va ba G da dong y
cho me con ba N mugn 300m? dit nén tai dinh cu tai duong N néu trén dong thoi
c6 dua cho me con ba N “Phiéu dt nén” dé me con ba N chuyén nhuong.

Theo thoa thuan, ba Thuong Thi N va ba Nguyén Thi Ngoc H cam két tra tai
san 1a 100.000.000 dong va 02 lwong vang 9999 cho vo chong 6ng T vao ngay
20/02/2015 (Am lich) va tra lai thira dat dién tich 300m? néu trén vao thang 05
nim 2020. Tuy nhién, dén nay me con ba N van chua thyc hién theo thoéa thuan.

Nay 6ng T, ba G khai kién yéu cau Toa an budc ba Thuong Thi N va ba
Nguyén Thi Ngoc H phai lién déi tra lai cho 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi
G quyén sir dung dién tich dat 300m? tai vi tri duong N, to C, khu phé A, phuong
V, thanh phé T, tinh Binh Duong ma ba N va ba H d& muon caa dng T va ba G.
Péi véi tién mat 100.000.000 dong va 02 luong vang loai 9999 hién 6ng T, ba G
khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa so thdm, dai dién nguyén don xac dinh hién tai bi don da
chuyén nhuong dién tich dat cho ngudi khéc cho nén chi yéu cau bi don phai hoan
tra lai gia tri quyén st dung theo gid ma Hoi dong dinh gia da xac dinh 1a
11.000.000 dong/m?, thanh tién 1a 3.300.000d6ng. Viéc bi don cho rang da tra 20
luong vang thi nguyén don xac dinh khdng c6 nhan sb vang nay. Noi dung Vi
bang do nguyén don xuat trinh cho rang tin nhan I1a caa 6ng Nguyén Hoang V (la
con ctia 6ng T, ba G) thi khong c6 cin ctr x4c dinh tin nhan nay 1a cia 6ng V, tuy
nhién néu thyc sy 1a tin nhin cia 6ng Nguyén Hoang V giri cho ba H thi day 1a
viéc riéng gitta 6ng V va ba H, khong c6 lién quan dén nguyén don.

Qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa, bi don va nguwoi dai dién hop
phap cua cac bi don trinh bay:

Vao khoang dau nam 2011, ba Nguyén Thi Ngoc H va me 1a ba Thuong Thi
N c6 kho khin vé tai chinh nén dén nha éng T, ba G (ba N va 6ng T c6 méi quan
hé ba con than thiét) dé hoi vay muon khoang 500.000.000 dong. Do éng T, ba G
khong c6 du s tién mat nén c6 dwa cho ba N, ba H muon tién mat 12 100.000.000
ddng va 02 luong vang 9999, ddng thoi ng T néi dng ¢ mot nén dat tai dinh cu,
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chua co6 gidy chang nhén quyén str dung dat, néu ba H, ba N tim duoc ngudi nhan
chuyén nhuong nén dat nay thi ong T s& ddng y chuyen nhuong dé lay tién cho
ba N, ba H muon. Gia tri mot nén dat tai dinh cu vao thoi diém nay khoang hon
300.000.000 dong.

Sau d6, ba H va ba N tim duoc bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
la ba Thuong Thi Thanh P1 nén d3 chuyén nhuong cho ba P1. Sau khi nén dét
dugc cip gidy chitng nhan quyén str dung dat, 6ng T, ba G 1a ngudi truc tiép ky
chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhwong. Ba N va ba H nhan tién tir bén nhan
chuyén nhwong vai sé tién tong cong 1a 365.000.000 ddng. Nhu vay, téng so tién
ba H, ba N muon cua dng T, ba G vao nam 2011 1a 465.000.000 dong tién mat va
02 luwgng vang 9999.

Pén nam 2014, 6ng T, ba G yéu cau ba H, ba N dén nha dé ky gidy muon no
ghi nhén lai s6 tién, vang ma 6ng ba di cho muon vao nam 2011. Hién nay, so
tién muon nam 2011 dd duoc thanh toan nhu sau:

Ba H, ba N di tra day du hai lugng vang 9999 va 100.000.000 dong tién mat
vao nam 2021.

S6 tién 365.000.000 dong trvigcong T chuyén nhugng quyén str dung dat,
6ng T, ba G ciing nhiéu lan yéu cau ba H, ba N tra tién. Vao khoang cudi nim
2022, ba H, ba N va 6ng T, ba G c06 thoa thuan véi nhau la ba H, ba N s€ tra 20
cdy vang (tuong duong 1.200.000.000 dong) cho éng T, ba G. sé vang nay tra
cho khoang tién géc 365.000.000 dong cong vai chénh léch gia tri dat va tién 14i
cham tra cho khoan thoi gian tir 2011 dén nay, ngay sau khi ba H, ba N tra 20 cay
vang thi hai bén khong con ng nan gi nhau. Khi giao nhan vang c6 6ng Nguyén
Hoang V la con cta 6ng T, ba G ching kién. Sau do, ong T, ba G ¢c6 giao vang
cho éng V dén tiém V1, khu phé D, phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong dé
ban.

Nhu vay, ba H, ba N da hoan tat cac nghia vu, thanh toan day du sé tién vay
muon cua 0ng T, ba G vao cudi nam 2022. Tu nhitng ly do nhu trén, bi don khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

~ Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang V, ong Nguyén
Tan D, 6ng Nguyen Tan T3, ba Lé Thi Minh P1 trinh bay: Cac 6ng, ba thong nhat
loi trinh bay cua dai dién nguyén don.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Thieong Thi Thanh P1 trinh bay:
Vao nim 2012, ba N, ba H c6 gidi thiéu ba P1 nhan chuyén nhuong dién tich dat
300m? nay thudc thira 646, to ban do s6 4 tai phuong V, thanh phé T, tinh Binh
Duong cta dng Nguyén Vian T, ba Tran Thi G. Ba P1 duoc biét 12 ba N, ba H
muon dat cua 6ng T, ba G dé chuyén nhuong cho ba P1. Ba P1 xac dinh khéng
¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay, dé nghi duoc giai quyét vang
mat.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Minh T2, 6ng Poan Vin
T1 trinh bay: Nam 2013 dén nam 2014, ong T2, 6ng T1 c6 nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dién tich ¢at mdi ngudi 150m? cua ba Thuong Thi Thanh P1 sau
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d6 cac ong da chuyén nhuong dién tich dat nay cho nguoi khéc, do thoi gian lau
nén dng khong nh¢é tén ngudi nhan chuyén nhuong.

- Ngueoi 1am chiing 6ng D6 Hoai B trinh bay: Ong B 1a quan ly cua tiém V1
tai khu phé D, phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong. Tir nam 2022 dén nay,
do khach hang dong nén dng B khong nhé co khach hang nao tén Nguyén Hoang
V dén ban vang hay khéng, viéc mua ban I¢ khong c6 héa don chang tir nén khéng
thé cung cp cho Toa an duoc.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 74/2024/DS-ST ngay 01 thang 7 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1 Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don ong Nguyén Van T,
ba Tran Thi G doi yc’ri bi don ba Thuong Thi N, ba Nguyén Thi Ngoc H vé viéc
“Tranh chap hop dong muon tai san”.

- Tuyén b mot phan “Hop dong muon tai san (Dat nén + Tién, vang) " ngay
06/12/2014 gitra O6ng Nguyen Van T, ba Tran Thi G véi ba Thuong Thi N, ba
Nguyén Thi Ngoc H vé viéc muon dat nén ddi véi dién tich 300m? (nay la thua
646, to ban do 04) tai duong N, to C, khu phd A, phuong V, thanh phéd T, tinh
Binh Duong la hop dong vo hiéu.

- V& hau qua caa hop dong vé hiéu: Bi don ba Thuong Thi N va ba Nguyén
Thi Ngoc H ¢4 trach nhiém lién d6i thanh toan cho nguyén don dng Nguyén Vin
T va ba Tran Thi G sé tién 3.300.000.000 d¢ong (Ba ty ba tram triéu dong) la gia
tri cia dién tich dat 300m? thuoc mot phan thira dat s6 646, to ban d6 s 4 tai
phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong.

2. Duy tri hiéu lyc cua Quyet dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi 6
01/2023/Qb-BPKCTT ngay 28/3/2023 cua TAND thi xa (nay la thanh pho ), tinh
Binh Duong d¢ bao dam thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 12/7/2024 bi don ba Thuong Thi N, ba
Nguyén Thi Ngoc H khang céo toan b ban an so tham, dé nghi hiy toan bo ban
an so tham. Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo ty quyén caa bj don chi
khang c4o mot phan ban an so tham d6i véi tri gia quyén sir dung dét phai tra cho
nguyén don vi di duoc khau trir bang tri gia 20 luong vang tuong duong
1.200.000.000 dong. Cac dwong su khéng thoéa thuan dugc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
~ -Vétd tung: Nhimg ngudi tién hanh to tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phuac tham da thuc hién dang quy dinh ctia B luat To tung dén su.
- V& noi dung:
Tai phién toa phc tham, bj don thay d6i yéu cau khang co so véi noi dung
don khang cao da guri Toa an ngay 12/7/2024, cu the 1a bi don chi dong y hoan tra
Y, gié tri tai san (dat nén) da muon theo két qua dinh gia tai cap so tham do hai
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bén déu ¢ 15i khi giao dich cho muon dat nén, dong thoi, dé nghi khau trir 20
luong vang co gia tri 1.200.000.000 dong bi don da tra cho nguyén don vao nam
2022.

Can ctr Diéu 293 Bo luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh vé pham vi
Xét xtr phic tham “Toa phuc thdm chi xem xét lai phan cua ban dn so tham cia
Toa dn so tham c6 khang c&o”. Do d6, dé nghi Toa phic tham chi xem xét 02 noi
dung khang c4o nhu da néu trén cta bi don. Noi dung con lai ciia ban 4n so thim
cac duong su khong khang cdo, nén khong c6 cin ctr dé cap phlc tham xem xét
lai

Xét khang cao cua bi don:

+ Tht nhat: Qué trinh t5 tung, hai bén ciing thira nhan nodi dung “nguyén
don cho bi don muwon dat nén 300 m? dé ban lay tién xi Iy cong viéc ca nhan cua
bi don, sau nay bi don sé tra lai cho nguyén don 01 nén ddt tdi dinh cw khéc cua
bi don twong dwong dién tich 300 m? da muwrgn ”. Tai phién tda phic tham, bj don
thira nhan ¢ nhan dat do nguyén don cho muon va di ban cho ba P1 vao nim
2012, bén mua la ba P1 di giao tién cho bi don duogc bi don thira nhan ¢6 nhan
tién do ba P1 giao. Nhu vay, bén muon tai san 1a bi don da dat duoc muc dich,
nén nguyén don c6 quyén doi lai tai san cho muon Ia dién tich dat twong duong
dat da cho muon nhu hai bén da thoa thuan, truong hop khong co dat dé hoan tra
thi hoan tra gia tri bang tién twong duong dat nén cho muon 1a ¢6 can cir. Toa so
tham chap nhan yéu cau doi lai tai san cho muon cua nguyén don, budc bi don
thanh toan cho nguyén don gia tri bang tién d6i véi tai san (dat nén) cho muon
theo két qua dinh gia tai cap so tham, sé tién 3.300.000.000 dong (ba ty ba tram
triéu dong) 1a phii hop Biéu 499 Bo luat Dan su nam 2015. Do d6, yéu cau khang
c40 nay 1a khong ¢ can ct chap nhan.

+ Tht hai: V& viéc thanh toan tai san da muon, bi don dé& nghi Toa phic
tham khau trir 20 lwong vang cd gia tri bang tién 1.000.000.000 ddng (Mot ty
d6ng) bi don di tra cho nguyén don vao nim 2022, nhung khong duoc nguyén
don va 6ng V thtra nhan, bi don khong cung cap duoc bat ky tai liéu nao khac
chtrng minh ¢ viéc hai bén thoa thuan tra dat nén d¢a muon bang hinh thac quy
d6i thanh 20 luong vang nhu bi don trinh bay trén, bi don khong co bién ban giao
nhan vang gitra hai bén va khong co tai liéu nao khac chitng minh cho 1o trinh
bay cta bi don nén ciing khong co can cir dé chap nhan.

Do d6, can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung Dan su nam 2015, dé nghi
Hoi dong xét xt: Khéng chap nhan khang céo cuaa bi don. Gitr nguyén Ban an s
74/2024/DS-ST ngay 01/7/2024 cua Tda an nhan dan thanh phd Tan Uyén.

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chang ci ¢6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay
cua duong su, Y kién caa Kiém sét vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:
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[1.1] Vé tinh hop phap ctia don khang cdo: don khang cdo cta bi don ba
Thuong Thi N, ba Nguyén Thi Ngoc H nop trong thai han, ¢ noi dung, hinh thac
phU hop véi quy dinh caa phap luat nén du diéu kién dé thy ly va xét xu theo tha
tuc phudc tham. Tai bién ban 1am viéc ngay 24/10/2024 va tai phién toa phuc tham,
bi don xéac dinh chi khang cao ddi véi phan xir ly hau qua caa hop dong vo hiéu
va duoc khau trir tri gia 20 luong vang twong duong 1.200.000.000 dong ma bi
don di tra cho nguyén don nén Hoi ddng xét xtr chi xét xur trong pham vi khang
céo cua bi don theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] V& sy vang mit cua cac duong su: Nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Hoang V, 0ng Poan Van T1, 6ng Poan Minh T2, 6ng
Nguyén Tan B, 6ng Nguyen Tan T3, ba Thugng Thi Thanh P1, ba Lé Thi Minh
D1 c6 don d& nghi giai quyet vu an nén Hoi dong xét Xt can cr vao Diéu 296 B
luat T6 tung dan sy xét xtr ving mat nhitng duong su nay.

[2] V& ndi dung vu an: Nguyén don xac dinh ngay 30/5/2011, 6ng Nguyén
Vin T va ba Tran Thi G da cho ba Thuong Thi N va ba Nguyén Thi Ngoc H muon
c4c tai san gom: Tién mit 100.000.000 dong; 02 lwong vang loai 9999; dién tich
dét 300m? toa lac tai duong N, to C, khu phd A, phuong V, thanh pho T, tinh Binh
Duong, khi muon do tin tuong nhau nén khdng viét glay to, dén ngay 06/12/2014,
hai bén 1ap “Hop d6ng cho muon tai san (P4t nén + Tién, vang)”. Theo thoa thuan
tai hop dong cho muon tai san, bi don cam két tra tai san 1a 100.000.000 dong va
02 lugng vang 9999 cho vg chéng 6ng T vao ngay 20/02/2015 (Am lich) va tra
lai thira dat dién tich 300m? néu trén vao thang 05 nam 2020. Vi vy, nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai lién dai tra lai cho nguyén don quyén
st dung dién tich dat 300m2. Béi vai tien mat 100.000.000 dong va 02 lugng vang
loai 9999 nguyén don khong yéu cau Toa &n giai quyét. Tai phién toa so tham,
nguyen don thay d6i yéu cau khoi kién, khong yéu cau bi don tra lai dién tich dat
ma yéu cau bi don tra lai gia tri quyén str dung dat theo gia cua Hoi dong dinh gia.
Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don xac dinh khéng muon quyén st dung
dat cua bj don ma chi muon tién va vang, bi don da thuc hién xong nghia vu thanh
toan nén khong dong y vai yéu cau khai kién caa nguyén don.

[3] Xét khang cao cua bi don thiy rang:

[3.1] Trong qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, nguyén don va bi don
théng nhat vé noi dung “Hop dong cho muon tai san (Pat nén + Tién, vang)” 1ap
ngay 06/12/2014 gitra ong Nguyén Van T, ba Tran Thi G va ba Thuong Thi N, ba
Nguyén Thi Ngoc H. Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don thira nhan chix ky
trong hop ddng la cua ba Thuong Thi N, ba Nguyén Thi Ngoc H. Vi vay, c¢6 cin
ctr x4c dinh nguyén don cho bi don muon dién tich dat 300m? tai phuong V, thanh
phd T chir khéng phai muon tién hay gia tri quyén su dung dat nhu bi don trinh
bay. Pat sau khi cho muon da dugc lam thi tuc cap giy chang nhan quyen su
dung dat dong thoi ong T, ba G1 1a ngudi tryc tlep ky chuyén nhuong dat cho ba
P1 theo yéu cau caa bi don, sau d6, dat da chuyén nhuong qua cho nhiéu nguoi
va nhimg nguoi nhan chuyén nhugng Ia ngay tinh, viéc thuc hién viéc chuyén
nhuong 1a dung theo quy dinh ctiia phap luat nén viéc chuyén nhuong dat véi dién
tich dat néu trén phét sinh hiéu luc theo quy dinh.
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[3.2] Tai Cép SO tham va tai phién toa phuc tham nguyén don va bi don
théng nhat tri gia quyen st dung dat muon hién tai 3.300.000.000 dong tuong
ing véi dién tich ¢at 300m?2. Bi don va nguoi dai dién bi don khang cao cho rang
giao dich muon dat gitta nguyén don va bi don 1a vo hiéu, 16i 1am cho hop dong
v hiéu 1a thudc vé 15i cua hai bén nén mai bén phai chiu ¥z thiét hai nén bi don
chi phai tra cho nguyén don ¥ gia tri twong tmg 1a 1.650.000.000 dong dong thoi
khau trir s6 tién 1.000.000.000 dong bi don da tra cho nguyén don duoc thé hién
qua viéc 6ng Nguyén Hoang V nhin tin cho ba H qua tai khoan Zalo “Huong
Nguyen” thira nhan ¢6 nhan 20 luong vang va dugc xac dinh qua Vi bang sb
559/2023/VB-TPL ngay 24/11/2023 do Vin phong T4 (bit luc 339-355).

[3.2] Xét viéc cac bén tu nguyén thoa thuan muon tai san la quyén str dung
dat, khéong phai vay gia tri quyén str dung dat, hién bi don khong khong con quan
ly st dung dat muon ma da chuyen nhuong hop phap cho nguoi khac, bi don
khong c dién tich dat tuong ng . dé tra cho nguyén don, ddng thoi nguyén don
cling yéu cau tra bang gia tri quyen st dung dat tuong tng voi dién tich 300m?
dat muon 1a 3.300.000.000 dong 1a c6 can cu va phu hop, viéc cac bén muon
quyén sir dung dat thi phai tra quyén sir dung dat, khdng tra duoc bang dat thi
phai tra bang gia tri, gitra cac bén khdng phai thoa thuén chuyén nhuong dat de
xem xét 16i va boi thuong thiét hai nhu yéu cau khang co bi don nén yéu cau
khang céo cua bi don dé nghi mdi bén déu co 15i va mdi bén phai chiu % thiét
hai 14 khong c6 co sa. Poi vai viéc bi don cho rang di tra 20 lwong vang cho
nguyén don nhung khong duoc nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hoang V thira nhan. Noi dung tin nhan caa 6ng V thé hién tai
Vi bang s6 559 khong thé hién noi dung lién quan dén viéc tra lai gia tri tai san
d3 muon la quyén s dung dat gitta nguyén don va bi don. Do d6, bi don khang
cao nhung khong cung cap duoc ching minh cho yéu cau khang cao nén khong
duoc chap nhan va can giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa dé nghi gitr nguyén
quyét dinh ctua ban an so tham la phu hop.

[5] Vé an ph| dan sy phlc tham: Nguoi khang co phai chiu theo quy dinh
cua phap luat. Déi vai ba Thuong Thi N 13 ngudi cao tudi, ¢ don xin mién an phi
nén duoc mién ndp theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Piéu 148; Piéu 296; khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 B¢ luat T tung
dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Thugng Thi N, ba
Nguyen Thi Ngoc H.
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2. Giir nguyén Ban &n dan sy so tham s6 74/2024/DS-ST ngay 01 thang 7
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phlc tham:
- Bi don ba Thuong Thi N dugc mién an phi.

- Bi don ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) &n phi dan su phic tham, duoc khau trir s6 tién tam tmg an phi da nop theo
Bién lai thu s6 0000244 ngay 16/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phudc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN . a N
_TAND TP Tan Uyén: THAM PHAN - CHU TQA PHISEN TOA

- Chi cuc THADS TP Téan Uyén;
- Cac duong sy;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Vin Huynh



