TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 473/2023/DS-PT
Ngay: 25/9/2023
V/v: tranh chcfp thira ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vii Dong;

Ong Pham Viét Ha.

Thuw ky Toa dn: Ba Nguyén Thi Thao Trang, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dai dig¢n Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Ha Ngi: Ba Tran Thi N, Kiém
sat vién cao cap tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
m¢ phién toa xét xir phic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 361/2022/TLPT-
DS ngay 28 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap thua ke”.

Do Ban 4n déan sy so thim sb 23/2022/DS-ST ngay 15 thang 6 ndam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 8812/2023/QDPT-DS ngay 28 thang
7 nam 2023 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956, dia chi: S6 nha 79, dudng
b, x6m B, phuong H (trudce day 1a phuong N), quan D, thanh phd H. Co mit.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Dong Duyén
T, ba Lé Thi Bich H, Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH MTV D, Poan Luat su
thanh pho H. C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1947, dia chi: S6 nha 304, phd H,
phuong C, quén L, thanh phdo H. Vang mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng L: Ba Luu Thi H1, sinh nam 1948,
dia chi: S6 nha 304, pho H, phuong C, quan L, thanh phé H. C6 mat.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé H. Vang mit.

2. Uy ban nhan dan quan L, thanh phd H. Ving mit.

3. Van phong Dang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd H.
Vang mat.

4. Ba Luu Thi H1, sinh nam 1948, dia chi: S6 nha 304, phé H, phuong C,
quan L, thanh pho H. C6 mat.

5. Ong Nguyén Anh N, sinh ndam 1972, dia chi: S6 nha 304, phd H, phudng
C, quan L, thanh pho H. C6 mat.

6. Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1941, dia chi: Canada. Ving mit.

7. Ba Nguyén Thij T1, sinh ndm 1950; dia chi: S6 15 B114 khu B2, Cat Bi,
quan Hai An, H. Vang mat.

8. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1953, dja chi: Canada. Véng mat.

9. Ong Nguyén Vin T3, sinh nam 1957, dia chi: S6 nha 304, phd H, phuong
C, quan L, thanh pho H. Vang mat.

10. Ba Tran Thi T4, sinh nim 1960, dia chi dang ky thuong tra: S6 nha 304,
pho H, phuong C, quan L, thanh ph6 H; dia chi no1 ¢: quan N, thanh pho H. Vang
mat.

11. Ong Tran Thanh S, sinh niam 1962, dia chi: S nha 314A, phé H,
phuong C, quan L, thanh pho H. C6 mt.

12. Ba Tran Thi Bich T5, sinh nim 1965, dia chi dang ky thuong tra: So
nha 314, pho H, phuong C, quan L, thanh pho H; dia chi noi ¢: duong A 2, xa A,
huyén A, H. Vang mat.

13. Ba Tran Thi Bich P, sinh nim 1971, dja chi dang ky thuong tru: So nha
314, pho H, phuong C, quan L, thanh pho H; dia chi noi ¢: duong A 2, Xa A, huyén
A, H. Vang mat.

14. Ba Lé Thi Anh T4, sinh nim 1974; dia chi: S6 304 duong H, phuong C,
quan L, thanh ph6 H. Vang mat.

15. Anh Nguyén N H3, sinh ndm 1994; dia chi: S6 304 duong H, phuong C,
quan L, thanh pho H. Vang mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Tran Thi T4, éng Tran Thanh
S, ba Tran Thi Bich TS, ba Tran Thi Bich P: Ong Hoang Véan T6, sinh ndm 1942 -
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Luat gia Hoi Luat gia quan D, thanh phé H (Thé Hoi vién sd: 29.00.664, ngay
19/8/2010); dia chi: T6 Dan phd S 1A, phuong N, quan D, thanh phd H. Ving
mat.

NOI DUNG VU AN

Trinh bay va yéu cau khdi kién ciia nguyén don: Cu Nguyén Vin D2 (sinh
nim 1913 - chét ngay 31/5/1991) c6 vo 1a cu Nguyén Thi H1 (hay con goi la
Nguyén Thi Hué, sinh nim 1914 - chét ngay 30/6/1983). Cu D2 va cu H1 c6 08
ngudi con chung, nguyén don 1a con tha 7 cua cac cu: 1. Nguyén Vin b. 2.
Nguyén Thi T7 (sinh nim 1942 - chét nam 2012). 3. Nguyén Vin L. 4. Nguyén
Vin T8 (Liét sy, khong c¢6 vo con). 5. Nguyén Thi T1. 6. Nguyén Thi T2. 7.
Nguyén Thi T. 8. Nguyén Vin T3. Cac cu khong c6 con nudi, con riéng; khi chét
céc cu khong dé lai di chic. Ba Nguyén Thi T7 c¢6 chong tén Tran Vian P (chét nam
1989) va ¢6 05 ngudi con gom: Tran Thi Hanh (chét khi con nho), Tran Thi T4,
Tran Thanh S, Tran Thi Bich T5, Tran Thi Bich P. Ndm 1965 hai cu la cha va me
dé nguyén don mua cua 6ng Tran Vin M - mot cin nha cdp 4, mai lop bang ton
ximang, dai 24m ngang 4m, dién tich 96m? tai dia chi s6 214 C, H nay 1a nha s6
304 phé H, phuong C, quan L, thanh phd H. Viéc mua ban c6 gidy viét tay. Hién
nay, toan b cin nha do bi don quan 1y st dung. Khong biét vi 1y do gi bi don lai
lam dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén bi don, sau d6 bi don da
sang tén cho con trai 13 6ng Nguyén Anh N.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau:

1. Hay Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & do Uy
ban nhan dan thanh phd H cap ngay 05/9/2003 cho chu s¢ hitu nha ¢ va sir dung dat
&: Ong Nguyén Vin L vo 1a Luu Thi H1, nha & phuong C, dia chi nha sb 304 phd
H, téng dién tich sir dung 98,0m?2 dién tich xdy dung 72,8m2 D4t ¢: Thira dat sb
120, to ban d6 s6 C-15; BK: 750 Song Lap, dién tich 72,8m?.

X6a noi dung ding ky thay ddi tai trang 4, tai Muc III - Thay ddi vé chu,
nhimg thay d6i va tén cha méi: Ngay 04/5/2011 éng Nguyén Anh N (tai san riéng),
sinh ndm 1972, s6 CMND 030860399 nhan ting cho quyén st dung dat, tai san gin
lién v6i dat dugc Phong Cong chung sb 2 - Thanh phd H chimg nhin ngay
25/4/2011.

Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sé CD 783191 do Uy ban nhan dan quan L, thanh phé H cip
ngay 02/8/2016 cho ngudi st dung dét, cha s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat 1a 6ng Nguyén Anh N, nam sinh 1972 d6i v6i: 1. Thia dat: thira dét s6 195,



to ban do s6 07, dia chi: S6 304 H, phuong C, quan L, thanh phd H; dién tich
72,8m?; 2. Nha 4: Dién tich x4y dung 72,8m?; dién tich san 98,0m?.

2. Phan chia di san thira ké ctia cha me 13 can nha s6 304, phd H, phuong C,
quan L, thanh pho H.

Trinh bay va dé nghi cua bi don va vo la ba Luu Thi H1: Déng ¥ Vo1 trinh
bay ctia nguyén don vé quan hé nhan than, huyét thong. Trudc nim 1964, gia dinh
éng & nudc ngoai. Nam 1964, gia dinh éng vé nudce. Khi vé nudc cha dng dung tén
trén gidy t& mua nha ctia 6ng Tran Vin M, cin nha hién nay 1a nha s 304 phd H,
phuong C, quan L, thanh phd H, con tién 13 cta 6ng bo ra vi lac d6 ong méi 17 tudi
dé cho cha ong dimg tén mua. Tai san trén dat truée day 1a nha cap 4 xay gach ba
banh 40m2 Sau khi mua nha c6 cha me va cic anh em trir ba T7 da 14y chong &
riéng thi con lai déu & nha d6. Nam 1967 6ng lay v, vo chong ¢ chung cung gia
dinh. Nam 1968 ong T8 di bd doi, nam 1969 hy sinh. Nam 1968 ba T1 13y chong &
riéng. Nam 1973-1974 6ng P 14y vo va ra ¢ riéng, naim 1979 6ng P di nudc ngoai.
Ciing nam 1973-1974 ba T2 ldy chong & riéng dén nam 1988 di nudc ngoai. Nam
1986 ba T lay chong ra o riéng. Nam 1987, v chong 6ng xdy cin nha méi, dén
nam 2003, vo chéng ong stra lai nha. Toan b tai san trén dét hién nay la ctua vo
chong 6ng. Dién tich dat tir khi mua dén nay van gitt nguyén, khong thay doi,
khong tranh chap gi voi cac ho lién ké. Vé sé do theo cac gidy to co thay d6i hay
khong thi ong khong ndm dugc. Hién nay o tai cin nha nay c6 vo chong ong, ong
T3, vo chong con trai 6ng 13 Nguyén Anh N va con anh N 1a chau Nguyén N H3
sinh séng, ngoai ra khong c6 ai khac. Nam 1988 cha ong dd c6 vin ban cho ong
toan b tai san vi vy gidy ching nhan quyén str dung dat tén 6ng 1a ding. Nay 6ng
d3 sang tén cho con trai ong 1a Nguyén Anh N. Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Anh N:
Pong ¥ v6i trinh by cta nguyén don vé quan hé nhan than, huyét thong. Ong 1a
con cua bi don. Tu khi sinh ra cho dén nay 6ng van ¢ cin nha sé 304 phd H,
phudng C, quan L, thanh phé H, hién 1a nha dat dang c6 tranh chap. Nam 2003, cha
me Ong dugc cip gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat o.
Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén str dung dat & da dugc cac co quan
c6 tham quyén thuc hién theo ding quy dinh ctia phap luat; d niém yét thong bao
vé thu tuc chuyén quyén so hitu nha & tai cin nha nay nhung khong ai c6 kH3 nai
vé viéc cap gidy chimg nhan. Nam 2011, cha me ong da ting cho 6ng toan bo nha
dat néu trén. Pén nam 2016, Uy ban nhan dan quan L, thanh phé H da cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat



cho 6ng. Nay, nguyén don khai kién, 6ng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Trinh bay ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi TI:
DPong ¥ véi trinh bay cta nguyén don vé quan hé nhéan than, huyét thong. Ba khong
chap nhan gidy cho tai san ciia cha ba 1a cy Nguyén Vian D2 cho dng L tai san. Ba
dé nghi Toa an giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don theo quy dinh cia
phap luat.

Trinh bay ciia ngwoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T3:
DPong ¥ v6i trinh bay cta nguyén don vé quan hé nhan than, huyét thong. Tir trude
dén nay ong ¢ véi vo chong 6ng L va 6ng Nguyén Anh N tai nha s6 304 phd H,
phuong C, quan L, thanh phd H. Ong khong dong gop gi d6i vai tai san 1a nha dat
nay. Nay nguyén don khoi kién, quan diém cua ong 1a dng L, ba H1 di nudi 6ng
trong nhiéu nim nén néu dugc huong phan di san thira ké thi ong s& cho 6ng L
phan tai san nay.

Trinh bay ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Trdan Thi T4: Pong
¥ voi trinh bay cua nguyén don vé quan hé nhan than, huyét thong. Ba khong chap
nhan gidy cho tai san cta cha ba 1a cu Nguyén Vin D2 cho dng L tai san. D& nghi
Toda an giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

Trinh bay cia nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Thanh S:
Péng ¥ v&i trinh bay cua nguyén don vé quan hé nhan than, huyét théng. Ong
ngoai ong 1a 1a cu Nguyén Vian D2, ba ngoai ong 1a cu Nguyén Thi Hué. Ong c6
dong gop cong suc sira 1an dau tién cta cin nha, lic d6 ong ba ngoai 6ng con sdng.
Cin nha 304 stra 02 lan, sira lan dau stra mat ngoai 6 vang, ong 1a nguoi cho xi
miang vé. Lan thir 2 sira vao ndm 1987, 6ng di bo ddi, ong khong déng gop gi. Tuy
nhién, ong khong dé nghi tinh cong stic clia 6ng va khong dé nghi chia tai san trén
dat. Nay, nguyén don khai kién thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Trinh bay cia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Bich T5:
DPodng ¥ v6i trinh bay cua nguyén don vé quan hé nhan than, huyét thong. Dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ba khong dong goép vé tai san trén
dat.

Trinh bay ciia ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Bich P:
DPodng ¥ v6i trinh by cua nguyén don vé quan hé nhan than, huyét thong. Dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh cta phéap luét. Tai san trén dat cua 6ng ba ngoai ba,



con lai viéc stra chita do 6ng L, ba H1 thuc hién, ba khong dong gop vé tai san trén
dat.

Céc duong sy thong nhét trinh bay: Nhitng ngudi lam chimg ky trén trong
“Giay ban nha” déu di chét; 6ng Pham Pinh Huan 1a nguoi ky xac nhan ciia nguoi
1am chung trong “Pon xin thira ké tai san cho con”, 6ng Huan da chét.

Tai Ban an dan su so tham sd 23/2022/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2022,
Tda 4n nhan dan thanh phd H da quyét dinh:

Can ct khoan 5 Diéu 26; Diéu 34; Dicu 37, Diéu 38; Diéu 39; Dicu 147,
Diéu 149, diém e khoan 1 Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273; Diéu
479 ctia BO luat TH tung dan sy;

Can ctr Bidu 609, 613, 623, 649, 650, 651, 652, 660 ctia Bo luat Dan su;

Cin ctr Diéu 188, Diéu 203 clia Luat Dt dai;

Cin ci Diéu 12, Diéu 26, khoan 7 BDiéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi; xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T
vé viéc chia di san thira ké cta cu Nguyén Van D2 va cu Nguyén Thi H1 (tc cu
Nguyén Thi Hué). Phan chia di san thira ké ctia cu Nguyén Vin B2 va cu Nguyén
Thi H1 14 dién tich dat 72,8m? thira dat so 195, to ban d6 s6 07, dia chi: S6 304 H,
phudng C, quéan L, thanh phd H, nhu sau:

Giao dién tich nha dat cho ong Nguyén Anh N theo nhu ghi nhén trong
Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dit s6 CD 783191 do Uy ban nhan dan quin L, thanh phd H cép ngay
02/8/2016 cho ngudi str dung dat, chu s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
la 6ng Nguyén Anh N, nam sinh 1972 d4i v6i: 1. Thira dat: thira dat s6 195, to ban
dd s6 07, dia chi: S6 304 H, phuong C, quan L, thanh phd H; dién tich 72,8m?; 2.
Nha &: Dién tich xay dung 72,8m?; dién tich san 98,0m?.

Ong Nguyén Anh N c6 trach nhiém thanh toan chénh léch vé tai san nhu
Sau.

- Thanh toan cho 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi
T2, ba Nguyén Thi T mdi nguoi s6 tién 258.169.022 dong.

- Thanh toan cho ba Tran Thi T4, ong Tran Thanh S, ba Tran Thi Bich T5,
ba Tran Thi Bich P mdi nguoi so tién 64.542.255 dong.

2. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T vé
viéc hity cac gidy chimg nhan quyén sir dung dét sau day:



- Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & do Uy ban
nhan dan thanh phd H cp ngay 05/9/2003 cho chu sé hitu nha ¢ va sir dung dat o:
Ong Nguyén Van L vo 1a Luu Thi H1, nha & phuong C, dia chi nha s6 304 phd H,
tong dién tich str dung 98,0m?, dién tich xay dung 72,8m?2. Pat &: Thira dat sb 120,
td ban do s6 C-15; BK: 750 Song Lép, dién tich 72,8m?. Chinh Iy sang tén cho 6ng
Nguyén Anh N ngay 04/5/2011.

- Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CD 783191 do Uy ban nhan dan quan L, thanh phd H cp ngay
02/8/2016 cho ngudi str dung dat, chu s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
la 6ng Nguyén Anh N, nam sinh 1972 d6i v6i: 1. Thira dat: thira dat s6 195, to ban
dd s6 07, dia chi: S6 304 H, phuong C, quan L, thanh phd H; dién tich 72,8m?; 2.
Nha &: Dién tich xay dung 72,8m?; dién tich san 98,0m?.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé, an phi va théng bao quyén
khang céao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 20/6/2022, Nguyén don ba Nguyén Thi T c6 don khang céo toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phic thim, nguyén don giit nguyén ndi dung khang cio.
Nguyén don va luat su cia nguyén don cho rang: khéng du co s két luan chit ky
ctia cu B2 trong don xin thira ké tai san cho con, va miu chit ky dugc so sanh 1a do
cing mdt nguoi ky. Mic di van ban nay c6 dau cia UBND phuong, nhung khong
du co s& cong nhan day 1a di chiic ctia cy D2. BE nghi Toa an xac dinh toan bo nha
dat tranh chap 1a di san cua 2 cy H1, B2 chua chia va chia cho bén khang céo dugc
nhan hién vat.

Bi don giit nguyén y kién nhu tai cap so tham, cho rang 6ng L mua nha nho
b6 1a cu B2 ding tén. Bi don xéac dinh chi c6 nha duy nhét 1am noi ¢ nén cling dé
nghi chia di san Ia hién vat. pé nghi xac dinh nha d6 cu B2 da cho va co nhiéu cong
strc ton tao gin giit di san, nén bac yéu cau cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha NoOi tham gia phién toa phat
biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc td tung, Hoi ddng xét xir tuan thi dang quy dinh cua phap luat t6
tung, cac duong sy chap hanh ding quy dinh cua phéap luat. Pon khang cdo hop 1¢
trong han luat dinh du diéu kién xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé ndi dung, qua viéc giam dinh da thé hién: can nha cu B2 di cho bj don,

nhung cu D2 d dinh doat ludn ca phan cta cu H1 13 khéng phi hop do d6. Can xac



dinh tri gia % nha dat tranh chip 1a di san cua cu H1 chua chia. Do dién tich nho
nén chép nhan yéu cau cua bj don, giao cho bi don dugc nhan hién vat, nguyén don
va cac thira ké khac duoc nhan gia tri di san. V& duong 16i giit nguyén nhu cip so
tham 1a phu hop. Nhung do da dinh gi4 lai nha dat, gia tri nha dat da tang 1én, nén
dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira ban an so thim
bac chia lai cho cac thira ké phu hop véi tri gid nha da dugc dinh gia lai.
NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién

toa va cdc can cw tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip, thAim quyén: Pay 13 vu an tranh chip
vé thira ké tai san quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy, nguyén don
¢ yéu cau huy gidy ching nhin quyén sir dung dat; ngoai ra c6 duong sy & nudc
ngoai nén Toa 4n nhan dan thanh phd H thu Iy va giai quyét theo thi tuc phuc thAm
la ding tham quyén theo Piéu 37, 39 B luat T tung dan su va Piéu 32 Luat T6
tung hanh chinh.

[1.2] Thoi hiéu khoi kién: Cu Nguyén Thi H1 (tén goi khac Nguyén Thi
Hué) chét ngay 30/6/1983, cu Nguyén Vian D2 chét ngay 31/5/1991. Nguyén don
ndp don khoi kién dén Toa an ngay 08/6/2020 v6i yéu cau chia di san thira ké cia
me. Cho dén truéce khi Toa 4n cip so tham ra ban an, quyét dinh giai quyét vu viéc
khong co duong sy dé nghi 4p dung thoi hiéu khoi kién. Nhu vay, Toa an cap so
tham x4c dinh vu 4n con thoi hiéu khoi kién 13 ding quy dinh phép luat.

[1.3] Pham vi khoi kién cua Nguyén don: Trong don khéi kién va trong qua
trinh giai quyét vu 4n nguyén don yéu cau huy bo gia tri phap 1y cua Gidy chimg
nhan quyén st hitu nha & va quyén str dung dat & s6 030202NONO ngay 05/9/2003
cho vo chong 6ng Nguyén Vian L va ba Luu Thi H1 va x6a bo ndi dung dang ky
thay d6i tai Muc III - Thay d6i vé chii ctia Gidy chimg nhan quyén st hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ cho ong Nguyén Anh N do Vin phong Pang ky dat dai Chi
nhanh quan L xac nhan ngay 04/5/2011; dong thoi theo don khéi kién nguyén don
yéu cau chia di san ctia me - cy Luu Thi H1. Tai phién toa nguyén don yéu cau chia
di san thira ké ctia cha va me - cu Nguyén Thi H1 (t&c cu Hué) va cu Nguyén Van
D2 d6i voi can nha sd 304 duong H, quan L, thanh phd H. Theo quy dinh tai Piéu
5 ctia BO luat TH tung dan su, duong su co quyén quyét dinh viéc khoi kién. Toa an
chi thu 1y giai quyét vu viéc dan sy khi c6 don khéi kién, don yéu cau cla duong su



va chi giai quyét trong pham vi don khai kién, don yéu cau d6. Mic du nguyén don
bd sung yéu cau chia di san thira ké ctia cu B2 sau khi md phién hop tiép cin cong
khai chimg ct, tuy nhién viéc bo sung yéu cau cua nguyén don khong dan dén phai
hoan phién toa. Tai san 1a di san thira ké ma yéu cau ban dau cua nguyén don yéu
cau 1a chia thira ké ctia me 13 % can nha s 304 C, nay nguyén don yéu cau bd sung
1a chia di san thira ké cta cha me 13 toan bd cin nha 304 C. Qua trinh giai quyét vu
an Toa 4n da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia toan bo can nha 304
C néu trén. X¢ét thy, v6i yéu cau ban du cta nguyén don 1a chia di san thira ké cua
cu Hué 13 % can nha s6 304 C thi Toa an van phai xem xét vé toan bd nha dat nay,
viéc bo sung yéu cau khoi kién cta nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau
khai kién ban dau vé tai san 1a di san thira ké dé nghi chia. Vi vy, Toa an cip so
tham xem xét giai quyét chia di san cta ca cu P2 va cu H1 va chi xem xét giai
quyét yéu cau chia di san thira ké 1a can nha s6 304 dudng H, quan L, thanh phd H;
khong xem xét giai quyét cac tai san khac néu ¢ 1a phu hop, ¢6 can cu.

[1.4] Khang cdo cua ba T trong han luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop
v6i quy dinh nén duge xem xét theo trinh tir phuc tham.

[1.5] V& su vang mit cua cac duong su: Tai phién toa cac duong sy vang
mit déu da c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Hoi ddng xét xir can ctr Didu 296
Bo luat t tung dan sy, Xét xtr vang mit ho.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don, HDXX nhén
thay:

[2.1] Vé di san thira ké:

Theo Gidy ban nha ngay 01/02/1965, ngudi ban Tran Vin M, ngudi mua
Nguyén Vin D2, tai san 1a cin nha sé 214h mai nha bang ton xi mang, c¢6 gian bép,
nha tam & phia sau. Dién tich chiéu dai 24m, chiéu ngang 4m, tong cong la 96m?.
Cac duong su déu théng nhat mic du lic mua nha dién tich 96m?, nhung dién tich
dat hién nay so voi trude ddy van giit nguyén, khong thay doi. Xac minh tai Uy ban
nhan dan phuong C, quan L, thanh phd H, theo Td ban d6 dia chinh 1a thira dat 195,
dién tich 71,9m2 Theo Gidy chirng nhin quyén s& hitu nha va quyén st dung dat &
nim 2003 1a thira 120, dién tich 72,8m?, t& ban d6 sé C-15, BK 750 Séng Lép.
Chénh 1éch dién tich dat giita to ban d6 dia chinh va gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a do sai s6 do dac. Qua trinh sir dung dat khong co tranh chap giap ranh
cling nhu tranh chap dét dai véi cac gia dinh lién ké. Vé ngudn gbc dat sé 304 H,
thi nha c6 dia chi cii 1a 214h phd H, nim 1956 mang tén 6ng Tran Vin M c6



“Chimg chi ding ky” nha 1am trén dat thué, s 214/2 caa Ty trudc ba va quan thu
dién thd cap ngay 11/4/1956. Ngay 01/02/1965 éng M ban cho 6ng Nguyén Vin
D2. Tai Pon kién nghi ngay 24/11/2021 nguyén don cho rang dién tich dat “do dac
thue té va dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 98m?”. Tuy nhién,
theo GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA O VA QUYEN SU DUNG
DAT O do S& Dia chinh nha dit cip ngay 05/9/2003 thi dién tich dat 1a 72,8m?,
con nha & c6 tong dién tich str dung 12 98m?, dién tich xay dung 72,8m?. Nhu vy,
khong c6 cin cir xac dinh dién tich dat 1a 98m? nhu trinh bay cua nguyén don. Qua
cac thoi ky s6 nha thay d6i tir 214h thanh s6 304. Bi don thira nhan ngudn gdc nha
dét 1a do cha me mua, nhung tur nguén tién cua bi don. Tuy nhién, bi don khong cé
tai liéu chimg minh khoan tién mua nha 13 cua bi don. Do viy, khong ¢6 cin cir
chap nhan trinh bay cua bi don. Xéac dinh dién tich dat 72,8m? thtra 120, to ban do
s6 C-15, BK 750 Song Lap c6 ngudn gbe do cu P2 mua va 13 tai san chung cta cu
P2 va cy H1. Nam 1983, cu H1 chét khong dé lai di chuc. Ngay 20/10/1988 cu B2
¢6 “Pon xin thira ké tai san cho con”, ndi dung thé hién: «... trong bao nhiéu nam vi
hodn canh kinh té khé khan khéng tu bé sira chiva dwoc nén bi dot ndat hw hong.
Vira qua do céng sikc ciia con trai téi la Nguyén Van L — thuwong trii tai s6 nha 304
dwong C méi cdi tao lai thanh 2 tang lop tén, cé dién tich la 64m?. Nay t6i tudi gia
sikc yéu téi lam don nay xin nhwong lai todn bo quyén sir dung cho con trai téi nhuw
dd trinh bay”. Pon xin thira ké tai san cho con c6 chir ky ma theo bi don 1a chir ky
ciia cu P2 tai phan “Ng lam don” va c6 xac nhan cua ngudi lam chung 1a T
truong to 12 va co xac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong C. Sau d6 dén nim 2003
6ng Nguyén Vin L vo 1a Luu Thi H1 duoc cép gidy chimg nhan quyén sé hitu nha
& va quyén st dung dat & nhu da néu trén. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba T1 dé nghi giam dinh chit ky cua cu D2 trong Pon xin thira ké tai san cho con.
Tuy nhién, Két ludn giam dinh s6 381/KL-C09(P5) ngay 28/02/2022 cia Vién
Khoa hoc hinh sy B cong an két luan: “Khong du co so két luan chit ky “D2” dudi
muc “ng 1am don” trén mau can giam dinh so vé6i chit ky mang tén Nguyén Vian D2
trén mau so sanh c6 phai do cting mot nguoi ky ra hay khong. Chir viét phan noi
dung trén mau can giam dinh so voi chir viét “Nguyén Van D2” dudi muc “Nguoi
mua ky nhan” trén mau so sanh khong phai do cling mot nguoi viét ra”. Nguoi lam
chung 14 t6 truong to 12 da chét. Thuc té Pon xin thira ké tai san cho con ¢ xéc
nhan ctia Uy ban nhan dan phuong C, néi dung: “UBND phuong C xdc nhan ong
Nguyén Van D2 thuong trii tai 304 C c¢6 don xin thira ké tai san cho con trai la
Nguyén Van L thuong trii tai C. Kinh chuyén Phong Nha dat qudn L, phong chuyén
mén 8¢ Xay dung, Chi cuc thué gidi quyét”, sau d6 bi don d3 dugc cip Gidy ching
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nhan nén xac dinh Pon xin thira ké tai san cho con da thé hién y chi ctia cu B2. Tuy
nhién, khong c6 tai liéu chimg ctr chimg minh viéc bi don dugc cip gidy ching
nhan 1a do duoc cu Nguyén Thi H1 cho phén tai san cta cy H1 trong khéi tai san
chung véi cu B2, ddng thoi khong c6 tai liéu ching ctr chimg minh bi don dugc
cap gidy chirng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ 1a do ¢ su thong
nhét cua tat ca anh chi em 1a cac con cta cu D2 va cu Nguyén Thi H1 cho bi don
phﬁn di san thira ké cta cu H1. Nhu vay, khi cu Nguyén Thi H1 chét, cu P2 ¢6 van
ban cho con trai vuot qua phan tai san cu D2 c6 quyén. Nén co cin cir dé xac dinh
¢ phan di san cua cu Nguyén Thi H1 trong khdi tai san chung chua duoc phan chia
va Toa an xem xét chia di san thira ké cua cu H1. Déi véi phﬁn di san cua cu D2,
trudc khi chét cu P2 da cho 6ng L phan tai san cia minh théng qua “Pon xin thira
ké tai san cho con” nhur d4 néu trén nén di san cua cu B2 khdng con nita.

[2.2] Hién trang tai san: Cin nha 304 H do ong L, ba H1, 6ng Nguyén Anh
N, ong Nguyén Vin T3, con ciia ong N dang sinh séng. Gan lién v6i dién tich dat
thira 120, dién tich 72,8m?, to ban d6 s6 C-15, BK 750 Song Lap, theo gidy ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & ngay 05/9/2003 c6 nha & téng
dién tich st dung 98m?, dién tich xay dung 72,8m?% két cdu nha mai ton XM, T
gach; sb téng: 2. Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 24/6/2021 thé hién;
Vé dat co kich thude gidng véi GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA O
VA QUYEN SU DUNG PAT O do S¢ Pia chinh nha dét cap ngay 05/9/2003 cho
6ng Nguyén Van L va ba Luu Thi H1, dén ngay 04/5/2011 6ng Nguyén Anh N
dugc tang cho. Vé tai san trén dat: 01 ngdi nha 02 tang, mai lop ton proximang xay
nam 1987, c6 sira chita naim 2003, tir ndm 2003 dén nay khong stra chita gi. Theo
Bién ban dinh gia tai san ngay 12/5/2023 va Két luan dinh gia tii san ngay
12/6/2023 cua Hoi dong dinh gia tai san: Gia tri quyén st dung dat 1a 100.000.000
ddng/01m?, téng gia tri quyén st dung dat bang 7.280.000.000 dong (Bay ty, hai
trim tdm muoi triéu). Gid tri nha va vat kién trac trén dat tong bang 123.843.000
dong. Doi véi tai san gan lién v6i dat, nam 1987, vo chong dng L da xay sta lai
toan b cin nha, hon nita trudng hop cin nha cia cac cu mua tir ndm 1965 thi dén
hién nay ciing di hét thoi gian khau hao nén can xac dinh tai san gan lién voi dat
hién nay 1a tai san thudc so hiru cta vo chong 6ng L. Vi vay, tai san gan lién véi
dat khong phai 13 di san thira ké.

[2.3] Chia di san thira ké:
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Hoi dong xét xtr nhan thay vé duong 16i ciia Toa 4n cip so tham 1a phu hop
nén dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat cép cao tai Ha Noi 1a ¢6 can cu, can gitr
nguyén céach chia, stra mot phan ban 4n do co thay doi vé gid tri tai san dinh gia.

- Nhitng nguoi duoc hudng thira ké theo phap luat cua cu Nguyén Thi H1
theo quy dinh tai cac Piéu 649, 650, 651 ctia Bo luat Dan su, gdm: Cu D2, 6ng b,
baT7,06ngL,baT1,baT2, baT,dng T3.

- Ong T3 d& nghi phan di san néu 6ng duoc hudng s& dé lai cho dng L.

- V& cong strc duy tri, gilt gin tai san 13 di san thira ké: Ong L x4y dung gia
dinh vé6i ba Luu Thi H1 tir nim 1967 va sinh séng cung cu D2 va cu H1 dén khi
cac cu chét va cho dén nay, tai san do vo chong ng L quan 1y, tréng coi, tu bo ton
tao nén tinh cong sirc cua v chong dng L va ba H1 bang mot suét thira ké.

Nhu vay, di san ctia cu H1 dé 1ai 1a ' tai san trong khéi tai san chung véi cu
P2 13 % dién tich dat 72,8m? thudc thira 120, t& ban d6 s6 C-15, BK 750 Song Lp.
Gia tri quyén sur dung dat theo két luan dinh gié tai san 1a 100.000.000 d6ng/1m? x
72,8 m?= 7.280.000.000 dong. Nhimng nguoi thira ké cting hang dugc huéng phan
di san b(:ing nhau theo quy dinh tai Diéu 651 ctia B luat Dan sy. Phan di san cua cu
H1 twong duong dién tich dat 36,4m? co tri gia 3.640.000.000 dong. Nhu viy, c6
09 phan (08 phan thira ké (cu B2, 6ng b, ba T7, 6ng L, ba T1, ba T2, ba T, dng T3)
va 01 phan cong stc), mdi phan 1a dién tich dat 4,04m? twong Gng voi sb tién
404.000.000 dong. Ong B, ba T7, ba T1, ba T2, ba T mdi ngudi duoc 01 phan thira
ké. Ong L dugc 01 phan thira ké va 01 phan ong T3 cho va vo chong 6ng L duogc
01 phan cong stc. Phan tai san 1a di san cua cu D2 1a dién tich dat 36,4m? va phan
di san cu B2 dugc hudng tir cu H1, cu B2 da cho 6ng L nén thudc quyén st dung
ciia 6ng L. Ong L, ba H1 truéc ddy da cho anh N toan b tai san nha dat, nay van
cho anh N toan bo phan di san duoc hudng, ké ca phan cong strc cia 6ng L ba H1
cling nhu phan 6ng T3 cho 6ng L. Pay 1a su ty nguyén ctua duong su nén chap
nhan sy ty nguyén nay. Ba T7 va chong ba T7 1a 6ng Tran Van P da chét nén ba
T4, 6ng S, ba T5, ba P 13 nhitng ngudi dugc thira huong phan di san ctia ba T7. Cu
thé mdi nguoi dugc huong dién tich dat 1,01m? tuong duong voi s tién
101.000.000 déng.

[2.4] V& yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat va phan chia giao
quyén quan 1y di san: Nhu da phén tich tai cac phan trén, dién tich dit ma ong
Nguyén Vin L va ba Luu Thi H1 dugc cdp gidy ching nhan c6 ngudn gbc 1a tai
san chung cua cu P2 va cu H1. Trong d6 c6 2 dién tich dét 1a di san cua cu H1
chua chia. Vi vay, GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA O VA
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QUYEN SU DUNG PAT O do S¢ Dia chinh nha dat cap ngay 05/9/2003 cho 6ng
Nguyén Vin L va ba Luu Thi H1 khong phu hop phap luat. Do dé, viéc ong L va
ba Luu Thi H1 ting cho 6ng Nguyén Anh N toan bo 1a khong cé cin ctr. Chi ¢6 cin
ctr xac dinh 6ng L ba H1 cho 6ng Nguyén Anh N phan tai san thudc quyén sir hitu
hop phap ctia 6ng L ba H1, phan cong stc va phan éng T3 cho 6ng L.

Hién nay nha dat s6 304 H do 6ng L, ba H1, éng N, dng T3, con cta 6ng N
dang sinh séng. Ong L, ba H1, dng N, 6ng T3 khong c6 chd ¢ nio khac. Tai san 1a
di san thira ké phai phan chia la dién tich dét nho, hién trang thuc té sir dung cling
khong thé chia bang hién vat cho nhitng nguoi thira ké. Ong L dé nghi dé anh N
nhan hién vat va 6ng L c6 trach nhiém thanh toan chénh 1éch vé tai san cho cac
ddng thira ké. Tuy nhién, dé 6n dinh st dung dét, dbi v6i truong hop tranh chip cu
thé trong vu an nay khong can thiét phai huy cac gidy ching nhan quyén st dung
dat theo yéu cau khoi kién cua nguyén don ma giao dién tich nha dat cho 6ng N
theo nhu ghi nhan trong Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé CD 783191 do Uy ban nhan dan quan L, thanh
phd H cip ngay 02/8/2016 cho nguoi sir dung dat, chii so hitu nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat 1a 6ng Nguyén Anh N, ndm sinh 1972 d6i véi: (i) Thira dat: thira
dat s6 195, to ban dd sb 07, dia chi: S6 304 H, phuong C, quan L, thanh phd H;
dién tich 72,8m? (ii) Nha &: Dién tich xdy dung 72,8m?; dién tich san 98,0m2
Ddng thoi 6ng N phai c6 trach nhiém thanh toan chénh 1éch vé tai san cho cac dong
thira ké 13 phu hop thuc té. Khong chap nhén y kién 6ng L vé viéc 6ng L thanh toan
chénh 1éch vé tai san cho cac dong thira ké vi 6ng L ba H1 di cho 6ng N toan b
phan tai san ciia minh. Ong N st dung tai san va phai thanh toan chénh léch vé tai
san nhu sau: Thanh toan cho ong B, ba T1, ba T2, ba T3 mdi nguoi so tién
404.000.000 dong; thanh toan cho ba T4, 6ng S, ba T5, ba P mdi ngudi s tién
101.000.000 dong.

[3] V& an phi va chi phi xem xét thim dinh:

[3.1] An phi so tham:

Ong L, ba H1, dng Tinh, 6ng T2, ba T, 6ng T3, ba T4, ng S déu 1a ngudi
cao tudi, c6 don dé nghi mién an phi, nén dugc mién an phi so tham.

Ong D, ba T2, ba T5, ba P phai chiu 4n phi so thAm twong tng voi sb tién
duoc nhan.

[3.2] Chi phi xem xét thim dinh: Cac duwong sy khéng yéu cau giai quyét
nén Toa an khéng xem xét.

[3.3] An phi phuc tham:
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Do khéang céo dugc chap nhan mot phan, ba T khong phai chiu 4n phi phiic
tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 DPiéu 308, Piéu 309 Bé ludt t6 tung dan sy, Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh
vé dn phi va Ié phi Toa dn.

Xur:

[1]. Chap nhan mot phan khang céo ctia ba Nguyén Thi T, sira mot phan
Ban an dan sy so tham sb 23/2022/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2022 cua Toa &n
nhan dan thanh phé H, cu thé:
Can ctr khoan 5 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37, Diéu 38; Diéu 39; Diéu 147,
Diéu 149, diém e khoan 1 Diéu 217, Diéu 227, Dicu 228, Diéu 271, Diéu 273;
Diéu 479 ctia B luat T tung dan su;
Can ctr Piéu 609, 613, 623, 649, 650, 651, 652, 660 ctia B luat Dan su;
Cin ctr Didu 188, Diéu 203 ctia Luat Dét dai;
Cin ca Piéu 12, Diéu 26, khoan 7 BDiéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi; xir:
[1.1] Chip nhian mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Nguyén
Thi T vé viéc chia di san thira ké ctua cu Nguyén Van D2 va cu Nguyén Thi H1
(trc cu Nguyén Thi Hué). Phan chia di san thira ké ctia cu Nguyén Vin D2 va cu
Nguyén Thi H1 1a dién tich dat 72,8m? thtra dat s6 195, to ban d6 s6 07, dia chi:
S6 304 H, phuong C, quan L, thanh phé H, nhu sau:
Giao dién nha, dat va toan bo tai san trén dat cd dia chi: S6 304 H, phuong
C, quan L, thanh phd H thudc thira dat s6 195, to ban d6 s6 07; dién tich dat
72,8m?; 2. Nha 4: Dién tich xy dung 72,8m?; dién tich san 98,0m?; cho 6ng
Nguyén Anh N di duoc Uy ban nhan dan quan L, thanh phd H cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CD 783191 ngay 02/8/2016.
Ong Nguyén Anh N c6 trach nhiém thanh toan chénh 1éch vé tai san nhu sau:
- Thanh to4n cho 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi
T2, ba Nguyén Thi T mdi nguoi sb tién 404.000.000 dong.
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- Thanh toan cho ba Tran Thi T4, ong Tran Thanh S, ba Tran Thi Bich
T5, ba Tran Thi Bich P mdi ngudi sé tién 101.000.000 dong.

[1.2] Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
T vé viéc huy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat sau day:

- Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & do Uy
ban nhéan dan thanh phd H cap ngay 05/9/2003 cho chua s hitu nha ¢ va st dung
dat o: Ong Nguyén Van L vo 1a Luu Thi H1, nha & phuong C, dia chi nha sb
304 phd H, tong dién tich st dung 98,0m? dién tich xay dung 72,8m?% Dat o:
Thira dat s6 120, to ban d6 s6 C-15; BK: 750 Song Lap, dién tich 72,8m? Chinh
1y sang tén cho 6ng Nguyén Anh N ngay 04/5/2011.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé CD 783191 do Uy ban nhan dan quan L, thanh phb H
cap ngay 02/8/2016 cho nguoi str dung dat, chii so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat 1a 6ng Nguyén Anh N, nim sinh 1972 d6i v6i: 1. Thira dat: thira dat
s6 195, to ban dd sb 07, dja chi: S6 304 H, phudng C, quan L, thanh phd H; dién
tich 72,8m?; 2. Nha 4: Dién tich xay dung 72,8m?; dién tich san 98,0m?.

[2]. V& an phi:

- Mién 4n phi dan su so tham cho dng Nguyén Vin L, ba Luu Thi H1, ba
Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin T3, ba Tran Thi T4, 6ng
Tran Thanh S.

- Ong Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi T2 mdi nguoi chiu 20.160.000
ddng an phi dan su so tham.

- Ba Tran Thi Bich T5, ba Tran Thi Bich P mdi ngudi chiu  5.050.000
ddng an phi dan su so tham.

- Ba T khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

[3]. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN CHU TQA

Nguyén Vii Pong Pham Viét Ha Nguyén Manh Tién
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