TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 43/2017/DS-PT
Ngay: 08-9-2017
V/Vv: “Tranh chap hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6 :
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Hiéu
Cdc tham phan: Ong Piang Viin Manh
Ba Tran Thi Khanh Nguyét
- Thu ky phiép toa: ~CA)ng Nguyén Hiru Hung — Thu ky Toa 4n cua Toa 4n
nhan dan Thanh pho Pa Nang.

- Daqi dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tram - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2017, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phé Da Ning
xét xtr phic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 22/2017/TLPT-DS ngay 29
thang 5 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Bén 4n déan su so tham sd: 06/2017/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2017
ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 47/2017/QD-PT ngay 27 thang 6
nam 2017; Quyét dinh hoan phién toa sb: 35/2017/QD-PT ngay 13 thang 7 nim
2017 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 41/2017/QD-PT ngay 11 thang 8 nim
2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai L — sinh nam 1964. Pia chi cu tru:
duong T, quan H, thanh phé Da Ning.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh B — sinh
nam 1981. Pia chi cu tri: duong Y, quan H, thanh phé Pa Nang (duoc ay quyén
theo gidy uy quyén ngay 12/12/2016). Ong B ¢ mit tai phién toa.

- Bi don: Ong Nguyén Van V — sinh nam 1968 va ba Ngo Thi C — sinh
nim 1964. Cung dia chi cu tra : dwong B, phuong H, quan L, thanh phé Da
Ning. Ba C c6 mit, 6ng V vang mit tai phién tda khéng cé ly do.
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- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van V va ba Ngo Thi C — 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:
Theo bén 4n so thAm ndi dung vy an nhu sau:

* Theo don khéi kién cia nguyén don, trinh bay ctua dai dién theo uy
quyén cta nguyén don trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham:

Ngay 15.5.2016, vo chong 6ng Nguyén Vin V va ba Ngo Thi Cdong ¥ ban
cho ba Nguyén Thi Mai L nha va dit tai dia chi duong B, phuong H, quan L,
thanh phé Pa Ning. Co6 lap gidy nhan tién dit coc voi ndi dung nhu sau: Vo
chdng 6ng V, ba C ddng ¥ ban cho ba L toan bd ngdi nha va tai san tai dudng B,
phuong H, quan L, thanh ph Ba Ning va 02 ngdi nha gd cd mai ngdi, thudc thira
dat s6 27, to ban do sb 133 dd duoc cip gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va
dat & s6 BA 612534 do UBND quan L cap ngay 19.4.2010; tong dién tich dat ¢
270m2; dién tich xay dung 80,4m2. Téng dién tich st dung la 270m? + dién tich
st dung, két cdu va hién trang nha: Nha xay 02 mé + 01 mé ling, mai tén san dtc
va 02 ngdi nha gd c6 mai ngodi trén dat. Tong gia tri mua ban i
3.000.000.000d6ng (Ba ty dong). Ngay sau khi ky bén mua dit coc va bén ban da
nhén sb tién 14 417.000.000d6ng (bon trim mudi bay triéu dong). Pong thoi, ké
tir ngay ky dén ngay 15.7.2016 (02 thang) bén ban phai hop thirc hoa phan dién
tich 182m? trong quy hoach (khéng duoc cip sd) thanh dién tich dat & 270m?
(duoc cap sb). Nhung tir ngdy 15.5.2016 cho dén nay vo chdéng 6ng V, ba Cvan
khong hoan thién dugc viéc hop thurc hoa phén dién tich 182m” trong quy hoach
(khdng duogc cip s6) thanh dién tich dat & 270m* (duoc cap s6). Ngoai ra, vao
thang 9.2016 qua tim hiéu duoc & dia phuong ba L duoc biét thira dat s6 27, to
ban do sd 133 tai dia chi duong B, phuong H, quan L, thanh phé DBa Nang cia vo
chong ong V, ba C do bi anh huéng quy hoach thudc hanh lang quy hoach xay
dung tuyén dudng cao toc va duong sat Hué - Pa Ning - Dung Quat nén khong
thé hop thirc hoa dugc. Khi biét su viéc trén, ba L da nhiéu lan yéu cau vo chong
ong V, ba C tra lai tién coc da nhan nhung vo chéng ong V, ba C van khong chiu
tra.

Do vay, ba L dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong éng V, ba C phai tra
lai tién coc di nhan véi sb tién 417.000.000d6ng va tién 13i phat sinh tinh tir ngay
16.7.2016 cho dén ngay xét xtr so tham 20.4.2017 theo murc 13i suat 9%/nam, cu
thé: 417.000.000d6ng x 09 thang 04 ngay x 9%/nam = 28.647.900d0ng. Tong sd
tién coc va ldi suat ma vo chong 6ng V, ba C phai trd cho ba L la
445.647.900ddng.

* Pong bi don éng Nguyén Vian , ba Ngé Thi C trinh bay:

Ngay 15.5.2016, 6ng ba co6 thoa thuan ban nha va dat cho ba L tai dia chi
duong B, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning véi gia 1a 3.000.000.000d, vo
chong ching toi c¢6 nhéan cua ba L sb tién 417.000.000d6ng, nhung thyc té trong
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s6 tién d6 c6 300.000.000d tién coc vé viéc ban ngdi nha tai duong B, phuong H,
quan L, thanh phd Pa Néng, con s tién 100.000.000 dong 1a tién nhan gia céng
cho ba L hai ng6i nha gd tai dudng N, quan H va c6 muon thém cua ba L sd tién
17.000.000d. Nhung khi mua ban giita cac bén thoa thuan viét chung thanh sd
tién 417.000.0004d 1a tién dit coc vé viéc ban ngdi nha tai dudng B, phuong H,
quan L, thanh phé Pa Nang. Sau khi nhén tién hai bén thong nhat sau 03 thang
bén mua s& chuyén toan bd sb tién con lai cho bén ban va bén ban s& ra Cong
chtng ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, nhung 03 thang sau ba L
liy 1y do toan bd dién tich 270m® dit néi trén khong duoc chuyén muc dich st
dung 1a dit & nén khong déng y mua nira, dong thoi ba L ty huy ludn viée thué vo
chdng chiing t6i 1am 02 ngdi nha gb & quan H, TP Pa Ning trong khi vo chong
chung t6i da trién khai cong viéc mua nguyén vt liéu, ba L cling 1én nha dé kiém
tra thyc té viéc mua nguyén vat liéu dé thi cong ngdi nha gb tai quan H cho ba L.
Hién nay, ching t6i khé khan vé kinh té cung v6i viéc ba L don phuong cham
dut khong 1am 02 ngdi nha gd trude d6 da thué chung t6i 1am dan dén tinh hinh
kinh té ctia chiing t6i gip kho khan. Nay ba L khoi kién dé nghi Toa an budc
chung toi tra lai s6 tién da coc 1a 417.000.000d va khoan tién 1ai thi ching toi
khong dong ¥ va dé nghi ba L tiép tuc thuc hién hop dong mua ban.

Tai phién toa so tham, 6ng V, ba C dong ¥ hoan tra lai cho ba L s tién
417.000.000d nhung véi diéu kién 1a sau khi ban dugc nha va dat. Riéng d6i voi
khoan tién 14i 12 28.647.9004 thi 6ng V, ba C xin khong tra vi hoan C, diéu kién
gia dinh gap kho khan.

Véi ni dung trén, ban dn dan sw sé 06/2017/DS-ST ngay 20.4.2017ciia
Toa an nhan dan qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang dd cdn cir vao cdc Diéu
358, 290, 305 Bo luat ddn sw nam 2005, Tuyén xu:

1. Chép nhan don khoi kién ciia ba Nguyén Thi Mai L d6i v6i 6ng Nguyén
Vin V, ba Ngo Thi C vé viéc “Doi tién dit coc”.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin V, ba Ngo Thi C phai tra cho ba Nguyén Thi Mai
L s6 tién 445.647.900d (b6n trim bén muoi lam triéu sau trim bon muoi bay
nghin chin trim ddng), trong d6 tién coc 417.000.000d va 1ai suat 28.647.9004.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh an phi va quyén khang cdo cia
cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

* Ngay 03 thang 5 nam 2017, bi don la éng Nguyén Vian V, ba Ngé Thi C
c6 don khdang C&0 toan b ban dn so tham, dé nghi Toa dn nhdn déan thanh pho
Pa Nang xét xir lai theo quy dinh ciia phdp ludt.

Tai phién toa phic tham: 6ng Nguyén Vin V, ba Ngo Thi C van giir
nguyén khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham xét xir theo dung quy dinh
cua phap luat.



Tai phién toa phic tham: dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ong
Nguyén Thanh P khong dong ¥ véi khang cdo cua bi don, dé nghi Hoi dong xét
xt khong chip nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an so tham budc vo
chdng 6ng V, ba C tra lai cho ba Nguyén Thi Mai L 445.647.900d, trong d6 tién
coc 417.000.000d va 13i suat 28.647.9004.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé ba
Nang dé nghi Ho1 déng xét xur 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su,
khong chdp nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Vin V, ba Ngo Thi C, giir nguyén
ban 4n so thim sé: 06/2017/DS-ST ngay 20.4.2017cta Tda an nhan dan Quin
Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u trong ho so vu 4n, da duoc tham tra lai tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién ctia dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] Vé thu tuc to tung: Vo chong ong Nguyén Vin V va ba Ngo Thi C cling
khang cao toan bd ndi dung vu an. Ba C trinh bay 6ng V stc khoe khong dam
bao dé tham gia, ba C xin dai dién cho ong V tai phién toa. Do vdy, xét xir vang
mit 6ng Nguyén Vin V.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cap so tham va phiic thAm
bi don ong Nguyén Vin V va ba Ngo Thi C déu thira nhan gidy nhan tién dit coc
ngay 15.5.2016, theo d6 ong V, ba C thoa thuin ban cho ba Nguyén Thi Mai
Lnha va dat tai duong B, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning voi gia
3.000.000.000 dong va da nhan 417.000.000 dong tién dat coc cua Lién. Tir ngay
ky 15.5.2016 dén 15.7.2016 (02 thang), 6ng V, ba C co trach nhiém hop thuc hoa
xong toan bd phan dién tich dat trong quy hoach 182m?* thanh 270m* dat ¢ va
hoan tét cac thi tuc gidy to, ky cong chimg mua ban quyén s¢ hitu nha ¢ va dat o
tai phong cong chimg thi ba L s& giao du so tién con lai cho vo chong ong V ba
C. Tuy nhién, do nha va dat cua 6ng V, ba C bi anh hudng quy hoach khong thé
hop thic hoa duge thanh dat ¢ nén hai bén khong thuc hién duoc viéc chuyén
nhuong. Do vay, ba L khoi kién yéu cau tra lai tién da dat coc 1a c¢6 can cir, ding
phap luat.

[2.2] Tai gidy nhan nhan tién dit coc ngay 15.5.2016, 6ng V, ba C di ghi

r& da nhan so tién coc 417.000.000 dong ma khong co nodi dung nio lién quan dén

viéc trong 417.000.000 dong nay gdm c6 300.000.000 dong 1a tién dit coc mua

ban nha, 100.000.000 dong 14 tién nhan gia cong 02 nha gd tai duong N va

17.000.000 dong 14 tién muon nhu 6ng V, ba C trinh bay tai don khang céo. Ong

V, ba C ciing khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr gi khac dé ching minh cho
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trinh bay ctia minh 13 ¢6 co sé. Tai phién toa so tham ong V, ba C ciing dong ¥
hoan tra lai cho ba L sd tién 417.000.000 déng voi diéu kién sau khi ban duoc
nha dit. Do vay, khang cdo ctia dng V, ba C 1a khong c6 co sd nén Hoi dong xét
xt khong chap nhan.

[2.3] Dbi v6i yéu cau tinh 13i: Hoi dong xét xir cAp phiic thim xét thay,
6ng V, ba C thoa thuan dén ngay 15.7.2016 hoan tat cac thu tuc gidy to, ky cong
chtrng mua ban quyén so hitu nha ¢ va dat & tai phong cong chimg nhung 6ng V,
ba C da vi pham thoa thuan cam két dan dén viéc viéc chuyén nhuong nha, dat
gilra hai bén khong thé thuc hién dugc. Do vay, ba L yéu cAu tinh tién 13i ddi véi
s6 tién dit coc phai tra lai tir ngay vi pham 16.7.2016 dén ngdy xét xir so thim
20.4.2017 v6i 13i suat 9%/nam 13 c6 co sé. Ban an so thAm budc 6ng V, ba C tra
s6 tién 14i 28.647.900d 1a dung quy dinh cua phap lut, nén khong chip nhan
khang cao cua 6ng V, ba C.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Pa Nang dé
nghi khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén vian V va ba Ngo Thi C, giir
nguyén ban an so tham. Y kién cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 co s0, phu hop
v61 nhan dinh trén ctia Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] Vé an phi:

[4.1] Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Ong Nguyén Vin V, ba Ngo Thi C
phai chiu an phi dan su so tham 1a 21.825.900d (hai muoi mdt triéu tdm trim hai
muoi 1dm nghin chin trim déng).

[4.2] Yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Mai L duoc chap nhan nén ba
L khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc hoan tra lai tién tam ung an phi so
tham 14 10.815.900d theo Bién lai thu s6 0003949 ngay 28.11.2016 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang.

[4.2] Can cir khoan 1 Diéu 148 Bo luat to tung dan sy, khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, 6ng Nguyén Vian V, ba Ngo Thi C phai chiu an phi dan su phiic tham
1a 300.000d, duoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi phtc tham 1a 300.000d
theo bién lai thu s6 6968 ngay 09.5.2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quin
Lién Chiéu, thanh phb Pa Nang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 BLTTDS nam 2015.
Diéu 290; Piéu 305, Piéu 358 BLDS nim 2005.

Can ctr vao phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nim 2009 va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi toa an.

Xur:

1. Khong chép nhan khang cdo cua dng Nguyén Vin V va ba Ngb Thi C.
Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 06/2017/DS-ST ngay 20.4.2017 ctia Toa
an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

2. Chip nhan don khoi kién cia ba Nguyén Thi Mai L d6i véi ong Nguyén
Vin V va ba Ngé Thi C vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

3. Budc dng Nguyén Vin V, ba Ngo Thi C phai tra cho ba Nguyén Thi Mai
L s6 tién 445.647.900d (b6n trim bén muoi lam triéu sau trim bon muoi bay
nghin chin trim dong), trong d6 tién dat coc 417.000.000d va 1di suat
28.647.900d.

4. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat, bén duoc thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cic khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh &n theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS niam 2015,

5. V& an phi:

5.1. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin V, ba Ngo Thi C phai chiu
la 21.825.9004.

5.2. Tra lai cho ba Nguyén Thi Mai L s6 tién tam @ng 4n phi so tham 1a
10.815.900d (mudi triéu tAm trim mudi lim nghin chin trim dong) theo bién lai
thu s6 0003949 ngay 28.11.2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién
Chiéu, thanh ph6 Da Nang.

5.3. An phi dan sy phuc tham: 6ng Nguyén Vin V, ba Ngb Thi C phai chiu
1a 300.000d, nhung dugc khau trir vao so tién tam @ng an phi da nop theo bién lai
thu s6 0006968 ngay 09/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Lién Chiéu,
thanh ph6é Pa Ning. Nhu vay, 6ng Nguyén Vin V, ba Ngoé Thi C di nop da an
phi dan su phuc tham.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

7. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Ba Ning;

- Toa 4n nhan dan quéan Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS quan Lién Chiéu;

- Luu HS, TKT.

Cao Van Hiéu



