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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Pac Pha
Cdc Thdam phdan: 1/ Ba Nguyén Thi Thu
2/ Ba Lé Thi My Nhung
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Trang
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh pho Ho Chi Minh: Ong DS
Van Hic€u - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 va ngay 18 thang 01 nam 2021 tai Tru s¢ Toa an nhén dan Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 461/2020/DSPT

ngay 05 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong gdp von mua ban cin
ho”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 322/2020/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 5410/2020/QDPT-DS ngay 28
thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Dao Ngoc M, sinh ndm 1976 (c6 mat).

Dia chi: duong B, Phuong C, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty TNHH K

Dia chi: Phong 1901, Toa nha Saigon Trade Center, duong T, phuong B,
Quan I, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don: Ong Hoang Pai D — chirc danh:
Gidm doc (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (Theo Gidy uy quyén ngay
12/3/2018): Ong Cao Huy P, sinh nam 1974; Dia chi: duong N, Phuong S, quén
G, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Hoang Pai D, sinh nim 1969 (ving mat).

Dia chi: Phong 1901, Toa nha Saigon Trade Center, duong T, phuong B,
Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi, loi khai tai toa,
nguyén don ba Dao Ngoc M trinh bay:

[1]. Gilra nguyén don ba Dao Ngoc M va bi don Cong ty TNHH K c6
thoa thuan hop dong gbp von mua cin ho cao cap Kim Dai Duong 56 06/KPD
ngay 17/11/2012 c6 n6i dung nguyén don dong ¥ 80p Von mua can ho cua bi
don gdm tang 9,10,11,12 Block A chung cu cao tang tai s6 duong G, phuong L,
Quan H, Thanh pho Hd Chi Minh, ¢ dién tich 527m’ /tang, téng gia tri gop l1a
14.756.000.000 dong; do phai thanh toan mot 1an bang tién mit ngay sau ky két
hop ddng nén bi don dong ¥ giam s tién 738.000.000 déng

Thuc hién hop dong: Nguyén don da gop cho bi don sO ti,én
14.018.000.000 dong thé hi¢n tai Phi€u thu ngay 17/11/2012 do bi don cung cap,
nhung b1 don khong thuc hién du an vi pham hop dong da ky két.

Ngay 10/01/2013, gitra nguyén don va bi don co lap Bién ban thoa thuan
va cam két c6 ndi dung bi don gip kho khin vé tai chinh, khong c6 kha nang
thue hién du an, s& chuyen nhuong du an cho cong ty khac va cam két tra lai 50
tién 14.018.000.000 dong cho nguyén don kém lai suat tir ngay bi don nhan tién
ctia nguyén don dén ngay bi don tra tién.

Viéc bi don khong thyc hién thanh toan tién nhu cam két da gay thiét hai
dén quyén loi ich hop phap cua nguyén don, vi vay nguyén don lam don khoi
kién ngay 03/6/2014 va don khoi kién bd sung ngay 22/09/2017 c6 nodi dung yéu
cau Toa 4n giai quyét cac yéu cau khai kién sau, cu thé: Budc bi don phai thuc
hién du an chung cu cao cap Kim Dai Duong tai duong G, phuong L, Quén H,
Thanh phd Ho Chi Minh dé giao cho nguyen don cac can ho gom tang 9, 10,11,
12 Block c6 tong dién tich 14 2.108 m” theo hop ddng gop vén s6 06/KPD ngay
17/11/2012 hogc bude bi don hoan tra lai sO tién 14.018.000.000 dong va 13i suat
theo théa thuan va cung cép cho Bién ban théa thuan va cam két ngay
10/01/2013 ghi nhan sy thoéa thuan cua hai bén c¢6 ndi dung bi don tra lai sb tién
14.018.000.000 dong cho nguyén don véi 1y do du an khong thuc hién duoc.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyen don xac dinh
thay dbi yéu cau khoti kién chi yéu cau TAND Quan 12 giai quyét budc bi don
hoan tra lai sb tién von gop 1a 14.018.000.000 dong theo Bién ban thoa thuin va
cam két ngay 10/01/2013 ghi nhan sy thoa thudn cia hai bén ¢6 ndi1 dung bi don
tra lai s6 tién 14.018.000.000 dong véi 1y do dy an khong thuc hién duoc va tién
1ai sudt tr ngay 17/11/2012 dén ngdy xét xir so tham tinh trén sb tién



14.018.000.000 dong, cu thé tien lai tinh tir ngdy 17/11/2012 dén ngay
31/12/2016 (1.504 ngay) theo voi lai suit 13,5%/mam (1,125%/thang) 1a
7.906.152.000 ddng; tién 14i tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay xét xur so thAm
31/7/2020 (1.305 ngay) theo voi lai sudt 18%/mam (1,5%/thang) la
9.146.745.000 ddng, dé nghi bi don tra ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.
Sau khi bi don thanh toan ddy du sd tién vén gop va 1di cho nguyén don thi
nguyén don co trach nhiém giao tra lai dat theo Bién ban thoa thuin cam két

ngay 10/01/2013.

Phia nguyén don khong dong v voi v kién yéu cau trung cau giam dinh
cua phia bi don va dé nghi Toa an xét xtr vu &n theo quy dinh phép luét.

Tai bin tw khai, bién bin hoa gidi, bién ban phién hop kiém tra vigc
giao ngp, tiép cdn, cong khai chung ciwr va tai phién toa, Ong Cao Huy P la
nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

[2]. Xac nhan Cong ty TNHH K 1a chu dy an chung cu cao tﬁng tai duong
G, phuong L, Quan H, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Do géap kho khan vé tai chinh,
khong c6 kha nang thuc hién du an, s€ chuyén nhuong du an cho cong ty khéc.

Phia bi don Cong ty TNHH K khong ¢ ky hop ddng gop vén mua cin ho
cao cdp Kim Dai Duong s6 06/KPD ngay 17/11/2012, Phiéu thu ngay
17/11/2012, Bién ban thoa thuan va cam két ngay 10/01/2013. Phia bi don ciing
khong nhan sb tién 14.018.000.000 dong cua nguyén don nhu nguyén don trinh
bay. Do do6 bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
budc bi don tra tién va lai theo Bién ban thoéa thuan cam két ngay 10/01/2013
cho nguyén don, vi bi don khong nhan s tién 14.018.000.000 dong ctia nguyén
don.

Bi don xac dinh con ddu déng tai hop dong gop vén mua cin hd cao cip
Kim Pai Duong s6 06/KDPD ngay 17/11/2012, Phiéu thu ngay 17/11/2012, Bién
ban thoa thuin va cam két ngay 10/01/2013 khong phai la cua Cong ty TNHH
K; Do d6 dé nghi Toa an cho Trung cau giam dinh con dau trong hop dong gop
vén mua cin ho cao cdp Kim Pai Duong sé 06/KPD ngay 17/11/2012, Phiéu
thu ngay 17/11/2012, Bién ban thoa thuin va cam két ngay 10/01/2013 c6 cung
12 01 con diu cua Cong ty TNHH K hay khong, c6 cung thoi diém hay khong,
c6 cung mau déu hién tai cua Céng ty TNHH K hay khong? (Theo don dé nghi
gidm dinh ngay 08/06/2020)

Phia bi don x4c dinh khong c6 yéu cau cau phan to.

Tai bén tw khai va don xin ving mdt ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Hoang Dai D trinh bay:

[3].0ng Hoang Dai D cho rang minh khong ky tén vao hop dong gop von
mua cin hd cao cap Kim Pai Duong sb 06/KDD ngay 17/11/2012, Phiéu thu
ngay 17/11/2012 nén dng D ddng ¥ cung cip mau chir ky dé Toa an giam dinh
theo quy dinh cua phép luat. Trong qué trinh hoat dong Cong ty TNHH K, 6ng
D khéng nhé ¢6 1am con déu chit ky tén minh khong.



Péi véi tranh chap hop dong gop von mua can ho gitta nguyén don voi bi
don, 6ng D xac dinh khéng c6 ¥ kién hay yéu cu gi ddi véi toan bo yéu ciu cua
cac duong su trong vu an, dé nghi Toa an xem xét giai quyét dung quy dinh
phap luat.

Ong Hoang Pai D c6 don xin vang mit trong subt qua trinh giai quyét vu
an.
[4]. Tai Ban 4n dan su so thdm tuyén xur:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pao Ngoc M.

Budc bi don Cong ty TNHH Kim Dai D phai thanh todn cho nguyén don
ba Pao Ngoc M s6 tién gop vén mua cin ho va 1ai theo Bién ban thoa thuan va
cam két ngay 10/01/2013 1a 31.070.897.000 dong (ba muoi mét ty khong tram
bay muoi triéu tam trim chin muoi bay ngan dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Budc ba Pao Ngoc M phai c6 nghia vy gjao tra lai toan bo dién tich dat
dang quan ly theo Bién ban thoa thuén va cam két ngay 10/01/2013 cho Cong ty
TNHH K ngay sau khi nhan du so6 tién 31.070.897.000 dong néu trén.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim, Cong ty TNHH K con phai
tiép tuc tra cho nguyén don khoan tién 13i theo mirc 14i suat 1a 1,5%/thang trén
s tién 14.018.000.000 dong theo thoa thuin cho dén khi thanh toan xong khoan
tién 31.070.897.000 ddng.

Viéc thi hanh an dugc thuc hi¢én tai Co quan Thi hanh 4n dan sy co
tham quyén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo ctia duong su.

[5].Tai phién toa hom nay, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang c4do khong rat don khang cao, cac duong sy khong thoa thudn dugc cach
giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh nhén xét viéc
Tham phan chu toa, Ho1 dong xét xir da thuc hién ding du thu tuc t6 tung duoc
qui dinh tai B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung dé nghi Hoi déng xét xir khong chip nhan khang cdo cua bi
don, chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, gitt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

Toda an nhan dan Quéan 12 tién hanh xét xur Véng mat 6ng Hoang Pai D do
duong sy néu trén c6 don dé nghi Toa &4n xét xr vang mat 1a phu hop voi quy
dinh tai khoan 1, 2 Bi¢u 227 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.



[2]. V& nhimng yéu ciu cta cac duong su:

Trén co s& ching cr ¢6 trong hd so va 10i trinh bay ctia cac duong su du
co sO xac dinh : Ngay 10/01/2013 gitra Cong ty K do 6ng Hoang Dai D lam dai
dién theo phap luat va 6ng T6 Minh C, 6ng Trinh Hoang B, ba Pao Ngoc M ¢c6
ky két bién ban thoa thuan va cam két tra lai tién gbp vén mua cin hd cao cap
Kim Dai Duong gap kho khan vé tai chinh nén khong con kha ning tiép tuc thyc
hién du an, nén chuyén nhuong du an cho Cong ty khac va cam két tra lai tién
d3 nhan gop von cua cong C, 6ng B va ba M theo cac hop dong gop voén mua
can ho da ky két véi ong C, 6ng B, ba M.Thoi gian tra tién 1a khong qua 12
thang ké tir ngay ky bién ban thoa thuan va cam két .

Do coéng ty TNHH K vi pham nghia vu cam két nén 6ng C va ong B da
khoi kién yéu cau Cong ty TNHH K thuc hién nghia vu va di dugc Toa an nhan
dan Quan 12 giai quyét bang ban an so tham sd 728/2018/DS-ST ngay
24/9/2018 va di duoc Tda 4n nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh giai quyét theo
Ban 4n Dan sy phuc thim di c6 hiéu luc phap luat sé 500/2019 /DS-PT ngay
30/5/2019.

Ba Bao Ngoc M khong khaéi kién chung véi1 6ng C va dng B ma tach khoi
kién bang mdt vu 4n riéng khong anh hudng dén quyén loi va loi ich hop cua
cac duong su do quan hé gitra 6ng C, 6ng B va ba M vadi1 Cong ty K 1a doc 1ap
voi nhau .

Xét thay bi don Cong ty TNHH K vi pham nghia vu khong thanh toan lai
tién gop von cho nguyén don 1a di vi pham trach nhiém do chua thyc hién nghia
vu tra tién duoc thoa thuan tai Bién ban thoa thuin va cam két ngay 10/01/2013,
1a gy anh huong dén quyén loi ich hop phap ctia nguyén don, nén Hoi dong xét
xt chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc bi don tra lai cho nguyén
don sb tién gop vén mua cin ho 1a 14.018.000.000 dong va 1di thoa thuan tai
Bién ban thoa thuan va cam két ngay 10/01/2013 cho dén ngay xét xir so thim
ngay sau khi an c6 hiéu lyc 1a ¢6 co s chap nhan vi phit hop vé6i thoa thuan coa
cac bén .

Cin ctr vao Bién ban thoa thuan va cam két ngay 10/01/2013 c6 ndi dung
cong ty dong ¥ tra lai so tién dd nhan thém 14i 1,5%/thang cta sb tién da nhan
gop von ... Thoi gian dugce tinh tir ngay nhan tién; Do d6, Hoi dong xét xir xac
dinh ngay nhan tién bit dau tr ngay 17/11/2012 (theo Phiéu thu ngay
17/11/2012).

Murc 14i suat thoa thuan 13 1,5%/thang tai Bién ban thoa thuan va cam két
ngay 10/01/2013 xac 1ap trude ngay 01/01/2017 nén cin cr vao Diéu 1, Piéu 2,
diém a khoan 2 Diéu 4, diém a khoan 2 Diéu 5 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi Cao
huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 14i sudt, phat vi pham;
Hoi dong xét xtr chap nhan mirc 13i suat xac 1ap trudc ngay 01/01/2017 (Tién 13
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ké tir ngay 17/11/2012 dén ngay 31/12/2016) 1a 13,5%/nam = 1,125%/thang
(twong mg voi 150% 14i suat co ban cua Ngan hang Nha nudc cong bd tai thoi
diém tra no 0,9%/nam); muc 13i suét tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay xét xir so
tham 14 18%/nam = 1,5%/thang (khéng vuot qua 20%/nim), cu thé nhu sau:

Tién 14i ké tir ngay 17/11/2012 dén ngay 31/12/2016 (bén nim mot thang
14 ngay) 1a 14.018.000.000 dong x 1.504 ngay x 1,125%/thang = 7.906.152.000
ddng

Tién 14i ké tir ngay 01/01/2017 dén ngay xét xtr so tham 1a 31/7/2020 (ba
niam sau thang 30 ngay) la 14.018.000.000 dong x 1.305 ngay x 1,5%/thang =
9.146.745.000 dong

Nhu vay, budc bi don phai tra cho nguyén don tong cong sb tién gop von
va 1ai tinh to ngay 17/11/2012 deén ngay xét xu 31/7/2020 1a 14.018.000.000
dong + 7.906.152.000 dong + 9.146.745.000 dong = 31.070.897.000 dong.

[3]. i v6i bi don cho ring viée cap so tham giai quyét khiéu nai khong
dung trinh ty theo quy dinh cta luat T tung dan sy : Nhan thay ngay 29/7/2020
Toda 4n nhan dan Quan 12 nhan duoc don dé nghi thay d6i Tham phan cua bi
don 1y do Tham phéan khong cho trung cau giam dinh theo yéu cau cua dai dién
bi don .Ngay 29/7/2020 Toa an nhan dan Quéan 12 da ban hanh Thong bao sb
60/2020/TB-TAQI12 trd lai don yéu cau cta bi don co6 néi dung Toa an da ban
hanh Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 33/2020/QD ST-DS ngay 15/6/2020 do
d6 yéu cau cua bi don s& duoc Hoi dong xét xtir xem xét giai quyét. Ngay
31/7/2020, tai phién toa Hoi dong xét xtr da giai quyét yéu cau nay cua duong su
1a dung theo quy dinh tai diéu 239, diéu 240 BLTTDS nim 2015.

[4]. Xét ¥ kién cua ngu’m dai dlen iy quyén ctia bi don cho rang bi don
khong nhén duoc bat clr sd tién gbp von nao cia ba bao Ngoc M, chir ky dai
dién cho Cong ty K tai 03 vin ban hop dong gép von mua cin ho cao cdp Kim
Pai Duong s6 06/KPD ngay 17/11/2012, Phiéu thu ngay 17/11/2012 va Bién
ban thoa thuan va cam két ngay 10/01/2013 khong do 6ng Hoang Pai D truc tiép
ky ma 1a chir ky khac dau tén ong D, con con ddu cong ty xac dinh khong phai 1a
ciia Cong ty TNHH K nén bi don khéng dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bj don tra tién va 13i theo Bién ban thoa thuin cam két
ngay 10/01/2013 cho nguyén don, vi bj don khong nhan sb tién 14.018.000.000
ddng cua nguyén don.

Péi vai viée bi don cho rang cap so tham khong cho trung cau giam dinh
nhu don dé nghi giam dinh di gdi cho Toa trude khi co quyét dinh dua vu 4n ra
xét xur 1a khong dam bao quyén loi cia Coéng ty TNHH K. Nhan thdy ngay
14/11/2019 Tda an nhan dan Quéan 12 dd ban hanh Quyét dinh trung ciu giam
dinh s6 22/2019/QD -TCGP trung ciu giam dinh chir ky tai muc “ chit ky
trong hop dong gép von can ho sé 06/KPD ngay 17/11/2012 va chit ky trong
phiéu thu 17/11/21012 c6 phai chir ky ctia ong Hoang Pai D hay khong. Ngay
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13/01/2020 Phan vién khoa hoc Hinh sy tai Thanh phd ban hanh Két luan giam
dinh s6 360/C09B. Ngay 22/6/2020 dai dién bi don tiép tuc c6 don dé nghi giam
dinh con déu trong hop dong gop Von Xét thay, nguyén don yéu cau Toa 4n g1a1
quyét budc bi don hoan tra so tién von gop theo bién ban thoa thuan va cam két
ngay 10/1/2013. Bién ban thoéa thuan va cam két nay da dugc Toa an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh xem xét giai quyét tai ban an dan sy Phuc tham s
500/2019/DS-PT ngay 30/5/2019 da c6 hi€u luc phéap luat, ban an trén da nhan
dinh; Bj don da thira nhan con dau 13 cua Cong ty, chit ky tir mdc ghi tén 6ng D,
xac dinh moc khic tén 6ng D 13 do 6ng D ting st dung nhung da that lac khong
ly do nhu’ng khong du:a ra duoc chimg ctr ching minh. Do d6 ban an phtc tham
da chap nhan yéu cau ciia nguyén don (ong C va ong B) budc bi don thanh toan
sO tién di nhan theo nodi dung giao két trong bién ban thoa thuan va cam két
ngay 10/01/2013 cho 6ng C va 6ng B.

Nhu vay cin cir theo quy dinh tai diém b diéu 92 BLTTDS nim 2015 thi
su thira nhan con dau déng trén bién ban thoa thuin va cam két ngay 10/01/2013
ctia bi don 1a truong hop tinh tiét su kién khong phai chimg minh. Tai bién ban
thoa thuan va cam két trén c6 ndi dung thoéa thuan ghi rd “Céng ty TNHH K
cam két tra lai s6 tién 14.018.000.000 dong cho ba Pao Ngoc M theo hgp dong
g6p von mua cin hd cao cdp Kim Pai Duong sé 06/KPD ngay 17/11/2012,
phiéu thu ngay 21/11/2012 ddng thdi theo thira nhan cta bi don thi hién nay con
dau Cong ty da thay ddi va con diu cii khong con, do d6 khong thé tién hanh
giam dinh theo yéu cau cua bi don. Do d6 Toa an so tham khong tién hanh giam
dinh con dau theo yéu cau cta bi don 1a ¢6 can ci.

[5]. P6i v6i viéc bi don cho rang Toa 4n cap so tham khong thuc hién
viéc d6i chat gitta ba Pao Ngoc M va éng Hoang Pai D vi ba M khai trudc Toa
ba giao tién truc tiép cho ong Hoang Pai D. Nhan thay tai thoi diém ky phiéu
thu s6 0303842238 ngay 17/11/2012 ong Hoang Pai D 13 nguoi dai dién theo
phap luat ciia Cong ty. Noi dung phiéu thu thé hién 1y do ndp tién 1a mua cin ho
cao cip Kim Pai Duong kém theo hop dong gop voén mua ban cin ho sb
06/KPD ngay 17/11/2012 c6 déng mdc 1a con dau Cong ty. Pong thoi tai ban ty
khai ctia 6ng D cho rang quan hé tranh chip 1a gitta ba M va Cong ty Dai Duong
khong c6 y kién gi va khong c6 thira nhan nao khoan ng trén 1 ng ca nhan giira
6ng D va ba M. Do d6 khong can thiét phai tién hanh ddi chat dé 1am rd noi
dung da trinh bay cua bi don.

[6]. Pdi vai viée bi don cho rang thim quyén xét xir khong thudc Toa an
nhan dan Quan 12 vi ba M yéu cau Cong ty TNHH K tra tién gdc va tién i theo
bién ban thoa thuan nam 2013. Nhan théy;Tai don khéi kién ngay 3/6/2014 yéu
cAu Toa 4n nhan dan Quan 12 giai quyét budc bi don thuc hién du an chung cu
tai Quin 12 va giao cin ho theo hop ddng gop von sé 06/KPD ngay 11/11/2012
cho nguyén don. Do d6 Toa 4n nhan dan Quan 12 thu Iy giai quyét 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai diém C khoan 1 Piéu 39 BLTTDS niam 2015. DPén ngay



22/9/2017 nguyén don cung cdp thém bién ban thoéa thuin va cam két ngay
10/01/2013 va c6 don khai kién bd sung voi ndi dung thay d6i yéu cau khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc bi don hoan tra sb tién 14.018.000.000 dong va
1ai suat theo thoa thuan va cam két ngay 22/9/2013 do du an khong thyc hién
dugc. Nhu vay Toa 4n nhan dan Quén 12 thu 1y giai quyét ding tham quyén,
ban chat vy viéc 1a tranh chap hop dong gbp von mua ban cin hd nén phai hoan
tra béng tién, ban chét vu 4n 1a lién quan dén bat dong san, nén Toa an nhan dan
Quan 12 thu Iy giai quyét 1a dung thim quyén.

Pbi véi viée bi don cho rang cdp so thim chua dua nhitng ngudi hién
dang cu ngu trén phan dat du 4n cua Cong ty TNHH K tham gia t6 tung véi tu
cach 1a ngudi ¢ quyén loi lién quan 1 cach giai quyét triét dé vu 4n. Nhan thay,
nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 tién nguyén don da thanh toan cho bi don
dé mua can ho theo hop dong gop von s 06/KPD ngay 11/11/2012, khong yéu
cau thuc hién viéc giao can ho theo hop dong, do d6 khong anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ctia nhimg ngudi dang cu tri trén phan dat du an,
khong can thiét dua nhiing nguoi cu tra trén dat dy 4n tham gia véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

[7]. Tt nhitg phan tich va nhan dinh néu Hoi déng xét xir xét thay yéu cau
khang cdo cta bi don 1a khong c6 co sd chdp nhan. Chip nhén dé nghi cta Dai
dién Vién Kiém sat an so tham xét xir ¢6 cin ctr, dung phép lut.

[8]. An phi DSST:
~Bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach 139.070.897 dong doi vé6i toan bd
yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc Toa an chap nhan.
[9].An phi DSPT: Do khong chip nhan khang cdo ctia bi don nén phai
chiu an phi DSPT.
QUYET PINH:

Cian Ct Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS Tung dan sy nam 2015,

7 Can cu V2‘10‘ biéu 5,‘ khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém ¢ Khoan 1 biéu 39, biéu 147, Khoan 2 biéu 227, 228, 235, 271, 273 cua
B6 luat T6 tung Dan suy;

Cin clr vao cac diéu 116, 117, 118, 119, 357, 463, 466, 468 va Piéu 668
cua Bo luat dan sy nam 2015;

_Can cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chap nhén khang cao cua bi don Cong ty TNHH K, gitr nguyén
ban an dan sy so tham s6 322/2020/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2020 cua Toa
an nhan dan Quéan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.



Tuyén xu:

[1]. Budc bi don Cong ty TNHH K phai thanh toan cho nguyén don ba
Pao Ngoc M sb tién gop von mua cin ho va 1ai theo Bién ban thoa thuan va cam
két ngay 10/01/2013 1a 31.070.897.000 dong (ba muoi mdt ty khong trim bay
muoi triéu tdm trim chin muoi bay ngan dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Bugc ba Bao Ngoc M phai ¢6 nghia vu giao tra lai toan bg dién tich dat
dang quan ly theo Bién ban thoa thuén va cam két ngay 10/01/2013 cho Cong ty

TNHH K ngay sau khi nhan du sé tién 31.070.897.000 dong (ba muoi mét ty
khong tram bay muoi triéu tam trim chin muoi bay ngan dong).

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xtr so thim, Cong ty TNHH K con phai
tiép tuc tra cho nguyén don khoan tién 13i theo mirc 14i suat 14 1,5%/thang trén
s6 tién 14.018.000.000 dong (muoi bén ty khong trim mudi tam triéu dong)
theo thoa thuan cho dén khi thanh toan xong khoan tién 31.070.897.000 dong
(ba muoi mét ty khong traim bay muoi triéu tdm trim chin muoi bay ngan dong).

‘ Viéc thi hanh an duoc thuc hién tai Co quan Thi hanh dn dan sy c6 tham
quyeén.
[2]. V& 4n phi DSST:

Cong ty TNHH K phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 139.070.897 dong
(mdt tram ba muoi chin tri¢u khong tram bady muoi ngan tdm trdm chin muoi
bay déng), ndp an phi dan sy so tham tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 12,
TPHCM.

Hoan tra cho ba Pao Ngoc M sb tién tam ng an phi 12 61.009.000 dong
(sau muoi mot triéu khong trim 1é chin ngan dong) da nop theo bién lai thu tién
s6 AE/2011/06379 ngay 25/7/2014 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén 12,
TPHCM.

[3]. V& an phi DSPT:

Cong ty TNHH K phai chiu an phi dan sy phuc tham 14 300.000 dong (ba
tram ngan dong) nhung duge trir vao s6 tién tam ndp 4n phi 1a 300.000 dong
(ba trim ngan dong theo bién lai thu s6 0105009 ngay 10/8/2020 tai Chi cuc Thi
hanh &n TPHCM.

Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;



- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS Quan 12;

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so (20).

Trinh Pic Phi
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