TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 114/2023/DS-PT
Ngay 07-4-2023
Vv tranh chip hop ddng tin dung,
hop dong vay tai san, tranh chap
hop dong uy quyen, hop dong
chuyen nhuong quyen su dung
dat va hop dong thé chap

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Tric

Cac Tham phén: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ba Tran Thi Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 3 va ngay 07 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xir phdc tham céng khai vu an dan su thy Iy sé
278/2022/TLPT-DS ngay 02 thang 11 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung, hop dong vay tai san, tranh chap hop dong ty quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop dong thé chap”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 67/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2022 cua
Toa an nhén dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham s 281/2022/QPPT-DS
ngdy 30 thang 11 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s
401/2022/Qb-PT ngay 16 thang 12 ndm 2022; Quyét dinh hodn phién toa phuc
tham so 01/2023/QDb-PT ngay 03 thang 01 nam 2023; Quyet dinh tam ngung phién
toa sd 16/2023/QD-PT ngay 13 thang 01 nam 2023; Quyét dinh tiép tuc giai quyét
vu an dan su s6 09/2023/QDPT-DS ngay 09 thang 3 nim 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B; try s¢: Thap B, s6 35 H, Phuong L,
quan H, Thanh pho Ha Noi.
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Nguoi dgi dién hop phap ciia nguyén don: Ong Duong Truong H, Gidm déc
Phong giao dich B, la nguoi dai dién theo uy quyén (theo Giay uy gquyén ngay
30/11/2022), cb mat.

- Bi don: Ong B4 Thanh B, sinh nam 1976; dia chi thuong trd: khu , thi
tran H, huyén H, tinh Thai Binh; tam tru: s6 47, duong K, khu pho N, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap cuia bj don: Ong Tran P, sinh nam 1968; dia chi: s
35M/4, khu pho 1, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai, 1a nguoi dai dién theo
uy quyen (theo Giay uy quyen ngay 12/11/2020), c6 don xin vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Ngoc S, sinh ndm 1961; dia chi: s6 233, t6 36, khu phé 2,
phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai, c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phép cia ong Tran Ngoc S: Ong Lé Ha Vinh T; dia chi:

s6 132/A2, khu phd N, phudng H, thanh phd B, tinh Pong Nai, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (theo Giay uy quyén ngay 17/6/2022), c6 mit.

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1974; dia chi: s6 233, t6 36, khu pho 2,
phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai, c¢6 don xin vang mat.

3. Anh Tran Nguyén Ngoc H2, sinh ndm 1999; dia chi: s6 233, t6 36, khu
pho 2, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai, ¢6 don xin vang mat.

4. Anh Tran Nguyén Ngoc L, sinh ndm 2002; dia chi: s6 233, t6 36, khu phd
2, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai, c6 don xin vang mat.

’5. Ong Cao Van H3, sinh nam 1978 va ba }-)6 Thi Tl,‘ sinh nam 1982; dia
chi: s6 12/1/32C khu pho 9, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai, c6 don xin
vang mat.

6. Van phong Cong chung B; dia chi: s6 1/9A, dudng B, phuong H, thanh
pho B, tinh Bong Nai, c6 don xin vang mat.

7. Van phong Cong chung N; dia chi: s6 49, duong L, phuong T, thanh phé
B, tinh Pdng Nai, co don xin ving mit.

8. Van phong Cong chung H; dia chi: s6 680 N, phuong H, thanh phé B,
tinh Bong Nai, c6 don xin vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc
S.

- Vién Kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phic tham sé
06/2022/QDKNPT-VKS-DS ngay 16/8/2022 cua Vién truong Vién Kieém sat nhan
dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:



Noi dung ban 4n so tham thé hién:

* Theo don khdi Kién dé ngay 09/6/2020, qué trinh gidi quyét vu dn nguoi
dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

~ Ngan hang TMCP B — Chi nhanh D, Binh Duong (viét tt Ia Ngan hang) c6
cap tin dung cho 6ng B6 Thanh B theo cac Hop dong tin dung, cu thé sau:

Hop ddng tin dung s6 01/2019/10471511/HPTD, s tai khoan nhan ng
65682000071050 ngay 28/5/2019, Ngan hang cho 6ng B vay sé tién 2.400.000.000
dong, Iai suat 11,50%, thoi han thanh toan ngay 28/5/2039, Iai suat quéa han 150%
|4i suat trong han. Tai san dam bao cho khoan vay gom: Quyén sir dung dat theo
Gidy chung nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat sé6 BM 544597, s6 vao s6 cdp GCN: CH02135 do Uy ban nhan dan (viét tit
la UBND) thanh phd B, tinh Pong Nai cap ngay 13/12/2012; theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 42/2019/10471511/HPBPD ngay 27/5/2019; don yéu cau ding
ky thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 28/5/2019.

Hop dong tin dung sé 02/2019/10471511/HPTD, sb tai khoan nhan ng
65682000073986 ngay 03/7/2019, sé tién vay 669.000.000 dong, 14i suat 11,50%,
thoi han thanh toan 03/7/2022, 14i suat qua han 150% I&i suat trong han. Tai san
dam bao cho khoan vay gom xe 6-td 05 chd hiéu MAZDA, s6 loai CX-5 2.5G AT
2WD KF theo Giay chuang nhan ding ky xe 6-td s6 025374 do Phong Canh sat
giao théng Cong an tinh Thai Binh cap ngay 11/6/2019 theo Hop dong thé chap sb
62/2019/10471511/HPBD ngay 03/7/2019.

Ong P4 Thanh B di vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang yéu cau
ong B tra cho Ngan hang toan bo cac khoan tien con ng dén ngay 28/7/2022 la:
3.969.117.221. Trong do:

~ Hop dong tin dung s6 01/2019/10471511/HDTD: N¢ goc: 2.350.000.000
dong, 13i: 738.808.904 dong, l4i phat: 25.443.726 dong.

~ Hop dong tin dung s6 02/2019/10471511/HDTD: No¢ goc: 610.115.000
dong, 13i: 195.514.834 dong, l4i phat 48.234.757 dong.

Tien 1i phat sinh ké tir ngay 29/7/2022 cho dén ngay 6ng D6 Thanh B thuc
hién nghia vu tra ng day du hoac thi hanh an xong theo hop dong tin dung da ky
két.

Truong hop 6ng B khdng tra cdc khoan ng trén, yéu cau dugc phat méi tai
san theé chap theo quy dinh dé thanh toan no vay theo hgp dong thé chap da ky két.

* Ngwoi dai dién hop phap cia bi don 1a 6ng Tran P trinh bay:

Ngay 12/8/2015, dng B ky hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat cho
6ng Cao Van H3, dén nim 2019 6ng H3 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén lai cho 6ng B. Sau do, ong B thé chap tai san 1a quyén st dung
dat néu trén vay Ngan hang va ky hop ddng tin dung vay tién. Trong nim 2019,
6ng B da ky 02 (hai) hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP B - Chi nhanh D,
Binh Duong: Khoan thit nhat vay dé mua dat, sb tién vay la: 2.400.000.000 déng
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(hai ty bon trim tridu dong); khoan thir hai vay dé mua 6 t0, so tien vay la
669.000.000 dong (sau tram sau muoi chin triéu dong).

Hién nay sb du ng cua 6ng B theo don khai kién cua Ngan hang ddi véi
khoan vay tha nhit 1a 2.350.000.000 ddng (hai ty ba trim nim muoi triéu ddng),
tién 14i 14 284.943.425 dong (hai traim tdm muoi tu triéu chin trim bén muoi ba
nghin bén trim hai muoi 1am dong), tién phat 13 3.698.767 dong (ba triéu sau trim
chin muoi tdm nghin bay trim sau muoi bay dong); du no cia khoan vay thi hai 1a
613.200.000 dong (sau trim mudi ba triéu hai trim nghin dong), tién I3i la
78.298.742 d6ng (bay muoi tam triéu hai trim chin muoi tdm nghin bay trim bbn
muoi hai dong), tién phat 13 7.269.670 d6ng (bay triéu hai trim siu muoi chin
nghin sau trim bay muoi dong).

Do cong viéc lam an khong thuan loi va tac dong cua dai dich nén 6ng B da
cham tra 1ai cho Ngan hang, dén nay da qua han nén Ngan hang da khai kién 6ng
B tai Toa an. Ong B dé nghi phia Ngan hang hd trg giam 14i va 1ai phat cho 6ng B
d6i vai hai khoan vay trén do tinh hinh kho khin chung va cho 6ng B xin ba thang
dé ty tim khach hang dé ban hai tai san 1a nha dat va 6 t6 dé tat toan cho Ngan
hang.

Nam 2015, 6ng S c6 vay cta dng B sé tién 500.000.000 dong (ndm trim
triéu dong), 1ai suat 1,3%/thang, thoi han vay 24 thang. Bé ¢am bao cho khoan tién
vay, 6ng S co thé chip cho 6ng B quyén su dung dét dién tich 51,5m? toa lac
phuong T, thanh phd B, tinh Dng Nai thudc thira dat sé 236, to ban d6 s6 2. Ong
S va ba H d3 ay quyén cho dng B dugc toan quyén quyét dinh ddi véi thua dat
trén. Hai bén thoéa thuan néu ng S vi pham thoi gian thanh toan tién 1&i sau 30
ngay thi 6ng B c6 quyen phat méi thira dat trén. Sau khi dng B cho 6ng S vay tien,
6ng S da vi pham nghia vy thanh toan tién 14i cho 6ng B, nhiéu lan 6ng B yéu cau
6ng S tra tién 13i nhung 6ng S khdng tra. Theo thoa thuan thi 6ng B dugc quyén xir
ly tai san dam bao cua dng S. Vi vay, ngay 07/8/2015, 6ng B da chuyén nhuong
quyén sir dung dat thudc thira dat s6 236, to ban dd s6 2, toa lac phuong T, thanh
ph6 B, tinh Pong Nai cho 6ng Cao Vian H3 gia 700.000.000 dong. Ong B c¢6 noi
Vi ong S vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat cho dng H3. Ong H3 da thanh
toan tién cho _ong B. Ong S noi ong B dé nha cho 6ng S &, hang thang ong S sé tra
mét khoan tién nho twong dwong tién thué nha. Ong H3 khéng cd nhu cau st dung
nha, dit nén dong ¥ dé cho 6ng S &. Vi vdy, ng B chua ban giao nha, dat cho 6ng
H3.

Nam 2019, do 6ng H3 khéng c6 nhu cau st dung nha, dat nén da ky ban lai
dat cho 6ng B gia 4.000.000.000 dong. Ngay 15/5/2019, 6ng H3 di ky hop dong
dat coc cho 6ng B. Ngay 15/5/2019, ong B da giao cho dng H3 1.600.000.000
dong bén ngay 21/5/2019, 6ng H3 va ba T1 da ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong B tai Vén phong Cong ching N. Pén ngay 24/5/2019,
ong B da thanh todn cho dng H3 s6 tién con lai 1a 2.400.000.000 d6ng. Sau khi ky
hop dong chuyén nhugong quyén sir dung dat véi ong H3 va ba T1, 6ng B da di
dang ky va duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat.
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Sau khi 6ng B dugc cap giay chting nhan quyen st dung dat, 6ng B da thé
chap quyen su dung dat dé vay Ngan hang. Ong B ¢ dan nguoi dai dién cua Ngan
hang dén thira dat 236 dé tham dinh. Luc dau nhan vién Ngan hang dén nha vao
ban ngay thi 6ng S khong c6 nha. Dén budi t6i, nhan vién Ngan hang dén, 6ng S ¢6
nha. Thoi diém 6ng B ban dét cho 6 ong H3, 0ng S biét va khong c6 y kién gi. Thang
9/2015, 6ng B ciing da dua 6ng S dén Ngan hang dé vay tién tra cho 6ng B nhung
ong S khdng chiu.

Ong B xac dinh quyen sur dung dat dién tich 51,5m? thudc quyén str dung dat
cua 6ng B nén ong B dong y Vi yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang.
Ong B khong dong y véi yeu cau doc lap cua ong S. Quan hé vay tai san gitra 6ng
B vai 6ng S thi khéng yéu cau Toa &n giai quyét.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan co yéu cdu dgc ldp 1a éng Tran
Ngoc S trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vay tién dé kinh doanh nhung khong dugc cdc ngén hang cho
vay tiép vi nhiéu lan tra I4i tré han nén ngay 20/01/2015, 6ng S vay cua ong B s6
tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong, 14i suat 1,3%f/thang, co lap giay vay tien,
thoi han vay la 2 nam, dleu kién vay tién vo chong ong S phai lam hop dong uy
quyén cho ong B thua d4t sb 236, to ban dd so 2, theo Glay chieng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BM 544597 do Uy
ban nhan dan thanh phé B cap ngay 13/12/2012 cho dng Tran Ngoc S.

Ngay 22/01/2015, dng B va vo chong 6ng S ky Hop ddng ay quyén s6 0387,
quyén sé 07/TP/CC- SCC/HDGD do Van phong Cong chung H, cdng ching ngay
22/01/2015 (hop ddng ty quyén duoc 1ap san, vo chong ong S chi ky tén va diém
chi, cong chung vién cling khong gidi thich rd rang vé quyén va nghia vu cia vo
chéng 6ng S). Sau khi ky hop dong uy quyén, dng B chg 6ng S ra Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién néng thén - Chi nhanh B, Phong giao dich T dua cho dng S
300.000.000 (ba tram triéu) dong dé tat toan khoan vay véi Ngan hang, lay lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat va giao cho 6ng B nhu thoa thuan.

Pén ngay 09/12/2015, khi 6ng S du dinh lam thu tuc vay tai Ngan hang S -
Chi nhéanh B, tinh Pong Nai dé lay tién tra cho 6ng B thi dugc Giam d6c nhac 6ng
S phai xem k§ hop dong vi gidy ching nhan quyén sir dung dat di sang tén cho
ngudi khéc, 1Gc ndy 6ng S moi biét 1a dat cia minh da duoc sang tén cho éng Cao
Vin H3. Ong S di yéu cau 6ng B 1am moi cach dé sang tén lai cho 6ng S. Dén dau
gid chiéu cung ngay 09/12/2015, dng B chd 6ng S dén Vian phong cong chiing
(khdng nh¢ tén) tai phuong H, thanh phb B, tinh Pong Nai dé lam thu tuc sang tén
lai phan dat trén cho vo chdng 6ng S. Moi tha tuc & Phong cong ching dng B da
lam san, 6ng S chi viéc qua ky. Sau khi lam xong thu tuc & Vian phong c6ng ching,
6ng B thong bao Ngan hang S khéng cho vay nira, bao dng S vé chd, 6ng B lién hé
véi ngan hang khac dé 6ng S vay tra ng cho 6ng B. Tir d6 dén ngay 08/7/2018, dng
S van tiép tuc déng 1ai hang thang 4.000.000 dong cho dng B (chuyén khoan qua
ngan hang va dua tién mat).
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Dén ngay 08/7/2018, dng S khong lién lac duoc véi dng B, khi dén dia chi
6ng B sinh song tai s6 nha 39F, duong D3, V& Thi S, phuong T, thanh phé B, tinh
Podng Nai thi duoc biét 6ng B dd chuyén nha di tir 1au. Ong S da tim moi cach dé
lién lac vaéi 6ng B nhung khong duoc.

Vao ngay 17/8/2020, dng S nhan duogc gidy triéu tap cta Toa 4n nhan dan
thanh phd D, tinh Binh Duong thi biét quyén su dung dat cua ong S da sang tén
cho 6ng P4 Thanh B va dang thé chap tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
V - Chi nhanh D, tinh Binh Duong.

Thuc chat viéc uy quyén gita 6ng S va ong D6 Thanh B chi la giao dich gia
cach nham che day giao dich vay tién gitra ong Tran Ngoc S va 6ng P4 Thanh B.
Vi vay, ong S yeu cau Toa an giai quyet tuyén vo hiéu ddi vai cac hop dong sau:
Hop dong uy quyén sb6 0387, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/01/2015
ma 6ng Tran Ngoc S da ky véi 6ng Do Thanh B tai Vin phong Cong chiing H, tinh
Pong Nai; hop dong chuyén ‘nhuong quyen su dung dat ky gitra 6ng D6 Thanh B
véi 6ng Cao Van H3; hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gira ong Cao
Vin H3 va ba D6 Thi T1 véi 6ng DS Thanh B ngay 21/5/2019; hop ddng thé chap
quyén st dung dat gita ong D6 Thanh B véi Ngan hang TMCP B - Chi nhanh D,
tinh Binh Duwong; dng S dong y tra cho dng P& Thanh B sé tién no géc
300.000.000 (ba tram triéu) déng Vva tién I&i tinh tir ngay 08/7/2018 dén ngay xét
Xt so tham 13 03 nam 11 thang 21 ngdy x 1,3%/thang x 300.000.000 dong =
163.030.000 dong. Téng cong dng S phai tra cho dng B 463.030.000 dong.

Tai phién tda, ong S rt mot phan yéu cau khei kién ve viéc yéu cau giai
quyet hop ddng vay tal san gitra 6ng S v¢i 6ng B va tuyén b vo hiéu hop dong uy
quyén s6 0387, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/01/2015 ma ong Tran
Ngoc S di ky véi ong Do Thanh B tai Van phong Cong chung H, tinh Pong Nai;
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky gilra 6ng D6 Thanh B véi dng Cao
Vin H3; hop dong chuyen nhuong quyeén str dung dat gitra 6ng Cao Vin H3 va ba
P4 Thi T1 véi 6ng B Thanh B ngay 21/5/2019. Ong S chi yéu cau tuyén bd hop
dong thé chap quyeén sir dung dat gitta 6ng D6 Thanh B véi Ngan hang TMCP B -
Chi nhanh D, tinh Binh Duong 1a v6 hiéu.

* Nguoi o quyen lo, nghla vu lién quan ba Nguyén Th; H1 trinh bay: Ba H
théng nhat véi yéu cau doc lap va y kién cua 6ng S.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh H2 va anh L trinh bay: Quyén
st dung dat va tai san gan lién vai dat 1a tai san cia 6ng S va ba H. Anh H2 va anh
L khong c6 cong st dong gop gi tao dung tai san trén. Anh H2 va anh L 1a nguoi
quan ly, sir dung quyén str dung dat va nha. Théng nhat yéu cau va y kién cua éng
S.

* Nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirg N trinh
bay:
Ngay 21/5/2019, Van phong Cong chung N ¢o tiép nhan va thu ly ho so yéu

cau cong chung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (thira dat sb 236, to
ban do sé 2) tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai theo Giay chang nhan
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quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BM
544597, sb vao s6: CH02135 do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Png Nai cap
ngay 13/12/2012 (da dang ky thay ddi chu sir dung cho éng Cao Vin H3 ngay
12/8/2015) gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Cao Vian H3 va vo 1a ba DS Thi T1 véi
bén nhan chuyén nhugng la 6ng D& Thanh B. Cong chimg vién da thuc hién dung
trinh ty, tha tuc theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 27/5/2019, Vin phong Cong chitng N ¢6 tiép nhan va thu Iy hd so yéu
cau cdng chang hop ddng thé chap bat dong san (thtra dat s6 236, to ban do s6 2)
tai phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sb BM 544597, s vao so:
CH02135 do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Dong Nai cip ngay 13/12/2012
(d3 dang ky thay do6i chii str dung dat cho 6ng D6 Thanh B ngay 23/5/2019) giira
bén thé chap 1a dng P& Thanh B va bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP B.
CoOng ching vién da thyc hién dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh caa phap luat.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Van phong Coéng chirg H trinh
bay: Van phong Cong chung H khdng co y kién gi doi voi yéu cau cua nguyén
don, yéu cau Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat.

* Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong ching B trinh
bay: Ngay 07/5/2015, Van phong Coéng chung B co tiép nhén va thu Iy hd so
chuyén nhuong quyén str dung dat do 6ng DS Thanh B yéu cau. Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat duoc Van phong Coéng chang B chung nhan ngay
07/8/2015, s6 cong chitng 2892, quyén s6 01/2015 TP/CC SCC/HPGD dugc giao
két gitra 6ng S va ba H do 6ng B dai dién véi bén chuyén nhuong 1a 6ng Cao Van
H3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thuc hién ding quy dinh
cua phap luat.

* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Cao Van H3 trinh bay: Ngay
12/8/2015, ong H3 ky hop dong nhan chuyen nhuong quyén st dung dat véi dién
tich 51,5m?, thudc thira dat sé 236, to ban db s6 2, toa lac tai phuong T, thanh phé
B, tinh Pong Nai cua dng Tran Ngoc S va ba Nguyén Thi H1 do 6ng P4 Thanh B
1a nguoi dai dién theo uy quyen ky tén. Gia chuyén nhugng dng H3 khong nho.
Ong H3 di thanh toan hét tién cho dng B. Trudc khi ky hop dong Chuyen nhu:ong
quyén st dung dat, 6ng H3 co dén giap 6ng S dé xac minh vé viéc nha dat va viéc
ong S c¢6 ky hop dong uy quyen cho 6ng B thi 6ng S xac nhan la dung. Ong B chi
néi voi dng H3 vé viéc dng S ¢6 uy quyén cho ong B ky két céc giao dich lién quan
dén thira dat trén. Vi vay, 6ng H3 mai ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi 6ng B. Do khong c6 nhu cau sir dung nha, dat va luc d6, dng B néi dang
cho nguoi khéc thué nén éng H3 khong can nhan ban giao dét luén. Khi béan, 6ng
B thoa thuan ban luén nha cho 6ng H3 nhung do nha khéng c6 quyén so hitu nén
céc bén chi thoa thuan miéng ma khdng ghi vao hop dong chuyeén nhuong quyen
st dung dat. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong H3 voi ong B
la hop phap, 6ng H3 da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Dén ndm 2019, 6ng H3 chuyen di noi khac song, khong ¢ nhu cau sir dung
nha, dat nén 6ng H3 chuyén nhuong quyéen su dung dat néu trén lai cho dng B. Gia
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chuyén nhuong dng H3 khong nhé. Ong B da giao du tién cho 6ng H3. Thi tuc
gitra cac bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat da dang ky va
sang tén cho ong B. Twr nam 2019, sau khi chuyen nhuong quyén str dung dat lai
cho dng B thi viéc dng B ¢6 ¢ trén manh dat nay hay chuyén nhuong lai cho ai thi
6ng H3 khong biét. Ong H3 xac dinh giao dich giita 6ng B véi dng H3 1a hop
phap.

* Qua trinh gidi quyét vu an ba B4 Thi T1 da dugc Toa an téng dat hop 1é
nhu’ng vang mat va ciing khong coy Kién gi d6i voi yéu cau khoi kién cling nhu
yéu cau doc 1ap caa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai Ban &n dan sw so tham sé 67/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2022
ciia Toa an nhan dan thanh phé D, tink Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu Ce}u khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP B dbi voi
bi don 6ng DS Thanh B vé tranh chap hop dong tin dung.

_ Budc ong Pd Thanh B ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP B s
tien 3.969.117.221 (ba ty chin trdm sdu muoi chin tri¢u mot tram muoi bay nghin
hai tram hai muoi mot) dong, tinh dén ngay 28/7/2022; trong do:

Hop déng tin dung s6 01/2019/10471511/HDTD: No¢ géc 2.350.000.000 (hai
ty ba traim nam muoi triéu) dong, 14i trong han 738.808.904 (bay trim ba muoi tam
triéu tam trim 1é tdm nghin chin trim 1é bén) dong, 1ai qua han: 25.443.726 (hai
muoi ldm triéu bén trim bén muoi ba nghin bay trim hai muoi sau) dong.

Hop dong tin dung sé 02/2019/10471511/HDTD: No gdc 610.115.000 (sau
tram muol triéu mot tram muoi 1lam nghin) ddng, 1ai trong han 196.514.834 (mot
tram chin muoi sau triéu ndm trim muoi bén nghin tdm trim ba muoi bdn) dong,
13i qua han 48.234.757 (b6én muoi tam triéu hai trim ba muoi bon nghin bay tram
nam muoi bay) dong.

Tien 1ai duoc tiép tuc tinh tir ngay 29/7/2022 dén khi 6ng B4 Thanh B xong
cac khoan ng theo Hop dong tin dung so 01/2019/10471511/HDTD va Hop dong
tin dung s6 02/2019/10471511/HPTD.

Truong hop 6ng D6 Thanh B khong thanh toan no, Ngan hang TMCP B
duoc quyen yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su €O tham quyén phat mai tai san
thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san sb 42/2019/10471511/HDBD ngay
27/5/2019 gom Quyén str dung dat dién tich theo do dac thuc té 49,3m?, can nha
c6 két cau: mong cot gach, tuong xay gach 100, son nudc, nén lat gach ceramlc
mai ton, xa go thép hop, tran bang nhya, cira kéo nhua, cira kéo sét dién tich 49m?;
01 dong ho dién ké; 01 dong hd nuéc va tai san thé chap theo Hop dong thé chap
6 62/2019/10471511/HPBD ngay 03/7/2019 tai san xe 6-t6 05 chd hiéu MAZDA,
s6 loai CX-5 2.5G AT 2WD KF theo Giay chitng nhan diang ky xe 6-t6 s6 025374
do Phong Canh sét giao théng Cong an tinh Thai Binh cap ngay 11/6/2019.

Ong Tran Ngoc S va ba Nguyén Thi H1 dugc quyén nhan lai gia tri tai san
gém mong cot gach, tudng xay gach 100, son nudc, nén lat gach ceramic, mai ton,
xa go thép hop, tran bang nhua, cira kéo nhua, ctra kéo sét dién tich 49m?; 01 ddng
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h(‘A)q dién ké; 01 dong ho nude theo gia tri do co quan chuyén mén xac dinh tai thoi
diém phat mai.
2. Pinh chi mét phan yéu cau doc lap cua ong Tran Ngoc S vé viéc tranh

chap hop dong vay tai san, yéu cau tuy@n bd hop ddng ay quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a v hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau doc Iap cua dng Tran Ngoc S ve viéc yéu cau
tuyén bo hop dong the chap gitra Ngan hang TMCP B véi 6ng Bo Thanh B la vo
hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an, quyén khéang
cao.

Sau khi ¢6 ban an so tham, 6ng Tran Ngoc S 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don khang céo ngay 07/9/2022. Vién truéng Vién Kiém séat nhan dan
thanh phé D, tinh Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi phic tham sé
06/2022/QDBKNPT-VKS-DS ngay 16/8/2022.

Tai phién toa phic tham nguyén don van git nguyén yéu cau khai kién; bi
don c0 yéu Cau giai quyét vang mat; nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran Ngoc S Van git nguyén yéu cau khang céo. Céc duong su khong thoa thuan
duogc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém st nhdn déan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh to tung va tham gia t6 tung da thuc hign
dang quy dinh cua B luat To tung dan su.

Vé noi dung: Gitr nguyén quan diém theo Quyét dinh khang nghi phic tham
s6 06/2022/QDKNPT-VKS-DS ngay 16/8/2022 cua Vién truong Vién Kiém sét
nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé D.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an va di duogc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua
duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phap cua bi don, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan: ba Nguyén Thi H1, 6ng Cao Vian H3, anh Tran Nguyén Ngoc H2, anh Tran
Nguyén Ngoc L, Vin | phong Cong chung B, Van phong Cong ching N, Van phong
Cong chung H, ba P4 Thi T1 vang mat do co don dé nghi gial quyét ving mat nén
can cir Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xu tién hanh xét xir vang
mat duong su néu trén.

[2] Ngan hang TMCP B va 6ng b5 Thanh B théng nhat 161 khai vé viéc ky
két Hop dong tin dung s6 01/2019/10471511/HPTD ngay 28/5/2019 va Hop déng
tin dung so 02/2019/10471511/HDTD ngay 03/7/2019 va tong sé tién ma 6ng B
con ng Ngan hang theo hai hop déng tin dung véi sé tién 3.969.117.221 (ba ty chin
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trim sdu muoi chin triéu Mot trim mudi bay nghin hai trim hai mwoi mdt) déng,
tinh dén ngay 28/7/2022. Toa an cip so thim chip nhan yéu cau khai kién cua
Ngan hang, budc dng B tra sb tién ng goc va 1ai néu trén theo cac hop ddng tin
dung la c6 can cu.

[3] Xét khang cao cua 6ng Tran Ngoc S nhan thay:

Quyén sir dung dat dién tich 51,5m? thugc thira dit s6 236, to ban dd sé 02,
toa lac phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai, c6 ngudn géc caa dng Tran Ngoc S
va ba Nguyén Thi H1, theo Giy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BM 544597, s6 vao s6: CH 02135 duoc Uy
ban nhan dan thanh phé B cap ngay 23/12/2012.

Theo Hop ddng uy quyén ky két gira bén vy quyén (bén A) dng Tran Ngoc
S, ba Nguyén Thi H1 va bén duoc uy quyén (bén B) la 6ng D6 Thanh B, dugc Van
phong Cong ching H cong chang ngay 22/01/2015, s6 cong chiing 0387, quyén so
07/TP/CC-SCC/HPGD c¢6 ndi dung: “bén A la chu si dung 51,5m? ddl... bén A uy
quyén cho bén B dwoc thay mat bén A quan 1y, si dung, thé chap vay vén, thé chdp
bdo 1anh cho bén thiz ba, chuyén nhwrong, nhdn tién chuyén nhwong, nhan tién boi
thwong khi nha meoc thu hoi dat...”. Vé hop dong ty quyén nay, ong B va vo
chéng 6ng S, ba H déu thdng nhat dugc hinh thanh tir giao dich vay tai san vao
nam 2015 véi viéc dng B cho vo chong dng S, ba H vay. Loi khai cua dng B va
6ng S mau thuan véi nhau vé s tién vay. Theo dng B thi vo chong 6ng S thé chap
nha, dat thira 236 néu trén cho 6ng B dé¢ vay s6 tién 500.000.000 dong, i suat
1,3%l/thang, thoi han vay 24 thang, néu éng S vi ‘pham thoi gian thanh toan tién 14
sau 30 ngay thi 6ng B c6 quyén phat mai nha, dat trén, do ong S khong thanh toan
tlen lai cho 6ng B nén 6ng B phat mai tai san nha, dat thé chap. Phia 6ng S thi cho
rang chi vay cua ong B s6 tién 300.000.000 dong va ky hop dong uy quyen theo
yéu cau cia 6ng B. Can cir theo Gidy vay tién khong de ngay (but luc 105) thé hién
bén cho vay la 6ng DS Thanh B, bén vay dé trong, so tién cho vay la 300.000.000
dong, thoi han vay 24 thang, muc dich vay dé trong, cam két: “bén vay sé thanh
toan no' goc va ldi theo diing ndi dung da thoa thugn néu trén. Néu sai, bén vay
hoan toan chju trach nhiém truéc phap ludt va san sang phat mai tai san do bén
vay lam chi s¢ hitu dé thanh toén cho bén vay”, & phan cuoi c6 chit ky, ho tén
ngudi vay 1a 6ng S va ba H. Méc du qua trinh giai quyet vu an, 6ng B c6 don tur
chéi dbi chét vai 6ng S nén khong lam rd dwoc mau thuan néu trén, nhung 0ng S
va ba H thira nhan giao dich vay tai san, thoa thuan phat méi tai san néu khong tra
duoc tién 14 vay va ky hop dong uy quyén véi 6ng B 1a tu nguyén, phd hop voi
phap luat, ong S khong chimg minh dugc da thuc hién nghia vu tra ng vay cho 6ng
B. Theo thoa thuan tai muc cam két cua Gidy vay tién (khong dé ngay) thi tai san
bi phat mai chi dé thyc hién nghia vu thanh toan tién vay ma vo chong 6ng S no
6ng B, ma khong c6 ndi dung nao xac dinh dng B c6 toan quyén hudng toan bo gia
tri tai san. Nhu vay, truong hop nay dng B phai hoan tra lai gia tri chénh léch trén
du no vay (g6c, 18i) cua vo chong ong S. Do tai Toa an cap so tham, ong S da rit
yéu cau doc lap theo Pon rit yéu cau ngay 19/7/2022 (buc luc 435) vé giai quyét
tranh chap hop dong vay tai san, hop dong ty quyén giita dng S va 6ng B nén Toa
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an khong co co sé xem xét trong vu an nay. Do dé, dng S c6 quyén khai kién éng
B bang vu an khac néu co tranh chap.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vin phong Cong
chung B cdng ching ngay 07/8/2015, sé 2892, quyén sb 02/2015 TP/CC-
SCC/HDGD (but lyc 184-187) gitra 6ng D6 Thanh B (dai dién cua ong S, ba H
theo Hop dong ay quyen ngay 22/01/2015 néu trén) véi dng Cao Van H3 dé
chuyén nhuong quyeén st dung dat thuoc thira s6 236, to ban dd sb 2, toa lac tai
phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai, dién tich 51,5m? gid chuyén nhuong
200.000.000 ddng, gia thuc té dng B xac dinh 1a 700.000.000 dong va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Van phong Cong chitng N cdng chiing
ngay 21/5/2019, sé cong ching 2747, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HDGD gitta 6ng
Cao Vin H3 va 6ng D4 Thanh B duoc giao két dung trinh ty, thi tuc va cac bén da
dang ky sang tén theo quy dinh cia Bo luat Dan su, Luat Pat dai. Bong thoi, ong
H3 da nhiéu lan thuc hién quyén cua nguoi st dung dat bang hinh thic thé chap
vay tin dung tai cac Ngan hang thé hién rd tai trang bo sung gidy chiing nhan kém
theo Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat s6 BM 544597, s6 vao so: CH 02135 dugc Uy ban nhan dan thanh pho
B cip ngay 23/12/2012 (bat luc 82-85). Cho nén, viéc 6ng S trinh bay khong biét
viéc chuyén nhuong qua lai gitta 6ng B va 6ng H3 1a khong c6 co so.

Do d6, Toa an cip so tham xac dinh Ngan hang la bén tht ba ngay tinh va
cong nhan hiéu lyc cua Hop dong thé chip quyén sa dung dat sé
42/2019/10471511/HPBD ngay 27/5/2019 giita Ngan hang va 6ng D5 Thanh B la
phl hop véi quy tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015.

Theo hop dong ay quyén, ong S va ba H chi uy quyén cho 6ng B thuc hién
quyén dol Voi quyen s dung dat, con tai san gan lién véi dat thi khong co thoa
thuan Vvé viéc uy quyen cho 6ng B va Ngan hang ciling xac nhén chi nhan the chap
quyén st dung dat. Vi vay, tai san gan IIen véi dat gdm can nha cé két cau: mong
cot gach, twong xay gach 100, son nudc, nén lat gach ceramic, mai ton, xa go thép
hop, tran bang hhua, ctra kéo nhua, cua keo sat dién tich 49m?; 01 dong hd dién ké;
01 dong hd nudc 1a tai san thudéc quyén sé hitu caa dng S va ba H khdng thudc tai
san thé chap.

D4i véi tai san dam bao 1a xe 6 t6 05 chd hiéu MAZDA, s6 loai CX-5 2.5G
AT 2WD KF, Toa an di yéu cau duong su dem xe 6 t6 dé Toa an tién hanh xem
xét tham dinh tai chd nhung 6ng B khong dua dén nén Toda an khong tién hanh
xem xét tham dinh tai chd duwoc. Xét Hop ddng thé chiap xe & td sb
62/2019/10471511/HDBD ngay 03/7/2019 gitra 6ng B v4i Ngan hang da dugc ky
két phu hop voi quy dinh cua phap luat nén phét sinh hiéu luc. Ong B vi pham,
nghia vu thanh toan nén Ngan hang yéu cau phat mai tai san dam bao la xe 6 t6
theo Hop dong thé chap sé 62/2019/10471511/HPBD ngay 03/7/2019 dé thanh
toan khoan no ciia Hop déng tin dung s6 02/2019/10471511/HPTD la phi hop.

Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 biéu 1 cua Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 cua Chinh phu ve stra doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam: “Trong
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trirong hop chi thé chdp quyén sir dung dat ma khong thé chdp tai san gan lién voi
ddt va nguoi s dung dat khéng dong thoi 1a cha sé hiru tai san gan lién véi dat thi
khi xui 1y quyén si dung dat, chi so hi tai san gan lien véi dat duoc tiép tuc si
dung dat theo nhir thoa thudn gista nguroi sir dung dat va chu sé hiru tai sdan gan
lién véi dat, trir truong hop co thoa thugn khac. Quyén va nghia vu giira bén thé
chdp va chi s¢ hizu tai san gan lien véi ddt duwoc Chuyen cho nguwoi mua, nguol
nhan chinh quyén sir dung dat”. Nhu vay, tai san co trén dat thé chap cua éng S, ba
H s& duoc xir 1y theo quy dinh vién dan trén. Do tai san trén dat khéng phai 1a tai
san thé chap nén khéng thugc truong hop vu tién thanh toan, can van dung khoan 3
Piéu 218 cua Bo luat Dan su 1a gianh quyén wu tién mua quyén sir dung dat cho
6ng S, ba H trong thoi han 03 thang ké tir ngay nhan duoc thong bao bang van ban
vé viéc ban va cac diéu kién ban tai san thé chap néu hét thoi han nay ma ho khdng
mua thi khi xtr ly tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va Ngan hang co trach
nhiém thanh toan lai gia tri tai san co trén dat cho 6ng S, ba H. Do d6, khi giai
quyét vu an, can dam bao cho 6ng S, ba H duoc quyén uu tién mua tai san khi xir
ly tai san dam bao la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

[4] Tr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thay Toa an cap so tham
da xet Xu vy an c6 can ctr, nhung do Toa an cap so tham chua tuyén viéc dam bao
quyén duge vu tién mua tai san cua ong S, ba H nhu phan tich ¢ trén nén can sira
mot phan &n ban an so tham bd sung quyén duogc wu tién mua tai san cua 6ng S, ba
H, cac phan khac cua ban an van giir nguyen Do d6, c¢6 can cir chiap nhan mot
phan khang céo caa dng Tran Ngoc S va mot phan khang nghi caa Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé D.

5] An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu theo Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I phi
Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin cir khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Pieu 308, bicu 309, Piéu 313 cua Bo
luat TO tung dén su;

- Cain cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo cua ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Ngoc S va mot phan khang nghi cua Vién truong Vién Kiem sat
nhéan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 67/2022/DS-ST ngay 02 thang 8
nam 2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:
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2.1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP B doi
véi bi don 6ng Do Thanh B veé viéc tranh chap hgp dong tin dung.

_ Budc ong P4 Thanh B c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP B s6
tien 3.969.117.221 (ba ty chin tram sdu muoi chin tri¢u mot tram muoi bay nghin
hai tram hai muoi mot) dong, tinh dén ngay 28/7/2022, trong do:

Hop dong tin dung s6 01/2019/10471511/HPTD: No gdc 2.350.000.000 (hai
ty ba trim nam muoi triéu) dong, 13i trong han 738.808.904 (bay tram ba muoi tam
triéu tam tram 1¢ tdm nghin chin traim 1& bdn) dong, 13i qua han 25.443.726 (hai
muoi 1am triéu bén trim bon muoi ba nghin bay tram hai muoi sau) dong.

Hop dong tin dung s6 02/2019/10471511/HPTD: No gdc 610.115.000 (sau
tram muol triéu mot tram muoi lam nghin) ddng, 1ai trong han 196.514.834 (mot
tram chin muoi sau triéu nim trim muoi bén nghin tdm trim ba muoi bon) dong,
13i qua han 48.234.757 (bén muoi tam triéu hai trim ba muoi bon nghin bay trim
nam muoi bay) dong.

Tien 1ai duoc tiep tuc tinh tir ngay 29/7/2022 dén khi 6ng D6 Thanh B tra
xong cac khoan ng theo Hop dong tin dung s6 01/2019/10471511/HDTD va Hop
dong tin dung so6 02/2019/10471511/HDTD.

Truong hop 6ng P6 Thanh B khong thanh todn no, Ngan hang TMCP B
duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san
thé chap theo Hop ddng thé chap bat dong san sb 42/2019/10471511/HPBD ngay
27/5/2019 gom: Quyén st dung dét dién tich theo do dac thuc té 49,3m?, can nha
c6 két cau: mong cot gach, tuong xay gach 100, son nudc, nén l1at gach ceramic,
mai ton, xa gd thép hop, tran bang nhua, ctra kéo nhua, cira kéo sat dién tich 49m?;
01 dong ho dién ké; 01 dong hd nudc va tai san thé chap theo Hop dong thé chap
s6 62/2019/10471511/HPBD ngay 03/7/2019 tai san xe 6-t6 05 chd hiéu MAZDA,
s6 loai CX-5 2.5G AT 2WD KF theo Giay chung nhan diang ky xe 6-t6 s6 025374
do Phong Canh sét giao thdng Cong an tinh Thai Binh cap ngay 11/6/2019.

Ong Tran Ngoc S va ba Nguyén Thi H1 duoc quyén nhan lai gia tri tai san
gom can nha co két cAu: mong cot gach, tuong xay gach 100, son nuéc, nén lat
gach ceramic, mai ton, xa go thép hop, tran bang nhua, ctra kéo nhya, cira kéo st
dién tich 49m? 01 ddng hd dién ké; 01 dong hd nudc theo gia tri do co quan
chuyén mén xac dinh tai thoi diém phat méi.

Gianh quyén wu tién cho ong Tran Ngoc S va ba Nguyén Thi H1 duoc
quyén mua quyen st dung dat dbi véi dién tich theo do dac thuc té 49,3m?, tai san
gan IIen v6i dat gdm cin nha c6 két cau: mong cot gach, tuong xay gach 100, son
nuéc, nén lat gach ceramlc méi ton, xa gd thép hop, tran bang nhua, cira kéo nhua,
ctra kéo sit dién tich 49m?; 01 déng ho dién ké; 01 dong hd nudc trong thoi han 03
thang ké tur ngay nhan du’O’C thdng bao bang van ban vé viéc ban va cac diéu kién
ban tai san thé chap.

2.2. Binh chi mét phan yéu cau doc lap cua 6ng Tran Ngoc S vé viéc tranh
chap hop dong vay tai san, yéu cau tuy@n bd hop ddéng ay quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a vo hiéu.
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2.3. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Ngoc S ve viéc yéu cau
tuyén bo hop dong thé chap gitra Ngan hang TMCP B véi dng Do Thanh B la v
hiéu.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong DS Thanh B phai chiu 111.328.344 (mot
tram mudi Mot triéu ba tram hai muoi tdm nghin ba tram bon muoi bon) dong.

Tra lai cho Ngan hang TMCP B 48.135.000 (bén muoi tim triéu mot tram
ba muoi 1dm nghin) dong tién tam tng an phi theo Bién lai thu tien so 0040835
ngay 30/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ong Tran Ngoc S phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc khau trir
tién tam ¢ng an phi theo Bién lai thu tién s6 0003889 ngay 25/5/2022 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd D. Tra lai cho 6ng Tran Ngoc S 10.562.000 (mudi
triéu ndm trim sau muoi hai nghin) déng tién tam wng an phi theo Bién lai thu tién
s6 0049162 ngay 22/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd D, tinh
Binh Duong.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san, thu thap ho
so' cap dat la 33.676.000 (ba muoi ba triu sau tram bay muoi sau nghin) dong.
Ong Do Thanh B phai chiu trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP B.

5. V& &n phi dan sy phtc tham: Ong Tran Ngoc S khéng phai chiu.

Tra lai cho 6ng Tran Ngoc S 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng &n
phi phdc tham da nop theo Bién lai thu tien s6 0004173 ngay 07/9/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé D;

- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



15

CAC THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Duyén Hang — Tran Thi Tham Tran Thi Thanh Truc
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