TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc lgp - Tw do - Hanh phiic
Y ] NHAN DANH
Ban an s0: 143/2019/DS-PT - \;65c cONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ngay: 07/6/2019 T N S P
V/v: Tranh chép hop dong mua TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

ban can hg chung cu vé phat
chdm ban giao nha

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Ch toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Céc tham phan: Ba Ping Manh Cam Yén
Ba Hoang Thi Thu Lan
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Luu Ly - Can bd Toa 4an
nhan nhan thanh pho Ha Noi
~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi: Ba Trinh Thu Tén -
Kiém sat vién
Trong ngay 07/6/2019, tai try s6 Toa 4n nhén dan thanh ph6 Ha Noi xét Xu
phuc tham cong khai vy an thy 1y so 101/2019/TLPT - DS ngay 06/3/2019 vé:
Tranh chap hop dong mua ban can hy chung cw vé phat chdm ban gia0.
Do ban 4n dan sy so tham so 25/2018/DS-ST ngay 29,30/11/2018 cuia Toa &n
nhan dan quan Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi bi khang céo.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic thaim sb: 80/2019/QD-PT ngay
27/3/2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pd Hung S; sinh nam: 1964; Tr0 tai: thanh phb Thanh
Hoa, tinh Thanh Hoa. C6 mat tai phién toa.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng DS Hung S ¢6
Ong Bui Quang H; sinh nam: 1970; dia chi: quan Ba Dinh, Thanh phé Ha No1
(theo gidy uy quyén sd chung thuc 102/2018 quyén sé 01- SCT/CK.CD ngay
30/11/2018). C6 mat tai phién toa.
Ba Nguyén Thi H; sinh nam: 1992; dia chi: quan Ba Dinh, Thanh phé Ha No1
(theo gidy uy quyén sb chung thuc 24/2019, quyén sd: 01 - SCT/CK.CP ngay
16/5/2019). C6 mat tai phién toa.
2. Bi don: Cong ty co phin dau tw va xudt nhdp khau M.S
Dia chi tru sé: S6 62 Nguyén Huy Tudng, phudong Thanh Xuan Trung, quin
Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Chi H —
Chu tich hoi dong quan tri.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Lé Thi H; sinh nam: 1988; Pia chi : S6 62
Nguyén Huy Tudng, phudng Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, thanh ph Ha
Noi (theo gidy uy quyén ngay 15/3/2019). C6 mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bj don c6 Luat su Vii Hong
Thanh va Luat su Bui Vian P — Vin phong Luét su V — Poan Luat su thanh phd Ha
Noi; dia chi van phong: s6 8 phé Qur:in Ngua, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi. Co
mat tai phién toa.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Hop tac x3 cong nghiép Phuong
Poéng 4. Dia chi try so: S6 89 phd Nguyén Khuyén, phuong Qudc Tur Giam, quin
Péng Pa, Thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Tan Hoa —
Chu tich hoi dong quan tri. Ong Hoa vang mat tai phién toa.

4. Nguoi khang cao Cong ty c6 phan du tu va xuat nhap khau M.S 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

Theo don khdi kién, cdc 10i khai va hoa gidi tai Toa dn, nguyén don 6ng Po
Hung S trinh bay:

Ngay 13/6/2014, 6ng P4 Hung S va Cong ty cd phan dau tu va xuit nhap
khau M.S (sau day goi tit 1a Cong ty M.S) dd ky két hop déng mua ban cin ho
chung cu s A9 -16, ting 16 toa A thudc du an chung cu cao ting va dich vu
Phuong Dong (M.S Tower), tai dia chi: s 62 Nguyén Huy Tudng, phuong Thanh
Xuan Trung, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi. Hop ddng duge ky theo mau, do
Cong ty M.S soan thao. Gia ban can ho la: 1.920.305.992 déng va chia thanh 7 dot
thanh toan theo phu luc s6 02 cta hop dong. Viéc ky két hop dong 1a hoan toan ty
nguyén, khong bi cudng ép, lira doi.

*Qua trinh thyuc hién hop dong, 6ng DS Hung S d ndp cac khoan tién sau:

- Ngay 13/6/2014: ndp 480.076.498 dong;

- Ngay 15/9/2014: ndp 192.030.599 dong;

- Ngay 14/01/2015: nop 192.030.599d6ng;

- Ngay 09.4.2015: nop 192.030.599d6ng;

- Ngay 06.7.2015: nop 288.050.000 dong;

Téng s tién 6ng P Hung S da ndp cho Cong ty M.S la: 1.344.218.295
ddng twong duong ndp xong dot 5 ctia hop dong.

Tai Diéu 2, muc 1, diém d ghi ndm hoan thanh cong trinh 1a nam 2016.

Tai diém 2 DPiéu 8 ghi: Bén ban ban giao can hd cho bén mua du kién vao
quy 1 nam 2016.

Pén nay, Cong ty M.S chua ban giao can ho cho 6ng D& Hung S theo hop
ddng mua ban can ho trén. Ong B Hung S dé nghi Toa an giai quyét: budc Cong ty
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M.S thanh toan khoan tién phat do chdm ban giao can hd tam tinh dén ngay
30/9/2017 s6 tién 1a 245.319.839 dong (14i suat dugc tinh theo quy dinh trong hop
déng mua ban cin ho chung cu).

Tai bin tw khai, cdc phién hoa gidgi, bi don la Cong ty co phin dau tw va
xudt nhdp khau M.S- dgi dién theo iiy quyén trinh bay:

Ngay 13/6/2014, Cong ty cb phan dau tu va xuét nhap khau M.S va 6ng Db
Houng S da ky két hop dong mua ban can ho chung cu s6 A9 -16, ting 16 tda A
thudc du an chung cu cao téng va dich vu Phuong DPong (M.S Tower), tai dia chi: s6
62 Nguyén Huy Tuong, phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, thanh phé
Ha Noi. Hop dong duoc ky theo mau, do Cong ty M.S soan thao. Gia ban cin ho 1a:
1.920.305.992 ddng va chia thanh 7 dot thanh toan theo phu luc s6 02 cua hop dong.
Viée ky két hop dong 1a hoan toan ty nguyén, khong bi cudng ép, lira doi. Ong D
Hung S da ndp tién xong dot 5 cua hop dong. Tai Piéu 2, muc 1, diém d ghi nam
hoan thanh cong trinh 1a nam 2016.

Tai diém 2 Diéu 8 ghi: Bén ban ban giao cin hd cho bén mua du kién vao quy
I nam 2016.

Pén nay, Cong ty M.S chua ban giao can ho cho 6ng DS Hung S theo hop
ddng mua ban cin ho trén.

Tuy nhién, Cong ty c6 phan dau tu va xuat nhap khau M.S khdng vi pham
thoi han ban giao cin ho do bén mua chua phét sinh quyén dugc yéu cau chdm dat
hop ddng va bodi thuong thiét hai vi theo thoa thuan tai diém a khoan 2 Piéu 12 cua
hop ddng, bén mua phai thanh toan tién mua cin ho theo tién do thoa thuan trong
hop ddng nhung qué han 180 ngay ké tir ngay bén ban phai ban giao thi bén ban mai
phai chiu phat vi pham. Ong D6 Hung S méi thanh toan 5 dot, con 2 dot chua thanh
toan nén vi pham nghia vu dong tién. COng ty khdng vi pham thoi gian ban giao cin
ho vi thoi gian theo quy dinh ctia hop ddng chi 1a thoi gian dy kién. Ngoai ra bén
ban con duoc bao luu quyén sé hitu cho dén khi bén mua hoan tit nghia vu thanh
toan tién theo thoa thuan trong hop dong. Cong ty ciing gip nhiing trd ngai khach
quan trong qua trinh thuc hién du an nén chua ban giao dugc can ho cho 0ng bo
Hung S. Dé nghi Toa an bao vé quyén, loi ich hop phap ctia Cong ty va khong chip
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Hop tic xia Cong nghi¢p Phuwong
Dong 4 trinh bay:

Hop tac xa cong nghi¢p Phuong Pong 4 trinh bay: Dy an “ Chung cu cao
tang va dich vu Phuong Péng M.S Tower” 1a du an duoc UBND thanh phé Ha Nbi
duyét cho phép HTX cong nghiép Phuong Pong 4 va Cong ty c¢d phan dau tu va
xudt nhap khau M.S lién doanh xdy dung tai 62 Nguyén Huy Tudng, quan Thanh
Xuan, thanh phd Ha No6i. HTX Céng nghiép Phuong Pong 4 di cing ban bac va
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thong nhat quyén loi HTX cong nghiép Phuong Pong 4 dugc hudng va iy quyén
cho Cong ty cd phan dau tu va xuat nhap khau M.S ¢ chuyén mon vé xdy dung thi
cong cong trinh nay va chiu trach nhiém trudc phap luat vé tat ca cac viéc xdy ra
trong qua trinh thyc hi¢n dy an, do vay HTX cong nghi¢p Phuong Pong 4 khong co
tranh chap quyén loi gi voi Cong ty c6 phan dau tu va xuat nhap khau M.S. Cong ty
o phan dau tu va xuat nhap khau M.S c6 trach nhiém vé thuc hién du an va khong
anh hudng gi t6i quyén loi cia HTX cong nghiép Phuong Pong 4 khi du 4n c6 su
tranh chap trong hop dong mua ban tai 62 Nguyén Huy Tuéng, quan Thanh Xuan,
thanh phé Ha Noi. HTX cong nghiép Phuong Pong 4 xin ving mit trong toan bd
qua trinh giai quyét vu 4n va xin vang mt tai phién toa.

Ban dn dan sy so tham so 25/2018/DS-ST ngay 29,30/11/2018 cia Toa &n
nhan dan qugn Thanh Xuan, thanh pho Ha Néi da xur va quyét dinh:

* Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng DS Hung S d6i voi Cong ty
6 phan dau tu va xuat nhap khau M.S.

* Budc Cong ty c6 phan dau tu va xuat nhap khau M.S phai thanh toan cho
6ng B4 Hung S sb tién phat do chdm ban giao cin ho theo hop ddng mua ban cin ho
chung cu s6 A9-16, téng 16 toa B thudc du an chung cu cao tﬁng va dich vu Phuong
Pong (M.S Tower) tai dia chi: s 62 Nguyén Huy Tuéng, phuong Thanh Xuan
Trung, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi ngay 13/6/2014; Thoi gian cham ban
giao duoc tinh dén ngay xét xtr so tham 30/11/2018 sb tién la: 348.152.538 dong
(Ba trim bén muoi tam triéu mot trim nam muoi hai nghin nam trim ba tim dong)

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, 1ai sudt chdm tra va quyén
khang c4o cua cac duong su.

Ngay 06/12/2019, bi don la Cong ty cO phan dau tu va xuat nhap khau M.S

khang cao toan bo ndi dung ban an yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét tuyén
huy ban an so tham.

Tai phién toa hom nay:

Pai dién theo tly quyén ctia bi don Cong ty c6 phan dau tu va xuat nhap khau
M.S trinh bay: Bén mua da vi pham nghia vu thanh toan, khong thanh toan ding
tién d6 thoa thuan theo diém a Khoan 2 Diéu 6 ciia Hop dong mua ban cin hd nén
khong du diéu kién phat vi pham hop dong.

Theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 12 ctia Hop dong thi diéu kién dé bén
mua phat bén ban khi cham ban giao can hd phai théa man hai diéu kién bén mua
phai thanh toan tién mua cin ho theo ding thoa thuan trong hop déng va bén ban
chdm ban giao nha. Tién do thanh toan cua bén mua cham 293 ngay so voi tién do
thi cong thuc té va cham 189 ngay so vé6i thoi gian du kién; bén mua chua thanh



toan ‘Eién mua cdn hd dot 6 theo nhu thong bao 09/5/2016 do d6 bén mua khdng co
du diéu kién dé &p dung quy dinh tai diém a Khoan 2 Picu 12 cua Hop dong.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 8 ctia hop dong vé diéu kién ban giao cin ho
chi dugc thuc hién khi nguyén don thanh toan dén 98 % gia tri hop dong va 2 % khi
phi bao hanh chung cu, nguyén don moi thanh toan dugc 70 % gia tri hop dong.
Ngoai ra con mét sd trd ngai khach quan do chinh sach phép luét thay doi.

Cong ty c¢b phan dau tu va xuit nhap khau M.S thay doi yéu cau khang cdo,
dé nghi Hoi dong xét xur stra an so tham, bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Nguyén don la ong D6 Hung S va ngudi dai dién theo Uy quyen cua Ong S
van giit nguy@n yéu cau khoi Kién va cac quan diém da trinh bay tai cap so tham. Bi
don chua hoan thanh cac hang muc cong trinh dé du diéu kién ban giao nha theo
Diéu 13 Luat Kinh doanh bat dong san. D& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén quyét
dinh cta ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tudn tha day du cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an da dé nghi Hoi dong xét XU ép
dung Khoan 1 Di¢u 308 B9 ludt To tung dan su tuyén gilt nguyén ban an so tham so
25/2018/DS-ST ngay 29,30/11/2018 ctia Toa an nhan dan quan Thanh Xuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa Nhan thay:

[1] V& t6 tung:

Cap sorthém da tuan thu cac quy dinh cua B0 luét t6 tung dan sy trong qua
trinh gidi quyét vu an tai giai doan xét xur so tham.

~Dbon khang cao va bién lai thu tién tam Gng an phi dan sy phuc thim Cong ty
cO phan dau tu va xuat nhap khau M.S da nop trong han luat dinh nén dugc xac dinh
la khang céo hop 1¢.
2] Vé noi dung: xét yéu cau khang cdo ciia Cong ty c6 phan diu tu va
xuat nhap khau M.S.
~Noay 13/6/2014 ong Pd Hung S va Cong ty cd phr:f}n dau tu va xuat nhap
khau M.S da ky két hop d(}ng mua ban can hg chung cu so A9-16 tang 16 Toa A
thudc du an chung cu cao tang va dich vu Phuong DPong (M.S Tower) tai dia chi: s6

62 Nguyén Huy Tuong, phuong Thanh Xuéan Trung, quan Thanh Xuan, Thanh phd
Ha Noi. Viéc Cong ty c¢b phan dau tu va xuat nhap khau M.S ky hop dong mua ban
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can ho chung cu voi ong D6 Hung S 1a dung phap luat. Hai bén xac nhan viée ky
hop dong mua ban 1a trung thyc, tu nguyén. Do vay hop dong mua ban can ho
chung cu giita ong BS Hung S va Cong ty ¢6 phan dau tu va xuat nhap khau M.S Ia
hop phap, cac bén c6 nghia vu phai thuc hién.

Qua trinh thuc hién hop ddng ngay 06/7/2015 nguyén don di thanh toan hét
dot 5 theo phu luc II phuong thirc thanh toan kém theo hop dong mua ban cin ho
s6: A9-16/MS-MBCH/2014 ngay 13/6/2014 véi tong sb tién 1a 1.344.218.295 dong.
Tai céc thoi diém ong Do Hung S thanh toan tién mua cdn ho tir dot 1 dén dot 53,
Cong ty c6 phan dau tu va xuit nhap khau M.S khong c6 y kién vé viéc nguyén don
cham thanh toan theo tién do nén xac dinh nguyén don ndp tién dén dot 5 1a ding
tién do.

Pén ngay xét Xt so tharn ong Db Hung S xdc nhén chua nhan dugc Thong
béo nhan nha tir Cong ty c¢b phan dau tu va xuat nhap khau M.S. Phia cong ty xac
nhén cong ty dang quan Iy nha va chua c6 Thong bao nhan nha gui cho 6ng Db
Hung S, chua ban giao nha do hién nay con t6n tai mot s6 van dé nén chua du diéu
kién dé ban giao nha. Tai céng vin sé 711/UBND ngay 05/9/2018 ctia Uy ban nhan
dan phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha Noi di yéu cau
Cong ty cb phan dau tu va xuat nhap khau M.S, Hop tac xa cong nghiép Phuong
Pong 4 khong duoc cho cac ho gia dinh vao sinh séng trong cic can ho cua du an
tai dia chi s6 62 Nguyén Huy Tudng, phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh
Xuan, Thanh phb Ha Noi khi chua du diéu kién vé phong chay chtra chay va cac
quy dinh vé nghiém thu cong trinh thudc du an phat trién nha ¢. Nhu vay co can clr
dé xac dinh tai thoi diém xét xir so thAm Cong ty c6 phan dau tu va xuat nhap khau
M.S chua ban giao nha (cin ho chung cu) cho 6ng D6 Hung S.

Piéu kién giao nhan can ho va thoi han ban giao can hd dugc hai bén thoa
thuan tai Khoan 1 va Khoan 2 Biéu 8 cia Hop dong mua ban cidn hd chung cu, cu
thé nhu sau:

“..1. Diéu kién giao nhan can ho:

a) Can ho dugc xay dung theo dung thiét ké.

b) Trong vong 15 (mudi lam) ngay lam viéc ké tir ngay Bén ban guii thong
bao ban giao can hd, Bén Mua phai thanh toan cho Bén ban cac khodn dudi day:

- Thanh toan cho dén du 98% gia ban can ho va khoan thué gia tri gia ting
tuong Ung;

- Thanh toan 100% Kinh phi bdo tri;

- Phi quan 1y cho nam d4u tién nhu quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 11 cua
Hop dong nay;

- T4t ca cac khoan tién va phi ma Bén Mua con thiéu (néu c6), can thanh toan
cho Bén Ban theo hgp dong nay ngay trudc ngay ban giao theo thong bao ban giao
can ho.
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2. Bén Ban ban giao cin ho cho Bén Mua dy kién vao Quy 1 (Quy mdt) nim
2016. Viéc ban giao cin ho c6 thé sdém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay nhung khong cham quéa 180 ngay, ké tir thoi diém dén han ban
giao can ho cho Bén Mua; Bén ban phai ¢6 van ban thong bao cho Bén Mua biét 1y
do cham ban giao can hd.

Trudc ngay ban giao can hd 1a 30 ngay, Bén Ban phai gui van ban thong bao
cho Bén Mua v¢ thoi gian, dia di€ém va thu tuc ban giao can ho...”

Nhu vay, hai bén c6 thdéa thuan vé thoi han ban giao can hd nhung thoéa thuan
vé thoi han ban giao cin ho trong hop dong khéng chi ra thoi diém cu thé Bén ban
c6 nghia vu giao nha cho Bén mua.

Tai diém d Khoan 1 Diéu 2 cta hop dong mua ban cin hd ghi: nim hoan
thanh viéc xay dung: 2016. Tai Khoan 2 Piéu 8 ciia Hop dong mua ban cin ho ¢o
ghi: Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua du kién vao Quy 1 (Quy mdt) nim
2016... B0 luat dan su khong quy dinh khai niém “quy’ va cach tinh thoi han “quy”.
Lién hé véi Pidu 2, muc 1, diém @ ctia hop déng mua ban duge hiéu cac bén thoa
thuan nam 13 thoi han hoan thanh cong trinh. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 148
Bo ludt dan sy nam 2015, khi thoi han tinh bang nam thi thoi han két thic tai thoi
diém két thuc ngay, thang twong Gng ctia ndm cudi cung cua thoi han. Nhu vay, can
xéac dinh theo thoa thuan trong hop dong, thdi han hoan thanh cong trinh chim nhat
la 31/12/2016.

Ngay 09/5/2016, Bi don 1a Cong ty co phan dau tu va xuat nhap khau M.S c6
Thong bao vé viéc ndp tién thanh toan dot 6 nhung dén thoi diém khoi kién nguyén
don chua thanh toan tién dot 6. Ly do nguyén don khong ndp tién vi nhan thiy cong
trinh chua du diéu kién dé ban giao can ho theo Luat Kinh doanh bat dong san.

Theo thoa thuan tai diém a khoan 2 Piéu 12 Hop dong quy dinh: “... Néu bén
mua d thanh toan tién mua cin ho theo tién do thoa thuan trong hop dong nhung
qua thoi han 180 ngay ké tir ngdy bén ban phai ban giao can hd theo thoa thuan tai
Piéu 8 ctia hop déng ma bén ban chua ban giao can ho cho bén mua thi bén ban
phai thanh toan cho bén mua khoan tién phat vi pham véi 13i sudt 13 0,05%/ngay
trén tong sO tién ma bén mua da thanh toan cho bén ban va dugc tinh tir ‘ngay thu
181 ké tir ngay phai ban giao dén ngay bén ban ban giao cin ho thyc té cho bén
mua...”

Nhu vay theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 12 thi diéu kién dé bén mua
phat bén ban khi chdm ban giao can ho phai théa man hai diéu kién: Bén mua phai
thanh toan tién mua cin ho theo thoa thuan trong hop df)ng va bén ban cham ban
giao nha. Mit khac theo quy dinh tai Diéu 8 ctia hop dong co quy dinh diéu kién
ban giao cin ho : Phai thanh toan du 98 % gia ban can hd va khoan thué gia tri gia
tang tuong Ung.



Péi chiéu véi quy dinh nay thi nguyen don 1a 6ng DS Hung S khong du dicu
kién dé phét sinh quyén yéu cau phat vi pham hop dong.

Ban an so tham chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua ong Do Hung S la
Bugc Cong ty ¢ phan dau tu va xuat nhap khau M.S phai thanh toan cho 6ng D
Hung Sso tlen phat do cham ban giao can h¢ theo hop ddéng mua ban cin ho chung
cu s6 A9-16, tAng 16 toa B thudc du an chung cu cao ting va dich vu Phuong Dong
(M.S Tower) tai dia chi: s 62 Nguyén Huy Tuéng, phuong Thanh Xuan Trung,
quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi ngay 13/6/2014; Thoi gian chim ban giao
duoc tinh dén ngay xét xir so tham 30/11/2018 sb tién 1a: 348.152.538 ddng (Ba
trdm bon muoi tim triéu mot trim nim muoi hai nghin nim trim ba tam dong) 1a
chua phi hop véi thoa thuan trong hop dong.

Qua trinh diéu tra thu thap chimg ctr cua Toa an cap so thAm da thuc hién
dung cac quy dinh cua B luat To tung dan su nén chap nhan khang cdo cta bi don
la Cong ty co phan dau tu va xuét nhap khau M.S sira an so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh phb Ha Noi tai phién toa khong
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan
nén nguyén don Ong Do Hung S phai chiu tién an phi dan su so tham. Bi don la
Cong ty co phan dau tu va xuat nhap khau M.S khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

,Vé an phi dan sy phuc tham: Do stra 4n so thén} nén Cong ty c¢o phan dau tu
va xuat nhap khau M.S khong phai chiu an phi phtc tham.

QUYET PINH

Can cu vao:

- Khodn 3 Di¢u 26, Dicu 147, Dicu 148, khodn 2 Dicu 308, Dicu 309 Bo luat
to tung dan sy nam 2015;

- Céc Diéu 116, 117, 148, 404, 405 va Diéu 688 B luat dan sy ndm 2015.

- Céc Piéu 22, 23, 24 Luat kinh doanh bat dong san.

- Khoan 1 Diéu 26; Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Xur :

1. Stra ban 4n dan sy so tham s6 25/2018/DS-ST ngay 29,30/11/2018 ciia Toa
an nhan dan quan Thanh Xuan va quyét dinh cu thé nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng D6 Hung S vé viéc: Budc Cong
ty ¢d phan dau tu va xuat nhap khau M.S phai thanh toan cho 6ng B3 Hung S s tién
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phat 13 348.152.538 dong (Ba trim bén muoi tAm triéu mot trim nim muoi hai
nghin nam trim ba tim d6ng) do cham ban giao cin ho theo hop dong mua ban cin
ho chung cu s6 A9-16, tﬁng 16 toa B thudoc du an chung cu cao tﬁng va dich vu
Phuong Pong (M.S Tower) tai dia chi: sé 62 Nguyén Huy Tuéng, phuong Thanh
Xuén Trung, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi.

2. Vé an phi:
2.1. An phi so tham:

Ong P46 Hung S phai chiu 17.407.000 dong tién an phi dan sy so tham, doi trir
vao sd tién 6.132.000 dong tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi, 1& phi s6 AA/2016/0004567 1ap ngay 15/3/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su
quan Thanh Xuan (But luc 54a), 6ng S phai ndp tiép sb tién 11.275.000 dong.

2.2. An phi phtic tham:

Cong ty co phén dau tu va xuét nhap khau M.S 'khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham Cong ty co phan dau tu va xuat nhap khau M.S dugc hoan tra 300.000
dong tién tam ng an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 18
phi s6 AA/2016/0005583 lap ngay 18/12/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quén
Thanh Xuan (Bt luc 202).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu ‘nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Toa tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND qudn Thanh Xuan;

-Chi cuc THADS quan Thanh Xuan;
- Cac dvuong su;

- Luu van phong,

- Lueu hé so vu dn.

Pinh Nhuw Lam



