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Ban 4n s6: 44/2020/DSST
Ngay: 18/9/2020
“V/v Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG
Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thdm gom cé:

- Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Viin Lam.

2/ Ba Nguyén Thi Chinh.

- Thu ky phién toa: Ong Lwong Céng Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Kroéng Nang, tinh Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Krong Nang, tinh Pak Lk tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 18/9/2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning, tinh Dik
Lak xét xir so tham coéng khai vu an déan sy thy 1y sé 61/2020/TLST-DS ngay 23
thang 4 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 48/2020/QPXXST-DS ngay
24/8/2020 va quyét dinh hodn phién toa s6 36/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020
gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phu Phi L, sinh nim 1963, ba Nguyén Thi L,
sinh nam 1965.

Dia chi: T6 1, to dan phd 4, thi trin K, huyén K, tinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi L: Ong Nguyén Pha Phi L.
(C6 mat).

- Bi don: Ong Huynh Ngoc B, sinh nim 1969.

Dia chi: T6 1, to dan phd 4, thi trin K, huyén K, tinh B. (C6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1969.

2/ Chi Huynh Thi Ngoc S, sinh nam 1989;

HKTT: T6 1, to dan phd 4, thi tran K, huyén K, tinh D.

Hién tr( tai: Nha tro N, ép B 2, xa b, huyén D, tinh L.

3/ Anh Huynh Ngoc T, sinh nam 1991;

4/ Chi Huynh Thi Ngoc T, sinh nam 1995;

5/ Chi Huynh Thi Ngoc M, sinh nam 2001;

6/ Anh Huynh Ngoc S, sinh nam 2003.

HKTT: T4 1, to dan phd 4, thi trin K, huyén K, tinh D.



Hién tra tai: A1-18 -1 C, xa V, huyén B, TP H.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi S; anh Huynh Ngoc T, chi
Huynh Thi Ngoc T, chi Huynh Thi Ngoc M va anh Huynh Ngoc S: Chi Huynh Thi
Ngoc S. (C6 don xin xét xir vang mat).

7/ Ong Luong Puc A, sinh nam 1989. (C6 don xin xét Xt ving mit).

Dia chi: Thon X, xa P, huyén K, tinh D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/4/2020, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai
phién toa nguyén don va la dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi L, dng
Nguyén Phii Phi L trinh bay:

Ngay 11/11/2016, vo chong 6ng c6 nhan chuyén nhuwong cta 6ng Huynh
Ngoc B mét 16 dat chiéu ngang mat duong 07 met, chiéu sau hét 16 dit trong d6 co
70 m2 dat tho cu thude 01 phan dién tich 16 dat 672 m2 cia 6ng Huynh Ngoc B, da
c6 gidy chung nhan QSD dat, viéc chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay, khong
cong ching chung thyc theo quy dinh vi thoi diém nhan chuyén nhuong ong B
khong giao giay ching nhan QSD dat cho ong.

Vi tri phan dién tich nhan chuyén nhuong: Phia Pong giap dat cia ong L;
Phia Tay giap dat ctia ong B; Phia Nam gidp dat chg huyén K; Phia Bic giap
duong N.

Gia chuyén nhuong do hai bén thoa thuan 12 225.000.000 dong (Hai tram hai
muoi 1am triéu dong). Vo chdng éng da giao tién cho 6ng Huynh Ngoc B nhiéu
lan, tong so tién 208.400.000 dong. Sau khi viét gidy sang nhuong, hai bén da tién
hanh giao nhan dat, vo chong ong da sir dung tir ngay 11/11/2016 dén nay, di xay
01 can nha cap 4, 01 cong khung sat va tuong rao. Khi nhan chuyén nhuong, vo
chong ong co biét 6ng B va vo 1a ba Nguyén Thi S da ly hon, tai san chung chua
phan chia nhung 6ng B khang dinh phan dién tich dat chuyén nhugng 13 tai san
riéng ctia 6ng B, s6 ho khau chi ding tén 6ng B nén vo chong ong tin tudong va
mua. Nhung dén nam 2018, 6ng B van khong hoan tat tha tuc sang tén cho vo
chdng 6ng va ba Nguyén Thi S ¢ yéu cau Toa 4n chia tai san chung sau khi ly hon
v6i 6ng Huynh Ngoc B thi vo chdng 6ng mai biét 16 dat ban cho vo chong ong 12
tai san chung cta ba S va dng B, do do ong c6 c6 yéu cau doc trong vu 4n chia tai
san sau ly hon gitra ong B, ba S dé yéu cau ong Binh thyc hién h0'p dong chuyén
nhuong dat lap ngay 11/11/2016 vi sau khi ba S khaoi kién thi ngay 17/02/2018,
6ng B co cam két trong truong hop Toa &n phan chia dat thi 6ng B s& hoan tit tha
tuc chuyén nhuong.

Truong hop dién tich dét tranh chap la tai san chung cua ba Nguyén Thi
Suong va 6ng Huynh Ngoc B thi 6ng yéu cau Toa an huy gidy sang nhuong dat
giita cac bén, budc ong Huynh Ngoc B phai tra sd tién 208.400.000 dong va so tién
chénh léch dht tai thoi diém chuyén nhuong véi hién tai cho vo chong 6ng.

Vu 4n di duogc Toa an huyén Krong Nang giai quyét, qua trinh giai quyét ba
S rat don khoi kién. Tai ban an sb 26/2019/DSST ngay 04/11/2019 cta Toa an
nhan dan huyén K di budc 6ng B tra cho vo chong 6ng s tién 429.999.800 dong,
budc vo chdong 6ng tra lai dat + bia d6 cho 6ng B. Ong B khang cdo va Toa 4n tinh
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d3 hay ban an 26/2019/DSST ngay 04/11/2019 dé Toa an Krong Ning giai quyét
lai.

Qua trinh 1am viéc va tai phién toa, 6ng yeu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dat gitta vo chong 6ng va Ong B, budc 6ng B va ba S cung
cac con phai hoan tat thu tuc sang nhuong cho vo chong éng.

Trong truong hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi budc 6ng B phai tra lai
cho vo chdng ong s6 tién 195.000.000 dong va boi thudong sb tién chénh léch gia
tri dat tai thoi diém chuyén nhuong véi hién tai, tra lai gia tri tai san 6ng da xay
dung trén dat theo mirc gia hoi dong dinh gia xac dinh.

Bi don 6ng Huynh Ngoc B trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi S chung séng v6i nhau nhu vo chong tir ndm 1989
nhung do khéng hiéu blet phap luit nén khong ding ky két hon theo quy dinh.
Trong qua trinh chung song vo chong 6ng c6 tao dung dugc khéi tai san chung la
16 dat dién tich 1.160m2, duwoc UBND huyén Krong Ning cap QSD dat s A 952841
ngay 11/01/1993 mang tén chii hd Huynh Ngoc B, dén ndam 2003 v chong 6ng chuyén
nhuong 01 phan dién tich, con lai 880 m2 duoc cap lai gidy ching nhan QSD dat s6 W
836090 ngay 11/9/2003 mang tén ho Huynh Ngoc B. Nam 2015 c6 mdt phan dat bi thu
hoi dé lam duong, dién tich dat con lai 1a 672 m2, thia dat s6 112, to ban d6 s 64,
gidy chung nhan quyén str dung dat s6 W836090, ngay 11/9/2003 mang tén ho dng
Huynh Ngoc B. Do cudc song khong hanh phiic nén nim 2014 theo yéu cau ciia ba
S, Toa an di tuyén bd khong cong nhan 6ng va ba S 12 vo chong, nhung tai san
chung chua dugc phén chia. Sau d6 ba S clng cac con bo vé thanh phd H sinh
song, do d6 6ng 1a nguoi quan ly, str dung khéi tai san chung nay. Nam 2018 ba S
c6 yéu cau phén chia tai san chung cua ong va ba S, qué trinh giai quyét vu an ba S
rat don khot kién thi 6ng chap nhan.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua vo chong ong Nguyen Phu Phi L vé viéc yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay
11/11/2016 giita 6ng va vo chong ong L thi 6ng khong dong ¥ vi nam 2015, sau
khi ly hén, ba S bo di, 6ng c6 chuyén nhuong cho 6ng Lwong Piac A mot phan
dién tich co chiéu ngang canh phia Bic 1a 05m kéo dai ra phia sau véi gia
350.000.000 dong; dén nam 2016 ong tiép tuc chuyén nhuong cho vo chong 6ng
Nguyén Phu Phi L 01 phén dién tich c6 chiéu ngang canh phia Béc (duong Ngb
Quyén) 13 05m kéo dai ra phia sau, gia chuyen nhuong 13 250.000.000 ddng, ong L
da tra 195.000.000 dong, nhung khi chuyén nhuong dat éng cé noi cho 6ng A va
ong L biét dién tich chuyen nhufO’ng 1a tai san cua ho gia dinh, vo va con 6ng khong
dong ¥ ban nhung ca ong A va dng L van ddng ¥ mua. Vi vay dé nghi dé nghi Toa
an tuyen giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng va vo chong 6ng L vo hiéu, giai
quyét hau qua theo quy dinh cua phap luat.

Péi v6i phan dat 6ng chuyen nhuong cho 6ng A do 6ng va 6ng Ai khdng co
tranh chap gi nén 6ng khong dé nghi xem xét, giai quyét.

Ngueoi 6 quyen loi nghia vu lién quan chi Huynh Thi Ngoc S va la dai dién
dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi S, anh Huynh Ngoc T, chi Huynh Thi
Ngoc T, chi Hupnh Thi Ngoc M, anh Huynh Ngoc S tai phién toa hém nay ving
mdt, nhung trong qud trinh giai quyét vy dn, chi S trinh bay:



Chi 1a con gai ciia 6ng Huynh Ngoc B va ba Nguyén Thi S. Ngoai ra ba me
chi con ¢6 cac con chung la: Huynh Ngoc T, sinh nam 1991 va Huynh Thi Ngoc T,
sinh ndm 1995; Huynh Thi Ngoc M, sinh ndm 2001; Huynh Ngoc S, sinh ndm
2003.

Nam 2014 ba S va 6ng B dugc Toa &n nhan dan huyén Krong Nang khong
cdng nhan quan hé vg chdng tai ban an s 80/2014/HNGD-ST ngay 09/5/2014,
theo d6 ban an chi giai quyét vé quan hé hon nhan, vé con chung nhung khong giai
quyét vé phan tai san chung do 6ng B, ba S khdng yéu cau.

Dén thang 9/2018 thi ba S khai kién yéu cau phan chia tai san chung sau ly
hén gitta ba S véi 6ng B. Tai san chung 13 16 dit 672 m2, thira dat s6 112, to ban
dd sb 64 (Sb hiéu thura dat cii 1a 300, to ban dd sé 2) dd duoc Uy ban nhan dan
huyén Kréng Ning cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 W836090, ngay
11/9/2003 mang tén ho 6ng HUynh Ngoc B.

Sau khi Toa an thu ly giai quyet thi ong Nguyen Pht Phi L c6 don yéu cau
doc lap vé viéc yéu cau ong B tiép tuc thyc hién hop dong sang nhuong mot phan
16 dat nhung ba S da rat toan bd yéu cau khoi kién nén Toa an dinh chi toan bo yeu
cau khéi kién cua ba S.

Dbi véi giao dich chuyén nhugng dat giira 6ng B va dng L vao nam 2016 thi
ba S hoan toan khong duoc biét vi tir nim 2014 me con chi d3 roi khoi dia phuong
vé thanh phd H, L sinh séng cho dén nay. Me con chi khong nhén tién va khong sir
dung s6 tién tr viéc chuyén nhuong dat. Tai ban an s6 26/2019/DSST ngay
04/11/2019 cta Tda 4n nhan dan huyén Krong Nang da tuyén hop dong chuyén
nhuong dat gitta ong L va 6ng B vo hiéu, budc 6ng Linh tra lai bia do va dat cho
ong B, budc ong Binh tra lai cho 6ng L 429.999.800 d6ng. Sau d6 6ng Binh khang
cao va ban an nay da bi huy dé giai quyét lai.

Nay ong L tiép tuc khoi kién yéu cau ong B va me con chi thuc hién hop
dong chuyen nhugng gitra ong Binh va ong L, thi ba S van dong y rat don khoi
kién doi véi yéu cau phan chia tai san chung sau ly hon. Pbi véi giao dich chuyen
nhuong dat giita 6ng L va ong B, chi dé nghi Toa an tuyén bb hop dong chuyén
nhuong dat gilta 6ng L va ong B v hi¢u, bufc 6ng L tra dat + tra bia cho ong B va
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan anh Luwong Duc A tai phién toa hom
nay vdng mdt, nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn, anh A trinh bay:

Nam 2015 anh c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng Huynh Ngoc B mot 16 dat
dién tich 100 m2 (5x20 m) tai t6 1, TDP 4, TT Krong Nang. Lo dat ¢6 vi tri: Phia
bong giap phan dat con lai coa ho ong B, Phia tay giap duong Y Jut, Phia Nam
giap dat cho, phia Bic giap duong Ngo Quyén. Gia chuyén nhuong 13 350.000.000
ddéng. Anh di tra du sb tién trén cho 6ng Huynh Ngoc B. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi anh di xay 01 cin nha tuong gach, mai lop ton, nén lang xi mang, dién
tich 4,6 x 5,2m. Thang 8/2019 ba Suong va dng B ¢o tranh chap vé tai san, sau do
ba Suong rit don khoi kién, tuy nhién 6ng L ciing 12 nguoi mua dat ciia 6ng B vao
nam 2016 co tranh chap véi ong B thi khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong
giita anh va 6ng B. Vi vay anh tir chdi tham gia véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan trong vu an. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.



Dé 6 cin cur giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai
chd va dinh gi4 tai san tranh chap. Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
cu thé nhu sau:

- V& gia tri quyén sur dung dat: Dién tich dat tranh chip 1a 127,4 m2 (07 x
18,2m).

Gia dat theo quy dinh tai Nghi quyét s6 01/2020/NQ-HPND ngay 22/5/2020
cua Hoi df)ng nhan dan tinh Piak Lak:

Tong g1a tri quyen str dung 127,4 m2 1a dat & c6 gia 324.870.000 dong.

Tong gia tri quyen sur dung 127,4 m2 14 dat nong nghiép c6 gia 6.115.200 dong.

Gia dat qua tham khao gia dat pho bién trén thi tru’ong tai truc duong Ngob Quyen
t6 1, TDP 4, TT Krong Niang, huyén Krong Néng co gia 140.000.000d/mét ngang, tong
140. OOO 000 dong/m x 07 met = 980.000.000 dong.

- Tai san gan lién voi dat gdm: 01 cin nha cip 4, 01 cong khung sit va tudng
rao tri gia 27.830.100 dong.

Tai phién t0a, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Nang phét biéu y
kién: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d thuc hién day du va ding cac quy dinh cta
BO luat to tung dan su.

Vé noi dung: Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng B véi
6ng Nguyén Phti Phi L vi pham vé hinh thtic va ndi dung, vi viy dé nghi HDXX tuyén
b hop dong chuyén nhugng dat gitta ong B va vo chong 6ng L vo hiéu, giai quyét hau
qua ctia hop ddng vo hiéu; x4c dinh 16i dan t6i hop dong vo hiéu dbi véi ong B 1a 70%,
d6i voi 6ng L 14 30%.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung: Tai phién toa, nguyén don, bi don c6 mat. Tuy nhién
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 don xin xét xtr vang mat, do dé can cir
khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 B0 luat t6 tung dan su 2015, Toa 4n tién hanh
xét XU ving mat nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] Vé quan h¢ phap luat va tham quyén giai quyét: Cin ctr ndi dung don
khoi kién va yéu cau khoi kién cua nguyén don thi day 1a vu an tranh chép vé giao
dich dan sy thong qua hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, thudc tham
quyen giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luét t6 tung dan su.

[3] Xét ndi dung vu an:

[3.1] Vé dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong va s tién di thanh
toan:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ca ong Huynh Ngoc B va 6ng
Nguyén Phti Phi L déu thira nhan vao ngay 11/11/2016 gitra 6ng B voi vo chong ong
L da xac lap giao dich chuyen nhuong dat. Tuy nhién gitra ong B va vg chong ong L
con ¢ y kién khac nhau vé dién tich chuyén nhuong va so tién ctia hop dong, cu thé:

+ Vo chong ong L cho rang nhan chuyén nhuong ciia 6ng B dién tich dat co
chiéu ngang mat duong Ngo Quyén 1a 07 mét kéo dai ra phia sau, gia tlen la
225.000.000 dong, ong L da tra cho 6ng B 208.400.000 dong. Ong L cung cép gidy
sang nhuong dat, gidy nhan tién c6 chit ky cta dng B, trong d6 c¢6 thé hién dién tich
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dat chuyén nhuong va s tién da tra 1a 195.000.000 déng. Con 13.400.000 dong thi co
6.000.000 dong khong c6 gidy t& ching minh, 7.400.000 dong khong thé hién thoi
diém tra tién.

+ Ong B cho rang dién tich d4t chuyén nhuong c6 chiéu ngang giap dudng
Ngb Quyén 1a 05 mét chir khong ‘phai la 07 mét, gia 250.000.000 dong, da tra
195.000.000 d6ng, nhung khi viét gidy sang nhuong ong Lty viét thanh “7 mét” va
khong dé ¥ nén ong da ky. Ong xac dinh chit ky, chit viét ciia “Huynh Ngoc B” tai
cac tai liéu ong L nop cho Toa an 1a chir ky, chit viét cia 6ng.

Can cu vao céc tai liéu chung cur da thu thép va trinh bay cua cac duong su tai
phién toa, HDXX x4c dinh di¢n tich dat, gia tién cac bén thoa thuin chuyén nhuong
va s tién d tra nhu sau:

+ V& dién tich dat, gia tién cac bén thoa thuan chuyén nhuong: Ong B xac dinh
cac tai liéu ching ctr do ong L cung cap 1a chit ky, chir viét cua 6ng. Vi vay, HDXX
xac dinh 6ng B da théa thuan chuyen nhuong cho vo chong ong L dién tich dat co
chiéu ngang 12 07 mét, gia chuyén nhuong 1a 225.000.000 dong.

+ V& s6 tién da tra: Vo chong ong L cho rang d tra cho 6ng Binh 208.400.000
dong, tuy nhién theo céc tai liéu chimg ¢t do 6ng L cung cap thi chi c6 01 gidy ing
tién 1ap ngay 09/02/2018 thé hién ndi dung dng B nhan cta 6ng L 195.000.000 dong
tién chuyén nhuong dat. S6 con lai 1a 13.400.000 dong thi c6 6.000.000 dong khong
c6 ching ctr ching minh, 7.400.000 dong khong thé hién thoi diém 6ng B nhan tién,
nhan tién gi va 1y do nhan tién, nén khong c6 cin ctr dé xac dinh ngoai s tién
195.000.000 dong thi 6ng L da tra thém 13.400.000 dong. Pong thoi qua trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, 6ng L chi yéu cau 6ng Binh tra lai 195.000.000 dong
trong truong hop Toa an budc 6ng B phai tra tién cho ong. Vi vay, HDXX xéc dinh
6ng Linh méi tra cho 6ng B 195.000.000 dong.

[3.2] V& hinh thtic hop dong:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013 va Diéu 502 B luft
dan su, thi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat phai duoc cong chimg, chimg
thyc tai co quan co tham quyén. Ong L va 6ng B sau khi thoa thuan viéc chuyén
nhuong thi chi viét gidy tay véi nhau, khong 1am thu tuc cong chung, chimg thuce theo
quy dinh cua phap ludt. Vi vy giao dich chuyén nhuong QSD dat gitta 6ng L v6i ong
B d4 vi pham vé mit hinh thirc.

[3.3] V& ndi dung hop dong:

Lo dat tranh chap c6 ngudn géc 1a 16 dat cd dién tich 1.160m2, dwoc UBND
huyén Kréng Nang cap QSD dat sé A 952841 ngay 11/01/1993 mang tén cha ho Huynh
Ngoc B, dén nam 2003 6ng B va ba S da chuyén nhuong 01 phan dién tich, con lai 880
m2 dugc cép lai gidy ching nhan QSD dat s W 836090 ngay 11/9/2003 mang tén ho
Huynh Ngoc B. Nam 2015 ¢6 mot phan dét bj thu hdi dé 1am duong, dién tich dat con
lai 12 672m2. Qué trinh giai quyét vy an, ca dng B va nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba Suong déu xac nhan dién tich dat nay 14 tai san chung cia 6ng B va ba S 13 hoan toan
phtl hop va nam 2014 khi 6ng B, ba S duoc Toa an khdng cong nhan quan hé vo chdng
thi tai san chung chua duoc phén chia. Nam 2016 6ng B tu y chuyén nhuong cho ong L
mot phan dién tich, khong c6 su dong y cua ba S. Nhu vdy, viée chuyén nhugng quyén
str dung dt giita 6ng B va 6ng L di vi pham vé noi dung.



Do hop ddng chuyén nhuong dat gitta vo chong ong B véi vo chong ong L V|
pham ca v€ hinh thirc va ndi dung, vi vay HDXX khong c6 can ctr chap nhan yéu cau
cua ong L vé viée: Yéu cau ong B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat,
hoan tat tha tuc chuyen nhugng nhu da thoa thuén tai giay sang nhuong dat lap
ngay 11/11/2016, can tuyén bd hop ddng v6 hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong
vO hiéu.

[4] Vé xac dinh 13i ctia cac bén dan t6i hop dong vo hidu:

+Dbi véi ong B: Theo trinh bay cua ong B thi dién tich dat chuyen nhuong cho 6ng
L 1a tai san chung cua 6ng B va ba S, tuy nhién khi thoa thuan chuyén nhuong dat khong
c6 su dong ¥ ciia ba Swong. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng B xac dinh khi chuyén
nhugng c6 théng bao cho 6ng L biét nhung 6ng Linh van dong Yy nhan chuyén
nhuong nhung 6ng B khong cd tai liéu chimg ctr nao chirng minh cho 161 khai nai
cia minh. Nhu vay khi thoa thuan chuyén nhuong ong B dd khong thong bao cho
6ng L biét tai san chuyén nhuong 1a tai san chung cta vo chdong éng B chua dugc
phan chia, dan téi viéc cac bén khong thuc hién duoc giao dich. Nhu vay HDXX
xac dinh ong B ¢6 16i 16n hon.

+ Péi véi ong L: Tai thoi diém xac lap giao dich ong L khong yéu cau 6ng B
cung cap day du thong tin vé hién trang quyén sur dung dat. Viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat khong tudn tha quy dinh vé hinh thtic theo quy dinh cua phap
luat, khong duoc cong chumg, chung thyc tai co quan co6 tham quyen Giao dich
duogc xac 1ap nam 2016, dén ngay 17/02/2018 6ng B da cho 6ng L biét 16 dat thudc
mot phan tai san chung ctia ong B va ba S, chua dugc phan chia. Nhung dén ngay
19/02/2019 6ng L lai x4c 1ap giao nhan tién véi 6ng B. Nhu vy, mic du blet dugc
ong B khong thyc hién duoc thu tuc sang tén, nhung ong L dé khong yéu cau chap
dut thoa thuan dé tranh thiét hai cho cac bén, ma van tiép tuc tra tién va nhan tai
san dé str dung. Vi vdy, ong L ciing c6 mot phan 16i dan t6i hop dong vo hiéu.

HDXX xéc dinh 16i ctia ong B 1a 70%, 16i ctia ong L 1a 30%.

[5] Vé giai quyét hau qua ctia hop dong v hiéu:

[5.1] Vé nghia vu hoan tra: Do xac dinh hop dong giita ong L voi ong B la vo
hiu nén vé nguyén tic hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan. Pong thoi sau
khi x4c 14p giao dich ong L da x4y dung nha trén dat, ong B biét nhung khong phan
d6i. Vi vy 6ng B phai hoan tra gia tri cong trinh do éng L di x4y dung. Nhu vay, 6ng
B phai tra cho éng L s6 tién da nhan 1a 195.000.000 dong; hoan tra gia tri cong trinh ma
6ng L da xay dung trén dat 1a 27.830.100 dong; 6ng L phai hoan tra cho dng B dién tich
dat 07 m x 18,2 m va gidy chimg nhan QSD dat W 836090 ngay 11/9/2003 mang tén
Ho6 Huynh Ngoc Binh.

[5.2] Vé xac dinh thiét hai do hop dong vo hiéu va nghia vu boi thuong:

Gia tri hgp dong chuyén nhuong QSD dét giita ong B v6i ong L ddi véi
quyén sir dung dat 1 07 mét ngang mat dudng tai thoi diém xac 1ap do hai bén thoa
thuan 1a 225.000.000 dong, gia thi trudng tai thoi diém xét xu 1a 140.000.000
dong/mét ngang x 07 mét = 980.000.000 dong. Thiét hai xay ra la chénh l1éch gid tri
tai san tai thoi diém giao dich va tai thoi diém xét xtr, cu thé: 980.000.000 dong -
225.000.000 ddng = 755.000.000 dong.



Ong L da tra duoc 195.000.000 ddng/225.000.000 dong = 86,66%, phan gia
tri ting thém twong Gng véi sb tién ma 6ng L da thanh toan 1a: 755.000.000 dong X
86,66% = 654.283.000 dong.

Nhu vdy 6ng B phai c6 nghia vu boi thudng cho vo chbng ong L 70% gia tri
tai san tang thém la: 70% x 654.283.000 ddng = 457.998.100 dong.

Tong sb tién ma ong B phai hoan tra va boi thuong cho vo chdng 6 ong L la:
195.000.000 dong +457.998.100 dong + 27.830.100 dong = 680.828.200 dong.

[6] Dbi véi viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng Huynh Ngoc B va ong Luong
Puc A: Do cac duong sy khong c6 yéu cau nén Toa an khong xem xét giai quyet Néu
sau ndy gitra cac duong sy co phat sinh tranh chép thi s& duoc giai quyét bang mot vu
an khac.

[7] Di vé6i viée rat don khéi kién vé viée yéu cau phan chia tai san chung sau ly
hon ctia ba Nguyén Thi S, HDXX xét thdy viéc ba S rit yéu cau khoi kién 13 hoan toan
tr nguyén, vi vy tai ban an s6 26/2019/DSST ngay 04/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Krong Nang Toa 4n da dinh chi yéu cau chia tai san chung cta ba S 1a hoan toan
phtt hop. Tuy nhién ban an s6 27/2020/DSPT ngay 25/02/2020 cta Toa a4n nhan dan
tinh Pak Lak di hiy toan bd ban an so tham sé 26/2019/DSST ngay 04/11/2019 cta
TAND huyén Krong Nang. Qua trinh giai quyét vu an ba S dong ¥ rat don khoi kién,
do d6 can dinh chi giai quyét yéu cau chia tai san chung cta ba S va hoan tra tién tam
ung an phi cho ba S theo quy dinh.

[8] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la ¢6 co s& nén
can chap nhan.

[9] V& chi phi thdm dinh, dinh gia tai san: Do yéu cau khai kién ctia nguyén
don dugc chap nhan nén bi don phai chiu 2.400.000 dong tién chi phi tham dinh,
dinh gia tai san.

[10] Vé an phi: Do yéu cau khai kién ctiia nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham co gia ngach dbi véi s tién phai hoan tra va boi
thuong (680.828.200 dong), sb tién an phi phai chiu cu thé 1a 20.000.000d + 4% x
(680.828.200 dong - 400.000.000 dong) = 31.233.128 dong.

Vi cac lé trén, )
QUYET DPINH

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 147; biéu 165;
Piéu 220; khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228; Diéu 271 va Piéu 273 B luat td tung
dan su.

Ap dung khoan 3 Diéu 167; Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;

Piém ¢ khoan 1 Piéu 117; Piéu 122, 123, 131, 241, 407, 414, 422; 500, 501,
502, 503 B0 luat dan s nam 2015

Ap dung Nghi quyét sé6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hodi; Luat an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy sang nhuong dit)
xac 1ap ngay 11/11/2016 gitra bén chuyén nhuong 14 6ng Huynh Ngoc B, bén nhan chuyén
nhuong 1 6ng Nguyén Phua Phi L v hi¢u.



+ Budc 6ng Nguyén Phi Phi L va ba Nguyen Thi L phai giao tra cho 6ng Huynh
Ngoc Binh dién tich 1274 m2 (07m x 18,2m) tai t6 1, t6 dan pho 4, thi tran Krong
Nang cung toan b tai san gan lién v6i dat. Phan dlen tich dat giao tra 1a mot phan
thura dat 112, to ban do sd 64, da dugc Uy ban nhan dan huyén Krong Nang cap
gidy ching nhan quyén str “dung dat sd W836090 ngay 11/9/2003 mang tén h¢ ong
Huynh Ngoc B va 01 giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 W836090, ngay
11/9/2003 mang tén ho 6ng Huynh Ngoc B cho dng Huynh Ngoc B.

Vi tri tr can nhu sau: Phia Dong glap dat ctia ong Long; Phia Tay giap phan
dat con lai ctia ho ong Binh; Phia Nam giap dat cho huyén Krong Nang (Dai 07m);
phia Bic giap duong Ngb Quyén (Dai 07m).

+ Budc ong Huynh Ngoc B phai tra cho 6ng Nguyén Pha Phi L va ba
Nguyén Thi L sb tién 680.828.200 dong (Sdu tram tdm mueoi triéu tém tram hai
muoi tdm ngan hai tram dong).

Bao gdm: Tién hoan tra do hop déng vo hiéu 1a 195.000.000 ddng, tién boi
thuong do 16i dan téi hop dong vo hiéu 1a 457.998.100 dong; hoan tra gia tri cong
trinh xay dung trén dat 14 27.830.100 dong

Ap dung Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su dé tinh 1ai suat d6i véi khoan
tién cham thi hanh &n khi ngudi dugc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh 4n.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi S vé viéc: Yéu cau phan
chia tai san chung 1a dién tich dat 672m2, thira dt 112, to ban d6 sé 64, da dugc
Uy ban nhan dan huyén Krong Nang cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6
W836090, ngay 11/9/2003 mang tén hé éng Huynh Ngoc B.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san:

+ Ba Nguyén Thi S phai chiu 2.650.000 dong chi phi xem xét tham dinh va
dinh gia tai san, dugc khAu trir vao sb tién tam ung da nop.

+ Ong Huynh Ngoc B phai chiu 2.400.000 dong tién chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia tai san. Hoan tra so tién 2.400.000 dong chi phi xem xét tham dinh,
dinh gié tai san cho 6ng Nguyén Phu Phi L sau khi thu duoc cia 6ng Huynh Ngoc
B.

4. V& an phi:

Ong Huynh Ngoc B phai ndp 31.233.128 dong an phi dan su c6 gid ngach.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Phti Phi L s tién tam tmg 4n phi 1a 300.000 dong
da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Nang theo bién lai $O
AA/2017/00010644 ngay 04/4/20109.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi S sd tién 2.500.000 dong da ndp tam tng an phi
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong Nang theo bién lai s6
AA/2017/0010259 ngay 18/9/2018.

6. V& quyén khang cao: Puong su co mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Puong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4an duoc niém yét hop 1.

Truwong hop badn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quyét dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan sw, nguoi phai thi hanh dn
dan sy c6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi



hanh &n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an Dan su.

Noi nhén: THAY MAT HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DakLdk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Nang;,
- THADS huyén Krong Nang,
- Cac dwong su;
- Luu 16 so, VP.
Doan Thi Thu Trang
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