TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 114/2025/DS-ST
Ngay 29/9/2025
V& “Tranh chap hop dong
mua ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - CAN THO

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Puc Chuong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Hoang Viét;

2. Ong Tang Vin Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hién, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 9 - Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din Khu vwe 9 - Can Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Hong Nhu - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Can
Tho; xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 06/2025/TLST-DS ngay 18
thang 7 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong mua bdn tai san”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s 168/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 9 nam 2025 va
Quyét dinh hoan phién toa sé 176/2025/QDST-DS ngiy 22 thang 9 nam 2025,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH P (Sau day viét tit 1a Cong ty); dia chi: S6
nha A, ép S, xa T, thanh phé Céan Tho;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Hong T, sinh nam 1969; dia chi:
S6 nha A, duong K, phuong S, thanh phé Can Tho (C6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T1, sinh naim 1973; dia chi: Ap B, xd L, thanh
phd Can Tho (Vang mit).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi Kim K, sinh nim
1975; dia chi: Ap B, x4 L, thanh phé Can Tho (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdéi kién ngay 01/7/2025, Bién ban ldy 101 khai ngay 15/8/2025
va tai phién toa so tham, nguyén don la Céng ty TNHH P véi ngueoi dai dién theo
iy quyén cua Céng ty la éng Huynh Hong T trinh bay:

Ngay 22/3/2022, Cong ty TNHH P véi v chong ong Nguyén Vian T1 - ba
Poan Thi Kim K c6 giao két vi nhau Hop dong mua ban tai san; Hop dong khong
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duoc 1ap thanh van ban, cac bén chi thdéa thuan bﬁng 161 noi.

Do than quen, Coéng ty P médi ban vat liéu xay dung theo hinh thirc tra tién
sau cho vo chong ong T1 - ba K, dé éng T1 - ba K xay dyng cin nha hién nay vo
chong 6ng T1 - ba K dang cu tra. Theo Hop ddng, Cong ty P ban cho éng T1 - ba
K vat li¢u xay dung gém X1 mang, sit, kém va mot sb vat liéu khac.

Thuc hién Hop dong, tir ngay 22/3/2022 dén ngay 29/8/2022, éng T1 véi ba
K d3 mua vat liéu nhung con no Cong ty P sd tién 1a 242.058.000 dong (Hai trim
bén muoi hai triéu khong trim ndm muoi tdm ngan déng). Khi giao nhan tai san,
ong T1 hodc nguoi ciia 6ng T1 déu ky nhan vao So ciia Cong ty P. Mic du Cong ty
P di yéu cau thanh toan, 6ng T1 chi hira hen ma khong thuc hién tra ng nén phat
sinh tranh chap.

Nay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Nguyén Van T1 voi
ba Poan Thi Kim K ¢6 nghia vu lién do61 thanh toén tra sb tién con ng néu trén; tu
nguyén rat lai yéu cau phia bi don phai tra tién 1di do cham thanh toan tir ngay
29/8/2022 dén nay, chi yéu cau tra tién 1di néu cham thyuc hién nghia vu tai giai
doan thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat.

Tai liéu, chtrng cr ma nguyén don giao ndp gébm: Ban sao Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép; Gidy uy quyén ngay 01/7/2025; So theo ddi ban hang kém
14 Phiéu ban hang; Pon dé nghi khong hoa giai theo Luat Hoa giai, d6i thoai tai
Toa an.

- Poi véi bi don la 6ng Nguyén Vin Tl :

Du duoc téng dat hop 1€ Thong bao vé viée thy 1y vu an, tai Thong bao da
thé hién ddy di nhiing tinh tiét, sy kién, tai liéu, yéu cau khoi kién ciia Cong ty
nhung 6ng T1 khong phan d6i, khong c6 van ban trinh bay ¥ kién.

Ong T1 con vang mat khong co 1y do trong cac phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; Toa an d thong bao két qua phién
hop cho phia ong T1, trong d6 c6 ghi nhan vé pham vi va yéu cau khoi kién cua
Cong ty, vo chong éng T1 con ng Cong ty 242.058.000 dong va tién 1di do chim
thanh toan 13 68.583.000 dong; tong cong, tién von va lii tinh dén ngay khai kién
13 310.641.000 dong (Ba trim mudi triéu sau trim bén muoi mdt nghin ddng).

Phién tda ngay 22/9/2025, bén bi don vin ving mit va khong giao ndp tai
lidu, ching cir; tiép tuc khong phan ddi yéu cau khoi kién ciing nhu tai lidu, ching
ctr do nguyén don giao ndp nén Hoi dong xét xtr quyét dinh hoan phién toa va dua
vu an ra xét xu theo quy dinh cua phép luat.

- Theo Bién bdn ldy loi khai ngay 12/9/2025; nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Poan Thi Kim K trinh bay:

Ba K v6i 6ng T1 1a vo chong. Ong T1 lam nghé x4y dung, ba K chi mua ban
nho tai nha; vi vy, 6ng T1 thuong xuyén di lam theo cac cong trinh, mdi thang chi
tré vé& nha vai lan.
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Do hoan canh kho khin, ba K timg bi tai bién nhe nén dén nim 2022 thi vo
chdéng ba K méi cit duoc cin nha hién nay nhung chua hoan thién vi hét tién dau
tu, moi chi xong phan thd van phai ¢ tam. Qué trinh xay dung cin nha, do sirc
khée yéu nén ba K khdéng quan tdm dugc nhiéu; moi viéc tir mua vt tu, thué tho
déu do ong T1 tryc tiép thuc hién. Cho nén, ba K khong biét vo chéng ba K con
thiéu no ai, thiéu ng bao nhiéu; ong T1 cling khong trao ddi lai cu thé voi ba K vi
lo ba K bi ap luc, strc khoe yéu sau tai bién.

Vé khoi kién cua Cong ty P, ba K hoan toan khong cé y kién, khong dong y
nhung ciing khéng phan dbi vi khong truc tiép mua ban va 6ng T1 ciing khong
chiu trao doi. Do d6, ba K yéu cau giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap luat,
khang dinh da hiéu rd ndi dung yéu cau khoi kién ciing nhu tai liéu, chimg ctr clia
nguyén don nhung do khéng truc tiép tham gia nén khong biét, khong co bat ctr
phan ddi gi va yéu cau giai quyét vang mit; khong giao ndp tai liéu, chimg cu.

Vo chong ba K khong thudc trudng hop ho nghéo, can nghéo, gia dinh liét si
hodc ¢6 cong véi cach mang duge Nha nudc cap gidy chimg nhan.

- Tai lidu, chitng cir Toa dn thu thdp dwoc la: Bién ban lay 10i khai cua
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Cac duong sy déu thira nhan va/hoic
khong phan dbi tai liéu, chimg ctr do duong sy khac giao nop ciing nhu do Toa 4n
thu thap dugc va khong yéu cau thu thap thém tai liéu, chimg ctr khac.

- Tai phién toa so tham, Kiém sdt vién Vién kiém sdat nhan dan Khu vuc 9 -
Can Tho néu quan diém: Tda an thu 1y vu an ding tham quyén, xac dinh chinh xéac
quan hé phap luat tranh chip; thu thap ching ctr day du, dung phap luat; Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ba K di tuan tha ding quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su, riéng 6ng Nguyén Vin T1 khong chip hanh triéu tap cia
Toa an. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty
P, budc bi don 1a ong T1 véi ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba K phai
tra no s tién chua thanh toan theo Hop dong, khong phai tra tién 13i cham tra ké tur
ngay 29/8/2022 do nguyén don rat yéu cau nay; quyét dinh vé nghia vu chiu an phi
d6i voi duong su theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung.

Cong ty P khoi kién, yéu cau ong T1 v&i ba K tra tién mua vat lidu xay
dung; vo chong 6ng T1 mua tai san dé xdy dung nha & véi hinh thuc tra tién sau
nén day la hop déng mua ban tai san quy dinh tai Diéu 430 cua Bo luat dan su,
thudc truong hop mua tra chdm quy dinh tai Pidu 453 cua B luat ndy. Vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Can Tho quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 cua B
luat T4 tung dan sy.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Poan Thi Kim K ¢6 yéu ciu
giai quyét vang mat; bi don 1a 6ng T1 duoc triéu tap hop 1& 1an thi hai ma ving
mit, khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan nén phai chju hau
qua phap 1y vé viéc ving mit cua minh. Tai phién toa, nguyén don va Kiém st
vién yéu cau giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat; Hoi ddng xét xtr cin ctr
vao diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su dé
xét XU vu an V:fmg mat ong T1, ba K.

[2] V& noi dung giai quyét.

- Can ct ¥ kién théng nhat, thira nhan va/hodc khong phan dbi ciia cac bén
thi nguyén don vé6i phia bi don giao két v6i nhau Hop déng mua ban vat liéu xay
dung tr ndm 2022; Cong ty la bén ban, vo chong 6ng T1 - ba K 1a bén mua. Bén
ban va bén mua thira nhan va/hodc khong phan dbi vé toan bo nhiing thoa thuan
cling nhu viéc thuc hién Hop dong, so tién bén mua chua thanh toan; khong cé ¥
kién mau thuin gi khac, khong cling c6 mit dé co thé hoa giai.

- Can ctr 101 thtra nhan cua ba K, thi: Do hoan canh khoé khan, strc khée cua
ba K khong 6t sau tai bién nhe nén ba K khong c6 ¥ kién dbi voi viée giai quyét
vu an; ong T1 chi khang dinh da biét, dé ong T1 lo.

- Can ctr SO theo ddi va cac Phiéu ban hang do nguyén don giao nop va phia
bi don khong co ¥ kién phan d6i, thi thiy: Ong T1 c6 ky tén tai S6 theo ddi va céc
Phiéu ban hang, nhimg tai liéu ndy thé hién rd tén tai sain mua ban, s tién phai
thanh toan.

T cic cin ¢t néu trén, ddi chiéu vai quy dinh tai diém ¢ Khoan 1, Khoan 2
Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy, c6 co s& khach quan dé két luan vé giao dich
giita nguyén don véi phia bi don va dién bién sy viéc tranh chap nhu sau:

Cong ty TNHH P c6 diang ky kinh doanh, da nhiéu 1an ban vat lidu xay dung
cho bén 6ng T1 tir ngay 22/3/2022 dén ngay 29/8/2022. Poi bén khong 1ap hop
d6ng mua ban bang van ban, chi thoa thuin bang 10i néi va duoc ghi sd dé theo
ddi, mdi 1an mua ban déu duoc 1ap Phiéu ban hang va bén mua ky nhan. Phia ong
T1 mua vat liéu dé xay dung nha & nhung chua hoan thi¢n, chua thanh toan tién va
hét von dau tu nén mai chi xay xong phan thd ctia cin nha thi ngimg xay dung, ¢
tam tai can nha dén nay va van chua thanh toan sd tién 242.058.000 (Hai tram bon
muoi hai triéu khong trim ndm muoi tim ngan dong) nén phat sinh tranh chép.

Xét tinh hop phdp ciia Hop dong dang tranh chdp nay, thi thdy:

Bén ban 14 t6 chue kinh té, chii s¢ hitu 14 ca nhan duoc cap Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép; bén mua 1a vo chong 6ng T1 - ba K déu khong thudc
truong hop quy dinh tai diéu 22, 23 va 24 cta B9 luat dan sy nén Cong ty véi phia
ong T1 giao két Hop ddng 1a dam bao diéu kién chu thé quy dinh tai Diéu 16, Diéu
19, Diéu 86 cua Bo luat dan su.



Céc bén cling khong co6 y kién vé viéc bj lira dbi, de doa, cuong ép nén Hop
d6ng da giao két 1a hoan toan tu nguyén; phu hop quy dinh tai Diéu 116, Diéu 117,
Diéu 119 cua Bo luat dan su.

Vi vay, gitta nguyén don va phia bi don da giao két hop déng mua ban tai
san hop phap, can duoc ton trong va bit budc cac bén phai thi hanh.

Vé thoi han bén mua c6 nghia vu thanh toan tién: Tai Khoan 2 Diéu 440 cua
Bo luat dan su quy dinh “Truong hop cdc bén chi ¢é théa thudn vé thoi han giao
tai san thi thoi han thanh todn tién ciing duoc xdc dinh twong wng voi thoi han
giao tai san. Néu cdac bén khéng c6 théa thudn vé thoi han giao tai san va thoi han
thanh todn tién thi bén mua phdai thanh toan tien tai thoi diém nhén tai san”. D6
chiéu véi quy dinh nay, phia ong T1 sir dung hét tai san mua nhung qua nhiéu nam
van khong thanh toan tién 13 da c6 16i do vi pham nghia vu theo Hop dong.

Xét cac 1y 16, nguyén vong ciia phia bi don thi thay: Ba K voi ong T1 13 vo
chong, tai san mua dugc sir dung dé xay dung nha ¢ cta gia dinh nén ba K véi ong
T1 c6 nghia vu d6i v6i khoan no nay quy dinh tai Diéu 37 cta Luat hon nhan va
gia dinh. Ly do ba K cho rang khong truc tiép tham gia mua ban, khong biét con
thiéu no bao nhiéu khong phai 1a cin ctr hodn hodc mién nghia vu theo quy dinh tai
diéu luat vira vién dan.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 co s¢ dé Hoi dong xét xir chap nhin yéu ciu
khai kién cua Cong ty P, budc ong T1 vai ba K c6 nghia vy lién doi thanh toan s6
tién mua tai san 1a 242.058.000 (Hai tram bon muoi hai triéu khong trim nim
muoi tAm ngan dong).

[3] V& an phi dan su so thim: Toan bd yéu cau ctia nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu toan b an phi c6 gid ngach tuwong tng véi nghia vy
thanh toan quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su, Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi Khoa XIV. Cu thé: Ong T1 véi ba K phai lién di chiu an phi
14 (242.058.000 dong x 5%) = 12.102.900 dong.

[4] Vé quan diém, dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 9 -
Can Tho 13 ¢6 can ¢ phap 1y, ¢6 co sd thyuc tién nhu dd nhan dinh ¢ trén. Hoi dong
xét Xt can chép nhan dé nghi cia dai dién Vién kiém sat da néu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 143, Khoan 3 Diéu 144, Khoan 1 Diéu 147,
diém b Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Piéu 228 cta Bo luat T4 tung déan su;

Can ctr vao Diéu 430, Khoan 2 Diéu 440, Diéu 357, Khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan su;

Cian ctr vao DPiéu 37 cua Luat hon nhan va gia dinh;



Cian ¢t vao Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi Khoa XIV;

Tuyén xiz:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH P ddi voi 6ng Nguyén
Vin T1 va ba Poan Thi Kim K, vé& “Tranh chdp hop dong mua bén tdi san” duoc
giao két bang 101 ndi vao nim 2022, gitta Cong ty v6i vo chong ong T1 - ba K.
Budc 6ng T1 véi ba K c6 nghia vu lién d6i thanh toan tra Cong ty P sb tién mua
vat li¢u xay dung la 242.058.000 (Hai tram bdn muoi hai triéu khong tram nam
muoi tdm ngan doéng). Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, ong T1 - ba K
khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong ding nghia vu trd ng va Cong ty c6 don yéu
cau thi hanh an, vo chong 6ng T1 phai lién d6i tra tién 13i cham tra theo 14i suét
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su tuong Ung voi s6 tién va thoi
gian cham thanh toan quy dinh tai Piéu 357 cta Bo luat dan su.

2. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Van T1 voi ba Poan Thi Kim K phai lién doi chiu sb tién 1a
12.102.900 dong (Mudi hai triéu mot tram 1¢ hai ngan chin traim dong).

Cong ty P khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc nhan lai tién tam
g an phi da nop 1a 1.714.000 dong theo Bién lai thu s6 0000756 ngay 18/7/2025
cua Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 9 - Can Tho.

3. Cong ty P ¢6 quyén khang cdo ddi véi Ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy Toa tuyén an; 6ng Nguyén Vin T1 véi ba Poan Thi Kim K ¢6 quyén
khang cédo trong thoi han néu trén, ké tur ngay nhan dugc Ban an hoac Ban an dugc
niém yét hop 1¢; dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xir theo thi
tuc phac tham.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céac duong su;

- VKSND Khu vuc 9 - Can Tho;

- Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho;
- Luu HSVA, VT.

CHU PUC CHUONG



