TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 36/2024/DS-PT

Ngay: 19-02-2024

VIV Tranh chip quyén st dung dat va
yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tao

Ong Nguyén Tan Long.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Da Nang.
_ Dai di¢n Vién kiém sat nhédn dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Poan Minh Lgc - Kiém sat vién.

~ Ngay 19-02-2024, tai try s6. Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xu phuc

tham cong khai vu an déan sy thu Iy s6 222/2019/TLPT-DS ngay 02-11-2023 vé viéc
“Tranh chap quyén su dung dat va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén su dung dat”,
do Béan an dan su so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 11-9-2023 cua Toa an nhan dan
tinh Quang Binh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic thim sé 86/2024/QP-PT ngay 29-01-
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ngé Van T, sinh nam 1966; dia chi cu tra: Thon T, xa H, huyén Q, tinh
Quang Binh, c6 mat tai phién toa.

1.2. Ba Truong Thi U, sinh nam 1965; dia chi cu tra: Thon T, xa H, huyén Q,
tinh Quang Binh, c6 mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Ngd Van T:

Ong Truong Vin S, sinh ndam 1994; dia chi cu tri: Thon T, x3 H, huyén Q, tinh
Quang Binh, c6 mat tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ong Ng6 Vian A, sinh nam 1963; dia chi cu tra: Thon T, xa H, huyén Q,
tinh Quang Binh, c6 mat tai phién toa.

2.2. Ba Truong Thi L, sinh ndm 1967; dia chi cu trd: Thon T, xa H, huyén Q,
tinh Quang Binh, c6 mat tai phién toa.
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Truong Thi L:
_ Luatsu Nguyén Minh N - Cong ty L4; dia chi cong ty: Tang H Toa nha C, s6 B
Cau G, phuong D, quan C, thanh phd Ha No61, c6 mat tai phién toa.
Luét su Ngo Van T1 - Cong ty L4; dia chi cong ty: Tang H Toa nha C, s6 B Cau
G, phuong D, quan C, thanh ph6 Ha Noi, c6 don xin xét x{r ving mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Quang Binh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén:

Ong Nguyén,Vén T2 - Chuc vu: Truong phong Phong Tai nguyén va Moéi
truong huyén Q, vang mat.

2. Uy ban nhan dan xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; dia chi: Xa H, huyén Q,
tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Van L1 - Chtrc vu: Chu tich, Véng
mat.

3. Ngan hang TMCP S1 (S2) - Chi nhanh Q1.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

Ong Mai Thanh L2 - Chtc vu: Truong phong Phong kiém soat rii ro; dia chi:
duong Q, thanh pho D, tinh Quang Binh, c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ong Ng6 Van T va ba Truong Thi U trinh bay:

Thira dat hién nay dang tranh chap mang tén ong Ngo Vin A trudc day co ba gia
dinh cung st dung 14 ba Truong Thi D, bd me nguyén don (Ngé Van H va Truong
Thi A) va bd me ba Truong Thi D (Truong Vin T3 va Mai Thi P). Pén nim 1997,
gia dinh ong Ngo Vin A va ba Truong Thi L (bi don) d3 mua s6 cdy phi lao trong
trén phan dat va toan bo dién tich dat ciia ba D. Sau khi bd me ba D chét d dé lai dat
cho con trai 14 6ng Truong Vin O quan 1y, st dung. Pén nam 1997, 6ng O di 1am an
0 M, khong sir dung va da giao lai toan bd dién tich dat cho gia dinh nguyén don
(Ngé Vin T, Truong Thi U) sir dung bang hinh thirc ting cho (bang miéng, khong co
van ban). Nhu vdy, sau nim 1997, trén thira dat chi con hai gia dinh st dung 13 gia
dinh nguyén don va gia dinh bi don (c6 xac nhan cta nhitng nguoi 1am ching, gom
cac ong, ba: Mai Van B - Trudng thon T, xa H, ba Truong Thi D va dng Truong Van
0). Do hiéu biét phap luat con han ché, nén nguyén don chua ké khai dé dugc cap
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a Gidy CNQSDD), khong ¢
tén trong S6 muc ké va ban do dia chinh. Tuy nhién, qua trinh cap Gidy CNQSDP
cho gia dinh bi don, Uy ban nhan dan (sau day Vlet tat 1a UBND) x4 H va UBND
huyén Q khong xem xét thuc dia, xac minh nguon gbc dat, chi so hitu thira dat, ma
chi cap dat dya trén viéc ké khai khéng cta gia dinh bi don la khong ding quy dinh

ctia phap luat vé dat dai. Can cir quy dinh tai Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay
16-3-1998 cuia T6 huéng din thu tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cip Gidy
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CNQSDD (van ban c6 gia tri phap ly ap dung tai thoi diém thuc hién viéc cip Gidy
CNQSDD vao nam 2000), nhung trong hé so cap Glay CNQSDD cho gia dinh bi don
hoan toan khong c6 don xin cap dat, bién ban niém yét cong khai. Nhu vay, qua trinh
thie hién thu tuc cdp Gidy CNQSDD cho bi don d3 co sai pham quy dinh cta Luét
Pit dai va cac van ban hudng dén thi hanh, bo qua cac quy trinh thu tuc mang tinh
bat budc, khong xac minh nguon gbc dat, khong co y kién cua gia dinh nguyén don
(12 nguoi str dung dat truc tiép), nén nguyén don da khiéu nai

Ngay 12-12-2019, Thanh tra huyén Q da ban hanh Két luan Thanh tra c6 nodi
dung: “... Viéc cap Gidgy CNOSDP s6 phdt hanh P 352238 ngay 16-8-2000 cua
UBND huyén Q, cap riéng cho ong Ngb Van A doi véi thira dat so 105, to ban do so
5, xd H, nay la cdc Gidy CNOSDP sé phdat hanh CG 628472, CG 628471, CG
628470 va CG 627469 la khéng diing doi twong”. Khi xem xét trong hd so Thanh tra
ctia UBND huyén Q (tai liéu nay giai doan so tham khong co trong hd so vu an) thé
hién 161 khai ctia ba D va ba L, cu thé: Tai Bién ban lam viéc luc 15 gio 30 phit ngay
15-11-2019, ba D xac dinh: Khu dat ma gia dinh ong Ngo6 Van A dang su dung, thira
dat s6 105, to ban do s6 05, mang tén 6ng  Ngb Van A, dwoc cap ngay 16-8-2000,
triwde day cé ba hé siv dung, chia ra hai phan ré rang. Phia Bdc va phia Nam. Trong
dé gia dinh ba D sit dung phan ddt ¢ phia Nam; phan ddt con lai ¢ phia Bdc do hai
gia dinh sir dung la gia dinh ciia bé me ba D va gia dinh éng T. Ngodi ra, ba D xdc
nhdn ranh gi6i thira dat trude ddy ba s dung nay da ban cho éng A (bi don), cé
canh phia Bdc gidp véi phan phia Nam chudng bo cia gia dinh éng T (nguyén don)
kéo dai dén gidp Puong E, theo hién trang hién nay va tai Bién ban lam viéc lac 15
gio 30 phat ngay 18-10-2019, ba Truong Thi L (bi don) thira nhan: Thira ddt so 386,
c6 mot chuong bo va mét sé cdy phi lao xung quanh chuéng bo do éng Ngd Van T
(nguyén don) trong, trén thira ddt s6 385 c¢6 mét phan dat gia dinh éng T trong khoai
lang. Nhu vay, 101 khai ctiia ba D va ctia ba L hoan toan phu hop véi 101 khai cua
nguyén don va phu hop vdi xac nhan ctia 6ng Truong Van O la em cua ba D (nguoi
duoc bd me giao quan 1y, sir dung dat), pht hop véi viéc mo ta, xac dinh ranh gidi ma
nguyén don da dan dac khi Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd. Két qua tham dinh tai chd trén phan dét tranh chap hién nay cling
c6 mdt chudng bo va 32 ciy duong cac loai. Tai san trén thira dat 1a mot chudng bo
dugc nguyén don lam va 32 goc phi lao la cua bd me nguyén don trong trudc nim
1990 va nguyén don trong bd sung vao khoang nam 2001. Cay c01 trén dat 1a mot
chtng ¢t quan trong dé xac dinh ai 12 nguoi trong cay trén d4t?, ngudn gbc thira dat?.
Mat khac, theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy quy dinh vé nhiing
tinh tiét, su kién khong phai ching minh, thi nhiing tinh tiét, sy kién rd rang va mot
bén duong sy thira nhin hodc khong phan ddi nhimg tinh tiét ma bén duong su kia
dua ra, thi dwong nhién co gia tri phap 1y va khong can phai chimg minh. Vi vay, c6
co s dé khang dinh thira dat s6 105, to ban d6 s6 05, mang tén 6ng Ngb Van A (bi
don) trude thoi diém duoc cap Gidy CNQSDD c6 hai gia dinh quan 1y, st dung hai
phan riéng biét (phia Bic va phia Nam), phia Bic do nguyén don str dung, phia Nam
do bi don sir dung. Ranh gi6i giita hai phan dat dugc xac dinh 1a tir dlem cudi cua
chudng bo va nhitng cdy duong xung quanh chudng bo, do nguyén don trong kéo ra
dén Puong 569 (theo x4c nhan cua ba D) va xac nhan ctia ba D hoan toan phu hop
v6i hién trang cac cay duong va chudng bo hién c6 trén dat, ciing nhu da phu hop véi
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101 khai cua cac duong su trong vu an. Hién nay chudng bo (xay nam 2013, mua bo
cung nam 2013) va cac cay duong nam hoan toan trén thira dat sé 386 va mot phan
nam trén thia dat sé 387. Vi vay, can xac dinh ranh gidi 1a diém cudi cing cua
chudng bo va cac cdy duong do nguyén don trong kéo dai ra dén Puong E dé xac
dinh dién tich thuc té ma cac bén da sir dung 1 phu hop.

Diéu 14 cua Lut Dat dai nam 1987 chi quy dinh ap dung ddi voi “Dét da giao
st dung”, c6 nghia la dat di duoc Nha nuée thue hién thu tuc giao dat. Thia dat gia
dinh nguyén don tao 1ap c6 ngudn goc 1a do khai hoang, du diéu kién dé dugc cap
Gidy CNQSDD, hoan toan khong phai 1a dat do Nha nudc giao va néu Nha nude da
giao dit, nhung sau d6 nguoi sir dung dat da chuyén di noi khac thi Nha nuéc van
phai thyc hién thu tuc thu hoi dat bang quyet dinh thu hdi theo quy dinh. Déi véi thira
dat trén, Nha nudc chua bao gid co quyét dinh thu hdi.

Tai Bién ban thoa thuan ngay 24-02-2017, dugc lap gitra hai gia dinh, c6 ndi
dung cac bén théng nhat sau khi gia dinh bj don cip d6i duoc Gidy CNQSDD sé& tach
mot phan dét phia Bic cua thira dat co chiéu rong phia trudc va sau 9 m dé ting cho
phan dat nay cho nguyén don. Ly do phat sinh bién ban thoa thuan 1a viéc gia dinh
nguyén don mdi phat hién gia dinh bi don da duoc dung tén trong Gidy CNQSDD
toan bo thira dat ma ba gia dinh su dyng. Thoi diém nay, bi don cing dang tiép tuc
thuc hién thu tuc cap doi Glay CNQSDD, nén nguyén don da khiéu nai dén UBND
xd, UBND huyén vé viéc cp dat chong lan, khong dung d01 tugng. Do so hd so cip
doi Glay CNQSDD bi dinh tré hoac cé thé bi thu hdi do cap khong dung trinh tu, nén
phia bi don da dung ra thuong lugng vai1 nguyén don nhu néu trén.

Do c6 déy du co so dé khang dinh viéc cip Gidy CNQSDb dbi véi thira dat sb
105, t ban do s6 05, xa H cho bi don vao nam 2000 1a cap chong lén dat cua nguyen
don dang su dung, nén nguyén don dé nghi Toa an huy Glay ching nhan quyén st
dung dat s6 P 325238 ddi voi thira dat s6 105, to ban d6 s6 5 do UBND huyén Q cap
ngdy 16-8-2000, nay 1a cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CG 628472,
CG628471, CG628470 va s6 CG628469, lan luot thudce cac thira dat s6 385, 386, 387
va s 388, to ban d6 s6 09, do UBND huyén Q cap ngay 16-6-2017, mang tén ong
Ngé Vin A, ba Truong Thi L; dong th01 yéu cau o6ng Ngo Van A ba Truong Thi L
tra lai dién tich dit khoang 1.600 m® d¢ UBND huyén Q tién hanh cip Gidy
CNQSDD dit véi phan dat trén cho gia dinh nguyén don.

Bi don, 6ng Ngb Van A va ba Truong T4 trinh bay:

Thuc hién chinh sach cia UBND huyén Q dua dan cu dén sinh séng tai lang
maoi. Nam 1987, gia dinh bi don da chuyén dén sinh séng tai thon N, xa H, huyén Q.
Sau 10 nam sinh séng tai thon N, ngudi dan lang da tré vé thon T. Theo d6, nim
1993, bi don nhan mua lai toan bd cay phi lao cta gia dinh ba Truong Thi D va duoc
nhuong lai quyén st dung dat cua gia dinh ba D, voi s6 tién 1a 500. 000 ddng (nim
trdm nghin dong), khong c6 gidy to mua ban cay. Dét cia ba D 14 thira s6 105, to ban
d6 s6 05, xa H, c6 dién tich 5.825 m®. Dén nim 1997, bi don da chit cay va lam nha,
sinh song 6n dinh trén thira dat do, khong c6 tranh chap. Khi bi don méi vé nhan dat
sinh song, thi trén mot phan thira dat da trong khoai lang (khong biét ai trong). Nam
2000, UBND x4 H xubng kiém tra, ldy thong tin c4c thira dat trong xa dé xem xét cap
Glay CNQSDD cho céc hd gia dinh, trong dé c6 ho gia dinh bi don va hd gia dinh
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nguyén don. Gia dinh bi don d3 thuc hién ddy du thu tuc theo huéng dan ciia huyén
va dugc UBND huyén Q cap Gidy CNQSDD sO phat hanh R352238 d6i vi thira dat
s6 105, to ban dd s6 05, dién tich 5.825 m® (150 m? dat & va 5.675 m” dat vuon) va ho
gia dinh nguyén don ciing dugc cap Gidy CNQSDb dbi vé6i thira dat hién tai nguyén
don dang sinh séng (gan thira dat cua bi don). Pén nim 2006, Nha nudc co chu
truong lam Puong 569, gia dinh bi don dugc dén bu giai phong mat bang, voi so tién
24.000.000 dong (bao gdm dén bu gia tri dat, khong nhd dién tich Va cay phi lao).
Nam 2012, bi don d3 xin chuyén muc dich st dung dat ddi voi 100 m? dat trong cay
hang nim sang dat & dé xdy nha. Thang 3-2017, bi don xin cap d6i Gidy CNQSDP
va dugc UBND huyén Q cép Gidy CNQSDD dit, so phat hanh CD 157366, tai thu’a
dat s6 107, to ban @6 sd 09, dién tich 3.065,7 m? (250 m? dit & va 2.815,7 m® dat
trdng cdy hang nam). Thang 5-2017, bji don gui don dé nghi tach thira dat néu trén
thanh 04 thira dat dé chia cho cac con. Thang 6-2017, UBND huyén Q da cap 04
Gidy CNQSDD, cu thé: (1) Giay CNQSDB so phat hanh CG628472 thira dat s6 385,
td ban d6 s6 09, dién tich 982,2 m® (150 m* dit & va 832,2 m dat trong cay hang
niam); (2) Gidy CNQSDD, s phat hanh CG628471, thira dat sb 386, to ban dd s6 09,
dién tich 6474 m® (60 m?® dit & va 587,4 m* dit tréng cay hang nam); thira dat nay,
nam 2022, bi don thé chap tai Ngan hang VP Bank tinh Q - Phong G (hién nay di x6a
thé chip); (3) Gidy CNQSDD sO phat hanh CG628470, thira dat s6 387, to ban db sb
09, dién tich 587,4 m? (60 m 2 dat ¢ va 556,7 m” dat trong cay hing nam); thira dat
nay, thang 02-2023 thé chap tai Ngén hang S1 - Chi nhanh tinh Q1 (S2) dé vay 01 ty
dong (chua dugc xo6a thé chap) va (4) Gidy CNQSDB s6 CG628469 thira dat s6 388,
td ban dd sb 09, dién tich 587,4 m* (80 m* dat ¢ va 739,5 m? dét trdng cdy hing
nam); thira dat ndy, naim 2020 thé chap tai Ngan hang N1 - Chi nhanh Q2, thira dat
nay khong lién quan dén noi dung tranh chap. Pén nim 2019, gia dinh nguyén don
moi bat dau tranh chap dat va khai kién bi don ra xa H, chtr trude d6 khong c6 tranh
chap gi. Qua trinh sir dung dét, gia dinh nguyén don di xay dung chudng bo tir nam
2014, voi sy cho phép cua bi don (do trude do chuong bo cua nguyén don lam gan
cong ra vao dat cua gia dinh bi don, gdy mui héi théi, anh hudng dén hoat dong sinh
hoat binh thuong cua gia dinh). Tuy nhién, ngay 13-7-2021, nguyén don da tu y pha
dd chudng bo cii va d6 cot bé tong xi miang nhu hién nay, phia bi don di yéu cau
nguyén don khong duoc xay dung, cai tao trén dat cia gia dinh bi don, nhung nguyén
don van cd tinh thyc hién (da quay lai toan bd qué trinh pha d& chudng bo cii va xay
dung chudng bo). Do d6, viéc nguyén don cho rang bi don dugc cap Gidy CNQSDD
chong 18n phan dét cia gia dinh nguyén don 1a khong c6 cin ctr. Chinh quyén xa H,
huyén Q ciing xac dinh khong c6 cin ctr dé ghi nhan gia dinh nguyén don sir dung
chung thtra dat véi gia dinh bi don. Cén ¢t vao qua trinh sir dung, cin ctr quy trinh
cap Gidy CNQSDD ciia co quan chirc ning cho gia dinh bi don cho thay dét gia dinh
bi don stir dung 1a doc 1ap, khong c6 co s& chung minh gia dinh nguyén don sir dung
dat cung v6i gia dinh bi don. Ca hai gia dinh déu dugc cap Gidy CNQSDD trong
cung mot nam, cung thoi diém 'UBND huyén Q co6 chu truong hop thirc hoa cac thira
dat cho cac ho gia dinh sinh song tai xa H, nén gia dinh nguyén don hoan toan biét
viéc gia dinh bi don dugc cap G1ay CNQSDD, nhung khong co y kién, kién nghi gi.
Vi vay, dé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- UBND xa H trinh bay:

Xa H trai qua 3 giai doan thiét 1ap ban dd dia chinh. Cac nam 1995, 2007 va
2020 chinh 1y ban d6 dia chinh toan x4. UBND xi H cin c ban dd dia chinh dé cap
Giéy CNQSDD. Viéc st dung d4t hai bén gia dinh tu thoa thuan dién tich canh tac,
str dung. Xay dyng chudng bo 14 viéc riéng cia hai gia dinh, UBND x4 khong biét
thoi gian x4y dung?. Viéc dén bu giai phong mit bang mo rong Puong 569 luu ¢ Ban
Q3 (Ban A) huyén Q. Cac thura dat s6 385, 386, 387 va sb 388, to ban do s6 09, thén
T, x3 H, huyén Q truéc day 1a thira sb 105, to ban do sb 05, dién tich 5.825 m? thé
hién trén Ban db giai thira 299, dugc UBND huyén Q phé duyét ngay 15-7-1995,
duoc quy chil cho gia dinh ong Ngo Vin A (bi don) tir ndm 1995. Tir nam 1993 dén
nam 2017, gia dinh 6ng Ngb Vian T (nguyén don) khong ké khai hodc c6 don dé nghi
cap ddi v6i dién tich 1.600 m® ma hai gia dinh dang tranh chip. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

- UBND huyén Q trinh bay:

UBND huyén giit nguyén ¥ kién tai Cong vin sé6 1008/UBND-TNMT ngay 11-
11-2020. Ngay 31-7-2000, UBND xi H c¢6 To trinh s6 04 TT/UB vé viéc dé nghi
hop thirc hoa va cap Giay CNQSDD & cho cac ho gia dinh trong xa H, trong d6 c6 ho
ong Ngod A (bi don), tai thira dat sé 105, t& ban d6 sb 05, dién tich 5.825 m? (dat &
150 m* va dit vudn 5.675 m?), v6i nam & tir 1977 (kém theo Bién ban hoi nghj xét dé
nghi hop thirc hoa cap Gidy CNQSDP cua Pang uy, Hoi déng nhan dan, UBND xa H
ngay 28-7-2000). Ngay 16-8-2000, UBND huyén Q c6 Quyét dinh s6 88/QD/UB vé
viéc hop thirc hoa dat & va dat vuon dé cip Gidy CNQSDD cho cac ho gia dinh tai xa
H, trong d6 c6 ho 6ng Ngo An . Pong thoi, 6ng Ngo A dugc UBND huyén Q cip
Giéy CNQSDD sé phat hanh R 352238, thira dat s6 105, to ban dd sd 05, dién tich
5.825 m? (dat & 150 m?, dat mau 5.675 m®). Ngay 05-10-2000, 6ng Ngo A di ndp tién
1& phi trudc ba 101.600 dong vio ngan sach Nha nudc. Ngay 10-9-2011, ghi dang ky
bién dong tai Gidy CNQSDD: Thu hoi 230,3 m? dé xay dung dudng giao thong theo
Quyét dlnh s6 89/Qb- UBND ngay 14-7-2011 cua UBND huyén Q, dién tich con lai
5.594,7 m’ (dat & 150 m®, dit vuon 5.444,7 m?). Ngay 24-7-2012, ghi dang ky bién
dong tai Glay CNQSDD. Chuyen muc dich stir dung dat tir dat trong cdy hang nam
khac sang dat &, véi dién tich 100 m® theo Quyét dinh s6 158/QD-UBND ngay 22-6-
2012 cta UBND huyén Q. Ngiy 20-5-2015, ghi diang ky bién dong tai Giay
CNQSDD. binh chinh tén chu st dung dat tir Ngo An thanh Ngo Vian A Ngay 25-8-
2016, ghi dang ky bién dong tai Gidy CNQSDD, tiép tuc st dung dit trong cay hang
nam khac (dat mau) dén ngay 31-12-2065. Ngay 02-3-2017, ong Ngd Van A co don
dé nghi cap d6i Gidy CNQSDP theo ban dd dia chinh, véi thong tin 13 thira dat s6
107, t& ban dd s6 09, dién tich 3.065,7 m? (dit & 250 m?, dht bang trong cdy hang
nim khac (BHK) 2.815,7 m?) va bd sung tén vo ba Truong Thi L. Pén ngay 20-3-
2017, UBND huyén Q da ky cap d6i sang Gidy CNQSDD s phat hanh CD 157366.
Ngay 16-5-2017, 6ng Ngbé Van A, ba Truong Thi L c¢6 don dé nghi tach thira dat s6
107, t& ban dd s6 09 thanh 04 thira dat. Ngay 30, 31-5-2017, Vin phong Dang ky
quyén str dung dat da thuc hién tham dinh thyc dia, trich do dia chinh tach thira dét s6
107, t& ban d6 s6 09, dién tich 3.065,7 m* (dat & 250 m®, dit BHK 2.815,7 m?) thanh
04 thira dat gom: (1) Thira dat s6 385, dién tich 982,2 m® (dat & 350 m®, dit BHK
632,2 m?), (2) thira dat s6 386, dién tich 647,4 m” (44t & 200 m®, ¢it BHK 487,4 m?),
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(3) thira dét sé 387, dién tich 616,6 m? (dt & 100 m% dat BHK 516,6 m%) va (4) thua
dat s6 388, dién tich 819,5 m* (dit & 200 m® dat BHK 619,5 m?). Ngay 16-6-2017,
UBND huyén Q di ky cap Gidy CNQSDD sb phat hanh CG 628472 cho thira dat s6
385, 50 CG 628471 cho thura dat s6 386, s6 CG 628470 cho thira dét s6 387 va s6 CG
628469 cho thira dat sd 388. Ngay 02-8-2017, UBND huyén Q co Quyet dinh s6
102/Qb-UBND cho phep chuyén muc dich su dung dat tir dat bang trong cdy hang
nam khac sang dat o d01 v6i thira dét sé 386 dién tich 40 m%; thira dat s6 387, dién
tich 40 m? va thira dat s6 388, dién tich 120 m®.

‘Thang 6-8-2019, 6ng Ngd Van T (nguyén don) co don cho rang UBND huyén
da cap Gidy CNQSDD cho 6ng Ngo Vian A, ba Truong Thi L (bi don) trén phan dat
cha me¢ ong Ngé Van T dé lai cho ong la khong dung quy dinh va dé nghi xem xét,
giai quyet UBND huyén dé giao Thanh tra huyén thuc hién tham tra, xac minh, két
luan viéc cAp Gidy CNQSDD cho 6ng Ngod Vian A, ba Truong Thi L. Ngay 12-12-
2019, Thanh tra huyén c6 Két luan s6 175/KL-TTr vé viéc cAp Gidy CNQSDP cho
ong Ngb Vian A ¢ xa H.

Két qua tham tra: Trudc ddy thira dat s6 105, to ban dd sd 05, c6 dién tich 5.825
m? ¢6 03 ho sir dung, trong d6: Gia dinh ba Truong Thi D sir dung phan phia Nam;
phan phia Bic do gia dinh ong Ng6 Van T (nguyén don) va me ba Truong Thi D st
dung (gia dinh éng T st dung phan dat phia Dong, me ba D st dung phan dat phia
Tay). Nam 1997, gia dinh 6ng Ngo Van A (bi don) mua s cay phi lao trong trén dat
ctia ba D, dong thoi duoc gia dinh ba D nhuong lai dién tich dat ciia minh va st dung
cho dén nay. DPéi voi dién tich con lai & phia Béc cua thira dat, sau khi me ba D
chuyén di ¢ noi khac va bé me 6ng Ngo Vian T (nguyén don) qua doi, vo chong éng T
tiép tuc st dung dén nay. Két luan: Gidy CNQSDD s6 phat hanh P 352238 ngay 16-8-
2000 cho riéng ong Ngo Van A ddi véi thira dat sb 103, to ban do sb6 05 (ban do giai
thira) xa H, nay 1a cdc Gidy CNQSDD sd phat hanh CG 628472, s6 CG 628471, sb
CG 628470 va s6 CG 628469 1a khong dung ddi twong. Tuy nhién, Gidy CNQSDD s
phat hanh P 352238 di duoc chuyén muc dich sir dung 100 m? tir dat trong cay hang
nam khac sang dat & theo Quyét dinh sé 158/QD-UBND cta UBND huyén Q. Sau khi
duoc tach thira va cap Gidy CNQSDD méi di tiép tuc chuyén muc dich sir dung dat
cho 03 Gidy CNQSDBP. Vi viy, viéc cip Gidy CNQSDD da chuyén muyc dich sir dung
dat theo khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh
phu khong thudc dién phai thu hdi. Pong thoi, theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 87 Nghi
dinh s6 43/2014/ND- CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phi, thi viéc thu hoi Giay
CNQSDD da cép khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dat
dai, chi dugc thuc hién khi c¢6 ban an hoac quyét dinh ctia Toa an nhan dan da duoc
thi hanh. Sau d6, UBND huyén da c6 Cong vin s6 248/UBND-TNMT ngay 31-3-
2020 tra 101 don cho 6ng Ngo Van T.

Qua kiém tra mét sd tai liéu lién quan: Cong van dé nghi giai quyet tranh chap s6
07/TNMT ngay 06-01-2017 cua Phong T7 huyén vé viéc cap doi Glay CNQSDD tai
xa H; B4o c4o s6 17/BC-UBND ngay 09-3-2017 cua UBND xa H vé vi¢c da t6 chirc
cudc hop hoa giai thanh tranh chap dat dai gitra 02 ho; Bién ban thoa thuan ngay 24-
02-2017 giita 02 hd. Vé ho so cap Gidy CNQSDD, cip doi, tach thira va chuyén muc
dich sir dung dat da thyc hién theo dting thi tuc hanh chinh.
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Dbi v6i ndi dung vé ngudn gbe va qua trinh sir dung dat cua ong Ngd Van T
(nguyén don) yéu cau duoc cdp Gidy CNQSDPD: Theo 6ng Ngo Vin T thi gia dinh
ong c6 thira dat khoang 1.600 m (36 m x 46 m), c6 vi tri: Phia Nam giap dat cua ong
Ngb Vian A va ba Truong Thi L (bi don); phia Pong giap thira dat cua ong Mai Xuan
P; phia Bic giap khe nuéc; phia Tay giap Puong E. Hién tai, khong c6 ho so dia
chinh thé hién ngudn gdc va qua trinh str dung dat ctia ong Ngoé Van T tai khu vuc dat
néu trén. Theo nhu vi tri ma 6ng T mo ta, thi phan dién tich tranh chép nay vé phia
Bic tiép giap khe sudi va phia Tay tiép giap Duong E da cap Gidy CNQSDD cho 6ng
Ng6 Van A vaba Truong Thi L (theo Ban d6 giai thira 299 1ap nam 1995, thi 1a thira
dat hoang, theo hd so va Ban d6 dja chinh l1ap nim 2006 va 2020 thi chu st dung dat
la 6ng Ngo Van A). Mit khac, theo Bién ban thdm dinh vé viéc tach thira quyén su
dung dat va xac dinh tai san trén dat ngay 30-7-2017 cta Van phong bang ky quyen
su dung dat (nay la Chi nhanh Van phong D1) thi thua dat s 385, c6 tai san gan | lién
v4i dat nha ¢ cap 4 mot ting x4y dung nam 2005, bép, san ctua ho ong Ngb Vin A va
ba Truong Thi L.

Qua trinh ding ky st dung dat qua céac thoi ky, thi ho ong Ngbo Vin T (nguyén
don) khong c6 dung tén, ma chi c6 ho ong Ngo Van A, ba Truong Thi L (bi don)
dang ky ca khu dat (04 thua). Thuc té ong Ngo Van T c¢6 sir dung chung, nhung
khong phan dinh ranh gioi cu thé, can xac dinh rd hién trang sir dung cua hd ong T.
Pong thoi, khi cép Gidy CNQSDD cho ho 6ng Ngb Vin A, ba Truong Thi L (bé
sung tén khi cAp d6i), thi ho ong Ngo6 Van T da co thoa thuan cho 6ng A balL cap d6i
va ong A, ba L nhuong lai mot phan dién tich c¢6 kich thudc tiép giap phia Bic khe
sudi 36,69 m, phia Tay tiép giap Puong 569 13 9 m va phia sau 1a 9 m cho 6ng T, ba
U nhung sau khi cap doi xong thi ho 6ng A, ba L chua thue hién thoa thuan, nén cac
bén xem xét lai ndi dung nay dé thuc hién, bao dam quyén dan su cua cac bén.

- Ngan hang TMCP S1 (S2) - Chi nhanh Q1 trinh bay:

Ngay 23-02-2022, 6ng Ngbd Vian A va ba Truong Thi L (bi don) c6 vay vén tai
Ngan hang 01 ty dong, tai san thé chap 12 616,6 m* dat va tai san gan lién voi thira dat
s6 387, to ban d6 s6 09, thon T, xd H, huyén Q, tinh Quang Binh, theo Giéy
CNQSDb so phat hanh CG628470, sb vao s6 cap GCN: CHO1492. Néu Toa an chap
nhéan yéu cau cua nguyén don, tuyén huy Gidy CNQSDD di thé chap vay Von thi s¢
anh huong rat 16n dén quyen loi ctia Ngan hang. Tai san thé chap da dugc cap Gidy
CNQSDD, Hop dong thé chap di duoc co quan co tham quyén ching nhan va dang
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh. Trong trudong hop, viéc cap Gidy
CNQSDD khong dang quy dinh ctia phap luat, thi Ngan hang dé nghi ap dung khoan
2 va khoan 3 Diéu 133 cta Bo luat Dan su dé bao vé quyén logi cho Ngan hang, cu
thé: “Truong hop giao dich ddn sw vo hiéu, nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan Nha niede c6 tham quyén, sau dé duwoc chuyen glao bang mot giao dich dan su
khdac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xac
ldap, thuc hién giao dich do khong bi vo hiéu. Truong hop tai san phai dang ky ma
chuwa dwoc dang ky tai co quan Nha nwée c6 tham quyén, thi giao dich dan sw véi
nguoi thir ba bi vo hi¢u, trir truong hop nguoi thi ba ngay tinh nhan duwoc tai san
nay thong qua ddu gid tai t6 chirc ¢ tham quyén hodc giao dich voi nguoi ma theo
ban dn, quyét dinh cia co quan Nha nwéc c¢é tham quyén la chi s¢ hiwu tai san,
nhiung sau dé chii thé nay khéng phdi la chii sé hitu tai san do ban dn, quyét dinh bi
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hiy, siea” va “Chu so hitu khong co quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh,
neu giao dich dan sy voi nguoi nay khong bi vo hi¢u theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay, nhung cé quyén khéi kién, yéu cdau chii thé c6 16i dan dén viéc giao dich dwoc
xdc Idp véi nguoi thir ba phdi hoan tra nhitng chi phi hop 1y va boi thuong thiét hai”.

Do tai san thé chip di duoc diang ky tai co quan Nha nude c6 thim quyén, nén
Hop dong thé chip s& khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 cua Piéu 133 cua
B6 luat Dan sy. Truong hop nguyén don thing kién thi cling khong c6 quyén doi lai
tai san da thé chap. Pé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc huy Gidy CNQSDD sb phat hanh CG628470, s6 vao sd cap GCN: CHO1492,
thira dét s6 387, to ban do so 09, thén T, xd H, huyén Q, tinh Quang Binh. Trong
truong hop, Toa an hiy Gidy CNQSDD thi phan con lai cia thira dat sé 387, to ban
d6 s6 09 van di dam bao khoan vay cuia 6ng A, ba L tai Ngan hang.

Ngwoi lam chirng:

- Ba Truong Thi D trinh bay:

Trudc day trén thira dat dang tranh chdp c6 mot phan cta bd me ba sir dung, mot
phan bd me 6ng Ngb Vin T (nguyén don) sir dung. Khoang nim 1980, nudc 1a Ién
cao, nén bé me ba va bd me ong T doi sang vi tri cao hon dé o (noi & moi rat gan
thira dat cii). Sau khi 1di qua, bd me 6ng T va ong T khong ¢ d6 ntra, nhung van tiép
tuc str dung lién tyc trén toan bo thira dat do dé trong khoai sén, cay phi lao, chdn
nudi bo cho dén tan ngay nay. Thira d4t cia ba ndm phia Nam (tiép giap v6i thira dat
tranh chap) 1a do ba khai hoang va st dung lién tuc dén nam 1997, sau d6 nhuong lai
cho ong Ngo Vian A va ban 25 goc phi lao vai gia 500.000 dong (ndm tram nghin
dong) Hién nay trén thira dat tranh chap c6 mot chuong bo va mot 80 goc phi lao, ba
khang dinh do la tai san cua 6ng Ngb Van T. S6 cay phi lao do 1a do bb me ong T
trong khi con séng va ong T trong thém vao sau nay (ba truc tiép ching kién). Ong A
khong str dung thira dat tranh chap, nén khong c6 tai san gi trén thira dat tranh chap.

- Ong Truong Vin O trinh bay:

Ong Truong Vian O xé4c dinh 6ng sinh ra, 16n 1én va séng ctng b me (Truong
Vin T3, Mai Thi D) va chi gai 1a Truong Thi D trén thira dat hién nay (1a mot phan
cta thira dat tranh chip gitta ong Ngo Van T va ong Ngo Vin A), nén biét rat rd su
viéc, cu thé: Trén thira dat tranh chép jtrude day phan phia Tay do bo me 6ng khai
hoang, sir dung; phan phia Bong do bb me ong Ng6 Van T (nguyén don) khai hoang,
su dung. Dbi v6i phan dat phia Tay, sau khi bd me qua doi (khoang nam 1985), dng
O tiép quan 1y, st dung. Sau mot thoi gian canh tac, vi diéu kién kinh té kho khan,
nén gia dinh 6ng chuyén vao M dé 1am an. Trudc khi vao N, 6ng da cho lai toan bo
phan dat phia Tay cho 6ng T, ba U. Dbi voi phan dat phia Dong, sau khi b6 me 6ng T
qua doi, thi gia dinh 6ng T su dung lién tuc dé trong khoai san, cay phi lao, chan
nuoi. Hién nay, trén thira dat tranh chap gom 01 chudng bo va toan bo cay phi lao la
tai san cua 6ng Ng6 Van T. Toan b¢ cay phi lao trén thira dat do bd me ong T trong
truéc ndm 1990 va 6ng T trong thém vao khoang nim 2000. Tir trudc dén nay ong
Ngb Vin A (bi don) chua bao gio st dung trén thira dat tranh chip va khong co tai
san gi trén thira dat tranh chap.

- Ong Mai Xuan P trinh bay:
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Ong Mai Xuédn P xac nhdn, ong nguyén 1a truong thon T, kiém Bi thu thén T
(ndm 1994 va nim 1995) va 1am can bo x4 H tir ndm 1996 dén nam 2012; dong thoi,
12 ho & lién ké thura dat tranh chap. Trén thira dat 6ng dang ¢ canh phia Tay tiép giap
v6i thira dat cta 6ng Ngb6 Van H va ba Truong Thi A 13 b6 me cta Ngo6 Van T (thura
dat tranh chap, phan Pphia Bic) va thira dat ctia ba Truong Thi D (phan phia Nam).
Sau khi ong H, ba A qua doi thi dé lai thua dat nay cho vo chong ong T, ba U
(nguyén don) canh tac, chan nu6i. Sau khi ba Truong Thi D chuyen di noi khac ¢ da
nhuong lai phan dat khai hoang cho éng Ngo Van A (bi don) dé 1am nha sinh sdng
cho dén nay. Ong P khang dinh trén thira dat tranh chip c6 mot chudng bo do 6ng T,
ba U dung 1én dé nudi bo tir lau; ngoai ra, trén dat c6 khoang vai ba chuc cy phi lao
(duong) do gia dinh 6ng T trdng trude day, phan dat con lai duoc ba U (vo ong T)
dung dé trong khoai, sin theo mua vu. Tur true dén nay ong Ngb Van A chua bao
gid st dung thira dat tranh chip va khong c6 tai san gi trén thira dat tranh chip. Thura
dat tranh chdp ma gia dinh 6ng T st dung co ranh gioi phia Bic tiép giap khe nudc,
phia Tay giap voi Buong E, phia Dong tiép giap voi thura dat do 6ng dang &, phia
Nam tlep giap voi thura dat cua 6ng A dang 6. Vé ranh gi6i dét giira hai thira dat cua
ong A va ong T ndm & phia Nam chudng bo va cic cay phi lao cua 6ng T trong, tiép
giap véi tudng nha méi xay cua gia dinh éng A kéo thang ra Puong E..

- Ba Mai Thi Q #rinh bay:

Ba Mai Thi Q cho ring ba sdng cung thé hé véi bé me 6ng Ngb Vian T (nguyén
don), nha ba ¢ gan voi thira dat dang tranh chap, nén khéng dinh phan dat dang tranh
chéap 13 ciia 6ng Ngo Vian T sir dung. Trén toan bo thira dat hién nay mang tén Ngo
Vin A, ba Truong Thi L (b1 don) trudc day phan phia Bic thira dat do bd, me ong T
khai hoang, st dung; phan phia Nam do ba Truong Thi D st dung. Sau khi bd me
ong T qua doi, thi vo chong ong T tiép tuc st dung phan dat nay dé trong khoai, san,
phi lao va chian nudi bo cho dén nay. Pbi véi phan dat phia Nam, sau khi ba D
chuyén di noi khac &, thi vo chong 6ng A ¢. Ranh gidi hai thira dat cua 6ng A va 6ng
T nam & phan phia Nam chudng bo va cac cay phi lao. Hién tai trén thira dét tranh
chap c6 mot chuéng bo va nhiéu cay phi lao la tai san cua ong T va ndm nao, ba U
(vg 6ng T) ciing trong khoai lang, san trén thira dat tranh chip. Tur trudc dén nay, vo
chong 6 ong A khong st dung thira dat tranh chip va khong co tai san gi trén thira dat
tranh chép.

- Ba Ng6 Thi M trinh bay:

Ngudn goc thira dat trude ddy 1a cua 6ng Ngbé Van H va ba Truong Thi A (b0,
me ong T) & va canh tac san xuat. Sau khi bd me qua doi, thi vo chong éng T quan 1y,
sir dung cho dén nay. Mic du, thira dat di c6 Gidy CNQSDP mang tén 6ng Ngo Vin
A (bi don), nhung ba khang dinh thira dat nay 1a ctia 6ng T, trén thira dat co cac cay
phi lao va chudng bo ¢6 mai che do ong T xdy dung va st dung. Hang niam, vo chong
ong T déu trong khoai lang, ciy ngan ngay trén thira dat.

Két qua xem xét tham dinh tai ché hién trang su dung dat dién tich dat tranh
chap nhw sau:

- Dién tich tranh chép nam trong cac thira dat: Thira dat s6 385, sd 386 va mot
phan thira dat s6 387, to ban d6 s6 09, mang tén 6ng Ngod Vian A, ba Truong Thi L tai
thon T, xa H, huyén Q c6 di¢n tich 1718,2 m?, vi tri, kich thudc:
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+ Thura dat s6 385, to ban dd sd 09: Phia Dong Béc giap voi thira dat s6 428, to
ban d6 sé 09 (dlém 4-5), kich thudc 24,6 m; phia Pong Nam giap thira dat s6 386, to
ban dd s6 09 (tir diém 5 dén diém 13), kich thudc 34,04 m; phia Tay Nam giép tinh 1o
569 (tir diém 2 dén diém 13), kich thudc 22,86 m; phia Tay Bac gidp voi duong giao
thong (tir diém 2 dén diém 3 dén diém 4), kich thudc 3,19 m + 32,19 m. Tong dién
tich do dac thuc té s dung: 878,9 m® hién nay phan dién tich nay khong c6 tai san
trén dat.

+ Thura dat s6 386, to ban do sd 09: Phia Pong Béc giap voi thira dat s6 428, to
ban d6 s6 09 (tir diém 5 dén diém 6), kich thudc 20 m; phia Pong Nam giap thira dét
s6 387, to ban d6 s6 09 (tir diém 7 dén diém 8, 9,15), kich thuéc 12,55 m + 7,7 m +
13,4 m; phia Tay Nam giap tinh 16 569 (tir diém 13 dén diém 12,14), kich thudc
12,43 m + 7,61 m + 5,61 m; phia Tay Béc giap thira dat s6 385, to ban dd s6 09 (tir
diém 5 dén diém 3), kich thudc 34,04 m. Téng dién tich do dac thuc té sir dung:
675,6 m’.

+ Thua dat s 387, to ban do sb 09: Phia Dong Bic giap vai thira dat sb 428, to
ban d6 sb 09 (tur diém s6 6 den diém sd 7), kich thude 3,7 m; phia Pong Nam giap
thira dat s6 387, to ban dd s6 09 (tir diém s6 7 dén diém sb 8,9 ,15), kich thuoe 12,55
m + 7,7 m + 13,4 m; phia Tay Nam giap tinh 16 569 (tir diém sé 14 dén diém sd A),
kich thuéc 5,61 m; phia TAy Bic giap thira dat s6 386, t& ban dd sd 09 (tir diém sb 6
dén diém sb 10, 14), kich thude 20,82 m + 12,97 m. Tong dién tich do dac thuc té s
dung: 91,7 m®

Hién nay, trén phan dién tich thira dat s6 386 va mot phan dién tich thira dt sd
387 ¢6 01 chudng bo dién tich 20 m? va hai khu vuc cy phi lao (dwong).

Theo Bién ban dinh gia ngay 24-5-2023 va dién tich theo so do hién trang: Dat
vi tri 1, khu vue 2 viing ven, c6 don gia theo gia Nha nudc: Pat ¢: 960.000 dong/m”?,
dat vuon: 33.000 dong/m”.

Tai san trén dat: 32 cay duong duong kinh 15-25 cm, don gia 27.300 dong/cay,
thanh tién 27 x 27.300 dong/cay = 737.100 dong; 05 cdy duong dudng kinh 25 cm,
don gia 43.900 dong/cay, thanh tién 05 x 43.900 ddong/ciy = 219.500 dong; 01
chudng bo dién tich 4 m x 5 m =20 m% don gia 237.000 dong/m®, thanh tién 20 m” x
237.000 dong/m* = 4.740.000 dong. Tong tai san trén dat co gia tri: 737.100 dong +
219.500 ddng + 4.740.000 déng = 5.696.600 dong.

Tai Ban dn dan sw so thim sé 59/2023/DS-ST ngay 11-9-2023, Toa dn nhin
dan tinh Quang Binh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, cac Piéu 34, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 va
229 cua Bo luat T6 tung Dan su; khoan 4 Diéu 32 cua Luat T6 tung hanh chinh; cac
Diéu 19, 20, 23, 73 va 79 clia Luat Dat dai ndm 1993; cac Diéu 99, 100, 166, 170,
202 va 203 cua Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 75 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15-5-2014 cta Chinh phu; khoan 2 Diéu 17 Thong tu sb 23/2014/TT-BTNMT ngay
19-5-2014 cta BO T8; khoan 4 Piéu 26, khoan 2 Piu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Ngo Van T, ba
Truong Thi U.
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1. Hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s phat hanh sb phat hanh
CG628471, thira dét sb 386, to ban dd sb 09, dién tich 647,4 m* xa H do UBND
huyén Q cap ngay 16-6-2017, mang tén cho 6ng Ngd Van A, ba Truong Thi L.

- Budc 6ng Ngb Vin A, ba Truong Thi L tra lai dién tich 446 m? (dét trdng cay
hé'mg nam) va mat s6 tai san trén dat nam trong thira dat s6 386, to ban dd sb 09, dién
tich 647,4 m?, xi H, dwoc UBND huyén Q cap ngdy 16-6-2017 mang tén éng Ngb
Vin A, ba Truong Thi L cho 6ng Ngé Vian T va ba Truong Thi U quén 1y, sir dung,
c6 tir can, kich thudc: Phia Pong giap thira dat sd 428 tir diém sb 6 dén diém sb 24,
c6 kich thudc 13,22 m; phia Tay giap Puong T tir diém s6 14 diém s 12 dén diém sb
25, ¢6 kich thudc 13,22 m; phia Nam giap thira dat s6 387 tir diém s6 06 dén diém s6
10 dén diém s6 14, co kich thudc 34,04 m; phia Bic giap mot phan thira dat sb 386 tir
diém sb 24 dén diém sb 25, c6 kich thudc 33,93 m. Ong Truong Vin T5, ba Truong
Thi U dugc quyén st dung dién tich 446 m® va sb tai san trén dat (co so do kém
theo).

- Phén dat con lai cua thira dét s6 386, t& ban d6 s6 09, co dién tich 1a 201,4 m?
(100 m’ dét & va 101,4 m® dat trong cdy hang nim) giao cho 6ng Ngo Vian A va ba
Truong Thi L tlep tuc dugc quyén su dung, co vi tri, kich thudc: Phia Dong giap thira
dat sb 428 tur diém sb 05 den diém sd 24, c6 kich thudc 6,78 m; phia Tay giap Duong
T tir diém so 13 dén diém s6 25, c6 kich thuédc 6,82 m; phia Nam giap phan con lai
thira dat s6 386 giao cho ong T, ba U tur diém so 24 dén diém so 25, co kich thudce
33,93 m; phia Bac giap thira dat s6 385 tir diém s6 05 dén diém sé 13, c¢6 kich thudc
34,04 m (c6 so d6 kém theo).

2. Budc 6ng Ngb Vian A, ba Ngo Thi L3 tra lai mot phan dién tich 91,7 m? (dat
trong cay héng niam) nam trong phan dién tich thua dat sb 387, to ban d6 s6 09, dién
tich 616,6 m’® xd H, dugc UBND huyén Q cap Glay Ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sb phat hanh CG 628470 ngay
16-6-2017, thira dat sb 387, to ban do s6 09, dién tich 616,6 m?, thén T, x4 H mang
tén 6ng Ngod Vin A, ba Truong Thi L cho 6ng Ngo Vin T, Truong Thi U bang gia tri
2.751.000 dong.

3. Budc ong Ngo Vin A, ba Truong Thi L tiép tuc thuc hién Hop dong tin dung
s6 202226540007 ngay 22-02-2022 va ‘Hop déng thé chap tai san sb
202202221893464, ngay 22-02-2022 ma 6ng A, ba L di ky két voi Ngan hang TMCP
S1(S2) - Chi nhanh Ql1.

Cac bén duong su co quyen nghia vu lién hé véi cac co quan Nha nude c6 tham
quyén dé ké khai, dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

Ngodi ra, ban dn so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san,
dan phi déan sw so tham, nghia vu thi hanh an va théng bdo quyén khdng cdo theo quy
dinh cua phap luat.

- Ngay 11-9-2023, bi don 6ng 1a Ngo Vin A, ba Truong Thi L khang cdo ban an
so tham.

- Ngay 20-9-2023, nguyén don 13 6ng Ngb Vin T khang cdo ban an so tham.
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Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra
tai phién toa, loi trinh bay cua cac dwong su, y kién cua Kiém sdt vién va can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Sau khi xét x&r so thdm, nguyén don va bi don déu khang cdo ban an so
tham; don khang cdo cua cac duong su 1a trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
273 cua Bo luat TH tung dan sy, do d6 Hoi dong xét xir quyét dinh dua vu an ra xét
Xt phuc tham.

Tai phién toa, cac duong sy gilt nguyén khang cdo. Nguyén don dé nghi Toa 4n
cap phiic tham chap nhén toan bd yéu cau kh(n kién, cong nhan cho h gia dinh
nguyén don dugc quyén sir dung 1.718,2 m® huy cac Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cap cho ho ong Ngb Van A; bi dO’l’l dé nghi Toa an cap phuc thim khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nhu vay, cac duong sy khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xir
phtc tham can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy:

- Khong chap nhan khang cio cua nguyén don 1a ong Ngb Van T va bi don 1a
ong Ngb Vin A, ba Truong Thi L.

- Giir nguyén Ban 4n dan su so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 11-9-2023 ciia
Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

[2]. Xét khang cao cua cac duong su:

Do ca nguyén don va bi don déu khang cdo, nén Hoi dong xét xir phuc tham
xem x¢ét, giai quyét cing noi dung.

[2.1]. V& ngudn gdc, qua trinh sir dung dién tich dat tranh chap:

Phéan dién tich dat 1.718,2 m® cac duong su dang tranh chap 13 mot phan cia
thira dt s6 105, to ban do s6 05, dién tich 5.825 m” (theo Ban dd 299) dugc UBND
huyén Q cap Giay CNQSDb so phat hanh P 352238 ngay 16-8-2000, mang tén 6ng
Ngo A (nay la cac thura dat s6 385, 386, 387 va s 388, to ban dd s6 09 xi H, duogc
UBND huyén Q cap Glay CNQSDD mang tén ong Ngo Van A, ba Truong Thi L)
theo dir liéu quan 1y dat dai tai dia phuong, thi phan dat ndy trudc nim 1993 1a dat
hoang (Hg) do UBND xa H, huyén Q quan Iy. Tuy nhién, nguyén don (6ng Ngd Van
T) cho rang ngudn gdc dién tich dat tranh chap 1a do bd, me 6ng khai pha va str dung
tor nam 1958; mac du, co chuyen chd & noi khac, nhung gia dinh 6ng van canh tac, sur
dung dat lién tuc cho den nay; gia dinh ong da trong cdy duong lidu, xay dung
chudng bo, trong khoai san trén phan dét tranh chap. Can cr céc tai liéu co trong ho
so vu an, thi 16i khai cia 6ng Ngo Van T phu hop véi thoi diém nam 1997, gia dinh
ong Ngo Van A va ba Truong Thi L mua lai toan bd sé cay phi lao cia ba Truong
Thi D trong, voi gia 500.000 dong; phu hop véi 101 khai ciia ba Truong Thi D tai Ban
tu khai ngay 07-4-2023 (but luc s6 402): “... Thita dat ciia téi nam phia Nam tiép
gidp véi thira dat tranh chdp do t6i khai hoang va su dung lién tuc dén nam 1997, thi
nhwong lai cho ong Ngb Vian A va ban 25 goc phl lao voi gia 500.000 dong Hién
nay, trén thira ddt tranh chdp cé mét chuéng bo va mét sé goc phi lao, tdi khang dinh
véi quy Toa dé 1a tai san ciia ng Ngd Van T. S6 cdy phi lao dé la do bé, me ong T
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trong khi con song va éng T trong thém vdo sau nay (viéc trong cdy cia bé me ong T
va éng Tai ¢ mat t6i thdy va chimg kién). Ong Ngbd Van A khéng sir dung thira ddt
tranh chdp, nén khéng c6 tai san gi trén thira dat tranh chdp”’; phu hop 10i khai cua
nhimg ngudi lam chimg sinh séng gan phan dét tranh chip 1a cac 6ng Mai Xuan P
(nguyén Tru:cng thon T), 6ng Truong Vin O, ba Ngoé Thi M va ba Mai Thi Q déu
khang dinh: Ong Ng6 Van T ba Truong Thi U la ngueoi s dung phan dién tich dat
tranh chdp dé trong khoai, scn tir truée dén nay”.

Pbi voi ranh gidi thira dat, cac duong su 14 6 6ng Ngb Van T, ba Truong Thi U,
cling nhu ba Truong Thi D (ngudi str dung phan dat da chuyen nhuong cho 6ng Ngb
Vin A, ba Truong Thi L) cung xac dinh ranh gioi phan dat ba D s dung trudce day la
¢ phia Nam (sau nay dé lai cho ong A) tir chudng bo cia ong T tr6 ve phia thira dat
s0 388 hi¢n nay, diéu nay 1a c6 co s¢ va phu hop vai thuc té sir dung dat cia nguyén
don (theo két qua thdm dinh tai chd trén phan dat tranh chap hién nay ciing c6 mdt
chudng bo va 32 cay duong céc loai do bd me éng T trong trudc nim 1990, 6ng T
trong bo sung vao khoang nam 2001); dong thoi, ndi dung nay cing dugc ba Truong
Thi L (bi don) thura nhén. Do do, c6 co so dé xac dinh dién tich dat tranh chap thudc
quyén quan ly, str dung cua 6ng Ngoé Van T (nguyén don), boi 1&: Néu dién tich dat
ranh chap thudc quyén quan ly, st dung cua 6ng Ngoé Van A (bi don), thi ong A
khong thé dé mic 6ng T xay dung chudng bo ngay trudc khu vuc nha minh danh sinh
hoat.

Ngoai ra, tai Két luan s6 175/KL-TTr ngay 12-12-2019, Thanh tra huyén Q két
luan vé viéc cap Gidy CNQSDD cho ho 6ng Ngo Vin A xac dinh ngudn gbc sir dung
dat: “Trude day, thira ddt nay c6 03 hé sir dung, trong dé: Gia dinh ba Truong Thi D
sit dung phan ddt phia Nam; phan dat phia Bdc do gia dinh ong Ngo Van T va me
cua ba Truong Thi D su dung (gia dinh ong T sur dung phan ddt phia Dong, me ba D
su dung phan dat phia T ay). Nam 1997, gia dinh ong Ngb Van A mua s6 cdy phi lao
trong trén ddt ciia ba D, dong thoi dugc gia dinh ba D nhwong lai dién tich ddt ciia
minh va su dung cho dén nay; vigc cip quyén sir dung dit cho hé ong A la khong
dung doi tuong’.

Tir céc cidn ¢t nén trén, ¢ co s dé khang dinh dién tich dat dang tranh chap do
ong Ngo Vin T, ba Truong Thi U sir dung tir trude thoi diém nim 1997, nén viée 6 ong
Ngb Vin A, ba Truong Thi L (bi don) dang ky, ké khai va dugc UBND huyén Q cap
toan bo dién tich dat nay la khong dung phap luat, cap chong lén phan dat ciia nguyén
don dang sir dung, xadm pham dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Toa an
cap so tham chap nhan mot phan yéu cu cta nguyén don: (1) Huy mot phan Giay
CNQSDD s6 phat hanh CG628471, do UBND huyén Q cip ngay 16-6-2017 cho ong
Ngo Vin A, ba Truong Thi L d6i voi thira dat s6 386, to ban do sb 09, dién tich 647 4
m* xa H va (2) Budc 6ng Ngob Van A, ba Truong Thi L tra lai dién tich 446 m’ (dat
trong cdy hang nim) va mot sO tai san trén dat nam trong thira dat sé 386, to ban do
s6 09, dién tich 647,4 m® xd H cho 6ng Ngd Vian T va ba Truong Thi U quan ly, sir
dung la chua danh gia ding cac chung cu, tai liéu c6 trong hé so vu an. Do do, Ho1
dong xét xtr phic tham chap nhan khang cio cia nguyén don dé phu hop véi nguon
gdc, cling nhu ranh gidi, hién trang st dung thuc té cta cac bén duong su.

[2.2]. Béi véi yéu cau huy Gidy chirmg nhan quyén st dung dat:
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Nhu dﬁ nhan dinh, viéc UBND huyén Q cép quyén sur dung ddi véi dién tich
1.718,2 m* dat (bao gém toan bo thira dat s6 385, 386 va 162,8 m” thudc thira dat s6
387) cho 6ng Ngb Van A, ba Truong Thi L 1a khong dung quy dinh cua phap ludt,
nén Hoi dong xet xur phuc tham s&: (1) huy Giay CNQSDB s0 phat hanh CG628472,
thira dat s6 385, to ban do s 09, dién tich 982,2 m* do UBND huyén Q cap ngay 16-
6-2017 ding tén 6ng Ngd Van A, ba Truong Thi L; (2) huy Gidy CNQSDD sO phat
hanh CG628471, thura dat s6 386, to ban do sé 09, dién tich 647,4 m*> do UBND
huyén Q cap ngay 16-6-2017 dung t€n 6ng Ngb Van A, ba Truong Thi L va (3) huy
mdt phan Gidy CNQSDD sé phat hanh CG628470 do UBND huyén Q cap ngay 16-
6-2017 dung tén 6ng Ngd Vian A, ba Truong Thi L dbi voi dién tich 162,8 m%.

[2.3]. Béi voéi viéc thé chap quyén sir dung dat:

Thira dat s6 387, to ban do sb 09, dién tich 587,4 m? thang 02-2023, ong
Ngb Vin A, ba Truong Thi L d3 thé chip tai Ngan hang S1 - Ch1 nhanh tinh Q1 (S2)
dé bao dam khoan vay 01 ty dong theo Hop ddng thé chip sd 202202221893464
ngay 22-02-2022, gia tri tai san bao dam 1a 2.200.000.000 dong. Tal thoi diém cac
bén ky hop dong thé chép, thi mot phan thira dét co dién tich 162,8 m? giita 6ng Ngé
Vian A va 6ng Ngb Vin T dang c6 tranh chép, trén dit ciing ¢ tai san 1a mot phan
chudng bo cia nguyén don (Ngd Vin T), nhung Ngan hang khong xem xét, thim
dinh theo ding quy dinh phap luat khi nhan thé chap, do d6 khi giai quyét hop dong
v6 hiéu, thi Ngan hang khong phai 13 ngudi thir 3 ngay tinh theo quy dinh tai Diéu
133 cua B0 luat Dan su. Do xac dinh phﬁn dién tich 162,8 m® dat néu trén thudc
quyén st dung ctia 6ng Ngd Vin T, nén Hop dong thé chip s6 202202221893464
ngdy 22-02-2022 bi v6 hiéu mot phan (dién tich 162,8 m°) theo quy dinh tai Diéu
123, 130 cua B luat Dan sy. Tuy nhién, cac duong su khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua cua hop ddng v6 hiéu, nén Hoi dong xet xur phuc tham khong xem xét.
Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang cho rang d6i voi phan dién tich con lai cua
thira dat 387, to ban do s6 09 van du dam bao khoan vay, do d6 cic bén can tiép tuc
thuc hién dé dam bao quyén lg1 cua Ngan hang.

[3]. TUr cac nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhéan
khang céo cta bi don; chap nhan khang cao ctia nguyén don, sira ban an so tham chap
nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[4]. Cac quyet dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi, Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[5]. V& an phi dan sy phic tham:

Do khang cdo khong duoc chip nhan, do d6 bi don 1a 6ng Ngo Vin A, ba
Truong Thi L phai chiu 4n phi dan sy phtc thim theo quy dinh cua phap luat.
Nguyén don 1a 6ng Ngo Vian T duoc chap nhan khang cdo, nén khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can clr vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 ctua Bo luat T tung dan su;
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- Chép nhan khang céo cta nguyén don 1a 6ng Ngb Vin T.

- Khong chép nhén khang co cta bi don 1a 6ng Ngé Vin A, ba Truong Thi L.

- Stra Ban 4n déan su so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 11-9-2023 ciia Toa an
nhan dan tinh Quang Binh.

2. Can ctr cac 163, 164, 166, 169 , 175, 221 va 222 cua B0 luat Dan sy nam
2015; cac Diéu 19, 20, 23, 73 va 79 cia Luat Dat dai nim 1993; cac Diéu 99, 100,
166, 170, 202 va 203 cua Luat Dat dai ndm 2013, xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Ngbé Van T, ba
Truong Thi U.

2.1. Huy cac Gidy chirg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va cac tai
san gan lién voi dat:

- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va cac tai san
gan lién voi dat s6 phat hanh CG628472, do UBND huyén Q cip ngay 16-6-2017 ddi
v6i thira dat sb 385, to ban d6 sb 09, dién tich 982.2 m? cho 6ng Ngb Vian A, ba
Truong Thi L.

- Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va céc tai san
gan lién véi dat s6 phat hanh CG628471, do UBND huyén Q cap ngay 16-6-2017 d6i
v6i thira dat sb 386, to ban d6 sb 09, dién tich 647,4 m? cho ong Ngb Vian A, ba
Truong Thi L.

- Huy mot phan Glay chtng nhan quyén st dung dét, quyén so htru nha 6 va cac
tai san gan lién véi dat so phat hanh CG628470, do UBND huyén Q cap ngay 16-6-
2017 cho 6ng Ngb Vin A, ba Truong Thi L ddi véi dién tich 162,8 m? dat, co tir can,
kich thudc tiép giap cu thé nhu sau: Phia Pong giap thira dat s6 428 tir diém s6 6 dén
diém sb 7, c6 kich thudc 3,70 m; phia Tay giap Puong T tir diém sd 14 diém s6 15
dén diém sd 15, c6 kich thude 5,61 m; phia Nam giap thura dat 387 tir diém sb 07 dén
diém s6 15 dén diém sb 14, co kich thudce 12,55 m +7,70 m + 13,74 m; phia Bic giap
mot phén thira dat so 386 tir diém s6 6 dén diem s6 14, c6 kich thude 20,82 m +
12,97 m.

2.2. Ong Truong Vin T35, ba Truong Thi U dugc quyén quan 1y, sir dung dat dbi
v6i cac thira dat sb 385, s6 386, cung to ban dd sb 09 va dién tich 162,8 m? cua thira
dat s6 387 va so tai san trén dat, vi tri tor can nhu sau: Phia Pong giap thira dat s6 428
tir diém s0 4 dén diém sb 7, c6 kich thuée 24,60 m + 6,78 m + 13,22 m + 3,70 m;
phia Tay giap Puong T tir diém s6 2 dén diém sb 15, c6 kich thude 3,07 m + 22,86 m
+6,82m+ 5,61 m+ 7,61 m+ 5,61 m; phia Nam giap thura dat 387 tir diém s6 7 dén
diém sd 15, co kich thude 12,55 m +7,70 m + 13,74 m; phia Bic giap duong giao
thong tir diém s6 2 dén diém s6 4, co kich thude 3,19 m + 32,19 m (c6 so d6 kém
theo ban an).

Ong Ng6 Van T, ba Truong Thi U ¢6 quyén nghia vu lién hé voi co quan Nha
nuoc co tham quyén dé dang ky, ké khai cap Gidy Ching nhén quyen sir dung dat,
quyén so hitu nha & va céc tai san gan lién véi cac thira dat duoc giao quyén quan 1y,
st dung (néu trén) theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

3. Cac quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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4. Vé an phi déan sy:

Can ctr khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan su; khoan
1, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

4.1. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Ngb Vin T khong phai chiu 4n phi dan sy so thim; hoan tra cho 6ng Ngd
Vian T va ba Truong Thi U 300.000 (ba tram nghin) déng d& ndp tam tng 4n phi theo
Bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa an s AA/2020/0001637 ngay 25-9-2020 ctia
Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Quang Binh.

Ong Ngo Vin A, ba Truong Thi L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham.

4.2. V& &n phi dan su phiic tham:

- Ong Ngo Vian T khong phai chiu an phi dan su phuc tham; hoan tra cho 6ng
Ngé Van T 300.000 (ba trim nghin) dong d3 ndp tam tng an phi theo Bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0005550 ngay 22-9-2023 ctia Cuc Thi hanh an dan
su tinh Quang Binh.

- Ong Ngo Vian A, ba Truong Thi L phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
ddng) 4n phi dan sy phuc thAm, nhung duoc trir vao sb tién tam ¢ng an phi dan sy
phuc tham d3 nodp 14 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0005550 ngay 15-9-2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Quang Binh; 6ng A, ba L d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC - Vu II;

- VKSND tinh Quang Binh;

- VKSNDCC tai Pa Nang; (Da ky)

- Cuc THA dan su tinh Quang Binh;

- Céc duong sy (theo dia chi);

- Luu: H/so vu an, Phong HCTP va LTHS.

Pham Viét Cuwong
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