TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 350/2019/DS-PT
Ngay: 29 - 11 - 2019

Vv tranh chép doi lai quyén sir dung
dat cho ¢ nho va tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sur dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cdc Tham phdn Ong Luu Vin Uan
Ong Tran Van Khanh

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Thanh - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khéanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An xét xtr phiic tham coéng khai vu an thu 1y s6: 326/2018/TLPT-DS ngay 19
thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén st dung dit cho & nho va
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham s6 52/2018/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2018
cta Toa an nh&n dan huyén Tan Thanh, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac thAm sé 300/2019/QD-PT ngay
02 thang 10 nam 2019 gitra cac duong Su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1979;

2. Ong Lé Hoang V, sinh nam 1976;

Cung dia chi cu tra: Ap B, X3 T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng L& Hoang V: Ong Phan Vin C1, sinh
nam 1958;

Dia chi cu tri: Ap G, x4 N, huyén T, tinh Long An.

Bi don:
1. Ba Nguyén Thi N, sinh niim 1965;



2. Ong Bui Van C, sinh nim 1966;

Cung dia chi cu trd: Ap B, x4 T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phép ciia cac bi don: Luat su Nguyén
Van B - Truong Vian phong Luat su Q, Boan Luat su tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1989;

2. Ong BUi Thanh T2, sinh nam 1993;

3. Ba Bui Thi Thu T1, sinh nam 1994;

Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Long An.

4. Ngan hang Chinh sach xa hdi tinh Long An - Phong giao dich huyén T,

Dia chi: khu phé 1, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Lé Khic H — Giam doc Phong giao dich
huyén T.

5. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An.

Pja chi: Khu ph 1, thi trin T, huyén T, tinh Long An.

6. Phong Tai chinh - Ké hoach huyén T.

Dia chi: Khu phé 1, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.

- Nguoi khdng cao: Ba Nguyén Thi N va 6ng Bui Vin C - Bi don.

(Ba G, ong V, dng C1, ba N, 6ng C va 6ng B c6 mat; nhiing nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan Vang mat tai phién toa).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 26/5/2018 va trong qua trinh to tung, nguyén don ba

Nguyen Thi G va 6ng Lé Hoang V do ong Phan Van C1 dai dién trinh bay:

Vao ngay 28/01/2010, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s6
266/QD-UBND vé viéc tam giao nén nha trén Cum dan cu vuot 1i xa T, huyén T
cho ba Nguyén Thi G. Theo Quyet dinh s6 266/QD-UBND ngay 28/01/2010, Uy
ban nhan dan huyén T tam giao mot nén nha dién tich 80m? cho ba G dé st dung
vao myc dich xay dyng nha ¢, gia tri 16 dat 28.000.000 dong, trong do sb tién
dugc vay tra cham: 10.000.000 dong, s6 tién chénh léch phai nop: 18.000.000
déng, vi tri ranh gidi 16 dét: 16 s6 A.34 - Cum déan cu vuot 1i x3 T, huyén T, tinh
Long An. Do 16 A.34 14 16 dat mua tra cham nén Nha nudc quy dinh tir trén 10
nam mo1 dugce phép chuyén nhuong, vé quy hoach xdy dung nha la xay nha tuong
lop tON, khong duoc _phep cat nha 1a, vach van.

Sau d6, do diéu kién kinh té ctia vo chong ba N, 6ng C kho khin, khong ¢
dat dé cat nha ¢ nén vao nim 2011 ba N, 6ng C hoi muon 16 dat A.34 dé cat nha 6.
Vo chong ong ba dong ¥ cho ba N, 6ng C muon 16 A.34 dé cat nha ¢. Khi cho
muon dat khong lap gidy to ma chi thoa thuan bang 10i noi, vi giita ba G véi ba N
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1a chi em rudt, hon nita 16 dit A.34 tai thoi diém d6 khong duoc phép chuyén
nhuong. Khi cho muon dét, 6ng ba khong néi cu thé thoi han cho muon nhu:ng cod
thoa thuan vei ba N, Ong C 1a s& cho muon dat tir 05 nidm trd 1én, khi ndo dng ba
c¢6 nhu cau sir dung dat thi s& lay dat lai. Khi d6 ba N, ong C dong y vai su thoa
thuan trén. Ba N, ong C con noi sau 10 ndm, khi ¢ gidy ching nhan quyen su
dung dat néu 6ng ba c6 nhu cau chuyen nhuong quyen str dung dit thi ba N, 6ng C
cling dong § y nhén chuyén nhugng 16 dat A.34 theo gia thi truong. Sau khi hal bén
thoa thuan Ve viéc cho mugn dat thi ba N, 6ng C tién hanh cét nha vao nam 2011.

V& s6 tién chénh 1éch 16 dat 12 18.000.000 ddng thi 6ng ba da tra du. Con sd
tién vay tra chdm 10.000.000 ddng thi tra trong han 05 nim, mdi nim tra
2.000.000 dong tir ndm 2016 dén nam 2020. Tinh dén nay dng ba da tra 2.000.000
d6ng, con no lai 8.000.000 dong.

Nay 6ng ba khoi kién yéu cau vo chong ba Nguyén Thi N, 6ng Bui Vian C
cung cac con cta ba N, 6ng C la Nguyén Van T, Bli Thanh T2, Bui Thi Thu T1
¢ nghia vu thdo d& nha tra lai cho dng ba 16 dat A.34, dién tich 80m? thudc thira
dét sb 62, to ban do sb 4-1, dét toa lac tai Cum dan cu vuot 10 x4 T, huyén T , tinh
Long An.

Bi don ba Nguyén Thi N va 6ng Bui Van C trinh bay:

Nam 2011, vo chdéng 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong 16 dat A.34 dién tich
80m? thudc thira dat sb 62, to ban dd sb 4-1, dat toa lac tai Cum dan cu vuot 1i x3
T, huyén T, tinh Long An ciia ba Nguyén Thi G va ong Lé Hoang V véi gia
33.000.000 dong. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba G,
6ng V chua c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat, vi day 1a 16 dat co phan tlen
Nha nude cho tra chm trong 10 nam, dén nay 16 dat nay ciing chua duogc cap gidy
chung nhén quyen sir dung dat. Vi giita ba N véi ba G 1a chi em rudt nén khong
lam giay to chuyén nhuong dat. Ong ba da tra cho ba G, dng V nhiéu lan tién tong
cong 23.000.000 dong. Trong nam 2011, dng ba tién hanh xay nha trén 16 A.34
v6i két cAu nha xay tuong, lop ton, chua to. Ong ba da cat nha va sinh sdng trong
cin nha d6 tir nam 2011 cho dén nay. Nay ba G, 6ng V khoi kién yéu cau 6ng ba
Va CAC con ctia dng ba d& nha tra lai dat thi dng ba khong dong y. Ong ba khdng
yéu cau phan t6 d6i voi phia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Vin T trinh bay:

Ong la con riéng ctia ba N, con 6ng C 1a cha duong cua dng. Tuy 6ng con
chung ho khau véi ba N, 6ng C nhung khong song chung nha véi ba N, dng C, vi
ong da co vo va vo chong 0ng cting da song riéng. Trude day cha me 6ng €6 nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat ctia ba G, 6ng V 16 dat A.34 tai Cum dan cu
vuot Iii xa T, huyén T, tinh Long An véi gia 33.000.000 dong. Cha me 6ng di tra
23.000.000 déng, con lai 10.000.000 dong tra cham trong han 05 nim. Sau d6 ba
G, ong Vyéu cau cha me 6ng dua thém 70.000.000 dong nita thi moi ddng ¥ sang
tén quyén sir dung dat. Cha me ong khong ddng ¥ dwa thém tién cho ba G, 6ng V
nén ba G, 6ng V khai kién. Ong xét thay viée ba G, dng V khai kién 13 khéng can



ctr nén dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba G, dng V. Trong
vu an nay, 0ng khong yéu cau gi cho ca nhan 0ng va ciing khong yéu cau doc lap.

- Ong BUi Thanh T2 trinh bay:

Ong 1a con cua ba N, ong C. Tuy ong con chung ho khau véi ba N, 6ng C
nhung 6ng d3 c6 vo va vo chong 6ng sinh séng, cu tra tai thanh phé H6 Chi Minh.
Vao nam 2011, cha me¢ 6ng c6 nhan chuyen nhuong 01 16 dét tai Cum dan cu vuot
lit x4 T cua di duong ut cuia 6ng 1a ba G va dng V véi gia 33.000.000 ddng. Cha
me 6ng da tra 23.000.000 ddng, con lai 10.000.000 dong tra chdm cho Nha nudec.
Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dit, cha me 6ng da cat nha va sinh
song trén 16 dat d6 tir nam 2011 cho dén nay. Nay gitta ba G voi me 6ng phét sinh
mau thudn tir viéc Canh tranh mua ban nén ba G, 6ng V doi lai dat. Ong dé nghi
Toa an xem xét giai quyét tra lai sy cong bang cho gia dinh 6ng. Trong vu an nay
ong khong yéu cau doc 1ap va ciing khong yéu cau gi cho ca nhan ong.

- Ba Bui Thi Thu T1 trinh bay:

Ba 1a con cta ba N, 6ng C. Tuy ba con chung ho khau véi ba N, 6ng C
nhung ba d4 c6 chdong, vo chong ba sinh séng va cu tra tai thanh phé HO Chi
Minh. Vao nam 2011, cha me ba c6 nhan chuyén nhuong cta ba G, 6ng V mot 16
dat tai Cum dan cu vuot 18 x3 T véi gia 33.000.000 dong. Cha me ba di tra
23.000.000 dong, con lai 10.000.000 ddng tra chdm cho Nha nudce. Sau khi nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat, cha me ba tién hanh xay dung nha va cu tra tir
d6 cho dén nay. Do giita me cta ba va ba G phét sinh méu thuin tir viéc canh
tranh mua ban nén ba G, dng V khoi kién doi lai dat. Trong vu an nay, ba khong
yéu cau doc 1ap va ciing khong yéu cau gi cho ca nhan ba. Ba dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong Lé Khdc H - Giam déc Phong giao dich Ngdn hang chinh sach xa hji
huyén T trinh bay:

Ba Nguyén Thi G c6 vay vdn tai Phong giao dich Ngan hang chinh sach xa
hoi huyén T chi tiét nhu sau:

+ Ngay 11/12/2010, ba G dung tén vay von chuong trinh nén nha cum
tuyén dan cu véi s6 tién vay 10.000.000 dong, 13i suat 0%/thang, han tra no cudi
cuing 1a ngay 11/12/2020. Tra gbc theo 05 ky, mdi nam 01 ky, s6 tién tra mot ky 1a
2.000.000 dong, bat dau tra vao ngay 11/12/2016. Ngay 11/02/2017, ba G da tra
duoc 2.000.000 déng, s6 tién du ng con lai 13 8.000.000 déng.

+ Ngay 20/11/2011, ba G dung tén vay von chuong trinh tra chdm nha &
cho ho dan Pong bang song Ctru Long va Tay Nguyén véi s6 tién vay 20.000.000
dong, 13i suat 0,25%/thang, han tra no cudi cing 20/11/2021. Riéng sb tién nop
chénh 1éch do Phong Tai chinh huyén quan 1y.

Trong vu 4n nay, Phong giao dich Ngan hang chinh sach xa hdi huyén T
khong yéu cau khoi kién doc 1ap va khong cé v kién khéac, néu sau ndy cé phat
sinh tranh chap thi Ngan hang s& khai kién trong vu an khac.

- Tai Cong van sb 157/CV-TCKH ngay 01/8/2018 ctia Phong Tai chinh-Ké
hoach huyén T cung cdp ndi dung nhu sau:
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Ngay 29/9/2014, ba G nop 1.000.000 ddng tai Phong Tai chinh-Ké hoach.
Ngay 12/4/2016, ba G ndp 2.000.000 dong tai Phong Tai chinh-Ké hoach. Ngoai
ra, ba G da nop tai Ngan hang chinh sach x4 hoi huyén T véi tong sd tién
15.000.000 déng (ngay 11/11/2010 ndp 6.000.000 ddng, ngay 17/5/2011 ndp
5.000.000 dong, ngay 15/7/2011 ndp 4.000.000 dong). Phong Tai chinh- Ké hoach
huyén khong co y kién gi thém, d& nghi Toa an giai quyét vu an vang mit Phong
Tai chinh-Ké hoach trong toan bd qua trinh té tung.

- Tai Cong van sd 993/UBND-NC ngay 19/7/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén T thé hién y kién nhu sau:

Ngay 28/01/2010, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh sb
266/QD-UBND vé viéc tam giao mot nén nha khu A, 16 s6 34, dién tich 80m?
thudc thira 62, to ban d6 s 4-1 dat toa lac trén Cym dan cu vuot 1d xa T, huyén T
cho ba Nguyén Thi G. Theo Quyét dinh So 266/Qb-UBND ngay 28/01/2010 cua
Uy ban nhéan dan huyén thi ba G s& duoc cp gidy ching nhin quyén st dung dat
khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat. Bén canh do, ba
G duoc mua nén nha thudc dién tra cham thi trong vong 10 nam ba G khong duogc
sang ban, cam cb, chuyén nhuong, néu vi pham s€ bi thu hoi dat. Vé yéu cau khoi
kién ctia ba G, 6ng V sé& do Toa an xem xét giai quyét theo thim quyén.

- Tai Cong vin s6 1181/UBND-NC ngay 31/8/2018 cia Uy ban nhan dan
huyén T thé hién y kién nhu sau:

1. Tai b&o cio s 142/CV-NHCS ngay 23/8/2018 cua Phong Giao dich
Ngan hang chinh sach xa hoi huyén T thé hién:

+ Ngay 11/12/2010, ba G dtng tén vay von chuong trinh nén nha cum
tuyén dan cu véi so tién vay 10.000.000 dong, 13i suat 0%/thang, han tra no cudi
cung 1a ngay 11/12/2020. Tra gbc theo 05 ky, mdi nam 01 ky, sb tién tra mot ky 1a
2.000.000 dong, bat dau tra vao ngay 11/12/2016. Ngay 11/02/2017, ba G da tra
duoc 2.000.000 déng, s6 tién du ng con lai 13 8.000.000 déng.

+ Ngay 20/11/2011, ba G dung tén vay von chuong trinh tra chdm nha &
cum tuyén dan cu vuot i v6i sd tién vay 20.000.000 dong, 13i sudt 0,25%/thang,
han tra ng cudi cuing 20/11/2021.

Nhu vay ba G con ng Phong Giao dich Ngan hang chinh sach xa hoi huyén
T téng s6 tién 02 mén 14 28.000.000 dong.

+ Phan tién chénh 1éch 18.000.000 dong phai nop dbi véi 16 A.34 cta ba G
da ndp du, cu thé nhu sau:

+ Phan Phong Giao dich Ngan hang chinh sach x4 hoi huyén T da thu tong
cong 15.000.000 dong:

Ngay 11/10/2010: ndp 6.000.000 dong.

Ngay 17/5/2011: ndp 5.000.000 dong.

Ngay 15/7/2011: nop 4.000.000 dong.

+ Phan 3.000.000 dong con lai bd G ndp tai Phong Tai chinh-Ké hoach
huyén T (ngay 29/9/2014 ndp 1.000.000 dong, ngay 12/4/2016 ndp 2.000.000
dong).

2. Hién nay ba G chua dugce Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Uy ban nhan dan huyén T cép gidy ching nhan quyén st dung
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dat cho ba G khi ba G di hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap
luat.

3. Do ba G chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va ba G duoc
mua nén nha tra cham thi trong vong 10 nim ba G khong dugc sang ban, cam cd,
chuyén nhuong. Néu vi pham s& bi thu hoi dét.

4. Viéc ba G, 6ng V budc ba N, 6ng C cung cac con cuaa ba N, dng C co
nghia vu thao d& nha tra lai cho ba G, 6ng V dién tich dat 80m? (16 A.34) thudc
thira dat sd 62, to ban do sb 4-1 dit toa lac tai Cum dan cu vuot [ xa T, huyén T,
tinh Long An s& do Toa an xem xét, giai quyét theo thAm quyén.

5. Tai bao céo sd 63/BC-BQLDA ngay 30/8/2018 ciia Ban Quan 1y du an
cung cap thong tin vé phan quy hoach xay dung nha trén Cum dan cu vuot li xa
T, cu thé 16 A.34 nhu sau: ngay 04/4/2007, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh
s6 934/QDP-UBND vé diéu chinh quy hoach va phan 16 Cum dan cu vuot 1ii xa T,
huyen T. Tai Piéu 1 cta Quyét dinh ¢6 néu phan 16 trr 16 A.30 dén 16 A. 41, trong
do6 ¢6 16 A.34 dugc quy hoach mat nen quay ra mat 1o no1 bo 1a 4m, 16 nén ngang
4m, dai 20m véi dién tich 1a 80m?, vé vi tri 16 nén hai bén tiép gidp voi 16 A.33 va
16 A.35, mat hau tiép giap véi 16 nén A.37. Vé don gia 16 nén A.34 dugc Uy ban
nhan dan huyén phé duyét tai Quyét dinh s6 935/QD-UBND ngay 04/4/2007 vé
phé duyét don gia mua nén trén Cym dan cu vuot 1t xa T, huyén T, tinh Long An.
Tai Diéu 1 ctia Quyét dinh c6 néu: Khu A tong sd 06 10, tir 16 A.30 dén A.35, Ia
loai II, don gia 350.000 dong/m?.

Tai Ban an dan sy so tham s6 52/2018/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2018 cia
Toa an nhan dan huyén Tan Thanh quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat t tung dan sy nam 2015; Diéu 5,
Dicu 166, Dieu 202, Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Dicu 288, khoan 2 Diéu
357 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 1, 4 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi G va éng Lé Hoang V vé
viéc budc ba Nguyén Thi N, 6ng Bui Van C ¢ nghia vu giao tra cho ba G, 6ng V
16 dat A.34 dién tich 80m? thudc thira 62, to ban do s6 4-1, dét toa lac tai Cum dan
cu vugt 1t xa T, huyén T, tinh Long An.

Theo manh trich do dia chinh s6 51-2018 ciua Coéng ty TNHH dich vu va do
dac T dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay
24/8/2018.

Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh, ba G, 6ng V c0 nghia
vu lién hé dén co quan chuyén mén dé thyc hién viéc dang ky quyén str dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Trong thoi han 09 (chin) thang ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba
Nguyén Thi N, éng Bui Vin C phai c6 nghia vu giao cho ba Nguyén Thi G, ong
Lé Hoang V s& hitu 01 cin nha (gdm nha, cdng trinh khac) duoc xay dung trén 16
dat A.34 thudc thira 62, t& ban d6 sd 4-1, dat toa lac tai Cum dan cu vuot 1 xa
Tan Ninh, huyén Téan Thanh, tinh Long An, cu thé nhu sau:
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- Nha chinh: két cAu mong, da, cot bé tong cdt thép, vach tudng khong to,
nén lat gach men, mai ton, don tay gb; dién tich: 3,83m x 12,18m = 46,65m>.

- Nha bép: két cAu mai tén, don tay tram, nén gach tau, vach xay tuong, mat
phan khéng t6; dién tich: 3,83m x 3,63m = 13,9m? — (1,55m x 2,3m) (nha vé sinh)
=10,34m>.

- Nha vé sinh: két cAu vach tuong xay cao 2,1m, dp gach cao 1,2m, nén
gach ceramic, co ham tu hoai; dién tich: 1,55m x 2,3m = 3,56m2

- Chéi ton: két cdu nén lang xi mang, ct thép, mai ton, don tay thép, kéo
khung thép; dién tich 3,83m x 3,9m = 14,94m?,

Ba Nguyén Thi G va ong Lé Hoang V ¢ nghia vu hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi N, 6ng BuUi Vin C gid tri nha, céng trinh dugc xay dung trén 16 dat
A.34 thudc thira 62, t& ban dd s6 4-1, toa lac tai Cum dan cu vuot Iii x3 Tan Ninh,
huyén Tan Thanh, tinh Long An tong cong l1a 93.008.829 dong (Chin muoi ba
triéu khong trdam 1é tdm nghin tam tram hai mwoi chin dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén \(é chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia, an phi so tham, quyén khang cao, quyén va nghia vu thi hanh &n cua duong su
theo quy dinh cia Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 08 thang 10 nim 2018, cac bi don ba Nguyén Thi N va 6ng BUi Vin C
khang c&o ban 4n so tham, dé& nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi G va 6ng L& Hoang V voi ly do ba G va 6ng V d4 chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba N va éng C.

Tai phién toa phuc tham, cac nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
cac bi don khong rat khang céo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
vi€c giai quyét vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia cac bi don trinh bay:

Lo dat A 34, dién tich 80m?, ba G, dng V khdng chimg minh dugc 14 cho ba
N, 6ng C muon. Ba N 6ng C mua 16 dat trén khéng c6 1am gidy to nhung c6 ba L
chtng kién viéc ba N giao tién 10 triéu déng cho ba G; ba L ciing biét viéc ba N
nhan chuyén nhuong 16 dét gia 33 triéu dong. Uy ban nhan dan x& xac minh viéc
ba G va 6ng V da chuyén nhuong quyén st dung dat, con cd nhiéu ngudi 1am
chung. Khi nhan chuyén nhuong, ba N da xay dung nha kién cb, ba G éng V
khong phan d6i va cé du tan gia. Do d chuyén nhugng nén ba G doi thém tién
nhung ba N khéng dong ¥ nén ba G khoi kién, sy viéc ndy ¢ nhiéu ngudi 1am
chtng. Ba N c¢6 dua 01 triéu dong cho ba G tra tién Ngan hang doi véi sb tién vay
tra cham 10 triéu dong, c6 ba Cam N 1am chimg. Do d6, ¢6 co so ching minh ba
N d& nhan chuyén nhuong 16 dat A 34 do ba G chuyén nhuong, dé nghi sira an so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba G va 6ng V.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhén dan tinh Long An phét biéu y kién ciia Vién
kiém sdt vé viéc tuan theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét Vu dn dan sw ¢ giai
doan phiic tham:

- Tham phén, Hoi ddng xét xtr, nhitng nguoi tién hanh té tung va cac duong
su tudn thua dung céac quy dinh ctia B luat To6 tung dan su.
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- Khang céo céc bi don Ié} trong thoi han lut quy dinh va hop 16, du diéu kién
dé xem xét theo trinh ty phtic tham.

Ba G va 6ng V cho riang chi cho muon dat; ba N 6ng C cho rang d4 nhan
chuyén nhuong 16 dat A 34 nhung khong c6 chimg ¢t chimg minh. Tuy nhién, ba N
va 6ng C da xay dung nha Kkién cé trén dat, hién nay khéng cd chd & khac. Ba G ¢6
yéu cau dua thém tién nén can dé ba N 6ng C tiép tuc s dung dat va hoan gia tri
chénh léch dat cho ba G dng V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so' vu én dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien va quan diém cua Kiém sat vién, sau
khi thao lugn va nghi an, xét thay:

[1] Vé t6 tung;

Nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van T, dng Bli Thanh
T2, ba Bui Thi Thu T1, Ngan hang Chinh sach xa hoi tinh Long An - Phong giao
dich huyén T, Uy ban nhén dan huyén T, tinh Long An va Phong Tai chinh-Ké
hoach huyén T dé nghi xét xtr ving mat nén Toa an tién hanh phién toa phtc tham
Xét Xtr vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Vé quan hé phap luat:

[2.1] Nguyén don, ba Nguyén Thi G va dng L& Hoang V khéi kién yéu cau
vo chong ba Nguyén Thi N, ong Bui Vin C cling cac con ciia ba N, 6ng C thao do
nha tra lai cho 6ng ba 16 dat A.34 dién tich 80m? thudc thira dat s6 62, to ban do sd
4-1, dat toa lac tai Cum dan cu vuot 1i x3 T, huyén T, tinh Long An. Véi 1y do, ba
G va 6ng V chi cho ba N 6ng C muon dat dé l1am nha 6.

[2.2] Bi don, ba Nguyén Thi N va 6ng Bui Vin C trinh bay: Nam 2011, vo
chong 6ng ba co6 nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén voi gia 33.000.000 dong.
Ong ba di tra cho ba G, 6ng V nhiéu lan tién tong cong 23.000.000 dong. Trong
nam 2011, 6ng ba tién hanh xay nha trén 16 A.34 véi két cdu nha xay tuong, lop
ton, chua to. Ong ba da cit nha va sinh séng trong cin nha dé tir ndm 2011 cho
dén nay.

[2.3] B4 G va 6ng V cho ring chi cho ba N va dng C muon dét sir dung
nhung khéng c6 chimg ctr gi chimg minh. Trong khi d6 ba N va 6ng C da xay nha
kién ¢ va str dung tir naim 2011 dén nay bén ba G ba 6ng V ciing dong y (duoc
thé hién tai Bién ban kiém tra dinh gid va xac nhan nha & tu xay dung trén cum
tuyén dan cu vuot 1t ngdy 26/8/2011 va Gidy dé nghi vay von kiém phuong an sir
dung von vay ngay 10/11/2011 c6 ba G ky tén vay tién xay nha- but luc s6 318 va
322). Ba G va dng V cho rang chi cho muon dat va yéu cau thao d& nha tra dat la
khong phl hop véi thuc té.

[2.4] Nhiing nguoi 1lam ching trinh bay nhu sau:
~Ba Nguyén Thi Cam N (bt luc s6 282), ba Nguyén Thi Cam N Ia t0 truong
cua to tiet kiém va vay von cuia Ngan hang chinh sach xa hoi huyén T c0 biét ba G
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c6 chuyén cho ba N 1 16 dit. BA Cam N 1a nguoi di thu tién vay cua Ngan hang
chinh séach, ba G ndi véi ba 1a da ban cho ba N 16 dat, kéu ba gap ba N dé nhan
tién dong Ngan hang va ba Cam N c6 nhéan 01 triéu dong cia ba N dé dua ba G
nop ngan hang (ba G ciing thira nhan ¢6 nhan cta ba N 01 tri¢u ddng dé tra Ngan
hang tién vay tra cham 10 triéu dong);

Ba Luong Thi My L (but luc s6 284, 354): Vao nam 2011, ba N c6 khoe véi
ba, ba N mé&i mua 1 16 dat ctia ba G gia 33 triéu déng, ba G cho ba N tra dan tién.
Ba N c6 moi ba, vo chong ba G dén dn muing nha méi. Vao nim 2011 tai nha ba G
ba co truc tiép ching kién ba N tra ba G 10 triéu ddng. Khi d6 ba c6 hoi tién gi thi
ba N n6i ba N tra tién mua 16 dat ciia ba G. Ba N néi hién nay ba N da tra cho ba
G duoc 23 triéu déng;

Ba Nguyén Thi P (but lyc 5O 355): Cach nay 5, 6 nam ba c6 nghe ba N noi
ba N c6 nhan chuyén nhuong 01 163 dat cua vg chong ba G & cum dan cu vuot 1l
xa T, gia chuyén nhuong 33 triéu dong;

Ba Nguyén Thi Kim T3 (b0t luc s6 285, 353): Vao nam 2011, ba N c6 khoe
v6i ba, ba N méi mua 1 16 dat cia ba G. Ba nghe néi gia tién lac d6 1a 33 triéu
d6ng. Khi 1am nha xong, ba N moi ba, vo chong ba G dén du tan gia;

Ong Nguyén Vin N2 (bat luc sb 281): Vao ngay 06/6/2011 (al) ong C
(chong ba N) co dén nha 6 ong bao cho &ng biét 1a c6 sang 16 dat cua Nguyen Thi G
tong sb tién 1a 33 triéu dong. Ba N 6ng C da tra 23 triéu ddng, s tién con lai 10
triéu dong thi ba G vay ngan hang theo hinh thirc vay tién tra cham, dén thoi han
6ng C ba N tra cho nha nudc dén khi di. Riéng bang khoan thi 6ng C ba N cho ba
G 6ng V muon dé vay ngan hang mot s6 von dé lam an tir tir chuyén nhuong sau.

[2.5] Ngoai ra, ba Luong Thi My L, ba Ba Pham Kim D (b0t luc s6 358), ba
Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Kim T3 (but luc s6 285, 353, 355) déu khai: Pén
thang 8, thang 9 nam 2017 c6 chtng kién ba G va ba N cai nhau, ba G doi ba N
dua thém 70 triéu dong tién 16 dat, sau d6 ba G giam xudng con 50 triéu dong, roi
giam xudng con 20 triéu ddng nhung ba N khéng dong y dua thém tién cho ba G
nén ba G khéi kién.

[2.6] Tir nhitng tinh tiét, chimg ¢ néu trén, ¢ co s& Xac dinh ba G va 6ng
V d4 chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba N 6ng C dbi véi 16 dat A.34, dién
tich 80m? thudc thira dat sd 62, to ban dd sb 4-1, dét toa lac tai Cum dan cu vuot
Ii xd T, huyén T, tinh Long An. Viéc ba N 6ng C khdng lam gidy to chuyén
nhuong quyén st dung dat va gidy giao nhan tién 1a do ba N va ba G la chi em
rudt. Mat khac, tai thoi diém nay 16 dat A 34 chua duoc phép chuyén nhugng.

[2.7] Can cr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don va céc tai liéu, chimg cir
trong ho so, c6 ¢d sé xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 1a “Tranh chap doi
lai quyén sir dung dat cho & nho va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”. Toa an cap so tham cho rang ba N dng C khéng cd chimg ct ching
minh d4 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 chua danh gié toan dién céc tai
liéu, chimg ctr va xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap quyén st dung dat” dé
giai quyét vu an 1a khdng dang phép luat, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
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anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua duong su. Trong vu an nay, Toa an
Cap SO tham chua thu thip gia dat chuyén nhuong vao thoi diém nam 2011; ba N
6ng C cho rang d4 nhan chuyén nhuong quyen su dung dat nén khong dong y tra
lai 16 dat A.34 hhung khong lam r6 ba N 6ng C c6 yéu cau cu thé nhu the nao dbi
v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé giai quyét vu an, can xem xét
tinh hop phap cta Hop dng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba G ong V
véi ba N dng C dbi véi 16 dat A.34, dién tich 80m?, thudc thira dat s6 62 noi trén
méi dam bao duoc quyén va loi fch hop phép cua cac duong su va giai quyét triét
dé vu an. Do tinh chat va pham vi xét xu phuc tham, can huy ban an dan sy so
tham va Chuyen hd so vu &n cho Toa &n cip so tham giai quyét lai vu &n theo thu
tuc so tham.

[3] VVé an phi dan su phic tham

Do hay ban &n so tham nén ba Nguyén Thi N va ong Bui Van C khang céo
khong phai chiu an phi déan su phdc tham.

Vi céc I trén;

QUYET PINH:

Cin ctir Khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 Bo luat T4 tung dan sy;

1. Hay Ban an dan sy so thdm s6 52/2018/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén Tan Thanh,;

2. Chuyeén ho so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long
An giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham;

~3. Vé tién tam &qg an phi dan su so tham, chi phi do dag, xem xét thém’ dinh
tai cho, dinh gié va tham dinh gia tai san s€ dugc giai quyéet khi Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an.

4. V¢ an phi dan su phuc tham

~ Ba Nguyén Thi N va 6ng Bui Van C khong phai chiu &n phi dan sy phic

tham. Hoan tra ba N va dng C so tien 600.000 dong da nop tam tng an phi phic
tham theo bién lai s6 0004140; bién lai s6 0004141 cung ngay 09/10/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Tan Thanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;

- Cac duong su;

- Luu: HS, AV.

Nguyén Viin Thu
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