TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 16/2026/KDTM-PT
Ngay: 22-6-2026

VA “Tranh chdp théa thudn
cham dict hop dong mua ban cong
trinh xdy dung”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My My;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan va ba Pang Thi Thu Hang.

- Thw ky phién toa: Ba V3 Thiy An — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lik.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhdn dén tinh Déik Liak: Ba Ninh Thi Huyén —
Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 6 nam 2026, tai Toa an nhan dan tinh Pk Lik xét
X phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y s6: 04/2026/TLPT-
KDTM ngay 19 thang 3 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp théa thudn chim dirt
hop dong mua ban cong trinh xdy dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 17/2025/KDTM-ST ngay
15/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vue 11 - Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 07/2026/QD-PT ngay
08/4/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P Quang T, sinh nam 1988; Pia chi: S6 H, B
Shophouse B duong T, phuong H, thanh phé Ha No1, Véng mat.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Pang Quy T1, sinh nim
1987 - Luat su Cong ty L1 thudc Poan luat su Thanh phd H; Pia chi: K, tang
D, tda nha S, C L, phuong T, Thanh phé Ha Noi, c6 mat.

2. Bi don: Cong ty cd phﬁn D; bia chi: L6 B, duong D, thon L, phuong
B, tinh Pik Lak; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba S Thanh H — Chtc vu:
Téng Giam doc, Véng mat.

Pai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Vii Thi Thuong T2, sinh nim
1995; Noi dang ky thuong tri: Thon A, xa E, tinh Pak Lak; Pia chi lién hé:
Cong ty L2. DVO1, Khu nha ¢ xi hoi, duong T, phuong T, tinh Pak Lik, c6
mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H; Dia chi: B N, phuong S,
Thanh phé H6 Chi Minh; Pia chi lién hé: H T, phuong C, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pang Van L, chic vu: chuyén vién QHKH
— H2 (Giay uy quyén s6 110901/2025/UQ H2, ngay 12/9/2025), ving mit.

3.2. Chi Pinh Thi T3; Pia chi: S6 H, B Shophouse B duong T, phudng
H, Thanh phé Ha Noi, vang mit.

4. Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng D6 Quang T.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng D6 Quang T va dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
thong nhat trinh bay:

Ngay 30/8/2022, 6ng D& Quang T va Cong ty ¢ phan B (Cong ty D) c6
ky két Hop dong mua ban cong trinh xdy dung so: BTI0-
01/2022/AURORA/HPMB, cong trinh xay dyng s6: BT10-01 thudc Dy an t6
hop khach san, resort V1 (L'Aurora P) tai L6 B, duong D, xa B, thanh phé T,
tinh Phu Yén, gia ban 1a 14.933.030.091 dong. Ong T da thanh toan sb tién
12.627.148.021 dong, trong d6 khoan tién tu c¢6 1a 2.174.026.957 dong, khoan
vay Ngan hang 1a 10.453.121.064 dong theo Hop ddng tin dung s6
23492/22MB/HDTD ngay 08/9/2022 ctia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phé H — Chi nhanh H3.

Dy an L'Aurora P ¢6 trién khai chuong trinh chi dau tu s& mua lai néu
khach hang c6 dé nghi. Do d6, sau khi ky Hop dong mua ban cong trinh xay
dung s6: BT10-01/2022/AURORA/HPMB ngay 30/8/2022, ong T va cha dau
tu da thoa thuan vé viéc trién khai chuong trinh mua lai theo chinh sach ban
hang ctia chu dau tu. Do nhu cau thay doi nén éng T da lam vian ban dé nghi
cha dau tu mua lai bat dong san va chu dau tu c6 thong bao chap nhan sé BT10-
01/2024/TB-VM A&V ngay 07/3/2024. Ngay 14/3/2024, dng T va chu dau tu
ky két thoa thuan chim dut Hop dong mua ban cong trinh xay dung sé BT10-
01/2022/AURORA/HPMB, cin ¢t vao Diéu 1 cta Thoa thuan thi toan bd
quyén, nghia vu ciia cac bén phat sinh tir Hop dong va Thoa thuan mua lai s&
cham dut hiéu lyc ké tir ngay 14/3/2024. Chu dau tu co trach nhiém thanh toan
tién mua lai cho ong T trong vong 30 ngay lam viéc ké tir ngay cac bén ky két
Thoa thuén, theo d6 ngay 02/5/2024 1a ngay cudi cung chii dau tu phai thanh
toan.

Trong cac ngay 17/4/2024, ngay 26/4/2024 va ngay 22/5/2024, 6ng T va
cht dau tu 1am viée, cha diu tu x4c nhan viéc mua lai bt dong san voi1 gia phai
tra cho ong T 14 14.636.994.320 d6ng nhung dén nay chi dau tu van chua thyc
hién nghia vu thanh toan.



Do d6, ong P6 Quang T khoi kién yéu cau Cong ty ¢d phan B A&V: 1.
Thanh toan s tién cho ong T di tra bang tién tu ¢ 13 2.174.026.958 VND
(Bang chit: Hai ty, mét tram bdy muoi tw triéu, khong tram hai mwoi sdu nghin,
chin tram ndm muoi tdm dong). 2. Thanh toan tién 13i theo chuong trinh cam
két mua lai tai Thod thudn da ky ngay 30/08/2022 1a 2.009.846.298 VND (Bding
chiv: Hai ty, khong tram linh chin triéu, tdm tram bon mwoi sau nghin, hai tram
chin muwoi tam dong). 3. Sb tién 14i cham thanh toan tinh tir ngay 02/05/2024
dén thoi diém tam tinh 14 02/09/2024 1a (2.174.026.958 VND + 2.009.846.298
VND) x10%/nam/ x 120 ngay = 139.462.442 VND (Bang chir. Mot tram ba
mudi chin triéu, bon tram sdu mwoi hai nghin, bon tram bon muoi hai dong)
(khoan tién vay ngan hang 10.453.121.064 VND Chu Pau Tu dang truc tiép tra
131 dén thoi diém hién tai nén 6ng T khong yéu cau thanh toan tién 1i cham tra).
4. Thanh toan toan bd s tién ma ong T di vay Ngan hang dé nop cho chi dau
tu 14 10.453.121.064 VND (Bang chiz: Muwoi ty, bon tram ndm muwoi ba triéu,
mét tram hai mwoi mét triéu, khéng tram sau muweoi tw dong). 5. Budc Chi Dau
Tu bdi thudng toan bo cac thiét hai thuc té phat sinh tir khoan vay cho 6ng T
gom: Khoan 13i vay dugc xac dinh theo thong bao hang thang ciia Ngan hang
cho t&i khi hoan thanh viéc tra toan bd khoan tién vay va khoan phat vi pham
hop ddng do tra ng trude han khoan vay cho Ngan hang.

Tai vin ban dé& ngay 04/6/2025, ong D4 Quang T trinh bay: Sau khi ky
thoa thuan chidm dut, nguyén don chua thong bao cho Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phé H do chi ddu tw méi chi ky cdc van ban chidm dut ma chua
thanh toan tién theo chuong trinh mua lai dé nguyén don thong bao va tra tién
cho Ngan hang. Vi cham tré chua thanh toan tién nén hién nay bi don van dang
tra 13i suat hang thang cho ngin hang cho nguyén don dé khong bi vi pham
nghia vu v6i ngan hang. Vé thoa thuan chuyén giao nghia vu: Nguyén don va bi
don khong thoa thuan vé viéc chuyén giao nghia vu tir Hop dong tin dung, Hop
d6ng thé chp tai san giita nguyén don va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phé H. V& yéu cau khoi kién: 1/ Thanh toén sd tién nguyén don da tra bang tién
tu ¢6 1a 2.174.026.958 VN (Bdng chit: Hai ty, mét tram bay mwoi tw triéu,
khéng tram hai mwoi sau nghin, chin tram nam mwoi tam dong). 2/ Thanh toén
tién 13i theo chuong trinh cam két mua lai tai thoa thuan di ky ngay 30/8/2022
la 2.805.238.829 dong; 3/ S6 tién lai cham thanh toan tam tinh tir ngay
02/5/2024 cho dén thoi diém lam don khoi kién 13 248.963.289 ddng. Tién
cham tra nay s& tiép tuc dugc tinh dén ngay Toa 4n dua vu an ra xét xir. Khoan
tién vay ngan hang 10.453.121.064 dong hién nay bi don van dang truc tiép tra
141 nén nguyén don khong yéu cau thanh toan tién 13i cham tra. 4/ Thanh toan
toan bd cho nguyén don sb tién ma nguyén don di vay Ngan hang dé nop cho bi
don 14 10.453.121.064 dong. Pong thoi budce bi don phai co nghia vu thanh toan
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cac khoan 13i, phat vi pham hop ddéng d6i voi khoan vay ma nguyén don da vay
Ngan hang do bi don vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan mua lai. S
tién 1ai, phat do chim thanh toan s& duogc tinh theo yéu cau tir phia Ngan hang
cho dén ngay bi don tra du s tién gbe va 13i theo yéu cau khoi kién. Tong sd
tién yéu ciu bi don thanh toan tam tinh dén ngay ndp don kién la
15.681.350.140 ddng. Trong d6 tién vén tir ¢6 nguyén don ndp cho cha dau tu,
tién theo chuong trinh mua lai va 13i cham thanh toan 1a 5.228.229.076 dong va
khoan vay ngan hang 13 10.453.121.064 dong.

Bi don Céng ty c6 phan B (Céng ty ) tai don xin hodn phién hoa gidi
ngay 06/01/2025 co noi dung:

Trong bdi canh dich bénh, nén kinh té toan cau va trong nudc bi suy
thoai, khung hoang va dic biét la trong linh vuc bat dong san dan dén nhiéu
doanh nghiép bat dong san 1am vao tinh trang khé khan, ngimg hoat dong, cong
ty chiing t6i ciing da trai qua rat nhiéu kho khan, ap luc vé tai chinh va dang nd
luc dé hdi phuc hoat dong kinh doanh bat dong san. Do @6, cong ty T5 duoc
nhiing khé khin, lo lang ctia khach hang P Quang T khi chwa nhan dugc cac
khoan tién theo dung thoi han tai hd so di ky. Chung t6i hiéu rang ci nguyén
don va bi don déu mong mudn huéng dén viéc som dat két qua hoa giai thanh
cong, rat don khoi kién va két thic tranh chap. Vi vay, dé tiét kiém thoi gian,
chi phi ctia ca hai bén thi Cong ty rit mong mudn Quy Toa tao diéu kién dé
cong ty co thém thoi gian chuan bi, 1am viéc v6i khach hang va dua ra phuong
an tién d6 thanh toan gan nhat véi yéu cu ctia khach hang ciing nhu thu xép tai
chinh dé thuc hién mot phﬁn nghia vu thanh toan véi khach hang trén tinh than
chia s¢é, thién chi.

Ngdn hang TMCP Phat trién Thanh phé H (H2) c6 van ban trinh bay
ngay 08/5/2025 doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don P6 Quang T:

H2 cip han muc tin dung cho ong P& Quang T theo Hop ddng tin dung
s 23492/22/MB-HPTD ngay 08/9/2022. Du ng hién nay 1a 10.453.000.000
dong (Muoi ty bon trim nim muoi ba triéu déng). Lai phat sinh tinh téi thoi
diém 07/5/2025 1a 44.675.830 dong. Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a toan
bd cic quyén tai san phat sinh tir Hop déng mua ban cong trinh xay dung s6
BT10-01/2022/AURORA/HDPMB ngay 30/8/20922 va cac phu luc van ban thoa
thuan kém theo ky giita Cong ty Co6 phan B va 6ng Bd Quang T. Toan bo cac
quyén tai san phat sinh tr Hop dong vay s BT10-01/2022/HPV ngay
30/8/2022 va cac phu luc kém theo (néu co) giita 6ng D5 Quang T va Céng ty
C6 phan D A&V. H2 da thyc hién nhan thé chép tai san néu trén theo dung quy
dinh phap luat thé hién qua: Hop ddng thé chip quyén tai san sb
23492/22MMB/HDMB va 23492.01/22MB/HPBD giita H2 va 6ng D6 Quang
T, ba Binh Thi T3 ky ngay 08/9/2022, ding ky thé chéap tai Trung tim dang ky
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giao dich tai san tai Thanh phd Ho6 chi Minh theo don dang ky s6 1471527766
va 1471528489 ngay 09/9/2022.

Pén thoi diém hién nay, tai san néu trén van dang dugc H2 nhan lam tai
san bao dam dé dam bao cac khoan vay cta 6ng D6 Quang T, H2 di thyc hién
dung, ddy du cac quy dinh cta phap luat lién quan trong hoat dong cho vay va
nhan tai san bao dam.

Dbi véi cac yéu cau khai kién ctia ong DS Quang T, H2 ¢6 ¥ kién bao vé
quyén loi ctia H2 trong viéc giai quyét vu an nhu sau:

1. H4 cép tin dung cho 6ng P Quang T theo Hop dong tin dung sb
23492/22MB/HDTD ngay 08/09/2022 nén 6ng D6 Quang T c6 nghia vu thyc
hién tra ng cho H4. Viéc 6ng D6 Quang T yéu cau Toa an tuyén cham dit Hop
dong tin dung s6 23492/22MB/HDTD ngay 08/09/2022 gitta H4 va 6ng Db
Quang T, chuyén giao nghia vu tra khoan vay cho Céng ty c6 phan D, budc
Cong ty cd phan D A&V co6 nghia vy tra khoan vay s tién 10.453.121.064
d6ng, tién 14, tién phat cho H4 13 khong phu hop, anh hudng dén quyén loi cta
HA4.

2. Toan bo so tién H4 da giai ngan cho vay, s tién 6ng D6 Quang T di
thanh toan cho Cong ty c6 phan B A&V va cac khoan tién ma Cong ty ¢ phan
D A&V c6 nghia vu phai thanh toan/hoan tra cho ong P Quang T déu thudc tai
san thé chap dé bao dam cho nghia vy tra ng ctia 6ng D Quang T tai H4 theo
Hop ddong thé chip quyén tai san s 23492/22MB/HPBD va
23492.01/22MB/HDBD ngay 08/09/2022.

Do d6, trong truong hgp Cong ty c6 phan B A&V ¢6 trach nhiém phai
thanh toan/tra tién cho 6ng P& Quang T (bao gdm ca cac khoan tién phat, boi
thuong va cac khoan phai thanh toan khac) thi s& phai duoc chuyén vao sd tai
khoan sb 034704070006989 cua ong DS Quang T mo tai H4 dé H4 xt 1y cac
khoan no vay cua 6ng D4 Quang T (bao gdm tién gdc, 14, 13i qua han, phi, phi
phat va cac chi phi phat sinh (néu c6) theo Hop ddng tin dung ky gitta H4 va
6ng P& Quang T) theo quy dinh tai Hop ddng thé chdp quyén tai san sd
23492/22MB/HDBD ngay 08/09/2022; Thoa thuan phoi hop quan 1y tai san bao
dam ngay 08/09/2022 ky giita Cong ty c¢6 phan D A&V, H4 va 6ng D5 Quang T
(03 bén).

3. H4 d& nghi Quy Toa giai quyét dam bao quyén loi H4, khong chap
nhan yéu cau huy hop dong tin dung cua 6ng P Quang T, gilt nguyén tinh
trang thé chip cua tai san 1a toan bd quyén tai san phat sinh tir Hop déng mua
ban cong trinh xay dung sé BT10-01/2022/AURORA/HPMB ngay 30/8/2022
va cac phu luc/vian ban thoa thuan kém theo ky gitta Cong ty c6 phan B va 6ng
Pd Quang T. Toan bd cic quyén tai san phat sinh tir Hop dong vay sé BT10-
01/2022/AURORA/HPMB ngay 30/8/2022 va cac phu luc kém theo (néu cd)
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giita ong P4 Quang T va Cong ty c6 phan B A&V, cac khoan phai hoan tra cho
6ng P& Quang T (néu co) ciing phai duge Cong ty c¢6 phan P A&V chuyén vao
tai khoan ctia 6ng DS Quang T mod tai H4 ¢é H4 dam bao xir 1y ng theo hop
ddng thé chap, thoa thuin ba bén ma cac bén da ky.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi T3 trinh bay:

Ba T3 1a vo 6ng T, ba théng nhét y kién ctia nguyén don P Quang T, uy
quyén toan bo cho 6ng P4 Quang T 1a chong ba T3 tham gia lam viéc dé giai
quyét vu an. Ba T3 xin dugc vang mat trong tat ca cac phién hoa gii, giao nop
chtng cir va phién toa xét xtr lién quan dén vu 4n.

Tai Bin dn kinh doanh thwong mai so tham sé 17/2025/KDTM-ST
ngay 15/9/2025 ciia Toa dn nhén din khu vwc 11 - Dik Lik da quyét dinh:

Cin ctr vao cac Piéu 117, 122, 317, 318, 320, 321, 322, 351 B luat Dan
su; cac Diéu 17, 55 Luat kinh doanh béat dong san; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

Khéng chip nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don D3 Quang T
vé viéc yéu cau bi don cong ty Co6 phan P tra tong s6 tién 16.115.721.173 dong
(Mudi sau ty mot traim muoi 1am triéu bay traim hai mét nghin mot trim bay
muoi ba dong) tinh dén ngay xét xt ngay 15/9/2025. Vi khong cé cin ci.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quy dinh vé quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 28/9/2025, nguyén don D6 Quang T khang céo toan bo ban an, dé
nghi sira 4n theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thiam:

Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don giit nguyén khang céo.

Pai dién theo uy quyén cta bi don dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ddk Lék phdt biéu quan diém:

+ Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa ciing nhu cac duong su trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a
dang theo quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung: bé nghi Ho1 déng xét xur can cit khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng
P4 Quang T, giit nguyén Ban an Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd
17/2025/KDTM-ST ngay 15/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 tai hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién céac bén duong su,
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tyc t6 tung: Nguyén don khang cdo va da nop tam Umg an phi

phuc tham trong thoi han luat dinh 1a khang céo hop 18, duoc chip nhan xem xét
theo thi1 tuc phiic tham.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don khang céo toan bo ban an, dé nghi sira an
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[2.1] Ngay 30/08/2022, gitta 6ng D6 Quang T va Cong ty co phan P
A&V ¢ ky két Hop dong mua ban cong trinh xdy dung s6: BTI10-
01/2022/AURORA/HPMB ddi véi cin biét thu s6 BT10-01 thudoc Dy an To
hop khach san, resort V1 (Du an L'Aurora P) tai L6 B, duong D, xd B, thanh
pho T, tinh Pha Yén (nay 1 phuong B, tinh Pik Lak), cong trinh xay dung co
tong dién tich 1a 339,8m? trén dat co dién tich la 216m?, gid ban la
14.933.030.091 dong (da bao gdm gia tri quyén st dung dat, thué VAT), ngay
ban giao du kién 1a ngay 20/10/2023; Tai Piéu 7 cua Hop ddng BT10-
01/2022/AURORA/HPMB c¢6 ndi dung: “I. Truwong hop bén mua c6 nhu cau
thé chdp cong trinh xdy dung dd mua cho t6 chirc tin dung dang hoat déng tai
Viét Nam truée khi bén Mua dwoc cap Gidy chimng nhdn thi bén Mua phdi
théng bdo trude bang van bdan dé bén Bdn ciing bén Mua lam cdc thii tuc can
thiét theo quy dinh phdp ludt”. Tai Hop dong mua ban quy dinh diém a, khoan
1, diéu 4 Cham dut Hop dong: “... Hai bén dong y cham dirt Hop dong. Trong
trwong hop nay hai bén lgp van ban théa thudn cu thé cdc diéu kién va thoi han
cham dirt Hop dong Hop dong mua ban cong trinh x4y dung nay thudc Hop
d6ng kinh doanh bat dong san ddi véi cong trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai, dam bao diéu kién va hinh thirc theo quy dinh tai cac diéu 17, 55 Luat
Kinh doanh bat dong san va dugc cac bén thira nhan nén co gia tri phap 1y.

Pé thyc hién mua cong trinh xay dung theo Hop dong trén, ong Do
Quang T vay Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H (H2) theo Hop dong tin
dung s6 23492/22MB/HDTD ngay 08/09/2022 s6 tién 10.453.000.000 dong
(Mudi ty bon trim nim muoi ba triéu déng), muc dich sir dung vén vay: Cho
vay bét dong san — mua bat dong san tai dia chi: BT10-01, 16 B, duong D, x3 B,
thanh phd T, tinh Phti Yén (Du 4n L'Aurora P). Cung ngay 08/9/2022, H2 c6 ky
két véi ong P Quang T va ba Dinh Thi T3 hop dong thé chap quyén tai san sd
23492/22MB/HPBD 14 toan bo quyén tai san ctia bén thé chap phat sinh tir Hop
dong mua ban cong trinh xay dung s6 BT10-01/2022/AURORA/HPMB ngay
30/8/2022 va cac phu luc keém theo gitta 6ng Db Quang T va Cong ty D (Diéu 2
cua Hop dong thé chap) Hop dong thé chip nay dé dam bao cho nghia vu cta
bén thé chip theo Hop dong tin dung néu trén.

Ngay 07/3/2024, Cong ty Co6 phan B A&V ¢o Thong bao sO BT10-
01/2024/TB-VM A&V vé viéc thuc hién chuong trinh cam k@;t mua lai bat dépg
san theo chinh sach ban hang. Ngay 14/3/2024, hai bén ky két thoa thuan cham
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dut hop déng mua ban cong trinh xay dung. Theo d6, chdm dut hiéu luc cia
Hop dong mua béan tir ngay 14/3/2024. Bén ban ¢ trach nhiém tra cho bén mua
cac khoan tién quy dinh tai khoan 1.5 cta Diéu 1 cta Thoa thuan, téng s6 tién 1a
12.462.967.361 d6ng. Hai bén thoa thuan tra sb tién nay vao tai khoan ctia ong
T mé tai H2 quy dinh tai khoan 1.6 cua Diéu 1 cta Thoa thuan cham dut. Tai
quy dinh tai 1.3 diéu 1 cta thoa thuan thi Bén mua c6 trach nhiém théng bdo
cho bdt ky bén lién quan nao khdc vé viéc cham dit Hop dong theo théa thudn
nay va ty chiu trach nhiém gidi quyét céc van dé phat sinh véi bén thir 3 néu cé
do viéc cham dirt Hop dong. Bén mua sé khéng c6 bdt ky quyén va nghia vu nao
lién quan dén céng trinh xdy dung nay.

Giira ba bén 12 6ng DS Quang T, chil dau tu 1a Cong ty D va H2 c6 ky két
thoa thuan c6 ndi dung cac giao dich lién quan dén tai san bao dam nhu: thé
chép, cam cb, ting cho, mua ban, chuyén nhuong,...khi chuyén giao cho bén
thir 3 thi déu phai c6 su dong ¥ bang van ban cua H2. Tuy nhién, ng T thira
nhan dng da khong thong bao cho Ngan hang biét viéc gilta 6ng T va Cong ty P
c6 thoa thuan chdm dut Hop dong mua ban cong trinh x4y dung, tai phién toa
thi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ciing xac nhan chi thong béo qua
dién thoai ma khong c6 van ban gi va dai dién H2 cling trinh bay khong nhan
dugc thong bao bang van ban tir ong DS Quang T ciing nhu tir phia Cong ty
A&V, H2 ciing chua c6 van ban chép thuan.

Nhu vay, ong T d3 vi pham nghia vu trong Hop dong tin dung, Hop dong
thé chap d6i v6i H2 va vi pham quy dinh tai Diéu 321 va 322 Bo luat dan su
nam 2015 vé quyén va nghia vu cua bén thé chép, bén nhén thé chép. Do 4o,
thoa thuan giira 6ng D6 Quang T voi Cong ty B A&V cham dut Hop dong mua
ban la v6 hi¢u vi trai voi thod thudn gitra 3 bén, vi pham khodn 5 Diéu 320 cua
Bo luat dan su: “Cung cdp thong tin vé thuc trang tai san thé chdp cho bén
nhdn thé chdp”, vi pham khoan 5 Diéu 117 vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan sy nén thoa thuan cham duat hop déng mua ban tai san vo hiéu theo
Diéu 122 Bo luat dan sy.

[2.2] Trong vu an, nguyén don P4 Quang T chi yéu cau Cong ty D tra lai
toan bo sd tién theo thoa thuan cham dut Hop dong, bi don va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
khong c6 yéu cau phan td ciing nhu yéu cau doc 1ap khac, nén néu cic bén co
tranh chap thi s& dugc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh phap luat.

[2.3] Nguyén don trinh bay theo thong bao cua ngan hang ngay 12/8/2025
thi 6ng T da cham thanh toan so tién 206.773.959 dong 13i cua thang 6, thang 7,
6ng T di thanh toan tién lai thang 8 la 106.534.677 dong, tong sb tién la
313.308.636 dong nay yéu cdu bi don phai tra cho 6ng T. Nguyén don thira
nhan trudc thang 6/2025 thi bi don Cong ty P 14 bén ty nguyén ndp tién 13i doi
véi khoan vay ctia nguyén don, Ngan hang H2 ciing thtra nhan cac khoan lai
vay ludn dugc tra dang han. Chi thang 6,7/2025 thi nguyén don T méi bi qua
han tra 13i. Yéu cau tinh khoan tién 1i nay phét sinh tai phién toa so thim nén
vuot qué pham vi khéi kién vu an ban dau nén khong xét.
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Tu nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc thim thay
rang noi dung khang cao cua nguyén don D4 Quang T 1a khong c6 can cir chip
nhén, can giir nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi: Nguyén don 6ng D& Quang T phai chiu an phi phuc thim
d6i voi yéu cau khang cao khong duoc chip nhan.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan sy nim 2015;

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng DS Quang T;

Giit nguyén Ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé 17/2025/KDTM-
ST ngay 15/9/2025 cta Toa 4n nhan dan khu vyc 11 - Pik Lak.

[2] Vé an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham: Can ct Diéu 148 Bo
luat t6 tung dan sy, Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi veé an phi, I¢ phi Toa an.

Nguyén don ong Po Quang T phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham s tién 2.000.000 dong, duoc trir vao sb tién 2.000.000 (hai triéu)
d6ng tam mg 4n phi di nodp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s
0002774 ngay 20 thang 10 nim 2025 ctia Thi hanh an déan su tinh Pak Lik, da
ndp du. 7 q

Ban an phac tham c6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.

zyrsznDhTéCn_: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Dik Lik: THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- PTTNV&THA,
-TAND khu vuc 11;
-Phong THADS khu vyc;
-buong su; (ba ky)
- Luu HSVA.
Nguyén Thi My My
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phi

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 09 gio 15 phut ngay 27 thang 01 nam 2026 tai phong Nghi an.

Hoi dong xét xir phiic thim véi thanh phan Hoi dong gdm co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Y Phi K;

Céac Tham phan: Ong Lé Ngoc M va 6ng Nguyén Vin HI.

Tién hanh nghi 4n hé so vu 4an din sy phuc thim thu 1y sb:
380/2025/TLPT-KDTM ngay 27 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp 16i di
chung”. Do Ban an dan su so thim s 25/2025/HNGD-ST ngay 11/8/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 11 - Pak Lik bi nguyén don khang cdo, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Vo chong ong Lé Tu V, sinh nim 1959 va ba Nguyén
Thi Thu N, sinh nam 1963; Dia chi: B N, phuong H, TP ., Phta Yén (Nay la sO
B N, phuong T, tinh Pik Lak).

2. Bi don: Ong Huynh Bao Q, sinh nam 1976; Dia chi: 2 L, phuong C,
thanh phd T, Phi1 Yén (Nay la s6 B L, phuong T, tinh Pak Lik).

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba L& Thi T4, sinh nim 1981;
Pia chi: 2 L, phuong C, Tp ., Phit Yén (Nay 1a s6 B L, phuong T, tinh Pak
Lak).

Can cir vdo tdi lidu, chimg cit dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh ludn tqi phién toa, cac quy dinh cua phap ludt.

HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

- Can ctt khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung dan su ndm 2015;

- Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Lé Ty V va ba Nguyén
Thi Thu N, giit nguyén quyét dinh cia Ban 4n so tham sb: 25/2025/KDTM-ST
ngay 11/8/2025 cua Toa an nhan dén khu vye 11 - Pik Lik.

Biéu quyet nhdt tri: 3/3 dong .

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a vo chong ong Lé
Tu V vaba Nguyen Thi Thu N tai Pon khéi kién dé ngay 22 thang 11 nam 2023
vé viéc yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké dbi véi thira dat 135, to ban
d6 s6 D4-111-D-a tai dia chi s6 B L, phuong C, thanh phd T, tinh Pha Yén (Nay
phuong T, tinh Pak Lik) cua vo chong ong Huynh Bao Q, ba Lé Thi T4.

Biéu quyez‘ nhdt tri: 3/3 dong .

- V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Vo chdng 6ng Lé Ty V va ba
Nguyén Thi Thu N phai chiu ca hai 1an xem xét tham dinh tai chd tai Toa 4n cap
so thAm va phuc tham 1a 2.300.000 dong (Hai triéu ba trim ngan déng) va da
nop day du.
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- V& an phi: Ong Lé Tu V va ba Nguyén Thi Thu N duoc mién ndp toan
bd 4n phi dan su so tham va phuc tham.
Biéu quyét nhat tri: 3/3 dong .
Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Biéu quyét nhat tri: 3/3 dong .
Bién ban 1ap xong hdi 09h30 phut cing ngay. Pa doc lai cho moi ngudi
cung nghe nhit tri va ky tén.
Thanh vién Tham phan — Chii toa phién toa
Hoi dong xét xir

Lé Ngoc Minh Nguyén Vin Hong Y P Kbuor
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