TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 118/2020/DS-PT
Ngay: 24-7-2020

V/v tranh chap quyén vé 1i di
chung

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ong L¢ Viét Phong

Cac Tham phan: Ong Nguyen Van Thu

Ba Binh Thi Quy Chi

- Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Ai Vi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

) - Dai dién Vién vkié?m sdt nhdn din tinh Binh Phuwoéc tham gia phién toa:
Ong Bui Van Thi - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 7 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh
Phuéc tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb
49/2020/QD-PT ngay 21/02/2020 vé viéc “Tranh chdp quyén vé 16i di chung”.
Do Ban 4an dan sy so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén B bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phuc thim s 132/2020/QDPT-DS ngay 15 thang 6 nam 2020, giira cac duong
su:

Nguyén don: Ong Duong Tan D, sinh nim 1980; Tru tai: Ap 7, x& T,
huyén B, tinh Binh Phudc, c6 mat;

Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1949; Tra tai: Ap 6, xd T, huyén B,
tinh Binh Phudc, c6 mat;

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong B4 Thanh T1, sinh nam 1987, ¢6 mat;

2. Ong D6 Vin T2, sinh nam 1992, ¢6 mit;

3. Ong D6 Thanh T3, sinh ndm 1978, c6 mit;

4. BaNguyén Thi N, sinh nim 1995, c6 mit;

Cung dija chi: Ap 6, xd T, huyén B, tinh Binh Phudc.
5. Ba Nguyén Thi Diém H, sinh nam 1992, Véng mat;



Pia chi: Ap 7, x4 T, huyén B, tinh Binh Phudc.
6. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc.
bia chi: Puong L, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phuéc, Véng mat.

Ng,u"o"i lam chung: Ba T6 Thi X; Dia chi: Ap 7, x& T, huyén B, tinh Binh
Phudc, vang mat.

NQuroi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi B, nguoi c¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan anh Do Thanh T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Dwong Tan D trinh
bay:

Nam 1990, gia dinh 6ng P c6 khai pha dugc 01 thura dat chua duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, da du’oc do dac chinh quy thudc thira dat s6
54, to ban d6 s6: 38, dién tich: 21.629, 3m toa lac tai: Ap 7, x& T, huyén B, tinh
Binh Phudc tir nam 1990, thira dat ndy nam phia bén trong dién tich dat ciia ba
Nguyén Thi B. Tai thoi diém d6 da hinh thanh 01 con duong xe bo ¢6 chiéu
ngang khoang 04 m x chiéu dai khoang hon 100m. Vi tri tir duong lién thon
thudc ap 7, xd T nam doc theo ranh dit cia ba Nguyén Thi B di vao phan dat
cua ong b, gia dinh 6ng b va cac hg dan tai ép 7, Xxa T da stir dung con duong
nay tir nim 1990 dén thang 4/2018 thi gia dinh ba B d4 c¢6 hanh vi x0i 1én trong
tiéu khong cho gia dinh ong D di 16i di nay nita. Vi vay, ong D yeu cau gia dinh
ba B phai tra lai 16i di cho gia dinh 6ng vi gia dinh 6ng c6 dat va cy trong nam
phia bén trong ctiia con duong nén hién nay ho ong B khéng c6 duong di vao
vuon canh tac cham bon ciy trong, vi ngodi con duong nay ra thi khong con con
duong nao khac dé gia dinh 6ng di vao dat cua gia dinh minh.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba B thira nhan vao khoang thoi gian nam 1990 gia dinh ba c¢6 khai pha
duogc 01 thira dat dién tich khoang 01 ha tai ép 7, Xa T, huyén B, tinh Binh
Phuéc tir khi gia dinh ba sir dung thira dat nay dén nay ba B thira nhan trén thira
dat ctia gia dinh ba c¢6 con 01 dudng di qua. Co vi tri tir dudng lién thon p 7 qua
dat ctia gia dinh ba vao dat ong D 16i di c6 dién tich chiéu ngang khoang 02m x
dai 120m, gia dinh ong D c6 di qua 16i di nay dé vao dit caa ong P chiam soc
cdy trong nhung ba khong nhd con dudng nay hinh thanh tir nim nao. Ba B chi
nhé lac ong D mua thém thira dat nho giap dat ctia ba thi bit dau xin di nhd va
chdng ba 1a (6ng Diéu) hién d3 mét c6 dong ¥ cho gia dinh ong D di ba thiy gia
dinh ong P nhu vay nhung ciing im lang. Pén thang 4/2018 ba khong cho ong D
di trén 16i di nay nita 1y do: 6ng D thudng xuyén lam hu hong cay trong cia gia
dinh ba.

Nay 6ng D khéi kién yéu cau gia dinh ba phai tra lai 16i di nay cho gia dinh
ong D ba B khong ddng ¥ 1y do thoi gian qua ba cho gia dinh 6 6ng D di nho trén
16i di nay nhung 6ng D dé khong biét giit gin 1am hu hong, giy do cay trong clia
gia dinh ba ciing khong trong lai. Hién ba d c¢6 ¥ dinh cho con trai Ut 1 anh T2

2



phan dat nay, anh T2 da cay x4i 1én dé trong tiéu nén khong thé cho di nhd duoc
nita. Mit khac, xung quanh dit ctia 6ng D con rit nhiéu ho dan khac c6 thé mo
16i di cho gia dinh 6ng D sir dung ra dén duong lién thon chir khéng chi gia dinh
ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Diém H: cb don yéu
cdu ving mit trong suot qua trinh giai quyét vu an va théng nhat vé6i v kién cua
ong b, khong c6 yéu cau bd sung.

Trong qud trinh giai quyet vy an nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan: Ong B6 Thanh T1, ong D6 Thanh T2 trinh bay: Ong Tu, 6ng Toan théng
nhat 16i trinh bay ctia ba B. Néu 6ng P cho rang day la con duong cong cong thi
ong P phai cung cap tai liéu ching ctr ching minh vi trén ban d6 chinh qui thira
dat cta ho ba B khong thé hién 16i di qua, theo cac 6ng dugc biét ngoai con
duong nay, trude diy 6ng D dd c6 con duong khac dé di va 16i di nay khong
phai 16i di duy nhat nhu 6ng D trinh bay.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan: Ong D6 Thanh T3, ba Nguyén Thi
N thong nhdt yéu cau ciia ba B, éng Ti, éng Toan, khéng c6 y kién hay yéu cdu

gl.

Tai Bin dn dan sw so thim so 12/2019/DS-ST ngay 29 thdang 11 nim
2019 ciia Toa an nhin din huyén B da quyét dinh:
Chap nhan toan bo yeu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Tan P

vé viéc “ Tranh chap quyén vé 16i di chung” ddi v6i bi don ba Nguyén Thi B.

Buoc bi don ba Nguyén Thi B va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan: Ong Pd Thanh T1, 6ng Pb Vin T2, 6ng D6 Thanh T3, ba Nguyén Thi N
di doi toan bo tai san trén dat géom: 32 noc tiéu 01 nam tudi, 53 noc tiéu 02 nim
tudi (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/10/2019) dé tra lai phan
duong di chua dugc cip Gidy CNQSDD c6 chiéu ngang 4m; chiéu dai phia bac
gidp canh giap dat ba B la 125.24m, phia nam canh giap dat ba Xuéan la
111.65m, canh gidp dat 6ng D 1a 13.15m, Canh phia dong giap dat 6ng Phu
0.66m, canh giap dat ong D 3.34m, Phia tiy giap duong nhya lién thon 4m.
Téng dién tich 472,3m? thudc thira dat s 33, to ban d6 sé 38 da duoc do dac
chinh qui dang tén ho ba Nguyén Thi B (Theo So d6 do dac ngay 04/11/2019
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B).

Kién nghi UBND huyén B khi xem xét cdp Gidy CNQSDP cho ho ba
Nguyén Thi B ¢6 phan duong di qua, phai tru lai phan dién tich lam duong di
nhu trén (Theo So d6 do dac ngay 04/11/2019 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén B)

Ngoai ra ban an c6 quyét dinh vé& an phi, chi phi té tung, quyén khang céo
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 11/12/2019 bi don ba Ngl}yén Thi B ¢6 don khéang céo toan bd ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phic tham huy toan bd ban an so tham.
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Ngay 12/12/2019 nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ong D(x)thanh
T1 c¢6 don khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham huy
toan bo ban an so tham dé xét xur lai.

Tai phién toa phic thim:

Bi don ba Nguyén Thi B va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
D6 Thanh T1 gii nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xtr huy
toan bd ban an so tham.

Y kién cua Kiém sdt vién Paqi dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Binh Phuéc
tai phién toa: q

- V€ vi¢c tudn theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xet xur, ke tur

khi thy 1y vu an va tai phién toa, Tham phan va Ho1 dong xét xir tuan thu dung
cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xr can ctir khoan 4
Picu 308, 311 Bo luat té tung dan sy 2015, huy ban an dan su so tham sb
12/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019 cua Toa an nhan dan huyén B va
dinh chi giai quyet vu an do yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Téan
b khong thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching clr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tod Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang céo ctiia nguyén don ba Nguyén Thi B, ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng D6 Thanh T1 1am trong thoi gian luat dinh, hinh thuc
va ni dung phu hop cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy nim 2015 nén
dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phtic tham.

Xét khang cao ciia ba B, anh T1 thdy rang:

[1] Theo nguyén don 6ng D dién tich dat thudc thira s6 54, dién tich
21.629,3m’ ¢6 ngudn goc do gia dinh 6ng khai pha nam 1990, khi khai pha da
c6 01 con dudng co chiéu ngang 04m, dai 100m doc theo ranh dat ba B vao t6i
dat ong, gia dinh 6ng da sir dung con duong trén tir ndm 1990 dén thang 4/2018
gia dinh ba B rdo chan lai khong cho di nira.

[2] Phia bi don ba B lai cho rang thira sé 33, dién tich 14.425.8m? c6
ngudn goc do gia dinh ba khai pha nim 1990, nim 1995 ong Diéu 1a chong ba B
dugc Lam truong Loc Quang ky hop dong giao khoan. Tu nam 1990 ba thay c6
01 con dudng di qua dat gia dinh ba vao dat ong P c6 chidu ngang 02m, dai
120m, sau nay 6ng Piéu c6 dong ¥ cho ong P di bang con duodng nay vao dat
ong B nhung do 6ng B thuong xuyén lam hu hong cay trong nha ba nén ba
khéng cho di nita. Hién nay, so d6 dia chinh ciing khong thé hién c6 con duong
di trén nén ba khong ddng v tra lai con dudng theo yéu ciu cua ong b.

[3] Qua trinh giai quyét vu an tai Cong van sO 1206/UBND-KT cua
UBND huyén B xac dinh: Dién tich dat tranh chap gitta h 6ng Duong Téan D,
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ba Nguyén Thi B ¢6 nguén gbc: Thudc quy dat nong nghiép tach ra khoi 1am
phan theo quy hoach 03 loai rimg giao vé dia phuong quan 1y theo Quyet dinh
s0 3428/Qb-UBND ngay 07/12/2009 cua UBND tinh Binh Phudc vé viéc thu
hoi dat 1am nghiép ciia Cong ty cao su Song Bé va Ban quan 1y rimg phong ho
Loc Ninh, giao cho UBND huyén B. Nam 2009 toan b quy dat ndy da duogc
Trung tam k¥ thuét dia chinh do dac chinh quy. Theo d6 thtra s6 54, t& ban d6
38 dién tich 21629,3m2 chu st dung theo hd so dia chinh 1a ong Duong Téan D;
Thira s6 33, to ban dd s6 38 dién tich 14.425,8m? theo ho so dia chinh ngudi
dang ky tén 13 ong Pd Vin Piéu;

Tai bién ban xac minh ngay 03/6/2020 tai Phong Tai nguyén va Moi
truong - UBND huyén B tra loi: Ca hai dién tich dat thudc thira sd 54 va 33, to
ban d6 38 hién nay dang thudc quan ly cuia UBND huyén B, ca hai dién tich trén
chi mdi duge do dac, giai thira dé xem xét cap Gidy CNQSDD cho cac ho dan
str dyung on dinh, chr chua thyc hién viée dang ky cap Glay CNQSDD, so do
giai thura la ban d6 dia chinh nam 2009 chi 1a mot co so @& UBND huyén B céap
Gidy CNQSDD.

[4] Theo quy dinh tai biéu 3, Diéu 5 Luat dat dai nam 2013 quy dinh
“Tranh chap dat dai la tranh chap quyén, nghia vu ngwoi sir dung dat gitta hai
hodc nhiéu bén trong quan he dat dai”’ “Nguoi st dung dat la ngwoi dwoc Nha
nuoc giao dat, cho thué dat, céng nhdn quyén sir dung dat, nhdn chuyén nhiong
quyén sir dung dat theo quy dinh cua Ludt nay” Xét thdy, ca hai thira dét sé 54,
33 thudc to ban do sO 38 do gia dinh ong D va ba B su dung déu chua duoc co
quan c6 tham quyen cap Giay CNQSDD nén cac quyén cia nguoi st dung dat
quy dinh tai Luat dat dai hay quyén d6i vé6i bat dong san lién ké quy dinh tai Bo
luét dan sy déu chua duoc nha nuéc, phap luét cong nhan.

[5] Mic du, ong D cho riang con dudng c6 chiéu ngang 4m, dai 100m nim
doc dat ba B vao dat cta ong 1a con dudng cong cong da co tir trude. Tuy nhién,
theo quy dinh Piéu 155 Luat dat dai thi dat sir dung vao muc dich cong cong,
trong d6 c6 dat dudong di cong cong thi viéc su dung dat vao muc dich cong
cong phai phu hop quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan nha nude
c¢6 tham quyén phé duyét nén viéc xac dinh con duong 6ng D khoi kién c6 phai
14 16i di cong cong hay khong thudc thim quyén co quan quan ly dat dai.

[6] Tt nhimg phén tich trén, thdy rang yéu cau khai kién cua ong D khong
thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an theo quy dinh tai Diéu 203 Luét dit dai
2013. Tuy nhién, Toa an cip so tham lai x4c dinh con dudong 6ng P khoi kién la
16i di da c6 tir trudc nhung lai xac dinh quan hé phap luat 1a quyen vé 101 di
chung va ap dung quy dinh B¢ luat dan su vé quyén 16i di chung dé giai quyét 1a
khong dung quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 192 Bo luat t6 tung dén su.

Do d6, can chdp nhian mot phan khang cdo cua bi don ba B, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng TU, huy toan bd ban an dan sy so tham,
dinh chi giai quyét vu an va tra lai don khoi kién cung tai liéu, ching kém theo
cho ong b.



[7]1Y kién ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
toa phuc tham 1a ¢6 can ctr nén dugc chap nhan.

[8] An phi:

- An phi dén s so tham: Do Ban an so tham bi huy va dinh chi giai quyét
vu an nén 6ng D khong phai chiu an phi va dugc tra lai s6 tién tam Ung 4n phi so
tham 300.000 déng dd ndp theo bién lai thu tién s6 0016041 ngay 29/8/2018 tai
Chi cuyc thi hanh &an dan su huyén B, tinh Binh Phuéc.

- An phi déan sw phiic tham: Do ba B, anh T1 duoc chap nhan mot phan
khang cao nén khong phai chiu. Ong D& Thanh T1 dugc tra lai s tién tam tng
an phi phic tham di ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0017106 ngay
13/12/2019.

[9] Chi phi t6 tung: Ong Duong Tan D phai chiu chi phi do dac, xem xet,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 14 7.990.572 ddng, dugc trir vao sd tién 6ng
b da ndp.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 4 Diéu 308, Diéu 311 cua B luat TH tung dan su nam
2015.

‘ Chéap nhan mot phan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi B, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng P6 Thanh T1.

Huy toan bo Ban an dan su so tham sé 12/2019/DS-ST ngay 29 thang 12
nam 2019 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc va dinh chi giai quyét
vu an. Tra lai don khéi kién va cg’tc tai li€u, chung ctt kém theo don khoi kién
cho c&c nguyén don 6ng Duong Tan D.

An phi:
- An phi dan sy so tham: Anh Duong Tan D khong phai chiu, Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén B hoan tra cho anh D s6 tién tam (mg an phi 300.000d (Ba

tram nghin dong) ong D’da ndp tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh
Phudc theo bién laithu s6 0016041 ngay 29/8/2018.

- An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi B, 6ng P4 Thanh T1 khéng
phai chiu. Chi thi hanh 4n dan sy huyén B hoan tra cho 6ng P& Thanh T1 sé tién
tam ng an phi 300.000d (Ba trim nghin dong) di ndp theo bién lai s6 0017106
ngay 13/12/20109.

Chi phi t6 tung: Ong Duong T4n D phai chiu chi phi do dac, xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 7.990.572 déng. Pugc khiu trir vao sb tién ong
Duong Tan D di nop.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén B; ’

- Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén B;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HS, TDS, VP.

(Da ky)

L& Viét Phong



