TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 874/2018/KDTM-PT
Ngay: 28/9/2018
V/v tranh chap hop ddng tin dung

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Phu

Cdc Thdam phdn : Ong Ngo6 Thanh Nhan

Ba Nguyén Thi Phong

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thu Trinh, Thu ky To6a an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Anh Tuan, Kiém sat vién

Trong cac ngay 27 thang 7, 27 thang 8, 27 va 28 thang 9 nam 2018, tai
phong xir an cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, dé xét xur phtc tham
cong khai vy an thu Iy s6 01/2018/TLPT-KDTM ngay 04 thang 01 nam 2018 vé
tranh chap hgp dong tin dung

Do Ban 4n dan su so thim s6 2394/2017/KDTM-ST ngay 19 thang 10
nam 2017 ctia Toa &n nhan dan quan Y bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sé 3049/2018/QD-PT
ngay 11 thang 7 ndm 2018 gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN

Pia chi: 198 TQK, P. Ly Thai T6, Q. HK, TP. Ha Noi

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Kién Tudng va
ong Nguyén Nhu Tudng, dai dién theo Gy quyén (GUQ sé 322/UQ-VCB-PC
ngay 18/6/2018 va GUQ s6 365/UQ-VCB-PC ngay 01/8/2018) (C6 mdf)

Dia chi: 23 NHT, phuong Tan Hung, Quan G, TPHCM

Bi don: Cong ty c6 phan Hoa N

Dia chi: 27 PDL, Phuong 3, quan Y, TPHCM

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Duong Bich Hanh, dai di¢n theo
phap luat (Co mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Duong Bich H



bia chi: 27 PBL, Phuong 3, quan Y, TPHCM
(Co mat)

- Ong Nguyén Thanh L

bia chi: 803 Chung cu 10A TND, phuong Tan Pinh, Quan A

(Co mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nguyén Thanh Long:
Luat su Truong Vinh Thuy, Poan Luat su TPHCM

- Van phong Cong chimg SG
bia chi: 136 NTB, phuong Nguyen Thai Binh, Quén A
(Vang mat)

- Cong ty ¢6 phan Tu van va Dich vu TL
bia chi: 27 PDL, Phuong 3, quan Y, TPHCM
(Vang mat)

- Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Vinh Hoang V
Biq chi: 27 PBL, Phuong 3, quan Y, TPHCM
(Vang mar)

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thanh L nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thim:
- Nguyén don trinh bay:

Ngay 06/9/2012, Cong ty c¢6 phan Hoa N ky Hop dong tin dung sb
018/020/12/0000526 vay cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN (Chi nhanh
Nam Sai Gon) so tién gbc la: 10.997.286.000 dong (Han muc tin dung la
11.000.000.000 dong nhung thure té nhan ng tong cong 13 10.997.286.000 dong);
thoi han rat vén vay 1a 12 thang, thoi han vay cho ting 1an nhan no 1a 09 thang,
nham muc dich bo sung vén luu dong cua cong ty.

Pé bao dam khoan vay nay, Cong ty Hoa N va ba Duong Bich H, 6ng
Nguyen Thanh L (do ba H dai dién theo Hop ddng ty quyén sé 003966, quyén
s0 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/9/2010 tai Van phong cong ching Bén
Thanh) da dong y thé chap bat dong san 1a quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir
dung dét ¢ toa lac tai s6 27 PDL, Phuong 3, quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh
(theo Gidy chung nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit & sb
6791/2008/GCN do Uy ban nhan dan quan Y cap ngay 13/10/2008) theo Hop
doéng thé chap tai san sd 01.20.2012.0309 ngay 06/9/2012, s cong ching
039183, quyén s6 9TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Sai Gon va
da dang ky giao dich dam bao tai Vian phong ding ky quyén st dung dat quan Y
ngay 06/9/2012.



Do Céng ty Hoa N khéng thanh toan no gbc va 13i vay ding han nén ngay
10/7/2013, Ngan hang Ngoai thuong VN da khoi kién Cong ty Hoa N va bén thé
chép, dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an so tham s 95/2015/KDTM-ST ngay 03/8/2015, Toa an nhan
dan quan Y da tuyén budc Cong ty Hoa N phai thanh toan ngay cho Ngan hang
Ngoai thuong VN no gbe va 13i 1a 13.775.191.643 dong va 1ai phat sinh cho dén
khi tra hét no gdc.

Tai Ban 4n phic thdm s0 770/2016/KDTM-PT ngay 30/6/2016, Toa 4n
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh da huy Ban 4n so tham s6 95/2015/KDTM-
ST ngay 03/8/2015 ctia Toa an nhan dan quan Y.

Ngay 02/8/2016, Toa an nhan dan quan Y da thu Iy dé giai quyét lai vu
an.

Ngay 03/5/2017, Toa an nhan dan quan Y ra Quyét dinh chuyén ho so vu
an dén Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh theo Quyét dinh sb
12/2017/QDST-KDTM ngay 18/4/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh vé& viéc 1ay vu an dan sy 1én giai quyét chung v6i vu an dan sy Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dang giai quyet (thu 1y sb 40/2017/TLST-
KDTM ngay 31 thang 3 nim 2017) vé tranh chép giita cac thanh vién trong cong
ty.

Ngay 04/7/2017, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 ra Quyét
dinh s6 825/2017/QDST-KDTM chuyen vu an dén Toa an nhan dan quan Y de
tiép tuc giai quyét theo thim quyén, theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai sd
04/2017/QD-GQKN ngay 19/6/2017 cua Toa an nhéan déan cap cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh.

Ngay 18/7/2017, Toa 4an nhan dan quan Y di thu 1y vu an sb
1435/2017/TLST-KDTM.

Tuy nhién, tir 46 dén nay Cong ty Hoa N van khong thanh toan tién géc,
13i cho Ngin hang 1an nao. Do d6, Ngin hang Ngoai Thuong VN van giir
nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Cong ty Hoa N phai thuc hién ngay viée tra
ng theo Hop dong tin dung da ky s6 018/020/12/0000526 ngay 06/9/2012, so
tlen ng tam tinh dén ngay 18/10/2017 la 17.011.254.418 dong (Trong do, no
gbc: 10.766.487.770 ddng, no 1i: 6.244.766.648 dong), tién l1ai tlep tuc phat
sinh theo hop ddng tin dung d3 ky cho dén khi thanh toan hét khoan tién no géc.

Déi vé6i chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.500.000 dong, nguyén don tu
nguyén théa thudn chiu khong yéu cau bi don phai thanh toan lai cho nguyén
don.

Truong hop Cong ty Hoa N khong thanh toan day dii va bén thé chap
khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chép
theo quy dinh cua phap luat va cac tai san khac thugc so hitu cua cong ty dé tra
toan b sb tién ng gbe va 1ai vay cho Ngan hang Ngoai thuong VN.



Péi véi y kién cta bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Duong Bich H dé nghi Ngan hang cho tra vbn va giam toan bo tién 14, tao diéu
kién dé ba va 6ng L tu ban nha, dong thoi hd tro tim ngudi mua nha: Nhiéu nim
qua tir lac ndp don khoi kién thang 8 nim 2013 dén nay, Ngan hang di rat nhiéu
lan tao diéu kién vé thoi gian cling nhu hd trg ba H, 6ng L ban nha dé tra no
nhung dén nay, ba H va Cong ty Hoa N van chua 1an nao thanh toan tién cho
Ngén hang. Viéc dé nghi giam 14i thi Chi nhanh Nam Sai Gon Ngan hang Ngoai
Thuong VN khong con xem xét. Do d6, viéc ba H dé nghi cho ba thoi gian dé
ban nha chi 1am cho viéc thanh toan kéo dai, anh hudng dén viéc thu hoi tai san
cua Ngan hang.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Thanh L dé nghi tuyén Hop
dong thé chap tai san s6 01.20.2012.0309 ngay 06/9/2012 vo hiéu thi nguyén
don khong dong ¥ vi nguyén don da tuan thi day da vé hinh thic va ndi dung
theo quy dinh cua phéap luat, hop dong thé chap tai san da duoc Van phong cong
ching Sai Gon ching thue va tai san thé chap ciing da duoc ding ky thé chap tai
Vian phong dang ky quyen st dung dat quan Y. Viéc ba H ky hop ddng the chap
da duoc 6ng L uy quyén theo Hop ddng uy quyén sé 003966, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/9/2010 co cong chung tai Van phong cong
chting Bén Thanh, dong thoi bi don di cung cép day du ho so vay vén theo quy
dinh nén viéc Ngan hang cho vay la hoan toan ding phap luat. Do d6, Ngan
hang khong dong ¥ yéu cau doc lap cua ong L.

Tai thoi diém Ngan hang Ngoai thuong VN khéi kién Cong ty Hoa N, ¢
phat sinh vy kién dén sy gilra 6ng Nguyén Thanh L (nguyén don) va ba Duong
Bich H (bi don) lién quan dén tai san thé chap bao dam ng vay cua Cong ty Hoa
N tai Ngén hang Ngoai thuong VN la quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
& tai s6 27 PPL, Phuong 3, quian Y nén ngay 09/9/2013, Toa 4n da ra Quyét
dinh s6 58/2013/QPDS-ST vé viéc nhap vu an dan sy. Dén ngay 29/8/2014, Toa
an nhan dan quan Y da co Quyét dinh s6 431/2014/QDDS-ST-DC dinh chi giai
quyét vu an ndy. Vé vu 4n “tranh chip quyén s¢ hiru nha” gitra nguyén don la
ong Nguyén Hung V va bi don 6ng Nguyén Thanh L, ba Duong Bich H, thu ly
s6 57/2016/TLST-DS ngay 19/01/2016, dén ngay 30/9/2016 Tda an nhan dan
quin Y ciing di ban hanh Quyét dinh s6 2117/2016/QDDC-DS dinh chi giai
quyét vu an nay.

- Bi don trinh bay:

Xac nhan Cong ty cd phan Hoa N ¢6 vay cua Ngan hang Ngoai thuong
VN sb tién 1a 10.997.286.000 dbéng theo Hop dong tin  dung so
018/020/12/0000526 ngay 06/9/2012, hién con ng Ngan hang sb tién tam tinh
dén ngay 18/10/2017 1a 17.011.254.418 dong (N¢ gbc 10.766.487.770 dong,
tién 131 6.244.766.648 dong) Hién nay, Cong ty Hoa N khong c6 kha nang thanh
toan nén dong ¥ ban nha dé thanh toan s no trén trong thoi gian sém nhat. Do
tinh hinh khé khén 1au dai va cong ty con cac khoan no khac, nén dé nghi Ngan
hang ddng ¥ cho tra von va giam toan b tién 14i.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Duong Bich H, trinh bay:



Ba xac nhan ba c6 ky Hop dong thé chap tai san s6 01.20.2012.0309 ngay
06/9/2012, tai san thé chap 13 nha dat tai s6 27 PPL, Phuong 3, quéan Y, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ba H mong phia Ngan hang tao diéu kién dé ba va éng L tur
ban nha va hd tro ba, ong L trong thoi gian tim nguoi mua nha, cting nhu khi
khach hang c6 yéu cau vé hd so nha dit.

- Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap, ong Nguyén
Thanh L, trinh bay:

Pé nghi Toa an tuyén Hop dong thé chip tai san s6 01.20.2012.0309 ngay
06/9/2012 v6 hi¢u vi nhitng can ctr sau:

1.Vi pham vé tham quyen ky két Hop dong thé chap tai san: Nguoi ky tén
bén dugc bao dam trén Hop ddng thé chap 1a 6ng Duong Hiru T, trong khi ong
T chua dugc Hoi dong quan tri bd nhiém chtc danh Giam dbc. Nhimg thanh
vién Hoi dong quan tri gdm 6ng Nguyén Thanh L, _ong Nguyén Hung V, 6ng
Nguyén Hiru T, 6ng Phan Xuan T khong biét gi vé cudc hop ngay 30/8/2012
(Bién ban hop Hoi doéng quan tri vé viéc dong ¥ vay von kinh doanh tai Ngan
hang Ngoai thuong VN).

2. Vi pham nguyén tic tham dinh tai san thé chip va quy dinh vé ding ky
giao dich dam bdo: Tai bién ban dinh gia tai sdn bdo dam, cac bén xac dinh tai
san thé chap (can nha 27 PPL, Phuong 3, quan Y) 1a cin nha céap 2, két cdu 3
tdng, san thuong véi tong dién tich 1a 349,4m’ . Trong khi dd, hién trang can nha
d3 xay 5 tang tr ndm 2008 theo Gidy phép xdy dung s6 1150/GPXD do Uy ban
nhan dan quin Y cip ngay 11/8/2008 véi tong dién tich 1a 500m®. Ngan hang
khong thuc hién day da va chi tiét cac budc theo quy trinh dugce quy dinh tai
Piéu 30 Luat gia 2012, dan toi sy khac biét vé sb téng va di¢n tich, trong Hop
dong thé chap Ngan hang ghi khong dung tén tai san thé chap “gidy to ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 107/7 TD,
Phuong 6, Quén C, TP. Hb Chi Minh” 1€ ra phai ghi 27 PDL, Phuong 3, quan Y,
TP. H6 Chi Minh. Nhu vy 14 sai vé dbi tuong thé chap. Cuing tai Hop dong thé
chép, ba H voi tu cach bén thé chap nhung khi ky tén dong dau lai véi tu cach
clia cong ty va dong diu cong ty. Nhu vay 1a sai tu cach.

3. Hop dong tin dung s6 018/020/0000526 khong ghi ngay, chi ghi thang
9 nam 2012. Vay tai san thé chap dugc bao dam cho khoan vay nao? theo hop
dong tin dung ngay nao?

4. Hop dong tin dung ghi tén ba H vai tu cach chu tich Hoi dong quan tri,
nhung ky tén va dong dau voi tu cach Giam doc. Nhu vy, ba H cung luc ton tai
2 chue danh tai Cong ty c6 phan Hoa N 1a sai.

5. Hop dong thé chap tai san va Hop dong tin dung ky ngay 06/9/2012 thi
Cong ty cd phan Hoa N van st dung con dau cii ma s6 4103010984 da hét han
phap 1y st dung (cip ngay 01/4/2008) (Ma sb6 moéi 0306574844 cip ngay
24/6/2011).

Dé nghi Toa an tuyén Hop dong thé chip tai san s6 01.20.2012.0309 ngay
06/9/2012 v6 hiéu va yéu cdu Ngan hang Ngoai thuong VN tra lai ban chinh
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gidy ching nhan quyén sO hiru nha ¢ va quyén s dung dat ¢ tai s6 27 PPL,
Phuong 3, quan Y, TP. H6 Chi Minh va cac giay to lién quan khac cho 6ng
Nguyén Thanh L.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Vin phong Cong chimg SG (c6
don xin xét xtr ving mat), trinh bay: Tai thoi diém ky két hop dong thé chip tai
san néu trén, ngudi yéu cau cong chimg co day du nang lyc hanh vi dan sy theo
quy dinh phap luat, dd doc, hiéu rd ndi dung hop dong thé chip tai san, tu
nguyén ky két, diém chi vao vin ban céng chimg trudc su ching kién cua Cong
ching vién Van phong Cong ching SG. Cong chung vién da tién hanh kiém tra
day dt ban chinh hod so cong chung, kiém tra dung nhan than nguoi yéu ciu
cong chung trude khi ky, dong dau va phat hanh vin ban cong chimg. Nhu vay,
viéc Van phong Cong ching SG ching nhan hop dong thé chap néu trén 1a phu
hop véi quy dinh phép luat hién hanh.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, Coéng ty cb phan Tu van va
Dich vu TL, trinh bay: Cong ty hién nay dang hoat dong tai lau 4 nha sb 27
PDL, Phuong 3, quan Y. Cong ty khong lién quan dén viéc tranh chap giira
Ngén hang va Cong ty Hoa N. V& cin nha 3 tang, dd khong con ton tai tir nim
2008.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu Vinh Hoang V (c6 don xin xet xur Véng mat), trinh bay: Cong ty c¢6 thué
tang trét cua nha 27 PPL, Phuong 3, quan Y dé kinh doanh photocopy, cong ty
khong lién quan dén tranh chap gitra Ngan hang véi Cong ty Hoa N va dé nghi
khong dua vao tham gia t6 tung, cong ty sé chap hanh moi quyet dinh cua Toa
an, viéc thué nha cong ty sé giai quyét v4i éng L, ba H theo hop ddong thué nha.

Nhitng nguoi co lién quan: Ong Nguyén Hung V (Bién ban lay 10i khai
ngay 07/11/2016), ong Duong Hiru T (Bién ban 1ay 10i khai ngay 16/11/2016),
ong Nguyén Hiru T (bién ban ldy 1oi khai ngay 07/11/2016) déu c6 10i khai
khong tham gia t6 tung.

Tai Ban 4n dén sy so' tham s6 2394/2017/KDTM-ST ngay 19 théng 10
nam 2017, Toa an cap so tham da quyet dinh:

- Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc Cong ty
Hoa N c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN s tién
17.011.254.418 d6ng tinh dén ngay 18/10/2017. Thoi han thanh toén: Ngay sau
khi an c6 hi€u luc phap luat. Cong ty Hoa N tiép tuc chiu 1ai theo 13i suat cua
hop ddng tin dung cho dén khi tra hét no.

- Khong chap nhén yéu cau doc lap ctia 6ng Nguyén Thanh Lvé viéc huy
Hop dong thé chép tai san s6 01.20.2012.0309 ngay 06/9/2012.

- Truong hop Cong ty Hoa N tra hét s6 tién néu trén cho Ngan hang
TMCP Ngoai thuong VN ma khong can phai xu ly tai san thé chap thi Ngan
hang phai lam thu tuc giai chap tai san thé chap theo quy dinh.



- Truong hop Cong ty Hoa N khong tra hodc tra khong day du sd tién néu
trén thi Ngén hang TMCP Ngoai thuong VN co6 quyén y€u cau co quan thi hanh
an c6 thAm quyén xur 1y tai san thé chap 1a cin nha, dat s6 27 PPL, Phuong 3,
quin Y dé dam bao thi hanh an. Néu khong du thanh toan thi Cong ty Hoa Nc6
trach nhiém tiép tuc tra ng, néu tién con du thi tra lai cho ba H va ong L 1a chu
sO hiru tai san.

- Cong ty Hoa N phai chiu 4n phi so tham 125.011.254 dong.

Ngay 06/11/2017, ong Nguyén Thanh L di nop don khang c4o ban 4n so
tham, khong dong ¥ véi tat ca nhiing diéu da két luan trong ban an nay.

Tai phién toa phiic thim hom nay:

- Ludt su cua nguoi khang cao va duong sy khang cdo (6ng Nguyén
Thanh L): Yéu cau Hoi dong xet xur phiic tham huy ban an so tham do hop dong
thé chap vo hiéu va Toa an cip so thim c6 nhiéu sai sét khi chip nhan yéu cau
xtr 1y tai san thé chap ctia nguyén don.

- Nguyén don: BéN nghi Hoi dong xét xir phic thémvkhﬁng chép nhan
khang céo cua 6ng Nguyén Thanh L, gilt nguyén ban &n so tham.

- Bi don: Xac nhan co vay va con ng Ngan hang nhu nguyén don yéu cau.
Chi xin dugc thuong lugng véi Ngan hang ve viée tra ng, khong co khang cao
hay khiéu nai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Duong Bich H: Xé4c nhan su
viéc thé chap tai san nhu nguyén don trinh bay, khong cé khang cao hay khiéu
nai.

- Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién:

+ Tham phan da thyc hién ding nhiém vy, quyén han quy dinh nhu ra

Thong bao thu 1y vu an, Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham, chuyén ho
so cho Vién kiém sat ding thoi han.

+ Trinh ty, thu tuc phién toa phiic thim ding quy dinh.

+ Céac duong sy tham gia phién toa phac thim ding thanh phan.
+ Pon khang c4o con trong thoi han khang céo.

+ V& ndi dung khang céo:

Ba Duong Bich H, duoc sy iy quyén ctia ong Nguyén Thanh L, d3 dong
¥ thé chip nha va dit tai dia chi 27 PPL, Phuong 3, quan Y theo Hop dong thé
chép ngay 06/9/2012 ¢6 cong ching va ding ky giao dich bao dam. Ba H ciing
x4c nhan c6 vay va con no Ngan hang Ngoai thuong VN sd tién nhu Ngan hang
yéu cau.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham gilt nguyén ban an so tham,
khong chap nhan khang céo cta ong Nguyén Thanh L



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1]. Xét khang cao cua ong Nguyen Thanh L yéu cau Toa an cap phuc
tham huy ban 4n so tham dé giai quyet lai vu an vi cho rang viéc thé chap
tai san gan lién véi dat bi vo hi¢u:

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Thanh L xac nhan c¢6 ky Hop dong
iy quyén ngay 24/9/2010 tai Van phong Coéng chung Bén Thanh, trong do c6
ndi dung uy quyen cho ba Duong Bich H thay mat ong bao lanh thé chap cho
bén thur ba phan sO hitu cta ong trong quyén sé hiru nha & va quyén s dung dat
o tai dia chi s6 27 PDL, Phuong 3, quan Y, TPHCM can ctr theo Glay chung
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ do UBND quan Y cap ngay
13/10/2008, hd so gbe s6 6791/2008/GCN (Dudi day goi tit 1a Gidy chting nhan
6791).

Ong L cung xac nhan trude khi ky hop dbng iy quyén noi trén, vao nim
2008, 6ng da tién hanh pha d& cin nha cii (3 ting) duoc ghi trong Glay chiing
nhén 6791 va xay dung lai can nha méi hoan toan gdm 5 tang theo Gidy phép
xay dung duogc cap vao thang 8 ndm 2008 nhung chua lam thu tuc hoan cong va
can nha m&i nay ton tai tir thoi diém d6 cho dén nay (duoc xac dinh theo Ban vé
hién trang cong trinh trong Chtng thu tham dinh gia ngay 25/9/2018 ctia Cong
ty CP Dinh gia va Pau tu Kinh doanh bat dong san Thinh Vuong). Ong L giai
thich viéc ghi tai san thé chap trén dat theo Gidy chting nhan 6791 ma khong ghi
theo thuc trang 1a dé tao thuan loi cho ba Duong Bich H thé chap, bao lanh cho
Cong ty Hoa N vay von cta cac Ngan hang.

Ba Duong Bich H ciing thong nhat xac nhan biét rd sy viéc nhu 10i trinh
bay ndi trén cua ong L.

Pai dién nguyén don tai phién toa phiic tham ciing xac nhan trude khi ky
Hop dong thé chap s6 01.20.2012.0309 ngay 06/9/2012, dai dién Ngan hang c6
dén tham dinh tai san bao dam vao ngay 05/9/2012 va ciing biét rd tai san trén
dat dugc thé chap tai dia chi 27 PDL, Phuong 3, quan Y la can nha moi xay 5
tang, khong phai 1a can nha 3 ting dugc ghi trong Gidy chtng nhan 6791, nhung
do can nha moi xay nay chua dugc cap gidy ching nhan nén hd so tin dung va
hop dong thé chap van phai ghi theo Gidy ching nhan 6791 d& dugc cong
chung.

Nhu vay, thuc té khi ky hop dong uy quyen va hop dong thé chap noi
trén, cic bén lién quan déu biét 1d tai san the chap trén dat tai dia chi 27 PDL,
Phuong 3, quan Y la can nha moi xay 5 tang chua dugc cap gidy chimg nhan,
khong phai la tai san gan lién véi dat duoc ghi trong Gidy chimg nhdn 6791,
nhung vi nhu cu vay von cua Cong ty Hoa N va quy dinh cua phap luat vé viée
cong chimg hop dong, cac bén van ky hop dong véi ndi dung ghi nhan vé tai san



gan lién VOl dat theo Qiéy ching nhin 6791 ma khong ghi theo hién trang tai san
tai thoi diém ky hop dong.
Céc bén lién quan cling xac nhan khi ky cac hop dong uy quyén va thé

chap noi trén, khong c6 bén nao nham 14n hoic bi lira ddi vé dbi twong tai san
thé chp.

Tu su xac nhan ndi trén cua cac bén lién quan, co6 du co s& dé xac dinh
viéc Gy quyén va thé chép tai san gan lién véi dat theo Gidy chirng nhan 6791
ghi trong Hop dong iy quyén ngay 24/9/2010 va Hop ddng thé chép sb
01.20.2012.0309 ngay 06/9/2012 1a giao dich gia tao, khong c6 thét (vi cac bén
déu biét dbi tuong cta hop dong khong ton tai tai thoi diém ky hop dong) nham
che dau giao dich that 1a viéc thoa thuan ty quyen va thé chap tai san gan lién
v6i dat theo hién trang tai thoi diém ky hop ddng. Can ctr theo quy dinh tai Diéu
129 ctua B§ luat Dan sy nam 2005, giao dich gia tao nay bi v6 hiu, giao dich
that bi che dau 1a viéc uy quyén va thé chip tai san gin lién v6i dit theo hién
trang van ¢6 hiéu lyc vi giao dich that nay c6 du céc diéu kién quy dinh tai biéu
122 cia B9 luat Dan sy nam 2005; cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan dén
hinh thtrc cia hop dong thé chip nha ¢ hodc tai san khac gan lién véi dat (cac
diéu 323 va 343 B¢ luat Dan sy nim 2005; Khoan 7 Diéu 93 Luat Nha & ndm
2005; cac diéu 9 va 10 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh pht vé giao dich bao dam) khong budc giao dich nay phai c6 cong ching,
chtng thuc hodc ding ky méi c6 hiéu luc. Con viéc thé chap quyen su dung dat
tai dia chi noi trén thi da dugc cong ching dung voi thyc té theo Gidy chimg
nhén 6791 (tai Van phong Cong chimg SG) va duge dang ky giao dich bao dam
ngay 06/9/2012 (tai Van phong dang ky quyén st dung dat quén Y), nén da phat
sinh hiu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh tai cac diéu 10 va 11 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam,
khéng c6 can ctr dé cho rang giao dich nay vo hiéu.

Céc sai sot trong ndi dung Hop dong thé chap sé 01.20.2012.0309 ngay
06/9/2012 ma 6ng L va Luat su bao vé quyén lgi cho ong L néu ra trong don
khang céo cling nhu tai phién toa phuc thim nhu viéc ghi sai vé dia chi tai san
thé chép (tai Diéu 4.3.1), vé tén cua Bién ban kiém dinh ngay 05/9/2012 (Piéu
3.1), vé s6 thtr ty cac khoan trong Diéu 8 (Khoan 8.5 ghi trung lip), dong déu
Cong ty Hoa N khong dung chd ... chi 1a 18i danh may, 15i st dung con déu,
khong phai 14 cin ctr dé cho rang hop dong thé chap bi vo hiéu.

Yéu cau cua ong L vé Vviée trung cau giam dinh chir ky cta cac thanh vién
Hoi ddng quan tri Cong ty ¢ phan Hoa N trong Bién ban hop Hoi dong quan tri
ma cong ty dua vao hod so lam thi tuc vay tién Ngan hang thudc pham vi tranh
chép giita cac thanh vién cong ty, dang duoc Toa an nhan dan TPHCM giai
quyét trong mot vu an khac, khong thudc pham vi giai quyét ciia vu an nay.
Theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 04/2017/QD-GQKN ngay 19/6/2017
ctiia Toa an nhan dan cip cao tai TPHCM, cac quan hé phap luat trong hai vu an
nay ddc l1ap vo1 nhau. Mat khac, theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 15 cua Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam,
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truong hop hop d6ng c6 nghia vu dugc bao dam bi vo hiéu ma cac bén da thuc
hién mot phan hodc toan bd hop ddng thi giao dich bao dam khong cham dut,
trir trudong hop co6 thoa thuan khac.

Do do, yéu cau cua nguyén don doi phat mai tai san thé chap 1a quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai dia chi s6 27 PPL, Phuong 3, quan Y,
TPHCM theo hién trang tai san 13 ¢6 can ct, pht hop véi quy dinh tai Diéu 95
cua Luat C4c t6 chirc tin dung nim 2010 va cac diéu 351, 355 clia Bo luat Dan
su ndm 2005, Toa 4n cap so thim chap nhan yéu cu nay 1a c¢6 co s, dung phap
luat. Khang céo cua 6ng Nguyén Thanh L yéu cau huy ban 4n so tham vi cho
rang Hop dong thé chap s6 01.20.2012.0309 ngay 06/9/2012 giita cac bén bi vo
hiéu 13 khong c6 can ctr dé duoc chap nhén.

Tuy nhién, ban 4n so tham khong nhan dinh va quyét dinh rd tai san gan
lién v6i dat duge thé chap va duge xir 1y theo yéu cau ctia nguyén don 1a tai san
gan lién voi dat theo hién trang (khong phai theo Gidy chimg nhan 6791) 1a ¢6
thiéu sot, can xac dinh lai tai san gan lién voi dit cho 15 rang, chinh xac, bao
dam viéc thi hanh an.

Céc phan khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da co
hiéu lyc phap luat tir ngay hét han khang cao, khang nghi, Hoi dong xét xu phic
tham khong xem xét lai.

[2]. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

Cian ctr vao Khoan 1 Diéu 147, Khoan 2 Diéu 148 cta Bo luat To tung
dan sy nam 2015, cac diéu 5, 18, 27 va 30 cta Phap 1énh An phi, 1¢ phi Toa an
va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thudng vu qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Cong ty Hoa N phai chiu 4n phi dan sy so tham trén s tién phai tra cho
Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN.

- Ong Nguyén Thanh L phai chiu an phi dan su so tham ddi voi yéu cau
doc 1ap khong dugce chap nhan.

~ (Ban an so thAm c6 nhan dinh vé viéc chiu an phi cua 6ng Nguyén Thanh
L doi voi yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhan nhung khong tuyén trong phan
quyét dinh 1a c6 thi€u sét, can dugce khac phuc).

- Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN khong phai chiu an phi so tham
nén duoc nhén lai toan bo so tién tam tng an phi da ndp.

- Vé an phi dan sy phic tham: Do Toa an cap phuc tham sira ban 4n so
thdm nén nguoi khang cao la ong Nguyeén Thanh L khong phai chiu an phi phuc
tham.

Do v6i chi phi thim dinh gi4 tai san thé chap do Cong ty CP Dinh gia va
Dau tu Kinh doanh bat dong san Thinh Vuong thuc hién trong giai doan xét xur

phuc thim, do Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN di ‘ndp va tu nguyén chiu
nén Hoi ddng xét xir phuc tham khong xem xét, giai quyét.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 2 Piéu 308 va Khoan 2 Diéu 309 cua B ludt T tung
dan sy nam 2015;

‘Cén ctr vao cac diéu 91 va 95 cua Luat Cac to chire tin dung ndm 2010;
cac diéu 351 va 355 cua B0 luat Dan su nam 2005,

1. Khong chip nhan khang cdo cua o6ng Nguyén Thanh L, stta mot phan
ban an so tham vé ndi dung xé&c dinh tai san thé chap, tuyén xu :

a) Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc Cong ty cb
phan Hoa N ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN
s6 tién ng gbc 10.766.487.770 (muoi ty bay tram sau muoi sau tri¢u bén tram
tam muwoi bdy ngan bdy tram bdy mwoi) dong, no 13i tinh dén ngay 18/10/2017
13 6.244.766.648 (sdu ty hai tram bén muoi bon triéu bay tram sdu muoi siu
ngan sau tram bén muoi tam) ddng, tong cong no 1a 17.011.254.418 dong, va sb
tién 14i phat sinh ké tir ngay 19/10/2017 cho dén ngay tra hét ng gdc theo mirc
141 suat no qua han thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 018/020/12/0000526
ngay 06/9/2012 giira hai bén.

Thoi han thanh toan: Ngay sau khi c6 ban 4n phtc tham nay.

Neu Cong ty cd phan Hoa N khong thanh toan hoic thanh toan khong day
du sb tién noéi trén thi Ngén hang TMCP Ngoai thuong VN ¢ quyen yéu cau co
quan thi hanh 4n cé tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén su dung dat
cua ba Duong Bich H va ong Nguyen Thanh L theo Glay ching nhan quyén s
hitu nha & va quyén st dung dat & do UBND quén Y cap ngay 13/10/2008, ho so
gbc s6 6791/2008/GCN va tai san gan lién véi dat tai dia chi 27 PPL, Phuong 3,
quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh theo Ban v& cong trinh xay dung trong Chting
thu tham dinh gia s6 2210918/CT-TV ngay 25/9/2018 ctia Cong ty CP Dinh gia
va Pau tu Kinh doanh bat dong san Thinh Vuong dé thu hdi no cho ngan hang.

Truong hop sb tién ban tai san thé chap khong du thanh toan ng thi Cong
ty ¢6 phan Hoa N c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP
Ngoai thwong VN cho dén khi hét no; trudng hop sau khi thanh toan no va céc
chi phi thi hanh 4n ma s6 tién ban tai san thé chdp van con thira thi sb tién con
lai dugc tra lai cho ba Duong Bich H va 6ng Nguyén Thanh L.

Néu Cong ty c6 phan Hoa N di thanh toan hét s tién néu trén cho Ngan
hang TMCP Ngoai thuong VN ma khong can phai xur 1y tai san thé chép thi
Ngan hang TMCP Ngoai thwong VN phai lam thi tuc giai chap tai san thé chap
theo quy dinh.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

b) Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Thanh L doi tuyén
bd Hop dong thé chip tai san s6 01.20.2012.0309 ngay 06/9/2012 giita Ngan
hang TMCP Ngoai thuong VN, ba Duong Bich H, 6ng Nguyén Thanh L va

11



Cong ty cd phan Hoa N 14 vo hiéu va doi Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN
tra lai ban chinh Gidy ching nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén sur dung dat &
tai dja chi 27 PPL, phudng 3, quan Y, Tp. H6 Chi Minh va cac gidy to lién quan
khac.

2. Vé an phi:

- Cong ty cb phan Hoa N phai chiu an phi dan sy so tham 1a 125.011.254
(mot tram hai mwoi lam triéu khong tram mwoi mot ngan hai tram nam muoi

bon) dong.

- Ong Nguyen Thanh L phai chiu an phi déan sy so tham 1a 200.000 (hai
tram ngan) dong, can trur vao so tién tam Gng an phi da nop 200.000 dong (theo
Bién lai thu tién sé AA/2014/0008653 ngay 01/9/2016 ciia Chi cuc Thi hanh dn
dan su quan Y).

- Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN khong phai chiu an phi déan sy so
thAm nén dugc nhan lai sd tién tam Ung an phi dd ndp 62.312.189 dong (theo

Bién lai thu tién sé AA/2017/0002508 ngay 20/7/2017 cia Chi cuc Thi hanh dn
ddan sw quan Y).

- Ong Nguyen Thanh L khong phai chiu 4n phi dan sy phic thim nén
duoc nhén lai s6 tién tam Ung an phi da ndép 2.000.000 ddng (theo Bién lai thu
tien s6 AA/2017/0003587 ngay 12/12/2017 va Bién lai thu tién sé
AA/2017/0003648 ngay 21/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Y).

3. Ban 4n nay c6 hi¢u luc phap luit ngay.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (da dugc stra ddi, bod sung nam 2014) thi nguodi duoc
thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao;

- VKSND cép cao;

- VKSND TPHCM;

- TAND quan Y;

- Chi cuc THADS quan Y;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so Vvu an.

Nguyén Céng Phu
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