TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an s6: 358/2023/DS-PT

Ngay: 14/8/2023

Vv “Tranh chap hop dong

thué OSDP "

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Binh

Cdc Thdam phdn: 1/- Ba Phan Thi Hong Dung

2/- Ba Ha Thi Phwong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Huynh Thai Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thiy - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 8 nim 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc tham coéng khai vu an thu 1y sb: 241/TLPT-DS ngay 20 thang 7
nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat .

Do ban an dan su so thim sd: 23/2023/DSST ngay 08/5/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Phong Dién bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
phuc tham s6: 386/2023/QD-PT ngay 25/7/2023 giita cac duong su:

*Nguyén don: 6ng V6 Van L, sinh nam: 1959.

Ba Lé Thi N, sinh nam: 1965.

Dai dién theo uy quyen cua ba Lé Thi N: 6ng Vo Van L
Cung cu tri: s6 B, 4p M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho

*Bi don: 6ng Triéu Quéc V, sinh nam: 1976.
Dia chi hi¢n nay: Ap B, xa T, huyén P, thanh phé Cén Tho.

*Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Ti€u Thi Ngoc D, sinh nam: 1981.
Noi cu trii: ap D, thi tran V, thi xa L, tinh Hau Giang
Dia chi lién lac: s6 B, ép M, xa M, huyén P, thanh phé Céan Tho.
2. Ong Triéu Qudc A, sinh ngay: 01/7/2005.
Nguoi giam ho: ong Triéu Quéc V, sinh ndm: 1976 va ba Ti€u Thi Ngoc D, sinh
nam: 1981.
3. Ong Triéu Qudc H, sinh ngay: 06/3/2008.
Nguoi giam ho: ong Triéu Quéc V, sinh nam: 1976 va ba Ti€u Thi Ngoc D, sinh
nam: 1981.




*Nguoi khing cdo: Bi don — 6ng Triéu Qubc V.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién va trinh bay cua nguyén don VO Van L va Lé Thi N:
Ngay 07/01/2020 ong L va 6ng Tri¢u Qudc V ¢o ky két hop dong thué quyen su
dung dit, theo hop dong ong L cho ong V thu€ can nha va quyén sir dung dat dién
tich 275 m” tai thira dat sd 529 va 530, to ban d6 sd 12, trong d6 cin nha c6 dién
tich 4.2mx23m, gia thué 1a 3.200.000d/thang, tho1 han thué 1a 02 ndm tinh tir ngay
02/01/2020. Dén ngay 02/01/2022 thi hét hop ddng nhung 6ng V khéng giao tra
nha va dat lai cho 6ng L va ba N, dong thoi ong V ciing khong thanh toan tién thué
quyén str dung dat va nha cho éng L va ba N. Nay 6ng L va ba N yéu ciu ong V
thanh toan tién thué nha 1a 73.600.000d tinh tir ngay 02/01/2021 cho dén ngay
02/4/2023 (27 thang, do thang 5/2021 thi 6ng V ¢6 déng tién thué 1a 3.200.0004),
ong L va ba N di khau trir 12.800.000d tién tra coc theo hop ddéng. Pong thoi
nguyén don yéu cau bi don tra lai quyén str dung dat va nha da thué lai cho nguyén
don st dung. Ong L va ba N thong nhat véi két qua do dac tai Ban trich do dia
chinh ngay 13/3/2023 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Mo6i truong thanh
phé C. Péi voi yéu cau phan t6 clia bi don Tri¢u Qudc V thi nguyén don V3 Van L
va Lé Thi N khong ddng ¥ vi sb tién coc 10.000.000d theo bién nhin ngay
05/12/2017 va sd tién coc 12.800.000d theo hop dong thué quyén sir dung dat ngay
07/01/2019 (dwoc Van phong C xac dinh 1a ngay 07/01/2020) da dugc trir vao tién
thué quyén str dung dit va nha.

Theo bi don — éng Triéu Qubc V trinh bay: Ong V thong nhat 13 6ng va éng
L ¢6 ky két hop ddng thué quyén str dung dat tai Van phong C, hop dong di duoc
chtng thyc, ong L va ba N da giao nha va dat cho ong V sir dung theo hop dong
thué. Gia thué theo thoa thuan 1a 3.200.000d/thang, 6ng V di thanh toan du tién
thué nha tir thang 01/2020 dén thang 04/2022 nén khong thiéu lai tién thué nha nhu
nhu 6ng L trinh bay. Gitta 6ng L va 6ng V c¢6 ky két 02 hop dong 13 hop dong thué
nha bang gidy tay vao nam 2017, gia thué nha 1a 2.500.000d/thang, 6ng V di giao
coc cho ong L va ba N 04 thang voi sO tlén 1a 10.000.000d, dén nam 2020 thi ong
V va 6ng L méi ky tiép hop dong thué quyén sir dung dat gia 1a 3.200.000d/thang,
éng V ciing coc trude cho ong L va ba N 04 thang tién thué quyén s dung dat va
nha la 12.800.000d. Tuy nhién, chua dén han thi 6ng L d3 14y lai phan dat phia sau
nha, vi pham thoa thuan vé thoi han va dién tich cho thué theo hop ddng duoc ky
két, ¢én khoang thang 11 ndm 2021 thi ong L tiép tuc xday nha tro 14n qua mot phan
cin nha 6ng V thué cua 6ng L va ba N, 1am anh hudng dén dién tich thué theo thoa
thuan 1a 96.6 m’ nhung thuc té ong V chi st dung duoc 73.8 m? nhu Ban trich do
dia chinh s6 184 ngay 13/3/2023 cia Trung tim Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh pho C. Do ong L vi pham hop dong vé dién tich cho thué va ong V
cling d4 tra du tién thué cho 6ng L va ba N dén thang 4/2022 nén 6ng V khong




dong ¥ tra s tién 73.600.000d theo yéu cau cia ong L va ba N. Pong thoi, ong V
cd yéu cau phan t6 14 yéu ciu 6ng L phai tra lai sb tién coc cho ong V véi tong sb
tién 13 22.800.000d, ong V dong v giao tra lai nha, dat cho éng L va ba N nhung s&
thue hién khi 6ng L tra tién coc lai cho ong V.

Theo nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tiéu Thi Ngoc D trinh
bay: ba D 1a vo cua 6ng V, viéc ky két hop dong thué nha va hop ddng thué quyén
st dung dat ciing nhu thoa thuan thué nhu thé nao thi ba D khong biét vi do dng V
trao doi, thoa thuan va ky két hop ddng véi éng L, ba D va cac con chi & trong cin
nha do 6ng V thué cua ong L. Ngoai ba D thi trong nha con ¢6 02 ngudi con cua ba
D va 6ng V trén 15 tudi 1a chau Triéu Qudc A va Triéu Qudc H va chau Triéu Thi
Lan V1, sinh nam 2011, tuy nhién, hai chdu A va H khong thé dén theo triéu tap
cua Toa &n vi ban di th va trong em nén xin vang mat. Ba D thong nhat voi y kién
ctia 6ng V 1a khong dong v tra 73.600.000d cho ong L va ba N, ba D ciing dong ¥
giao tra lai quyén str dung dat va nha cho 6ng L va ba N nhung s& thyc hién khi
ong L tra tién coc lai cho 6ng V nhu 6ng V trinh bay.

Y kién cua Vin phong C: Hop dong thué quyen str dung dat giita 6ng Vo
Van L va ong Triéu Qudc V da duge Cong ching vién Vian phong C chimg nhan
s6 20, quyén s 01/2020 TP/CC — SCC/HPGD ngay 07/01/2019, tuy nhién tai
Diéu 2 cua Hop ddng ghi 1a thoi han thué dat 02 nim ké tir ngay 02/01/2020, qua
kiém tra toan b trinh tu, thi tuc, hd so Cong chimg thi Van phong C nhan thay 1oi
chirg ghi ngay 07/01/2019 1a sai sot do 16i danh may va Van phong C xac dinh
ngay cong ching la ngay 07/01/2020, con ngay bit dau thué 1a 02/01/2020 1a do
cac chu thé giao két hop dong tu xac dinh, thoa thuan. Viéc cong chimg cia Vin
phong C thyc hién 1a ding quy dinh cta phép luat va Van phong C xin duoc vang
mat khi Toa an tri€u tap.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa én nhdn ddan huyén Phong Dién dua
ra xét xit; tai Ban dn so tham so: 23/2023/DS-ST ngay 08/5/2023 dd tuyén:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don V6 Van L va Lé Thi
N.

Chép nhin mot phan yéu cau phan té cua bi don Triéu Qudc V.

Khi an c6 hi¢u lyc phap luét, budc bi don Tri¢u Quéc V phai thanh toan cho
nguyén don V4 Vian L va Lé Thi N tién thué quyén sir dung dat 1a 73.600.0004d
(bay muoi ba triéu sau traim nghin ddng). Budc nguyén don V& Van L va Lé Thi N
c6 nghia vu tra lai bi don Triéu Qudc \4 tién coc 1a 10.000.000d (mudi triéu dong).
Bi don Triéu Qudc V, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Tiéu Thi Ngoc D,
Triéu Qudc A va Triu Quoc H c6 nghia vu giao lai cho nguyén don V6 Van L va
Lé Thi N quyén sir dung phan dat vé6i dién tich qua do dac thyc té 1a 64.8 m” tai
thira 529, loai dat ONT, dugc danh dau la diém A theo ban trich do dia chinh s0
184 ngay 13/3/2023 ciia Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Mbi truong thanh phd
C va phan dat dién tich 9.0 m” tai thtra 530, loai dat CLN, duoc danh dau 1a diém C



theo ban trich do dia chinh s6 184 ngay 13/3/2023 ctia Trung tam K¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh pho C. Trén dat c6 01 can nha khung bé tong cbt thép,
vach tudng, nén gach men, mai lop tole, dién tich 42.68 m” + 9,8 m’. (Kém theo
ban trich do dia chinh s6 184 ngay 13/3/2023 ciia Trung tdm K§ thuat Tai nguyén
va Méi truong thanh phd C).

Thoi gian tra va cach tra dugc giai quyét tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Ké tir ngay ong L va ba N co don yéu cau thi hanh an cho dén khi éng ong V
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng V phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ii sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat Dan sy 2015.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé ldi chdm thuwc hién nghia vu, dn phi, cdc chi
phi t6 tung khdc va quyén khang cdo cia dirong su.

Ngay 11/5/2023 bi don khang céo yéu cau phuc thim stra 4n so tham theo
hudng bac toan bo yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phtic thaim, nguyén don khong yéu cau bi don thanh toan tién
thué nha 73.600.000d, chi budc bi don phai giao tra nha va dat cho nguyén don.

Bi don thdng nhét viéc nguyén don khong doi tién thué nha, bi don dong
thoi khong yéu cau nguyén don tra lai sd tién dit coc 22.800.000d, dé nghi Toa an
ghi nhan viéc bi don da tra nha va dit cho nguyén don.

Kiém sat vién phtic thAm phat biéu ¥ kién:

- Vé tb tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t4 tung da thuc hién
dung quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Tai phién toa, cac duong su tu thoa thudn duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Nguyén don khong yéu cau bi don phai thanh toan tién thué
nha 73.600.000d , chi budc bi don giao tra nha va dat nguyén don da cho bi don
thué. Bi don théng nhat khong yéu cau nguyén don tra lai s tién bi don dit coc, bi
don da tra nha, dat cho nguyén don. Xét thdy, viéc cac bén duong sy tu thoa thuan
khong trai quy dinh ctia phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi nén ghi nhan. Dé nghi
HPBXX ghi nhan sy thdéa thuan tai phién toa cua cac duong su, stra an so tham.

Can cit vao tai liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vétd tung:

Nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan tién thué quyén st dung
dat va nha ddng thoi yéu cau bi don tra lai nha va quyén st dung dit theo hop dbng
thué quyen su dung dat. Cap so tham thu ly, giai quyét theo quan hé “Tranh chdp
hop dong thué quyén sir dung dar” theo Piéu 26 Bo luat to tung dan sy 1a ¢ cin
cur.



Nhitng ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n vang mit, nhung
khong anh huéng dén viéc giai quyét khang céo theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
294 Bo luat tb tung dan su, nén phién toa phuc tham van tién hanh xét xir theo quy
dinh.

[2] V& yéu cau khang cdo cua bi don:

Khang cdo cua bi don trong han luat dinh, c6 ndp tam Ung an phi nén hop 1¢
vé hinh thte.

Xét théy, tai phién toa phuc tham, bi don xac dinh da tra nha, dit cho nguyén
don. Nguyén don thira nhan viéc bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan da don di noi khac.

Nguyén don khéng yéu cau bi don phai tra tién thué nha 73.600.000d nhu an
so tham di tuyén, dong thoi xac nhan viéc bi don di giao nha, dat da thué cho
nguyén don.

Bi don théng nhét viéc nguyén don khong budc bi don thanh toan tién thué
nha nén ciing khong yéu cau nguyén don tra lai sb tién da dat coc, théng nhat dé
nghi Toa an ghi nhan 6ng d4 tra nha va dat cho nguyén don.

Thay rang, trong qua trinh thy 1y giai quyét phuc tham, bi don khang céo
nhung di ty nguyén thuc hién viée giao tra nha va dat da thué lai cho nguyén don
va nguyén don cling thtra nhan. viéc cac duong sy thdéa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an 1a dung quy dinh. Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat 1a co
can ¢t nén chap nhan.

V& an phi phtic thim, do sira 4n nén bj don khong phai chiu.

Vé an phi so thAm: Do nguyén don rat lai yéu cau bi don phai thanh toan
tién thué nha nén bi don khong phai chiu 4n phi trén s tién nay ma chi phai chiu
an phi khong c6 gia ngach 1a 300.0004d.

Nguyén don 13 ngudi cao tudi khong phai chiu an phi. Hoan tra lai tién tam
rmg 4n phi so thim ma nguyén don da ndp.

Vé chi phi tham dinh: giit nguyén nhu quyét dinh an so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
*Can cr: - Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su ndm 2015;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.
*Tuyén xu:

- Cong nhan sy thdéa thuan ctia cac duong su tai phién toa. Stra mot phﬁn ban
an so tham.

- Cong nhan viéc nguyén don khéng yéu cau bi don phai thanh toan
73.600.000d6ng (Bay muoi ba triéu sau tram ngan ddng) tién thué nha, dat.

- Cong nhén viéc bi don khong yéu cau nguyén don tra lai 22.800.000d (Hai
muoi hai triéu tam trim ngan dong) tién dat coc.



- Cong nhan bi don da giao trd nha va dét lai cho nguyén don toa lac tai s6
B, 4p M, xd M, huyén P, thanh phd Can Tho.

Vé an phi:

Dan su so tham: Bi don Triéu Qudc V phai chiu 300.000d6ng (Ba tram
ngan dong) khau trir tién tam tng an phi da ndp 570.000d6ng (Nam trim bay muoi
ngan dong) theo bién lai s 0007657 ngay 28/11/2022, éng V dugc nhan lai
270.000ddng (Hai traim bay muoi ngan dong) tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Phong Dién.

Nguyén don khéng phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tré lai cho nguyén
don 880.000d6ng (Tam trim tdm muoi ngan dong) theo bién lai sé 0007564 ngay
14/10/2022 cia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Phong Dién.

- Dan sy phic tham: Bi don khong phai chiu. Hoan tra cho bi don
300.000d6ng (Ba trim ngan dong) theo bién lai s6 0007924 ngay 11/5/2023 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Phong Dién.

Vé chi phi do dac, dinh gid va chi phi xem xét, tham dinh tai ché: nguyén
don va bi don phai chiu 5.000.000d (nam tri¢u déng) chi phi do dac, dinh gia va
chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Nguyén don V& Van L va Lé Thi N d nop tam
tng chi phi do dac, dinh gia va chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd 1a 5.000.000d
(nam tri¢u ddng) theo phleu thu ngay 15/11/2022 tai Toa an nhan dan huyén Phong
Dién nén bi don Triéu Qubc V cb nghia vu tra lai cho nguyén don Vo Van L va Lé
Thi N %2 chi phi do dac, dinh gia va chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai chd 1a
2.500.000d(hai triéu nim trim nghin dong).

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén sy

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; 2 AN > A S
 TAND H.Phong Bidn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi Cuc THADS H.Phong Dién;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an. (da k)

Pham Vian Binh





