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Vv “Tranh chap doi lai tai san”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Diém Phuong

Cac Hgi tham nhan dan: ‘

1. BaHo Thi L¢ Thu;
2. Ong Nguyen Nhu Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cong Dinh — 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Qugn 7, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 ndm 2025 tai Toa 4n nhan dan Quan 7, xét xir so' tham
cong khai vy an kinh doanh thuong mai so tham thy ly so 86/2023/KTST ngay
18 thang 5 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap doi lai tai san” theo Quyet dinh dua
vu an ra xet xu so 05/2025/QbXXST-KDTM ngay 25 thang 3 nam 2025, Quyet
dinh hoan phién toa so6 07/2025/QDST-KDTM ngay 6 thang 4 nam 2025 va
Quyeét dinh tam ngung phién toa so 02/2025/QDST-DS ngay 14 thang 5 nam
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH GS. Dia chi try s¢: B3.28 Tang 03, khoi B,
khu phuc hop cén ho Nhét Hoa, s6 33 duong N, phuong T, Quén 7, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén don: Ong YCY.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Cong ty Luat TNHH MTV
VCI LEGAL va/ hoac dng Seungmok OH Va/hodc ba binh Tuyét Anh Thu
Va/hoac ba Bui Thi Thuy Tién va/ hpaic ong Bang Duy Bach va/ hoac ba Tran
Thi Hanh Nhan va/ hoac dng Nguyen Huy Hoang va/ hoac Ba Vi Thu Anh.
(van ban uy quyen ngay 03/01/2023).

2. Bi don:

2.1. Cong ty TNHH T™M Dich vu DLAG; bia chi tru STop Téng 2, Toa nha
Saigon Paragon, s6 3 duong N, phuong T, Quan 7, Thanh pho Ho Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tang Tuyét N — Chic vu: Giam déc
(Theo Giay chung nhan dang ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hitu han hai
thanh vién tré 1&n s6 0314767550. Pang ky thay doi lan thir 7 ngay 17/01/2025)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Kiéu T; Dia chi: 02 — 04 Nguyén Hoang,
phuong An Phu, thanh phd Tha Bac, Thanh phd H6 Chi Minh. Vin ban uy
quyén ngay 09/4/2025.

2.2. Ba Tang Tuyét N; Dia chi: S6 422 duong Tan Phude, Phuong 6,
Quan 11, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Lan A, sinh nim 1997 va/hoic
ba Phan Thuy Trang Dai, sinh nam 1988. (Van ban uy quyén s cong chang
002109 quyén sé 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/6/2023, 1ap tai Vin
phong céng ching Bui Ngoc Long).

Nguoi 1am chang: Ba Tran Thi Phuong T. Dia chi: S6 8.25, thap A, chung
cu CBD, phuong T, thanh phd T, Thanh phé HS Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai Kién, cac Bdn tw khai, Bién bdn hoa gidgi tai Toa an,
Nguyén don Cong ty TNHH GS ¢6 ngwoi dai dién theo sy quyén trinh bay:

cong ty TNHH GS (Cong ty GS) ¢6 mong mubn mua hai can ho chung
cu thudc du an Sunrise CityView tai Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, véi ma
cin ho 12 B3.28 va SC-03.55 (Cac can ho). Khi lién h¢ véi bén c6 tham quyen
phan phdi Cac Can Ho, tic Novaland Group, Cong ty GS dugc ba Nguyen Thi
Phuong Chi, nhéan vién ctia Novaland Group tu van rang do cac han ché cua
phap luat Viét Nam ddi véi doanh nghiép cd yéu td nudc ngodi, Cong ty GS s&
khéng duoc cap Gidy ching nhan Quyén s¢ hitu dbi voi cac cin hd. Hop déng
mua ban cac can hd gitra Novaland Group va Cong ty GS s€ chi duoc goi la
“Hop dong dit coc thué”. Thém vao do, Cong ty GS ciing chi ¢6 Quyeén st dung
d6i vai cac cin hd trong vong 50 nim. (Phu luc 4 cia Pon khoi kién). Do han
ché hiéu biét vé luat phap Viét Nam ciing nhu tin tuéng vao 1oi tu van caa nhan
vién Novaland Group, dng Yen Chao Yang (Ong David Yen) — dai dién theo
phap luat cua Cong ty GS da dé nghi ba Tang Tuyét Nhi, mot trong hai bi don
va ciing 1a mot ddi tac than thiét nhiéu nim cua dng David Yen, gilp Cong ty
GS mua cac cdn ho nay dudi tén cua ba Nhi (Phu luc 5 cua Pon khai kién).

Ngay 14/01/2019, theo yéu cau cua Cong ty GS, ba Tran Thi Phuong
Trang - tro ly cua 6ng David Yen, di chuyén khoan s tién 3.592.949.447 dong
cho ba Nhi. Theo Giay nop tién sé TT1901469926 ngay 14/01/2019, ndi dung
giao dich duoc ghi chd 1a Tran Thi Phuong Trang ndp thay cho David mua hai
can officetel ma can SC-03.55, B3-28 du an Sunrise Cityview (Phu luc 6 cua
Pon khai kién).

Sau khi nhan dugc tién tir ba Trang, ba Nhi di chuyén khoan 130.597.176
déng dén tai khoan Ngan hang sé 0331000421607, mo tai Ngan hang
Vietcombank véi tén chi tai khoan 1a Nguyén Thi Phuong Lan (Phuy luc 7 cua
Pon khai kién). Theo théng tin tir ba Nhi, viéc chuyén khoan nay 1a dé thanh



toan tién tam tng cho Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Nova (Novahomes), 1a
bén ban cua cac can ho.

Ngay 14/01/2019, ba Nhi véi tu cach 1a dai dién theo ty quyén cua Cong
ty TNHH Thuong Mai Dich Vu DLAG, mét trong hai bi don, dd ky két Hop
dong dat coc sé6 SC-0355/2019/HPC/NVH-AG va Hop dong dat coc sb
B3.28/2019/HDC/NVH-AG véi Novahomes dé mua Cac Can Ho. Sau khi ky
két cac Hop dong dat coc cing ngay, ba Nhi di chuyén 3.000.000.000 dong vao
tai khoan ngan hang cua An Gia sé 19132457431011, m& tai ngan hang
Techcombank. Ngay 15/01/2019, ba Nhi tiép tuc chuyén khoan 462.352.271
dong vao cung tai khoan ngan hang néu trén cua An Gia. Ca hai giao dich nay
déu duoc dién giai la tién gop von vao An Gia.

Tir cac ngdy 14/01/2019 dén 16/4/2019, Coéng ty An Gia da tién hanh
nhiéu dot chuyén tién tir tai khoan Ngan hang cua Cong ty An Gia dén tai khoan
Ngan hang ciia Novahomes dé thanh toan cho Cac Hop dong dat coc, véi s6 tién
tong cong 1a 3.389.079.191 ddng.

Khi phét hién ba Nhi str dung tién cua Cong ty GS dé chuyén tién vao An
Gia nhu mot phan vén goép va mua cac can ho dudi tén cua An Gia, 6ng David
Yen di yéu cau ba Nhi va ba Nguyén Thi Hong Piép (Ba Diép), dai dién theo
phap luat cia An Gia vao thoi diém do, chuyén tén chi s hitu ciia Cac Can Ho
tr An Gia sang ba Trang. Ba Piép va ba Nhi déu dong y voi yéu cau cia 6ng
David Yen va dd hoan tat viéc chuan bi cac hd so can thiét dé thay doi thong tin
cha so hitu Cac Can Ho. Tuy nhién dén nay, ba Piép va ba Nhi van chwa hoan
thanh céc thu tuc nay.

Cong ty An Gia va ba Nhi d3 cing nhau nhan va st dung sb tién
3.592.949.447 dong tir Cong ty GS. DU COng ty GS da nhiéu lan yéu cau nhung
Cong ty An Gia va ba Nhi van khong chuyén d6i quyén s& hiru cac cin hd cho
ba Trang ciing nhu khong hoan tra cac khoan tién cho Céng ty GS trong truong
hop Cong ty An Gia va ba Nhi khdng thé thuc hién céc thi tuc chuyén doi.

Ngay 10/11/2022, Cong ty GS thong qua dai dién ay quyén caa minh,
cong ty Luat TNHH MTV VCI Legal, guri thu yéu cau dén Cong ty An Gia va
ba Nhi qua thu dién tir va buu dién dé dé nghi Cong ty An Gia va ba Nhi lién
d6i thuc hién viéc chuyén quyén sé hiru cac cian ho cho Cong ty GS hoidc nguoi
ma Cong ty GS chi dinh hodc lién doi hoan tra khoan tién 3.592.949.447 dong
va bdi thuong mot khoan thiét hai phat sinh cho Cong ty GS trudc ngay
01/12/2022 trong truong hop khong thé thuc hién viéc chuyén quyén so hitu cac
can ho. Theo thdng tin tir chuyén phat nhanh 247 Express Cong ty An Gia va ba
Nhi d4 nhan dwogc Thu yéu cau vao ngay 14/11/2022. D3 hon hai thang ké tir
ngay dén han thyuc hién nghia vu theo Thu yéu cau Cong ty GS van chua nhén
dugc bat ky phan hoi ndo tir Cong ty An Gia va ba Nhi.

Mic di theo cac Hop dong dit coc, Cong ty An Gia la chu sé hitu cua céc
cin ho. Tuy nhién céac cin ho trén dugc mua boi tién caa Cong ty GS. Chinh dng
David Yen, dai dién phép luat caa Cong ty GS, da chi dinh ba Nhi mua cac can



ho cho Cong ty GS dudi danh nghia cta ba Nhi. Piéu nay duoc thé hién qua céc
giao dich sau:

- Phiéu chi ngay 14/01/2019 va Phiéu thu ngay 14/01/2019 cua Céng ty
GS ghi nhan viéc Cong ty GS da rat tién mat s tién 3.592.949.447 ddng - Gidy
nop tién sé TT1901469926 ngay 14/01/2019, ba Trang ké toan truong cua Cong
ty GS chuyén 3.592.949.447 dbng cho ba Nhi véi noi dung giao dich duoc ghi
chd 12 Tran Thi Phuong Trang ndp thay cho David mua hai can officetel mé cin
SC-03.55 B3 — 28 du an Sunrise Cityview.

- Hinh anh ba Nhi d& chuyén khoén 130.597.176 dong dén tai khoan Ngan
hang so 0331000421607 mo tai Ngan hang Vietcombank véi tén chu tai khoan
la Nguyéen Thi Phuong Lan.

- S0 phu kiém phiéu bao ng/cé ciia Ngan hang Techcombank ghi nhan ba
Nhi da chuyén 3.000.000.000 dong vao ngay 14/01/2019 va 462.352.27‘1 dong
vao ngay 15/01/2019 vao tai khoan ngan hang cia An Gia va cac Hop dong dat
coC.

Cong ty GS lam don khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé:

1/ Cong nhan Cong ty GS c6 toan bo quyén sé hiru d6i voi Cac Cin ho.

2/ Yéu cau bj don lién doi tien hanh cc thu tuc can thiét dé chuyen
nhugng Cac Hop dong dat coc cung vai toan b quyen so hiru doi vai cac can
ho cho Cong ty GS hodc nguoi ma Cong ty GS chi dinh.

Trong trudng hop bi don khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
so hitu cia Cac Can Ho cho Céng ty GS hoac nguoi ma Cong ty GS chi dinh, bi
don phai lién déi:

Ngay lap tic thanh toan khoan tién 3.592.949.447 d¢éng cho nguyén don.

- Ngay Iap tirc thanh todn cho Cang ty GS tien chénh Iéch gié tri bat dong
san tang 1én so vai thoi diém mua ban dau la 203.525.277 dong.

- Trong trudng hop, bi don cham tré trong viéc thanh toan cac khoan tiér)
theo ban an cua Toa an, bi don phai chiu lai cham tra 10%/ mot nam tinh trén so
tien cham tra cho dén ngay hoan thanh nghia vu thanh toan.

~ Tong sb tien Cong ty GS yéu cau bi don thanh toan la: 3.796.474.724
dong (bang chir: Ba ty by tram chin muoi su triéu bon trdm bady muoi bon
nghin bay tram hai muoi bon dong).

Cong ty GS xin dugc rdt yéu cau thanh toan chi phi luat su theo Pon khoi
kién cia Cong ty GS ngay 08/02/2023.

*Tai don sita doi, bo sung Pon khoi kién ngay 05/9/2024; bién ban hoa
giai ngay 22/11/2024, dai dién uy quyén Cua nguyén don trinh bay:

Cong ty GS 1am don khaoi kién yéu cau Toa &n giai quyét nhiing van dé
sau:

- Yéu cau Céc Bi don phai lién d6i va ngay 13p tic thanh todn khoan tién
3.592.949.447 @ong cho cong ty GS, va;



- Néu Céc Bi don cham tré viéc thanh toan cac khoan tién theo Ban &n
cua Toa an thi phai chiu lai cham tra 10%/nam tinh trén s6 tien cham tra cho dén
ngay hoan thanh nghia vu thanh toan.

- K& tir ngay Ban &n, Quyét dinh cia Toa an c6 hiéu lyc phap luat, néu
Céc Bi don khong thup hién hpac thuc hién khong day du nghia vy thanh toan,
Nguyén don sé 6 quyen yéu cau thi hanh 4n doi véi cac cian ho.

Nguyén don rit cac yéu cau khai kién sau:

-Yéu cu cac bi don lién doi tién hanh cac thu tuc can thiét dé chuyen
nhuong Cac Hop dong dat coc cung vai toan b quyen so hiru doi vai cac can
ho cho cong ty GS hoac ngudi ma cong ty GS chi dinh;

-Thanh toan cho nguyén don toan bg chi phi luat su. S6 tien phi luat su
ma Nguyén don da thanh toan tinh dén ngay nop don nay la 112.938.244 dong;
va

-Thanh toan cho nguyén don tién chénh léch gié tri bat dong san tang lén
S0 voi thoi diém mua ban dau la 203.525.277 dong.

* Pai dién iy quyén cia nguyén don trinh bay bé sung:

Ngay 03/8/2023, ba Nhi thira nhan nguon tién d¢ mua 02 cin ho trén la
cua Cong ty GS. Theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su thi day 1a tinh tiet
khong can chitng minh.

Nguyén don di cung cap chung ca chiing minh nguon tién mua cin ho
duoc rat ra tir céng ty GS, cu thé la phiéu thu, phiéu chi.

Mat khac, Cong ty GS c6 gui email cho ba Nhi nho dung ra mua can ho.
Ba Trang chi Iéqnhép vién cua Cong ty GS dung ra chuyen tien cho ba Nhi. Sau
d6 ba Nhi chuyén tién vao tai khoan cua Coéng ty An Gia dé thuc hién viéc mua
can hg.

Hién tai Cong ty An Gia va ba Nhi da vi pham thoa thuan.

_ Cong ty An Gia khong dong y tra tien, Cong ty An Gia yéu cau dugc
quyen quan ly, st dung can ho cong ty GS khong dong y.

Yéu cau bi don ba Nhi va Cong ty An Gia lién doi tra tién cho cong ty
GS. Sau khi ba Nhi va Cong ty An Gia tra du tién cho cong ty GS, Cong ty GS
sé ban giao chia khoa va ban giao can ho cho Cong ty An Gia.

Truong hop bi don khong thyc hién day du viéc tra tién cho cong ty GS,
cong ty GS s& yéu cau thi hanh an doi voi cac can h¢. Nguyén don yéu cau dugc
gitr lai 02 can ho dé dam bao thi hanh an.

Ddi voi vin ban y kién cua ba Hien dé ngay 20/11/2024, cong ty GS
khong dong y khi bi don cho rang ba Di¢p khong lién quan. Ba Diép dai dién
cho An Gia vi vy ba Di¢p phai c6 nghia vu dai dién cho bi don trong qua trinh
giai quyét vu an d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don.



Bi don Cong ty TNHH TM Dich vu DLAG c6 Ba Nguyén Thi Thu Hién
dai dién theo phap ludt cia Cong ty trinh bay tai van bdan y kién ngay
20/11/2024:

T6i la ngudi dai dién theo uy quyén cua Cong ty TNHH Thu’(mg mai Dich
vu DLAG theo Glay y quyén ngay 21/06/2024, 1a Bi don trong vu &n dan su vé
"Tranh chap quyén $6 hitu can h¢" voi Nguyén don la Cong ty TNHH GS theo
Thong bao thu ly s6 86/2023/TB-TLVA do Toda &n nhan dan Quan 7, Thanh phé
Ho6 Chi Minh ban hanh ngay 18/05/2023.

Bang van ban nay, toi dai dién cho Bi don trinh bay y kién ddi voi yéu cau
khai kign cia Nguyén don véi ngi dung vu an nhu sau:

1. Trong qua trinh dau tu vao Viét Nam, Cong ty GS - dai dién theo phap
luat 12 Ong Yen, Chao- Yang, cling c4c thanh vién caa Cong ty GS c6 mong mudn
nhd ba Nguyén Thi ang biép dang tén trong Cong ty An Gia dé lam nguoi dal
dién theo phap luat nham muc dich 1a ho trg Cong ty An Gia gap go cac doi tac
cua 6ng Yén va GS.

2. Bé thyc hién cong viéc nay, ba Biép duogc biét cac thanh vién caa GS. Tai
GS,

Ong Yen va 6ng Sun, Chiao - Chi cing cac thanh vién khac cling di thong
nhét chi dinh ba Tang Tuyét Nhi 14 thanh vién gép von ciia Cong ty GS va ciing 1a
ngudi thay mat cdng ty thuc hién cac cong viéc lién quan dén dau tu, kinh doanh
tai Viét Nam.

3. Sau khi thuc hién mua 90% vén gop trong Cong ty An Gia theo yéu cau
cua dng Yen, ba Nhi sé& 12 nguoi quan 1y, diéu hanh toan bo hoat dong ciia Cong ty
An Gia va c6 trach nhiém béo cdo cho Cong ty GS, cu thé 1 6ng Yen. Trén co s&
d6, ba Piép di ky Bién ban cam két vao ngay 15/03/2018 véi noi dung ba Diép s&
chuyén nhuong Cong ty An Gia cho ba Nhi ciing nhu moi hd so lién quan dén
thué, hoa don chang tu,...

T lc thanh 1ap Cong ty An Gia dén nay, toan bo ho so lién quan dén thué,
bao hiém xa hoi, hoa don, chung tir ngan hang, bao céo tai chinh, giy to phap ly
va cac hop dong ky két gitra Cong ty An Gia va cac doi tac (trong d6 co Cong ty
GS) do ba Nhi va ba Tran Thi Phuong Trang (vira 1a Ké toan ciia Cong ty An Gia
va ca Cong ty GS) nam giit va bao cao truc tiép cho 6ng Yen, ba Diép khong luu
gitr va khong hoat dong cua Cong ty An Gia.

4. Mit khac, ba Diép chi ding tén vai tu cach 1a nguoi dai dién theo phap
luat cua Cong ty An Gia dé€ lam viéc véi doi tac, nha dau tu trong qua trinh dam
phan ho trg thuc hién cac muc dich dau tu cua 6ng Yen.

Hon nira, xuyén sudt qua trinh dung tén 1a dai dién theo phap luat cua Cong
ty An Gia (cu thé Ia lién tyc tur thang 05/2018 dén nay), ba biép da uy quyén toan
bo cho ba Nhi tryc tiép dleu hanh va chiu trach nhiém ddi véi tat ca cac hoat dong
cua Cong ty An Gia bao gom viéc ky két cac van ban, hop dong, duy tri va phat
trién tai chinh, quan ly nhan suy,... Vi vdy, ba Diép hoan toan khdng biét, khéng
phai chiu trach nhiém va khong lién quan dén vu viéc tranh chap quyén so hitu 02



can ho Officetel ma can SC-03.55 (B3.27) va B3-28 Du an Sunrise City View,
phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh. Dai dién phap luat cua An
Gia ba biép khdng phai chiu trach nhiém doi véi tranh chap néu trén vai GS.

Dai dién theo gy quyén cia bi don Cong ty TNHH TM DV DLAG trinh
bay:

Trong thoi gian tir ngay 19/8/2018 dén ngay 19/02/2019, ba Nguyén Thi
Hong Diép véi vai tro 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty An Gia da oy
quyén cho ba Tang Tuyét Nhi diéu hanh cdng ty, ky két cac van ban, hop dong
cua Cong ty An Gia.

Ngay 14/01/2019, ba Nhi di dai dién cho Cong ty An Gia ky két Hop dong
dit coc s6 SC 0355/2019/HDC/NVH-AG va Hop dong dit coc s6 B3.28/2019/
HPCNVH-AG véi Cong ty CP kinh doanh nha Nova dé mua can ho SC-03.55 va
B3.28 (Du 4n theo Hop dong bao tiéu san pham giita Cong ty CP xay dung va
Phat trién nha Hoang Anh va Cong ty CP dia 6¢c Nhat Hoa va Cong ty Co phan
kinh doanh nha Nova).

Vi vay bi don khang dinh hai can ho néu trén I3 tai san caa Cong ty An Gia.
Hién nay Cong ty GS dang sur dung 2 can ho néu trén ma khéng co bat ky hop
dong thué hay vin ban thoa thuan nao ciia Cong ty An Gia vé viéc cho phép Cong
ty GS str dung hai can ho nay.

Bi don cho rang khoan tién ma 6ng Yen chuyén cho ba Nhi Ia tién ca nhan
cua 6ng Yen khong phai ciia Cong ty GS. Néu cho rang day la tién caa Cong ty
GS thi viéc dng Yen ty y 1am 1a tréi véi quy dinh vi ong Yen khong du diéu kién
dé tu quyét cac van dé cua cong ty vi 6ng Yen chi cd 60% ty 1& so hitu. Cong ty
khong to chac hop lay y kién cia cac thanh vién cong ty. Ba Nhi 1a thanh vién
cong ty nhung khong duoc tham gia hop. Do d6, Cong ty GS cho rang day 1a
khoan tién cua Cong ty GS 1a khong c6 co so.

Bi don Ba Ting Tuyét Nhi, cé dai dién theo gy quyén trinh bay:

Trong qua trinh dau tu tai Viét Nam, Ong Yen, Chao-Yang c6 nhu cau dau tu
trong cac linh vuc dién nang lugng mat troi, cac du an néng nghiép va thuc hién
kinh doanh tai Viét Nam. Theo d6, vao khoang nam 2018, Ong Yen va Ba Ting
Tuyét Nhi cing cac Nha dau tu nudc ngoai khac thuc hién dau tu thanh 1ap Cong
ty GS, trong d6 ty 18 s& hiru phan vén gop cua cac thanh vién trong Cong ty lan
luot nhu sau:

TT | Tén thanh vién Ty 18 56 hitu Gia tri vén gép
1 | Yen, Chao Yang 60% 18.000.000.000
2 Yu, Shih-Chih 25% 7.500.000.000
3 Chao, Ching-Her 5% 1.500.000.000
4 Chang Sheng-Hsiung 6% 1.500.000.000
5 Sun, Chiao-Chi 4% 1.200.000.000
6 | Tang Tuyét Nhi 1% 300.000.000




Téng cong 100% 30.000.000.000

Trong qua trinh dau tu, Cong ty GS — dai dién theo phap luat 1a Ong Yen,
cung céac thanh vién da thong nhat chi dinh Ba Nhi la nguoi Viét Nam dé thay mat
Cong ty GS tham gia mua phan vén gép trong Cong ty TNHH Thuong Mai Dich
Vu DLAG va hop tac voi cac dbi tac co lien quan nham thuc hién dau tu, kinh
doanh cac dy an & ting thoi diém.

Trén co s& d6, Cong ty GS 1a don vi hd trg, cung cap mot phan ngudn vén
cho Céng ty An Gia dé thuc hién chi tra cho cac cong tac khao sat, dau tu, xay
dung c4c du an c6 lién quan cho dén khi Cong ty An Gia sé hitu dugc céc du an,
Ba Nhi s& thuc hién chuyén nhuong lai phan vén gp cho Cong ty GS.

Nhim dé dap tng nhu cau 1am tru so van phong 1am viéc, theo d6 Ong Yen
va Cong ty GS dé nghi mua 02 can ho. Song, vi ca Ong Yen va Cong ty GS déu
c6 yéu td nudc ngoai, do d6 Ong Yen chéap thuan rang Cong ty An Gia s& dung tén
dé mua 02 cin ho nay nhu mét phan tai san cua Cong ty An Gia (cu thé thong qua
email ngay 07/01/2019, Ba Rummy Gui (email: guiru_fighting1616@163.com) la
trg ly caa Ong Yen va Ba Tiffany (tén tiéng Anh ctiia Ba Tran Thi Phuong Trang,
email: tiffanyttpt@gmail.com).

Sau khi thdng nhat, ngay 09/01/2023, Ba Rummy Gui lap phiéu dé nghi
thanh toan va Ong Yen duyét chi so tién 3.592.949.447 dong (Bang chir: Ba ty,
nam trim chin muoi hai triéu chin trim bén muoi chin nghin bén trim bén muoi
bay dong) tir Cong ty GS. Ba Tran Thi Phuong Trang lap Séc cua Cong ty GS va
duoc 6ng Yen duyét dé rit sé tién trén.

Vao ngay 14/01/2019, toan bo sé tién 3.592.949.447 dong (Bang chir: Ba ty,
nam trim chin muoi hai triéu chin trim bén muoi chin nghin bén trim bén muoi
bay dong) da duoc Ba Trang chuyén cho Ba Nhi dai dién theo uy quyén cua Cong
ty An Gia lac d6 dé thyc hién mua 02 can ho. Cung ngay, Ba Nhi da dai dién
Cong ty An Gia dé ky két vai Cong ty Co phan kinh doanh nha Nova Hop dong
dit coc s6 SC-0355/2019/HDC/NVH-AG va Hop dong dit coc s
B3.28/2019/HDCNVH-AG dé mua cac cin hd SC-03.55 va B3.28. Nhu vay, toan
bo s6 tién dé thuc hién mua cac can ho 12 ngudn tién tir Cong ty GS va hoan toan
phu hop véi dinh hudng hop tac da duoc cac thanh vién trong Cong ty GS thoa
thuan véi nhau tai thoi diém chi dinh Ba Nhi dai dién s& hiru von trong Cong ty
An Gia.

Ké tir ngay hoan tat thii tuc chuyén nhuong va nhan ban giao 02 Can Ho
theo cac Hop dong néu trén cho den nay Cong ty GS va Ong Yen da tryuc tiep su
dung, khai thac va quan ly ma khong cé bat ky tranh chap nao tir cac bén co lién
quan.

Tuy nhién, trong qué trinh hop tac va kinh doanh, 6ng Yen da tu y don
phuong chdm dut c4c hoat dong dau tu véi Cong ty An Gia ma khdng thong qua
bat ky y kién nao caa thanh vién Cong ty GS, trong d6 c6 Ba Nhi — thanh vién so
hitu 1% von gop, gay anh huong nghiém trong dén cac hoat dong dau tu, ciing
nhu 1am an véi cac doi tAc va cac bén co lién quan.
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Pong thoi, Ong Yen ty ¥ nhan danh Cong ty GS thuc hién khoi kién nhiéu
vu an dan sy khac ddi voi Cong ty An Gia va Ba Nhi tai Toa &n Nhan dan Quan 7
(bao gdm Théong bao thu ly sé 43/2023/TLST-KDTM ngay 13/4/2023 vé viéc
“Tranh chap hop ddng vay tai san”; va Toa an nhan dan Quan 11 (Thdng bao vé
viéc thu Iy vu an s6 11/TB-TLVA, ngay 09/3/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san” va Thong bao vé viéc thu ly vu &n sb: 12/TB-TLVA, ngay 22/3/2023
vé viéc “Tranh chap doi tai san”). Tuy nhién, tit ca cic hanh dong nay cua 6ng
Yen 1a don phuong ma khong duoc sy chap thuan hoic thong qua y kién tir cac
thanh vién khac cua Cong ty GS. Hanh dong nay cua 6ng Yen la khong dung véi
c4c mong mudn, muc tiéu hop téc giita cac thanh vién trong Cong ty GS, gay anh
hudong nghiém trong dén uy tin caa cac Nha dau tu va Ba Nhi trude cac doi tac
trong qua trinh kinh doanh tai Viét Nam.

Tir nhitng trinh bay néu trén, bi don dé nghi Toa 4n Nhan dan Quan 7 xem
xét béac toan b yéu cau khai kien cua Cong ty GS va dé nghi 6ng Yen nhanh
chéng thuc hién hoan tra, ban giao toan bo quyén quan ly, sir dung 02 Can Ho néu
trén cho Cong ty An Gia dé tiép tuc thuc hién cac dy 4n, muc tiéu dau tu nhu cac
thanh vién Cong ty GS da thoa thuan tai thoi diém dau tu vao Cong ty GS va
Cong ty An Gia nham han ché céc thiét hai cho Cong ty va cac Nha dau tu khac.

Yéu cau Cong ty GS ban giao chia khoa va toan by 02 can ho cho Cong ty
An Gia quan ly. Bi don khong dong y vaéi cac yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Nguwoi lam ching ba Tran Thi Phwong Trang trinh bay:

Trudc ddy ba timg dam nhiém vi tri ké toan tai Cong ty TNHH GS. Hién tai,
ba khong con lam viéc tai cong ty nay. Trong thoi gian cong tac tai cong ty, ba chi
thuc hién cac anhiép vu [<é toan theo su chi dao cia GS ma ngudi dai dién theo
phap luat 1a Tong giam doc - dng Yen, Chao- Yang.

Ngay 14/01/2019, theo chi dao ciia GS, ba da tién hanh cc nghiép vu ké
toan dé rat 3.592.949.447 dong tu tai khoan cua GS, va chuyén khoan so tien
3.592.949.447 dong vao tai khoan cua ba Tang Tuyét Nhi dé nho mua hai céan
officetel v&i ma can ho la B3.28 va SC-03.55 thudc du an Su‘nrise City View tai
Quéuj 7, Thanh pho H6 Chi Minh. Khoan tién 3.592.949.447 @ong mua céac can hd
la tien cua Cong ty GS, khong phai cua ca nhan ba hay caa ca nhan éng Yen,
Chao-Yang.

Cho dén thoi diém hién tai, ba khdng con la nhén sy cua GS. Do d6, ngoai
nhhiing ndi dung da khai ¢ trén, ba khong biet thém thong tin nao khac va khong
lién quan dén céc tranh chap gitra GS véi An Gia va ba Nhi.

Y kién cia Vién kiém sat nhan dan Quén 7:

1.1. Viéc tuan theo phép luat t tung cia Toa an

+ V& tham quyen giai quyét cua Toa an: Toa an thy ly giai quyét vu an so

tham dung tham quyen theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b Khoan 1 Diéu
35, diém a Khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

+ V& viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap: Toa &n xac dinh quan hé
phap luat vu an trén 1a “Tranh chap quyén s¢ hiru can h” 1a chua chinh xac; boi
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nguyén don khong yéu cau cong nhan toan bo quyén so hitu doi voi Céc cin
hc}.Yég cau bi don lién ddi tién hanh cép thu tuc can thiét @€ chuyén nhuong cac
Hop dong dat coc cling véi toan bo quyen s¢ hitu doi véi cac can ho cho Cong ty
Sweets hoac ngudi ma Cong ty GS chi dinh, ma chi yéu cau cac bi don lién doi
tra so tien 3.592.949.447 dong cho nguyén don.Do vay, quan h¢ phap luat “Tranh
chap doi tai san” 1a dang.

+ Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia duong su dung quy dinh.

+Viéc xac minh, thu thap ching ct, giao nhan ching cir dam bao dung quy
dinh.,

+ Trinh ty thu tuc khai kién va thu 1y vu an: dam bao dang quy dinh tai Diéu
195, 196, 197, 198 BLTTDS 2015.

+Vé thu tyc hoa giai: Tham phén trigu tap cac duong sur dé tién hanh hoa
giai, thong bao vé phién hop kiém tra Viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr
dé cac duong sy thoa thuan véi nhau vé Viéc giai quyét vu an 1a phu hop voi
nguyén tac hoa giai theo quy dinh tai Piéu 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211
BLTTDS nam 2015.

+Viéc cap, tong dat cc van ban t0 tung cho Vién kiém sét va nhiimg nguoi
thqm ,gia to tung, dam bao dung quy dinh tai bi¢u 170, 171, 177, 178, Khoan 2
biéu 220 BLTTDS 2015.

+ Thoi han chuan bi xét xur khong dang quy dinh tai Dieu 203 B¢ luat To
tung dén su. Tong hop kieén nghi chung.

1.2. Viéc chap hanh phép luat caa nguoi tham gia t6 tung

DBuong sy thuc hién ding quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70, 71,72 B
luat to tung dan su.

V& ndi dung giai quyét vu an.

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc: Bugc Cong ty TNHH
TM Dich vy DLAG va ba Tang Tuyet Nhi phai lién doi thanh toan so tien
3.592.949.447 @ong cho Cong ty TNHH GS.

Dinh chi xét xir dbi v4i cac yéu cau:

- Yéu ciu Céc Bj don lién d6i tién hanh cac thu tuc can thiét dé chuyen
nhuong Cac Hop dong dat coc cung vai toan bo quyen so hitu doi vai cac cin
ho cho GS hodc ngudi ma GS chi dinh. o

- Thanh todn cho Nguyén don toan bd chi phi luat su. So tién phi Igét su
ma Nguyén don da thanh toan tinh dén ngay nop don nay la 112.938.244 dong.

- Thanh toan cho Nguyén don tién chénh léch gia tri bat dong san tang lén
S0 voi thoi diém mua ban dau la 203.525.277 dong.

Bi don phai chiu &n phi theo quy dinh ctaa phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai ligu ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xet xir nhan dinh:
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[1] VVé t6 tung:

1.1 Vé quan hé tranh chap

+ Tai thoi diém nguyén don nép Pon khai kién xac dinh yéu cau khoi kién
doi lai 2 cin ho. Toa an thu Iy xac dinh quan hé tranh chap tai thoi diém thu 1y 13
"Tranh chap quyén sé hitu can ho" 1a dung. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién yéu cau cac bi don lién dai tra
sb tién 3.592.949.447 ddng cho nguyén don. Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh
quan hé phép luat 12 "Tranh chap doi lai tai san".

1.2 V& tham quyén giai quyét vu an

Bi don Cong ty TNHH TM Dich vu DLAG c¢6 dia chi tru s¢: R3-17N Toa
nha Crescent Residence 3, 109 Tén Dat Tién, phuong Tan Phl, Quan 7, TP. H6
Chi Minh. Cin ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém b Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan
1 Biéu 39 BLTTDS vu an thuoc tham quyén giai quyét vu an 1a Toa an nhan dan
Quan 7 — Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] VVé yéu cau khai kién cia duong su:

[2.1] Nguyén don Coéng ty TNHH GS (Goli tat 1a Cong ty GS) khai kién
yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai dich vu DLAG (goi tat cong ty An Gia) va
ba Tang Tuyet Nhi phai lién d6i thanh toan cho nguyén don sb tién
3.592.949 447 dong

Can clr vao céc tai liéu co trong ho so xéac dinh:

Ngay 14/01/2019, Cong ty TNHH Thuong mai dich vu DLAG, ¢6 ba Tang
Tuyét Nhi dai dién theo iy quyén caa cong ty An Gia da ky két Hop dong dat
coc s6 SC-0355/2019/HPC/NVH-AG va Hop dong dit coc  sb
B3.28/2019/HDC/NVH-AG véi Cong ty Co phan kinh doanh Nha Nova (goi tat
Cong ty Novahomes) dé mua 02 can ho officetel c6 mi SC-03.55 va B3.28 du
an Sunrise Cityview véi tong s tién 3.592.949.447 dong.

Sau khi ky két cac Hop ddong dat coc cung ngdy, ba Nhi di chuyén
3.000.000.000 dong vao tai khoan ngan hang cia Cong ty An Gia sb
19132457431011, m¢ tai Ngan hang Techcombank. Ngay 15/01/2019, ba Nhi
tiép tuc chuyén khoan 462.352.271 dong vao cung tai khoan ngan hang néu trén
cua Cong ty An Gia. Ca hai giao dich nay déu c6 noi dung la tién gop von vao
cong ty An Gia.

Cung ngay, Cong ty An Gia da chuyén khoan dén tai khoan cua Céng ty
Novahomes, sé tién 863.015.735 déng mua chuyén nhuong can B3.28 dy an
Sunrise Cityview va sb tién 790.591.342 dong mua chuyén nhuong cin SC-
03.55.

Ba Nhi da chuyén khoan 130.597.176 déng dén tai khoan Ngan hang sé
0331000421607, m¢ tai Ngan hang Vietcombank véi tén chu tai khoan la
Nguyén Thi Phuong Lan cua cdng ty Novahomes, viéc chuyén khoan nay 1a dé
thanh toan tién tam ung cho Cong ty Novahomes theo “Thoa thuan dit coc
chuyén nhuong quyén mua bat dong san” sé 010/2019/TTCNQMBDS/NVHAP
ngay 08/01/2019. Tl cac ngay 14/01/2019 dén 16/4/2019, Cong ty An Gia di
tién hanh nhiéu dot chuyén tién tir tai khoan Ngan hang cua Cong ty An Gia dén
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tai khoan Ngan hang caa Novahomes dé thanh toan cho 02 Hop dong dit coc,
Vi s6 tién tong cong 1a 3.389.079.191 ddng.

Pai dién nguyén don Cong ty TNHH GS trinh bay sb tién ma Cong ty An
Gia mua 02 cin ho mi cin SC-03.55, B3-28 14 tién cua Cong ty GS. Cong ty GS
d3a dé nghi ba Nhi 1a mot ddi tac than thiét nhiéu nam cta 6ng David Yen, giam
dbc Cong ty GS, gilp Cong ty GS mua cac cin ho nay dudi tén caa ba Nhi. Cu
thé: Ngay 14/01/2019, theo yéu cau cua Cong ty GS, ba Tran Thi Phwong Trang
- tro' ly ctia ong David Yen, dd chuyén khoan s tién 3.592.949.447 dong cho ba
Nhi s6 tai khoan 19032622741016 m¢ tai Ngan hang Techcombank. Can ctr
Gidy nop tién s6 TT1901469926 ngay 14/01/2019, noi dung chuyén khoan:
“Tran Thi Phuong Trang ndp thay cho David mua 2 cin officetel ma can SC-
03.55, B3-28 DA Sunrise City”.

Bi don Céng ty An Gia, c6 nguoi dai dién theo phap luat ba Nguyén Thi
Hong Piép trinh bay chi diing tén gilim véi tu cach 1a ngudi dai dién theo phap
luat cia Cong ty An Gia dé thuan tién trong qua trinh gap g&, dam phan voi doi
tac, nha dau tu nham thuc hién cac muc dich dau tu caa Ong Yen, Chao Yang
tai Viét Nam. Ba bi¢p khong truc tlep tham gia diéu hanh, quan ly Cong ty An
Gia. Ngoai ra, ba Diép da vy quyén toan bd cho ba Nhi truc tlep diéu hanh va
chiu trach nhiém d6i véi tat ca cac hoat dong cua An Gia bao gom viéc ky két
cac van ban, hop dong, duy tri va phat trién tai chinh, quan ly nhan sy,... Vi vay,
ba Diép hoan toan khong biét, khéng phai chiu trach nhiém va khong lién quan
dén vu viéc tranh chap quyén so hiru 02 can ho Officetel ma cin SC-03.55
(B3.27) va B3-28 Du an Sunrise City.

Pé dap tng nhu cau lam tru so van phong lam viéc theo d6 ong Yen va
Cong ty GS @& nghi mua 02 can hé. Tuy nhién, vi ong Yen va Cong ty GS déu
cé yeu t6 nudc ngoai, do d6 ong Yen chap thuan rang Cong ty An Gia s& dung
tén dé mua 02 cin hd nay nhu mot phan tai san cia Cong ty An Gia (cu thé
thong qua email ngay 07/01/2019, Ba Rummy Gui (email:
guiru_fighting1616@163.com) la tro Iy cua Ong Yen va Ba Tiffany (tén tiéng
Anh cua Ba Tran Thi Phuong Trang, email: tiffanyttpt@gmail.com). Sau khi
théng nhat, ngay 09/01/2023, Ba Rummy Gui lap phiéu dé nghi thanh toan va
Ong Yen duyét chi sb tién 3.592.949.447 ddng tir Cong ty GS. Ba Tran Thi
Phuong Trang (“Ba Trang”) 1ap Séc cua Cong ty GS va dugc Ong Yen duyet dé
rat sb tién trén.Vao ngay 14/01/2019, toan b s6 tién 3.592.949.447 ddng da
dugc Ba Trang chuyén cho Ba Nhi dai dién theo uy quyén cia Cong ty An Gia
lac d6 d@é thyc hién mua 02 cin ho. Cung ngay, Ba Nhi da dai dién Cong ty An
Gia dé ky két véi Coéng ty Nova Hop dong diat coc sé6 SC-
0355/2019/HDC/NVH-AG va Hop dong dit coc s6 B3.28/2019/HDCNVH-AG
dé mua cac cin ho SC-03.55 va B3.28.

Can ct s6 phu kiém phiéu bao no/co sb tai khoan 19132457431011 cua
Cong ty An Gia mo tai Ngan hang TMCP Kix Thuong Viét Nam thi ngay
14/01/2019 ba Tang Tuyét Nhi chuyen khoan vao tai khoan cua cong ty An Gia
s6 tién 3.000.000.000 dong, ngay 15/01/2019 chuyén khoan s tién 462.352.271
ddng, déu c6 nodi dung “Gop von vo cty”.
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Ngay 14/01/2019 Cdng ty An Gia chuyén khoan dén tai khoan Ngan hang
cua céng ty Novahomes sé tién 863.015.735 ddéng c6 ndi dung chuyén khoan:
“Cong ty TNHH Thuong mai dich vu DLAG chuyén tién mua chuyén nhuong
can B3.28 du an Sunrise Cityview” va sé tién 790.591.342 dong c6 noi dung
chuyén khoan “Céng ty TNHH Thuong mai dich vu DLAG chuyén tién mua
chuyén nhuong cin SC -03.55 dy an Sunrise Cityview”

Tir cac ngay 14/01/2019 dén ngay 16/4/2019, Cong ty An Gia di tién hanh
nhiéu dot chuyén tién tir tai khoan Ngan hang cua Cong ty An Gia dén tai khoan
Ngan hang cua Novahomes dé thanh toan cho 02 Hop dong dit coc, véi so tién
téng cong 1a 3.389.079.191 dong.

Cong ty GS khoi kién yéu cau cdng nhan Cong ty GS c6 toan bo quyén so
hiru d6i vai cac can ho trén. Tuy nhién qué trinh giai quyét vu &n Coéng ty GS
thay d6i, b6 sung yéu cau khai kién, chi yéu cau céc bi don lién d6i thanh toan
s6 tién 3.592.949.447 dong.

Nguyén don Cong ty GS da nop céc tai liéu chung cir chirmg minh, duoc
thé hién qua viéc ngay 09/01/2023, Ba Rummy Gui (nguoi cua Cong ty GS) lap
phleu dé nghi thanh toan va dng David Yen la giam dbc Cong ty duyét chi sb
tién 3.592.949.447 dong tir Cong ty GS. Ba Tran Thi Phuong Trang - ké toan
truong cua Cong ty GS Iap Séc cua Cong ty GS va dugc Ong Yen duyét dé rat
sb tien trén. Phiéu chi ngay 14/01/2019 va Phleu thu ngay 14/01/2019 cua Cong
ty GS ghi nhan viéc Cong ty GS da rat tién mat so tién 3.592.949.447 ddng -
Gidy nop tién sb TT1901469926 ngay 14/01/2019, theo chi dinh cua 6ng David
Yen thi ba Trang chuyén khoan s tién 3.592.949.447 d¢6ng vao tai khoan cua ba
Nhi (s6 tai khoan 19032622741016 mé tai Ngan hang Techcombank) véi noi
dung giao dich dugc ghi cht 1a “Tran Thi Phuong Trang nop thay cho David
mua hai can officetel ma can SC-03.55 B3 — 28 dy an Sunrise Cityview”. Cung
ngay 14/01/2019 va ngay 15/01/2019 ba Nhi chuyén sé tién nay vao tai khoan
cong ty An Gia, rdi thuc hién ky két Hop dong dat coc giita cong ty An Gia véi
Cong ty Novahomes dé mua 02 can ho officetel c6 mi SC-03.55 va B3.28 thuoc
du &n Sunrise City.

Theo tai liéu nguyén don cung cip c6 co s xac dinh ong Yen 1a dai dién
ctia Cong ty GS nhan tién tir Cong ty dé chuyén khoan cho ba Nhi mua 02 cin
ho officetel c6 ma SC-03.55 va B3.28 du an Sunrise City.

Theo vin ban ngdy 25/6/2024 cua Cong ty C6 phan kinh doanh nha Nova
xéac dinh Cong ty An Gia ¢ ky Hop dong dit coc s6 SC.0355/2019/HDC/NVH -
AG va Hop dong dat coc s6 B3.28/2019/HPC/NVH - AG.

Sau khi ung tién tir Cong ty dé mua 02 cin ho officetel, Cong ty GS da
dang ky va dat tru s ctia cong ty tai dia chi B3.28 1a dia chi cua can ho officetel
cdng ty An Gia mua tir C6 phan kinh doanh nha Nova theo Hop ddng dit coc s6
SC.0355/2019/HDC/NVH - AG va Hop dong dit coc s6 B3.28/2019/HDC/NVH
- AG.

Nhu vay, toan bo sé tién 3.592.949.447 dong dé thyc hién mua cac can ho
duogc xac dinh 12 ngudn tién tir Cong ty GS chuyén khoan cho ba Nhi. Ba Nhi va
Cong ty An Gia dd nhan duoc tién nhung dén nay khong déng y hoan tra.
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Xét, day 1a nhitng tinh tiét sy kién duoc cac bén thira nhan, khong phai
chtng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015.

Viéc ba Diép dai dién theo phap luat cong ty An Gia trinh bay chi ding tén
gium véi tu cach 1a ngudi dai dién theo phap luat caa Cong ty An Gia, khong
truc tiép tham gia diéu hanh, quan 1y Cong ty An Gia. Ngoai ra, ba Piép da uy
quyén toan bo cho ba Nhi truc tiép diéu hanh va chiu trach nhiém ddi voéi tat ca
cac hoat dong cua An Gia nén khong chiu trach nhiém, khong déng y voi yéu
cau khoi kién cua nguyén don la khong dung béi theo quy dinh cua phap luat
nguoi uy quyen van phai chiu trach nhiém lién quan dén céc cong viéc do nguoi
duogc uy quyén, ddng thoi khong cd tai liéu thoa thuan nao giira cac bén vé viéc
cong ty An Gia khong co trach nhiém gi d6i vai khoan tién 3.592.949.447 dong
ciia Cong ty GS. Do d6, Cong ty An Gia van phai c¢6 nghia vu lién déi d6i véi
y&u cau khoi kién ctia nguyén don.

Cong ty GS da nhiéu lan yéu cau Cong ty An Gia va ba Nhi tra so tién
3.592.949.447 dbdng cho Cong ty GS nhung cac bi don dén nay van khong tra,
anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap caa nguyén don.

Can cu Diéu 166 Bo luat dan sy 2015 vé quyén doi lai tai san. Cong ty GS
khoi kién yéu cau Cong ty An Gia va ba Nhi phai lién di thanh toan khoan tién
3.592.949.447 dong cho Cong ty GS, 1a c6 co so chap nhan.

[2.2] Qua trinh thy ly giai quyét vu an, Nguyén don rat cac yéu cau khai
kién sau:

+Y@&u cau Cac Bi don lién déi tién hanh céc tha tuc can thiét dé chuyén
nhuong Cac Hop dong dit coc clng véi toan b quyén so hiru ddi véi cac can
ho cho GS hoac nguoi ma GS chi dinh;

+Thanh toan cho Nguyén don toan bo chi phi luat su. S6 tién phi luat su ma
Nguyén don da thanh toan tinh dén ngay nop don nay 1a 112.938.244 dong; va

+Thanh toan cho Nguyén don tién chénh léch gia tri bat dong san tang lén
s0 vai thoi diém mua ban dau 1a 203.525.277 dong.

Xét day la sy tu nguyén cua nguyén don, phu hop quy dinh cua phap luét,
dinh chi giai quyet d6i voi cac yéu cau khoi kién ma nguyén don rat yéu cau.

V& quyén gitr lai can ho, do tranh chap nguyén don khoi kién duoc xac
dinh 1a tranh chap doi lai tai san, 02 cin ho officetel co6 ma SC-03.55 va B3.28
de 4an Sunrise City duoc ky két theo Hop dong dat coc sb
SC.0355/2019/HDC/NVH - AG va Hop dong dit coc s6 B3.28/2019/HDC/NVH
- AG. Do do, gitta bén mua va bén ban chua ky Hop dong chuyén nhuong.
Nguyén don khong phai la té chuc dugc quyén nhan thé chap tai san, cac bén
khong c6 thoa thuan vé viéc nguyén don duoc quyén gitr 02 can ho khi bi don
khong tra tién cho nguyén don va 02 cin ho officetel c6 md SC-03.55 va B3.28
du &n Sunrise City khong phai 1 tai san thé chap do d6 yéu cau duoc gitr lai 02
can hg cua nguyén don la khong c6 co so.

[3] Vé an phi: Bi don Cong ty TNHH TM DV DLAG va ba Tang Tuyét
Nhi chiu an phi theo quy dinh caa phap luat.
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V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khei kién ciia nguyén don duoc chap thuan
do d6 Cong ty TNHH TM DV DLAG va ba Tang Tuyet Nhi lién déi phai chiu
chi phi to tung 1a 20.000.000 dong. Nguyén don da tam ng so tien nay do do bi
don c6 nghia vu tra lai so6 tién chi phi t6 tung 20.000.000 dong cho nguyén don.

[4] Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cio theo quy dinh cua
phap luat.

[5] Kiém sat vién dé nghi chap nhan yéu cau ciia nguyén don 1a phu hop
véi nhan dinh trén cta Hoi dong xét x.

Pinh chi céc yéu cau: , ‘ o q

- Yéu cau Céc‘ Bi don lién d6i tien hanh cac th}i tuc can thjét dé chuyén
nhuong Cac Hop dong dat coc cung vai toan b quyén so hiru doi vai cac can
ho cho GS hoac nguoi ma GS chi dinh. o

- Thanh todn cho Nguyén don toan bd chi phi ludt su. So tien phi luat su
ma Nguyén don da thanh toan tinh dén ngay nop don nay la 112.938.244 dong.
- Thanh toan cho Nguyén don tién Chénhxléch gia tri bat dong san ting 1én
S0 vai thoi diém mua ban dau la 203.525.277 dong.
V& &n phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh caa phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 30, diém b Khoan 1 Dieu 35; Khoan 1 Diéu 39; Dieu
91; bicu 147; bicu 227; bicu 273 B luat To tung dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 166, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Luat phi, I¢ phi va Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong va Quoc Hoi; Luat Thi hanh an dan su da
duoc stra doi, bo sung 2014,

Xu:

1. Vé noi dung: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty
TNHH GS.

Budc Cong ty TNHH TM Dich vu DLAG va ba Tang Tuyét Nhi phai lién
déi thanh toan so tién 3.592.949.447 dong cho Cong ty TNHH GS.

Thanh toan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

K¢ tir ngay Cong ty TNHH GS c6 don yéu cau thi hanh 4n néu cham thyc
hién nghia vu tra tién thi Cong ty TNHH TM Dich vu DLAG va ba Tang Tuyét
Nhi phai chiu thém tien lai cua so tien cham tra twong tng voi thoi gian cham
tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc tinh theo quy dinh cua phéap luat.

2. Pinh chi xét xtr d6i Vi cac yau cau:

- Yéu cau Cac Bi don lién di tien hanh cac thu tuc can thiét dé chuyen
nhuong Cac Hop dong dat coc cung vai toan bo quyen so hitu doi vai cac cin
ho cho GS hodc ngudi ma GS chi dinh. o

- Thanh todn cho Nguyén don toan bg chi phi lut su. So tien phi lut su
ma Nguyén don da thanh toan tinh dén ngay nép don nay la 112.938.244 dong.
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- Thanhqtoén cho Nguyén don tién Chénh\léch gia tri bat dong san ting 1én
S0 vai thoi diém mua ban dau 1a 203.525.277 dong.

3. V& &n phi dan sy so tham:

Bi don Cong ty TNHH TM Dich vu DLAG va ba Tang Tuyét Nhi lién déi
phai chiu an phi so thim theo quy dinh cua phap luat 1a 103.858.989 (Mot tram
I¢ ba tri¢u tam tram nam muoi tam nghm chin tram tdm muoi chin) ddng an phi
dan sy so tham, nop tai Chi cyc thi hanh 4n dan su c6 tham quyen

Cong ty TNHH GS khdng phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai
Cong ty TNHH GS sé tién tam tng an phi da dong 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong
theo bién lai thu tién tam g &n phi s6 AA/2023/0036829 ngay 17/5/2023 va sd
tién 55.094.130 (Nam muoi lam triéu khong tram chin muoi bén ngan mot tram
ba muoi) ddng theo bién lai thu tién tam ang &n phi sé6 AA/2023/0036830 ngay
17/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 7, Thanh ph H5 Chi Minh.

4. V& chi phi tam ang t6 tung:

Bi don Cong ty TNHH TM Dich vu DLAG va ba Tang Tuyét Nhi lién doi
phai chiju chi phi to tung theo quy dinh cua phap luét la 20.000.000 (Hai muoi
tri¢u) dong.

Cong ty TNHH GS khong phai chiu chi phi tam ung t6 tung, Cong ty
TNHH TM Dich vy DLAG va ba Tang Tuy€t Nhi c6 nghia vy hoan tra lai Cong
ty TNHH GS so tien tam tng chi phi to tung dé dong la 20.000.000 (hai muoi
triéu) dong theo phiéu thu so 91 ngay 29/5/2024.

5. Quyén yéu cau thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an, nghia vu thi hanh an:

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 1, Dieu 2 Luat Thi
hanh an dan su da duoc sua doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hélrjh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyen thoa thuan thi hanh an, quyen thi
hanh ép, tu nguyén thi‘hénh an ho‘éc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh t;_ti
cac biéu 6, biéu 7, Diéu 7a va biéu 9 Luat Thi hanh an dan su da duoc sura dc}i,
bo sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat Thi hanh &n dan su da dugc stra doi, bo sung nam 2014.

6. Quyén khang céo, khang nghi:

Nguyén don Cong ty Cong ty TNHH GS va bi don Cong ty TNHH TM
Dich vu DLAG va ba Tang Tuyet Nhi ¢ quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac tir ngay ban an dugc niém yét hop 1€.

Vién kiém sat dugc quyén khang nghi theo quy dinh cua phéap luat.
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Noi nhan:

- TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh; = T , ~ N

_ VVién kidm sét nhan dan Quan 7: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan s Quéan 7,

- Cac duong su;

- Luu VT, ho so (TK Loan).

Nguyén Thi Diém Phuong
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