TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic
Bén an sb: 21/2021/DS-PT
Ngay: 30/8/2021
VN: “Tranh chap QSD dat,
hop dong CNQSD dét”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BiNH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Sam

Céc tham phan: Ong Ta Vin Vinh

Ong Nguyén Tir Lugng

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Len - Tham tra vién Toa &n nhan dan tinh Ninh
Binh.

- Dgi dign Vign kiém sat vién nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ong Pham Hiru Hai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh, xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 12/2021/TLPT-DS ngay 27 thang 4 nam
2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh bi khang cio.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 25/2021/QD-PT ngay 25
thang 6 nam 2021; Quyét dinh hoan phién toa sé 19/2021/QD-PT ngay 23/7/2021 va
Quyét dinh hodn phién toa sé 20/2021/QD-PT ngay 20/8/2021; théng bao thay doi
lich xét xtr ngay 20/8/2021 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Anh Dinh Vian Ph, sinh nam 1975; Bia chi: Thén T, KV, xa
NN, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: Ba Quéach Thi L, sinh nam 1923; Bia chi: Thén T, KV, xa NN,
thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phap cta ba L: Ong Pham Diic H, sinh nam 1958; tri tai: S6 nha 49,
ngd 161, duong Tr, phd Ph, phuong Th, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh, 13 nguoi A dién
theo ty quyén cua ba L (vin ban ay quyén ngay 18/4/2018).

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi B, sinh nim 1980; Bija chi: Thon T, KV, x& NN, thanh phd Ninh
Binh, tinh Ninh Binh.

2. Chi binh Thi L1; bia chi: Thon T, KV, xd NN, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh
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Binh.
3. Chi Pinh Thi L2; bia chi: Thén T, KV, x& NN, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh

Binh.

4. Anh Pinh Van G; Bia chi: Thon T, KV, x& NN, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh
Binh.

5. Chi Binh Thi I; Bia chi: Thon B, xa SH, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.

6. Anh Binh Vin L3 (Pinh Tién L3), vo la chi Tran Thi M; Dia chi: Ap BM, x& Ph Th,
huyén Tan Phd, tinh Bong Nai.

7. Chi Binh Thi L4; HKTT: Thén T, x& NN, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh; Trd
tai: Huyén V/C, tinh Bong Nai.

8. Anh Dinh Vian A va chi Dinh Thi U; Dia chi: Thén T, KV, xa NN, thanh phé Ninh
Binh, tinh Ninh Binh.

9. Anh Lé Van Th va chi Ha Thi H; Dia chi: Thén T, KV, x& NN, thanh phd Ninh Binh,
tinh Ninh Binh.

10. Uy ban nhén dan thanh phd Ninh Binh; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Vin
Th, chiic vu Chu tich Uy ban nhan déan thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh; Nguoi dai dién
theo iy quyén: 6ng L& Tién D - Trudng phong Tai nguyén méi truong thanh phd Ninh Binh
(vin ban ay quyén s 1158 ngay 11/5/2021).

4. Nguoi khang cao: Ong Pham Puc Hién, 1a nguoi A dién theo uy quyén
cua bi don.

Tai phién toa: Anh Ph; chi B (c6 mat); 6ng H (c6 don xin vang mit); Chi L1;
chi L2; anh G; chi I; anh L3; chi L4; anh A, chi U; anh Th, chi H; 6ng D (vang mit).

NQI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 06/8/2018 cua ba Quach Thj L va trong qua trinh
gidi quyét vu an, nguroi dai dién theo iy quyén cia ba L trinh bay: Ba Quéch Thi L
khoi kién yéu cau vo chong anh Pinh Van Ph va chi Nguyén Thi B phai thdo d&
toan bo nha cap bon, nha tam, bé nuéc, nha vé sinh ma vo chong anh Ph, chi B da
xay dyng trén dat cta vo chong ba L dé tra lai cho ba L dién tich 106,7m? dat, tai
Thon T, KV, xa NN, thanh phé Ninh Binh, hién dang do anh Ph, chi B quan ly st
dung. Dién tich 106,7m? ¢6 vi tri: phia dong gidp nha anh A chi U, phia Tay giap
nha anh Th chi H, phia nam giap nha 6ng B (bd d¢ anh Ph), phia bic giap duong
thén. Phan dién tich 106,7m? dat trén 1a mot phan dién tich nim trong dién tich
337m? dat cua vo chong ba L dimg tén Pinh Vian O, thudc thira dat 762, to ban dd
6b, s6 muc ké caa xa NN nam 1986 va nim 1997. Qua trinh xay ra tranh chap, ba L
da doi nhiéu lan nhung vo chong anh Ph, chi B khong tra ma con cho rang nim 1996
ba L da ban dat cho gia dinh anh Ph. Ba L xéac dinh ba L khong ban dat cho anh Ph
va khéng ky vao bat cir gidy to ndo. Vé quan hé gia dinh: Ba Quach Thi L va dng
Pinh Vin O (6ng O chét nim 1995),c6 05 nguoi con chung gom: Pinh Thi L1, Pinh
Thi L2; anh Dinh Van L3; chi Dinh Thi La; Pinh Van A (anh A chét nam 1994), anh
A ¢6 2 vo laba E vaba M (di ly hon) va ¢6 2 con Dinh Thi I; Dinh Vin G.
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Tai ban ti khai, trong qué trinh gidi quyét vu an va tai don phan té ngay
06/5/2020 anh Pinh Van Ph trinh bay: Ba Quach Thi L va 6ng Pinh Van O c6 dién
tich dat 337m?, thira s6 762, to ban do 6b, x4 NN. Nam 1995 ong O chét, naim 1996
ba L d3 ban cho anh Ph manh dat c6 vj tri, kich thudc nhu sau: phia bic giap duong
lang rong 4,5m; phia nam giap cong ong Pinh Vin B (b6 anh Ph); Phia tiy giap dat
anh A (con trai Ut ba L), anh A da chét nam 1995, sau d6 nam 2003, ba L ban phan
dat cua anh A cho anh Th, chi H; Phia dong giap dat ba L sau d6 ban cho anh A, chi
U. Khi ba L bén thua dat trén cho anh Ph thi c6 viét gidy nhuong dat va hoa mau
ngay 25/3/1996, (tac ngay 07/02/1996 am lich). Gidy nhuong dat va hoa mau noi
trén 1a do anh Pinh Tién L3 (con trai ba L viét) va sau d6 ba L ky tén. Anh Dinh
Tién L3 ciing ky tén vao van ban nhugng dat va hoa mau, ddng thoi ky ludn tén Tran
Thi M (con dau vo anh L3). Ba L di nhan dua s6 tién 1a 1.000.000d6ng (mat triéu
ddng) da ghi trong gidy nhugng dat. Tai budi chuyén nhuong dat c6 chi Dinh Thi L2
(con géi ba L) va 6ng Nguyén Nhu Ng (anh ré cua anh Ph) ky lam chang. Trong
gidy nhuong dat trén chi L2 va 6ng Ng da ky xac nhan khi giao dét trén thuc dia dé
lam nha thi hai bén gia dinh d3 moi 6ng truong thon 1a 6ng Lé D ching kién viéc
cam mdc gidi dét cho gia dinh anh Ph. Khi d6 trong gidy nhuong dat va hoa mau noi
trén, 6ng Lé B méi viét xac nhan “viéc nhwong va thanh toan giita hai bén gia dinh
la diing”, sau 6 Uy ban nhan dan x& NN ciing da xac nhdn vao van ban n6i trén. Thoi diém
chuyén nhuong, hai bén gia dinh khong lam tha tuc chuyén nhuong dat tai chinh
quyén dia phuong theo quy dinh cua phap luat. Thang 5/1996, gia dinh anh Ph lam
nha cap 4 va cong trinh phu trén dién tich dat nay. Ba L khi d6 ¢ cling véi cac con la
vo chdng anh L3 (con trai), sau d6 & véi gia dinh chi L1, chi L2 (con gai) va & voi
vo chong anh A, chi U (chau cuia ba L, con chi L2). Gia dinh c4c anh chi noi trén
déu cu tru, sinh séng tai Thdn T, x4 NN, thanh phé Ninh Binh ngay bén canh nha dat
anh Ph déu khong cd y kién gi. Hang nam gia dinh anh Ph di nop thué sir dung dat.
Pén nam 1997, gia dinh anh Ph c6 nhu cau xin duoc cap giay chang nhan quyén s
dung dat d6i voi manh dat di mua cta ba L. Do ba L khi d6 chua dugc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat nén gia dinh anh Ph chua lam duoc bia do ddi véi
ménh dat 3 mua cta ba L. Do anh Ph st dung thira dat tir nim 1996 nén anh Ph d3
cO tén trén ban do6 dia chinh x& NN va s6 muc ké cia xa NN nam 2006 cu thé tai
thira 65, t& ban do s6 31 dién tich 106,7m?. Dén dau nam 2018, anh Ph nhan duoc
gidy moi ciia Uy ban nhan dan x4 NN vé viéc ba L c6 dé nghi giai quyét tranh chap
budc anh Ph phai tra dién tich dat 106,7m?2. Luc ndy anh Ph méi biét ba L c6 tén trén
gidy phép str dung dat dién tich 37,6m? c6 vi tri nam trén phan dat ma ba L da ban
cho anh Ph. Nay ba L yéu cau khai kién budc anh Ph phai tra dién tich 106,7m?, anh
Ph d& nghi Toa an va co quan chtrc ning hay, thu hdi gidy phép sir dung dat ma Uy
ban nhan dén thi xa Ninh Binh da cap mang tén ba L vai dién tich 37,6m? va cong
nhan cho anh duogc quyén sir dung dién tich dat ma anh Ph d& nhan chuyén nhuong
ciia ba L nam 1996 vi viéc chuyén nhuong ndi trén 1a cé that. Qua trinh giai quyét
vu &n, 6ng H nguoi dai dién ty quyén caa ba L di co yéu cau trung cau giam dinh
chit ky, chir viét cia ba Quéach Thi L trong gidy nhuong dit va hoa mau ngay
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25/3/1996. Tai ban Két luan giam dinh cua Vién khoa hoc hinh sy Bo Cong an di
xéc dinh chit ky dang chit viét cua ba Quéch Thi L trong Gidy chuyén nhuong dat va
hoa mau so véi cac chir viét, chir ky cia ba L ma dng H di cung cip giam dinh, thi
déu do mot ngudi ky viét ra, didu d6 khang dinh ba Quéach Thi L d3 ky trong gidy
nhuong dat va hoa mau cho anh 1a ding.

Chi Nguyén Thi B c¢6 quan diém nhat tri nhu ¥ kién cta anh Ph.

Tai bién ban lay loi khai ngay 21 thang 8 nam 2019 chi Dink Thi L2 trinh
bay: Chi L2 la con gdi cta ba Quach Thi L va éng Pinh Van O. Ba L va éng O c6 05
ngudi con gdm: Pinh Thi L2, Pinh Thi L1, Pinh Van L3 (Pinh Tién L3), Pinh Thi
L4 va Binh Van A. Nam 1995 anh A chét, ¢4 02 vo 1a Bli Thi E (da ly hén) c6 con
1a Pinh Vin G; vo hai 1a An Thi M (d4 ly hon) c¢6 con 1a Pinh Thi 1. B6 chi la 6ng O
chét ngay 04/3/1995, dén dau nam 1996, anh L3 ndi vai chi 1a mudn ban manh dat
cua bé me cho 6ng B (b6 dé anh Ph) dé anh L3 lay tién tra ng. Anh L3 va 6ng Bon
da théa thUan chuyén nhuong manh dat ma hién nay anh Ph dang st dung do ong B
c6 nhu cAu mua manh dat nay dé cho anh Ph. Khi d6 anh L3 1a nguoi viét gidy
nhuong dat va hoa mau véi ndi dung nhu gidy nhuong dat va hoa mau ma anh Ph da
xuat trinh cho Toa an. Khi viét gidy chuyén nhugng thi c6 mit ba L, vo chéng anh
L3 (vo la M), 6ng Ng (anh ré anh Ph), 6ng B (b6 anh Ph) va chi 1a L2. Viéc ba L c6
Ky vao giay chuyén nhugng vao ldc nao thi chi khong dé y nén chi khdng biét, con
sau d6 anh L3 xin chi ky vao va 6ng Nghi cing ky vao. Sb tién hai bén chuyén
nhuong 14 1.000.000d (Mot triéu dong). Anh L3, chi M di nhan s6 tién va sir dung
sb tién d6. Ba L va céc chi khong duoc st dung sb tién trén. Sau khi ban manh dat
trén, vo chong anh L3 lai vao mién nam lam an, con ba L sau d6 vao & clng véi vo
chéng anh A, chi U (vo chong con gai cua chi). Pén nam 2004, anh L3 lai vé muon
ba L bia d6 dé ban ndt mot manh dat ngoai cing cua thira dat cho gia dinh anh Dinh
Vin Thuén, vo 1a chi Pinh Thi La (giap véi dat nha anh A, chi U). Sau dé, anh L3
da keé khai va ba L duoc cap gidy phép st dung dat dién tich 37,6m2. Viéc chi biét c6
gidy phép str dung dat n6i trén 1a do anh L3 dua cho anh A (con ré chi) dé anh A ct
ho cho ba L. Anh L3 dua gidy phép cho anh A ciing vao nim 2004. Tt khi anh Ph
mua manh dat no6i trén tir nam 1996 thi anh Ph da x4y dung nha, cong trinh va sir
dung dat tir 46 cho dén nay. Ba L ¢ cing anh A, chi U ngay bén canh nha anh Ph,
nhung ba L ciing khong c¢6 y kién gi. Pén cudi nam 2017, ba L tim thay gidy phép su
dung dat, nén da dén hoi ong Th trudng thdn, thi dng Th ndi khéng biét. Ba L da goi
anh L3 va chi M vé&, me con tap trung tai nha chi L1 dé 1am rd su viéc. Sau d6, anh
L3, chi M di thué ong Hién thay ba L di khoi kién. Ba L da co6 don dé nghi Uy ban
nhan dan x& NN giai quyét va khai kién dén Toa an. Trong nim 2018, ba L & cling
nha véi chi L1 thi me con xay ra mau thuan. Anh L3, chi M di thué nha tro cho ba L
& phd Phlc Chinh, phuong Nam Thanh. Sau d6, vo chong anh L3 di vao trong mién
nam bo ba L ¢ lai. Ba L khéng c6 tién dé tra tién thué nha, cha nha tro da dua ba L
vé tra cho truong thén. Tir d6 dén nay, ba L ¢ véi chi. Nay ba L khai kién vo chong
anh Ph tra lai dét, chi L2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.



Anh Pinh Vin L3: Theo cung cap cta Toa an nhan dan huyén Tan Phd, tinh
Pdng Nai, thuc hién Quyét dinh uy thac téng dat Thong bao thu Iy vu an sb
92/2018/TLST- DS ngay 25/9/2018 cho anh Pinh Van L3, anh L3 da nhan Thong
bao vé viéc thu Iy vu an nhung khong ddng y ky vao bién ban giao nhan, Toa an
huyén Tan Pht d3 yéu cau anh L3 viét ban tu khai hoac lay 161 khai d6i véi anh L3,
nhung anh L3 cho rang su viéc tranh chap gitra ba Quach Thi L voi vo chdng anh
Ph, chi B khong lién quan truc tiép dén quyén va nghia vu cta anh L3, nén anh L3
khong dong y 1am ban tu khai, khdng cung cap 10i khai, khdng viét don xin giai
quyét vang mat mac du Toa an da giai thich viéc cung cap tai liéu ching ct, quyén
va nghia vu cia dwong su. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da gui gidy triéu tap
anh L3 dén 1am viéc; giao gui cac van ban vé két qua phién hop cong khai tai liéu
ching c&r va hoa giai, anh L3 di nhan cac vin ban t6 tung cua Toa an nhung van
khéng cé y kién gi.

Uy ban nhan dan thanh phé Ninh Binh c6 y kién: Tai vin ban sb 1554/UBND-
TNMT ngay 13/8/2020, UBND thanh phd Ninh Binh ¢6 y kién: Déi véi viéc sir dung dét tai
thira s6 65, to ban d6 sb 31, xa NN, dién tich 106,7m? trong d6 phan dién tich 37,6m? 1a
phan dién tich dat hop phap cua ba Quach Thi L va da duoc UBND thi x& Ninh Binh (nay la
thanh phd Ninh Binh) cap gidy phép str dung dat nam 2004. Phan dién tich con lai 106,7m?-
37m? = 69,1m? 1a phan dién tich dat chua hop phéap. Di véi dién tich dat chua hop phép,
hién UBND thanh phé chua xem xét xir Iy theo quy dinh ctia phép luat, do ho gia dinh chua
c6 don dé nghi cap doi gidy chang nhan QSD dat va xtr 1y ddi véi phan dién tich dat chua
hop phéap.

Ong Pham Puc H 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Quéach Thi L c6 yéu
cau Toa an trung cau giam dinh Vién khoa hoc hinh sy Bo Cong an dé giam dinh ddi
vé6i chit viét “Quach Thi L” tai muc nguoi lam gidy than mau trong gidy nhuong dat
va hoa mau ngay 25/3/1996. Ong H da thu thap mau chix viét, chir ky ciia ba Quach
Thi L va giao nop cho Toa an cung véi tai liéu ban goc Bién ban hoi nghi ngay
08/01/2018 cua Uy ban nhan dan x& NN c6 chit ky dang chit viét cua ba Quach Thi
L. Tai két luan giam dinh s6 393/C09-P5 ngay 20/11/2019 cuaa Vién khoa hoc hinh
sy B Cong an két luan: “Chir ky dang chiz viet Quach Thi L diwdi muc than mdu
trén mau cdn giam dinh (ky hiéu A) so véi chiz ky, chir viét cia ba Quéch Thi L trén
cac mau so sanh ky hiéu M1, M2, M3 do cing méz ngueoi ky viét ra”(BL s6 262).

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 16/8/2019 két
qua: Hién trang dat thuc té tai thira 762, to ban dd 6b (nay la thira 65, to ban d6 sb
31, c6 tong dién tich 12 103,7m? dat (trén dién tich dat 103,7m? gia dinh anh Ph dang
st dung c6 dién tich 37,6m? dat dugc cap phép sir dung mang tén ba Quéach Thi L).

Ngay 06/01/2021, 6ng H nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L 1a nguyén don, co
don xin rat toan bd yu cau khai kién ciia ba L. Bi don anh Ph gii nguyén yéu cau phan to.

Tai ban an s6 02/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nim 2021 caa Tda an nhan
dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh da quyét dinh: Cian ct: Biéu 131, 705, 707,
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708 Bo luat dan sy nam 1995; khoan 2 Diéu 3 luat dat dai nam 1993; Diéu 117, 118, 119,
129 Bo6 luat dan sy 2015; Diéu 147 Bo luat to tung dan su, Diéu 12 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé mic thu, mién
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung &n phi va I& phi Toa &n; Can ct: diém b.2, b.3 tiéu muc
2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa &4n nhan dan Tdi cao hudng din ap dung phép luat trong viéc giai
quyét cac vu &n dan sy, hon nhan gia dinh.

Xur: 1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia anh Binh Vin Ph.

Cong nhan mot phan hop dong chuyén quyén sir dung dét gitta ba Quéach Thi L Voi
anh Pinh Vian Ph tai thira 762, to ban do 6b ban d6 ndm 1986 xa NN nay 12 thtra 65, to ban
d6 s6 31, ban db nam 2006 xa NN dién tich d4t 43,38m? ¢6 vj tri kich thudc cu thé nhu sau:
Phia bac giap duong xém 4,4m; Phia déng giap dat anh Th 9,64m; Phia tiy giap dat anh A
9,64m: Phia nam giap phan dat chua xu ly 4,4m.

2. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé Ninh Binh thu hoi Gidy phép sir dung dat
ma Uy ban nhan dén thi xa Ninh Binh da cip mang tén ba Quach Thi L dién tich 37,6m?
ngay 30/11/2004 tai thira 762, to ban do sb 6b, xa NN dé lam thi tuc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho anh Pinh Van Ph nhu da quyét dinh noi trén.

3. Kién nghi Uy ban nhan déan thanh phé Ninh Binh, Uy ban nhan dan x& NN xu ly
dién tich dat 63,32m? thira 762, t& ban d6 6b ban ¢ nam 1986 xa NN, nay 12 thira 65, to ban
d6 s6 31, ban d6 dia chinh nam 2006 xa NN ma anh Pinh Vin Ph dang quan 1y dé giai quyét
theo tham quyen.

4.Vé &n phi dan su so tham:

- Mién an phi cho ba Quéch Thi L.

- Anh Pinh Vin Ph khdng phai chiu tién &n phi. Tra lai tién tam ang an phi
cho anh Pinh Vin Ph s tién 10.800.000dong (mudi triéu tam tram nghin dong) theo
bién lai thu tién tam ung &n phi s6 AA/2018/0001494 ngay 11/5/2020 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd Ninh Binh.

5. V& chi phi gidm dinh: Can ct Diéu 161 Bo luit t6 tung dan su, ba Quéach Thi L
phai chiu chi phi giam dinh, s6 tién da chi phi cho viéc giam dinh 1a 5.830.000d6ng (nim
triéu tam trim ba muoi nghin dong). Ba L d4 chi phi.

6. V& tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Can ct Diéu 157 Bo luat t6
tung dan sy anh Pinh Van Ph phai chiu chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san 1a
5.000.000ddng (ndm triéu dong). Hién anh Ph da chi phi.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyén khang céo cia cac dwong sy theo quy dinh
cua phép luat. (Kém theo ban an c6 Quyét dinh sira chita bo sung ban &n).

Ngay 10/02/2021 6ng Pham Puc H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Quach Thi L c6 don khang cdo toan b ban an, khong nhat tri voi quyét dinh ciia ban
an so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 02/02/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd
Ninh Binh, d& nghi Toa cap phuc tham xem xét giai quyét khong chap nhan hop
ddng chuyén quyén sir dung dit giira ba L véi anh Ph. Ngay 28/02/2021 6ng Hién c6
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don bd sung don khang céo, dé nghi Toa an cap phiic tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba L, budc vo chéng anh Ph, chi D phai tra cho ba L dién tich 106,7m? dat,
tai Thon T, KV, x& NN, thanh phd Ninh Binh, hién do vo chong anh Ph, chi D dang
quan ly, st dung.

Tai phién toa phtc thAm nguyén don anh Ph van giir nguyén yéu cau khoi kién
ctiia minh. D& nghi HDXX xem xét giir nguyén ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don, 6ng Pham Puc Hién c6 don xin xét
XU vang mit, do strc khoe khong tham gia phién toa.

Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién tda phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan xét xir
phlc tham cta Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va viéc chap hanh
phap luat caa nhimg nguoi tham gia té tung da thyc hién dung quy dinh cta Bo luat
t6 tung dan su; Dé nghi Hoi dong xét xa: Can ca: khoan 1 Diéu 308; khoan 1 biéu
148 Bo luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu nop an phi, & phi Toa an; Dé
nghi HDXX khong chap nhan khang céo caa 6ng Pham Buac Hién 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba Quéach Thi L. Giir nguyén ban &n dan su so tham s6
02/2021/DS-ST ngay 02/02/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Ninh Binh, tinh
Ninh Binh.

An phi dan sy phuc tham: Ba L 1a nguoi cao tudi, nén thudc truong hop duoc
mién, khdng phai nop &n phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Pham Dt Hién 1a ngudi A dién theo
uy quyén cua bi don trong thoi han luat dinh; hinh thire, n¢1 dung don khang céo
theo dung quy dinh tai Diéu 272, 273, 276 Bo Luat td tung dan sy. Vi vay don khang
céo cta bi don hop 18, dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phtic tham.

[2] Xét vé ndi dung yéu cau khang cdo cua dng H 13 nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ba L, khong dong ¥ v6i quyét dinh caa Toa &n so tham, dé nghi Toa cap
phuc tham xem xét giai quyét khong chip nhan hop dong chuyén quyén sir dung dat
gitra ba L v6i anh Ph.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Can cir vao céc tai lidu ¢ trong hd so vu an va gidy
nhuong dat va hoa mau ngay 25/3/1996 ba Quéch Thi L di 1ap gidy nhuong dat va
hoa mau cho anh Pinh Vian Ph ¢ ndi dung nhu sau: “Nay vi nhu cau cugc séng cia
gia dinh va cua chau toi, nén tdi cdt nhirong cho chau manh dat nhw sau:Chiéu
ngang tir nha 6ng Hoc ra phia déng la 4,5m la ciia con trai téi Pinh Vin A, tiép dén
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4.5m 14 ciia chdu téi Pinh Van Ph, chiéu dai chay tir phan dwong lang theo chiéu
Bdc-Nam |1& hét ddt dén cong éng Pinh Van B, Véi sé tién 1a 1.000.000d (mét triéu
dong chan), nay téi da nhdn di so tién trén. Vdy t6i giao quyén s¢ hiru mdnh ddt
trén cho chau ké tir ngay 25.3.1996 tirc 07.02.1996”.

Nhu vay, ba L d3 ban cho anh Ph mét phan dién tich dt tai thira 762, to ban
dd 6B x& NN véi gia 1a 1.000.000d6ng, van ban trén c6 xac nhan cua UBND x& NN.
Tai thoi diém viét gidy nhuong dat, ba Quéach Thi L co day du ning luc hanh vi dan su,
hoan toan tu nguyén, ba L di nhan du sé tién chuyén nhuwong dat ma hai bén di thoa
thuan, thé hién hai bén da thuc hién xong hop déng. Vo chong anh Ph, chi D di sir dung
cong khai phan dat ma ba L chuyén nhuong va xay dung nha &, cong trinh trén dat
tir nam 1996 cho dén nay. Sudt qué trinh sir dung dén khi khai kién ba L va cac
thanh vién trong gia dinh c6 ky va déu biét viéc ba L ban dit cho anh Ph nhung
khong ai phan d6i hay cd y kién gi, so tién chuyén nhuong di duoc dung dé phuc vu
nhu cau cudc song. Qué trinh sir dung thira dat v chong anh Ph, chi B da dang ky va
c6 tén trong so dia chinh, ban d6 cua x& NN tir nam 2006 dén nay. Theo quy dinh tai
Diéu 100 Luat dat dai ndm 2013 c6 du diéu kién duoc cp gidy ching nhan cho anh Ph. Can cir
vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/8/2019 tai thira dat s6 762 t& ban do 6B,
nay la thira 65, to ban d6 s6 31 x& NN, gia dinh anh Ph, chi P dang sir dung c6 dién tich dét thyc té
|3 103,7m? ¢6 kich thudc: Phia bac giap duong xom dai 4,4m; phia Nam giép dat ong B dai
4,58m; phia dong giap dat anh A dai 23,1m; phia tay giap dat anh Th dai 23,1m, hoan toan
phU hop Vi vi trf, kich thude dt ma ba L da chuyén nhuong cho anh Ph nam 1996. Hién tai cAc
gia dinh giap ranh, lién k& I nha anh A, chi U va gia dinh anh Th, chi H déu d duoc cap gidy
ching nhan QSD dét va da xay dung nh, cong trinh trén dat, dén nay cac bén khong cd ai tranh
chap gi. Vi vay yéu cau khéng cdo caa ng H 13 nguoi dai dién theo ty quyeén cia ba L khong
chap nhan.

[3]. B6i vai yéu cau khéng cao ciia ong H 1a ngudi dai dién theo oy quyén cua ba L dé nghi
Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khai kién caa ba L, budc vo chong anh Ph, chi B phai
tra lai cho ba L dién tich 106,7m? dat tai Thon T, KV, x4 NN hién dang do vo chéng anh Ph, chi B
quan ly sir dung. Hoi dong xét xir xét thay: Trong qua trinh giai quyét tai cap so tham, ong Pham
Pic H 1a nguoi dai dién theo ty quyen ciia b L 1a nguyén don, da c6 don xin rit toan bo y8u cau
khéi kién budc anh Ph, chi B phai tra dién tich dat 106,7m? Viéc rit don ctia dng H 13 hoan toan
tur nguyén. Xét pham vi ay quyén cta ba L cho 6ng H, thi ng H duoc quyen thay mat ba L giai
quyét va quyét dinh moi van dé c6 lién quan dén quyén loi ciia b L trong vu viée. Do d6 viéc dng
H rit toan bo yéu cau khoi kién ciia ba L 1a hoan toan dung quy dinh phép luét trong pham vi ay
quyén. Do vay Toa én cap so tham d4 dinh chi yéu cau rat don khéi kién cia ba L 14 ¢6 can ct,
dtng quy dinh phép luat.

Bi don anh Ph VAn gitr nguyén yéu cau phan td, do d6 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 245
B0 luat t6 tung dan sy, thay ddi dia vi t tung ctia cac duong swr, anh Ph tro thanh nguyén don, ba
L tro thanh bi don, chi B 14 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n. Viée rit don khoi



kién cua dng H da duoc Toa &n cap so tham ra Quyét dinh dinh chi va da c6 hiéu luc phép luat.
Do vay viéc 6ng H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L 1a bi don khang cio dé nghi Toa
cap phuc tham chp nhan yéu cau khai kién cia ba L, budc v chdng anh Ph, chi B phai tra cho ba
L dién tich 106,7m? dét tai thén T, KV, x& NN 1a khong co can ctr chap nhan.

Tt nhitng can cir nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phdc tham xét thay
khéng c6 can ct chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng H 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua ba L. Giit nguyén ban an dan sy so thim sb 02/2021/DS-ST ngay
02/02/2021 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

[4] V& &n phi dan sy phic thim: Ba L 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an
phi, thudc truong hop dugc mién &n phi, nén khdng phai nop &n phi phtc thim theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016 cia UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

Vi céac I¢ trén;

QUYET PINH

Can cu: Khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Biéu 148 Bo luat td tung dan su; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
tH vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua dng Pham Puc H 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba Quéach Thi L.

2. Giit nguyén ban an dan su so thim sb 02/2021/DS-ST ngay 02 thang 02
nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

3. V& &n phi dan su phic tham: Ba Quéch Thi L khéng phai chiu an phi dan sy
phlc tham.

4. Ban an dan su phic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén &n, ngay
30 thang 8 nam 2021./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: . . , 2 h
- Toa an cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; (da ky)

- Téa an nhan dan TPNB;
- Chi cuc THADS TPNB;
- Céac duong su;

- Phong KTNV- THA,;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa Dan su;

- Luu phong HCTP;

Tran Thi Sam
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