TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NHA BE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4an s6: 129/2023/DS-ST
Ngéy 01/08/2023 )
VIV tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hong
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Kim Tuyén.

2. Ong Phan Vin Tao.

Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy can b Toa an nhan dan huyén Nha B¢
thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiem sdt nhan dan huyén Nha Bé thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 07 va ngay 01 thang 08 nam 2023 tai try s6 Toa an
nhan dan huyén Nha Bé thanh pho H6 Chi Minh xét xt so' tham cong khai vy 4n
dan su thu ly so: 140/2022/TLST-DS ngay 27 thang 06 nam 2022 v€ tranh chap
quyén st dung dat theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur s6: 946/2023/QbXX-ST
ngay 21/6/2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 1028/2023/QDST-DS ngay
04/7/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Kim N, sinh nam 1977 (C6 mat)

Ong Ng6 Van M, sinh nam 1976.

Cung dia chi: 222 D, ap 2, xa L, huyén B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia Ong Ngé Vin M: 1a Ba Nguyén Kim N,
sinh ndm 1977. Pija chi: 222 B, 4p 2, xi L, huyén B, Thanh phd H. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Tran Vin G - sinh nam 1961 (c6 mit)
Ba Ngo6 Thi T - sinh ndm 1959. (c6 mat)
Ho6 khau: 299 ap 2, xa B, huyén B, Thanh phd H.
Pia chi lién lac: T6 10, ap A, X4 N, huyén B, Thanh phé H.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 27/6/2022 va cac bién ban ty khai trong quéa

trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham nguyén don Ba N Ong M
uy quyén cho Ba N trinh bay:



Ba Nguyén Kim N va Ong Ngé Vian M 1a chu sir dung hop phap dién tich
500 m? thira dat s6 511, to ban dd sb 68 tai dia chi: T6 10, ép 4, xa N, huyén B,
Thanh pho H theo G1ay chirng nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha o va tai
san gan hen vGi dat s6 BV 298201 (s6 vao sd cap GCN: CH04105) do UBND
huyén N cdp Ba Nguyén Kim N va Ong Ngé Vin M vao ngay 20/8/2014.

Trong sudt qua trinh sir dung cac thira dat néu trén Ba N Ong M di thuc
hi¢n ding, day du cac nghia vu cla nguoi str dung dat voi Nha nudce va sir dung
lién tyc, 6n dinh, khong c6 bat ky tranh chap nao vdi bén thtr ba lién quan dén cac
thira dat nay. Tuy nhién nam 2016 Ba N Ong M da phat hién gia dinh Ong Tran
Vian G va Ba Ngo Thi T 1a nguoi st dung thira dét lién ké véi thira dat 511, to ban
dd s6 68 d3d c6 hanh vi xdy dyng nha lan chiém sang phan dit cua BA N Ong M
thira 511, t& ban d6 s6 68.

Hai bén da dugc UBND x4 N hoa giai hai 1an vao cac ngay 27/4/2022 va
ngay 03/6/2022, qua hai lan hoa giai nay phia Ong GvaBaT xac dinh la khong
14n ranh, néu c6 1an ranh thi sé& tra lai. Tuy nhién sau khi yéu cau Cong ty Po dac
do vé& lai thi thiéu dién tich, Ong G va Ba T ¢ tinh khong hop tac, khong tra lai
phan dat d 1an chiém.

Theo ban dd hién trang vi tri — 4p ranh ctia Trung tim do dac ban d6 s6 hop
ddng: 8787/TTPDBD-VPQ7 ngay 28/9/2022 thi Ong Tran Vin G va Ba Ngb Thi
T di 1an chiém dat cia Ba N Ong M thé hién: Phan dat co dién tich 28,9 m? trong
d6 tai vi tri sb 8 hién trang san (dién tich 6,1 m?), vi trf s6 9 hién trang Hién (dién
tich 12 1,6 m?), vi tri s6 10 hién trang Tudng gach vach ton mai 14 (dién tich 17,6
m?), vi tri s6 11 hién trang San (dién tich 1a 3,6 m?).

Tai phién toa nguyén don yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Nha Bé budc
Ong Tran Vin G va Ba Ng6 Thi T tra lai dién tich 14n chiém 28,9 m? trong do tai
vi trf s6 8 hién trang san (dién tich 6,1 m?), vi tri s6 9 hién trang Hién (dién tich la
1,6 m?), vi tri s6 10 hién trang Tuong gach vach ton mai 1a (dién tich 17,6 m?), vi
tri s 11 hién trang San (dién tich la 3,6 m?) thudc thira 511, to ban do sb 68 tai
dia chi: To 10, ap 4, x& N, huyén B, Thanh pho H theo Glay chirng nhan quyen st
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BV 298201 (s6 vao sb
cap GCN: CH04105) do UBND huyén N cip Ba Nguyén Kim N va Ong Ngé Vin
M vao ngay 20/8/2014. Pdng thdi budc Ong Tran Van G va Ba Ngo Thi T théo
dd ¢ hién trang vi tri 10 1a tuong gach vach ton mai 14 c6 chiéu dai 19,21 m Theo
ban dd hién trang vi tri — ap ranh cia Trung tam do dac ban dd thude So tai
nguyén va M6i trudng Thanh phé Hd Chi Minh s hop dong: 8787/ TTDPBD-
VPQ7 ngay 28/9/2022.

- Bi don Ong Tran Van G Ba Ngé Thi T trinh bay tai phién toa nhu sau:

Ong Tran Vin G Ba Ngo6 Thi T la chu str dung hop phap dién tich 334,7 m?
thira dat so 468, to ban dd sd 68 tai dia chi: T6 10, ap 4, xa N, huyén B, Thanh
phd H theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan
lién voi dat s6 BY 383471 (s6 vao s6 cap GCN: CH04727) do UBND huyén N
cap cho Ba Ngo Thi T vao ngay 03/3/2015.

Trong sudt qua trinh st dung cac thira dat néu trén Ba T Ong G di thuc
hién xay nha tam trén dat vao ndm 2016 co6 két cau nha tuong gach cao 1,2 m va
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két hop tAm ton phia trén 1am véach, mai l4. Viéc xay dung khong phép Ong G Ba
T cam két chinh quyén dia phuong khi nha nudc thu hoi dat thi thao d& theo quy
dinh. Do phan dat Ong G Ba T giap ranh voi phan dit Ba N Ong M thira s6 511,

t& ban do sd 68 tai dia chi: T6 10, 4p 4, x3 Nhon Duc, huyén Nha Bé nén qua
trinh str dung thi Ong G Ba T ¢6 dong cot tru xi mang 1am ranh gidi gitta hai phan
dat.

Ban db hién trang vi tri — ap ranh cua Trung tam do dac ban dd thudc So tai
nguyén va Moi trudng Thanh pho HO Chi Minh s6 hop dong: 8787/TTDDBD-
VPQ7 ngay 28/9/2022 thi OngGBaT khong dong ¥ ban do nay ciing khong co y
kién vi Ong G Ba T khong c6 1an chiém dat Ba N Ong M.

Tai phién toa Ong Tran Vin G Ba Ngo Thi T khong dong y tra lai dét theo
nguyén don yéu ciu cé dién tich 28,9 m? trong d6 tai vi tri sO 8 hién trang san
(dién tich 6,1 m?), vi tri s6 9 hién trang Hién (dién tich 1a 1,6 m?), vi tri so 10 hién
trang Tudng gach vach ton mai 14 (dién tich 17,6 m?), vi tri s6 11 hién trang San
(dién tich 1a 3,6 m?).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Be phat biéu ¥ kién: Viéc tuan
theo phép luat: Trong qué trinh giai quyet vu an, Tham phan va Hoi dong xét xir
dd dam bao cac quy dinh cua B9 luat Té tung dan su ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong x€ét xur vao nghi an. Cac duong sy da thuc hién
ding quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71 cta Bo luat TH tung dan su. Vé noi dung: pé
nghi HO1 déng xét xur chép nhan yéu cau nguyén don budc bi don tra lai dién tich
lan chiém 28,9 m? trong d6 tai vi tri s6 8 hién trang san (dién tich 6,1 m?), vi tri s6
9 hién trang Hién (dién tich 1a 1,6 m?), vi tri s6 10 hién trang Tuong gach vach ton
mai 14 (dién tich 17,6 m?), vi tri s6 11 hién trang San (dién tich 1a 3,6 m?) thudc
thira 511, to ban d6 s6 68 tai dia chi: T6 10, ap 4, xd N, huyén B, Thanh phé H
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 BV 298201 (s vao s6 cap GCN: CH04105) do UBND huyén N cap Ba
Nguyén Kim N va Ong Ngé Van M vao ngay 20/8/2014. Pong thoi bude Ong
Tran Van G va Ba Ngo6 Thi T thao do ¢ hién trang vi tri 10 1a tudng gach vach ton
mai 14 c6 chiéu dai 19,21 m va nhitng tai san khac & vi tri 8,9,11 hang rao ludi
B40 cac tru xi mang theo ban dd hién trang vi tri — ap ranh cua Trung tam do dac
ban d6 thudc Sé tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh sb hop dong:
8787/ TTBBBD-VPQ7 ngay 28/9/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyet vu an: Nguyén don Ba
Nguyén Kim N Va Ong Ngo6 Vin M budc ph1a bi don Ong Tran Van G Ba Ngbé
Thi T tra lai quyen su dung dat dién tich 28,9 m? trong do6 tai vi tri s6 8 hién trang
san (dién tich 6,1 m?), vi tri s6 9 hién trang Hién (dién tich 1a 1,6 m?), vi tri s6 10
hién trang Tuong gach vach ton mai 14 (dién tich 17,6 m?), vi tri s6 11 hién trang
San (dién tich 1a 3,6 m?) thudc thira 511, t& ban do s6 68 tai dia chi: T6 10, ép 4,
xa N, huyen B, Thanh phé H. Tai san dang tranh chap 1a bat dong san thudc tham
quyén giai quyet ciia Toa an theo 1anh thd can ct Khoan 9 Piéu 26, Piém a
Khoan 1 Piéu 35, Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015. Do



vay Hoi dong Xet xur xét thdy day 1a tranh chdp quyén sur dung dat thudc thAm
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Nha Be, Thanh phé HO Chi Minh.

[2] Xét yéu cau ciia nguyén don Ba Nguyén Kim N va Ong Ngé Vin M budc
phia bi don Ong Tran Vin G Ba Ngo Thi T thao d& toan b tai san c6 trén dat tra
lai phan dét dién tich 28,9 m? trong d6 tai vi tri s6 8 hién trang san (dién tich 6,1

m?), vi tri s6 9 hién trang Hién (dién tich 1a 1,6 mz) vi tri s6 10 hién trang Tudng
gach vach ton mai 14 (dién tich 17,6 mz) vi tri s6 11 hién trang San (dién tich la
3,6 m?) thudc thira 511, to ban d6 sb 68 tai dia chi: TO 10, 4p 4, xa N, huyén B,
Thanh phd H theo Ban do hién trang vi tri — 4p ranh ctia Trung tdm do dac ban do
thudc S tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO6 Chi Minh sé hop dong:
8787/TTPDBBD-VPQ7 ngay 28/9/2022.

[2.1] Xét nguyén don chip nhan yéu cau dung Ban dd hién trang vi tri — &p
ranh ctia Trung tim do dac ban d6 thudc S& tai nguyén va Méi trudng Thanh phd
Ho6 Chi Minh s6 hop dong: 8787/TTPPBD-VPQ7 ngay 28/9/2022 (goi tat Ban do
hién trang vi tri — ap ranh s6 hop dong: 8787/ TTPPBD-VPQ7 ngay 28/9/2022)
dé giai quyét tranh chap. Phia bi don khong c6 ¥ kién gi vé ban d6 nay. Vi vay
Hoi dong xét xir dung ban d6 nay lam co so dé xac dinh phan tranh chap giira
nguyén don va bi don.

[2.2] Xét thira dat s6 511, to ban d6 sb 68 xd Nhon buc, huyén Nha Be,
Thanh phd Ho Chi Minh theo G1ay chig nhéan quyen st dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 BV 298201 (s6 vao so cap GCN: CHO04105)
cho Ba Nguyén Kim N va Ong Ngé Vian M vao ngay 20/8/2014 va thira dat sb
468, to ban d6 s6 68 xa Nhon Pirc, huyén Nha Be, Thanh phd Ho Chi Minh theo
Glay chimg nhén quyen s dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 BY 383471 (s6 vao so cap GCN: CHO04727) do UBND huyén N cap cho Ba
Ngo Thi T vao ngay 03/3/2015 duoc ap hai gidy chimg nhén trén Ban d6 hién
trang vi tri — 4p ranh s6 hop dong 8787/TTDDBD-VPQT7 ngay 28/9/2022 thi hai
phan giay chimg nhan khong c6 cap gidy trung lap. Pong thoi Cong van tra 101 sd
470/UBND-TNMT ngay 16/3/2023 cua Uy ban nhan dan huyén Nha B¢, Thanh
pho H6 Chi Minh quy trinh x¢&t cap hai giay ching nhan néu trén dung quy dinh
vé thanh phan Hoi dong xét xir xét thanh phan cap Glay ching nhéan quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin hen vGi dat s6 BY 383471 (so Va0 so
cdp GCN: CH04727) do UBND huyén N cdp cho Ba Ngo Thi T vao ngay
03/3/2015 c6 ban @6 hién trang vi tri (bd tac hd so xin diéu chinh dién tich theo
hién trang theo thuc té) ti 1& 1/500 do Cong ty TNHH tu van thiét ké xay dung do
dac ban d6 Lé Nguyén 1ap ngay 17/7/2015 c6 chir ky Ba Ngo Thi T va xac nhan
UBND x& N huyén Nha Bé thé hién toa do dét thyc té Ba T st dung biét rd ranh
dat minh giap vai tlr can cua nhimg chu sur dung khac nhu:ng den nam 2016 Ba T
Ong G ty y cam ranh gidi khong theo toa do ban vé xin cap gidy.

[2.3] Xét vi tri tranh chap theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh sO hop
dong: 8787/TTPPBD-VPQ7 ngay 28/9/2022 & vi tri s6 8 hién trang san (dién tich
6,1 m?), vi tri s6 9 hién trang Hién (dién tich 1a 1,6 m?), vi tri s 10 hién trang
Tuong gach vach ton mai 14 (dién tich 17,6 m?), vi tri s6 11 hién trang San (dién
tich 1a 3,6 m?) da thé hién thira dat sd 511, to ban dd s6 68 xa Nhon Purc, huyén
Nha B¢, Thanh phé Ho Chi Minh cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén
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so hitu nha & va tai san gin lién véi dat sb BV 298201 (sé vao sd cip GCN:
CHO04105) cho Ba Nguyén Kim N va Ong Ngé Van M. Ngudn gbc dat & vi tri
tranh chap theo Cong van tra 1oi s6 1268/UBND ngay 25/10/2022 va Cong vin
tra 101 s6 819/UBND ngay 30/05/2023 vé thong tin quyén sir dung dat cua Uy ban
nhan dan xa Nhon DPuc, huyén Nha B¢, Thanh phd HO Chi Minh thi ¢6 co s¢ xac
dinh Ong Tran Van G Ba Ngo Thi T lan chiém vi tri s6 8, 9, 10, 11 & dién tich
28,9 m? vao nam 2016. Ngoai ra vi tri s6 (1) va (2) theo Ban do hién trang vi tri —
ap ranh s6 hop dong: 8787/ TTPPBD-VPQ7 ngay 28/9/2022 di cap gidy chung
nhan cho Ong Tran Van G Ba Ng6 Thi T nhung thyc té O ong Tu ba Giau khong su
dung ma c6 hanh vi lan, chiém dat qua phan dat da cap gidy cho nguyén don Ba N
Ong M dé st dung du phan dién tich theo gidy ching nhan da cap cho Ong G Ba
T cho nén Ong G Ba T tranh luin du dat khong 1an chiém 1a khong phu hop theo
quy dinh Piéu 3 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 “Lan dadt la viéc
NQuoi st dung ddt chuyén dich moc gidi hodc ranh gicdi thira dat dé mo réng dién
tich ddt s dung ma khéng dwoc co quan qudn Iy nha nuée vé dat dai cho phép
hodc khéng dwoc nQuoi siv dung hop phdp dién tich dat bi lan dé cho phép.
Chiém dadt la viéc sir dung dat thuéc mét trong cdc truong hop sau day: a) Tu y
sir dung ddt ma khong dwoc co quan quan ly nha nuoc vé dat dai cho phép; b) T
Yy sir dung dat thudc quyén sir dung hop phap ciia té chire, cd nhan khdc ma khong
dwoc t6 chire, cd nhan dé cho phép;.. Nhu vy, Lan dat tac 13 hanh vi ¢o dau
hiéu dich chuyén, thay ddi ranh gioi, mbc gio1 cua thira dat trén thuc té so véi
dién tich dugc quy dinh trong Gidy ching nhin quyén st dung dat. Chiém dat 1a
nhimg hanh vi str dyng dat ma khong duoc co quan nha nudc co tham quyén cho
phép hodc giao quyén str dung. Hanh vi trén thugc hanh vi bi cAm cuy thé Khoan 1
Piéu 12 Luat Pat dai 2013 quy dinh cac hanh vi cam trong linh vuc dat dai, trong
do cé quy dinh la ciAm hanh vi 14n, chiém, huy hoai dat dai.

Mic khac phia Ong Tran Vin G Ba Ngo Thi T da lan chiém phan dat tir nim
2016 chua du diéu kién xac lap quyén d6i voi phén dat néu trén theo quy dinh
phap luat xac lap quyén sd hitu theo thot hiéu Piéu 236 Bo luat Dan sy nam 2015
“Nguwoi chiém hiru, nguoi dwoc loi vé tai san khong cé can cir phdp ludt nhing
ngay tinh, lién tuc, céng khai trong thoi han 10 nam doi véi déng san, 30 nam doi
Vvé6i bdt dong san thi tré thanh chii s¢ hitu tai san do, ké tir thoi diém bdt dau
chiém hitu”. Cling nhu Ong Tran Van G Ba Ngo Thi T khéng dua ra ching ctr gi
vé viéc xéc l1ap ranh gioi gilra cac bat dong san lién ké duoc xac dinh theo thoa
thuan cua cac chu so htru. Cho nén ranh gioi do xac dinh theo quyét dinh cta co
quan nha nude c6 tham quyen vé viéc cap giay theo Diéu 175 B6 luat dan sy nam
2015 “Ranh gidi giita cdac bdt dong san lién ké dwoc xdc dinh theo thoa thudn
hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nudc cé tham quyen Ranh giéi ciing cé thé
dwoc xdc dinh theo tdp quadn hodc theo ranh gioi da ton tai tir 30 nam tré 1én ma
khéng c6 tranh chap. Khéng dwoc lan, chiém, thay déi moc gidi ngan cdch, ké ca
truong hop ranh gidi la kénh, mwong, hao, ranh, bo ruéng. Moi chii thé c6 nghia

ba

vu ton trong, duy tri ranh gioi chung....”.

[2.4] Xét hién trang trén phan dét tranh chap & vi tri s6 8 hién trang san (dién
tich 6,1 m?), vi tri s0 9 hién trang Hién (dién tich 12 1,6 mz) vi tri s6 10 hién trang
Tuong gach vach ton mai 14 (dién tich 17,6 m?), vi tri s6 11 hién trang San (dién
tich 1a 3,6 m? ) theo Ban d0 hién trang vi tri — 4p ranh sé hop dong:
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8787/TTbDBD-VPQ7 ngay 28/9/2022 va bién ban tham dinh tai chd ngay
19/8/2022 giita hai ranh dat c6 hang rao ludi B40 cac try xi mang va phan trinh
bay Ong G Ba T di xay dung ¢ vi tri s6 10 hién trang Tu’O'ng gach xay cao 1,2 m
noi thém tén 1én birc tuong gach lam vach ¢ trén c6 mai che bang 14 (dién tich
17,6 m?) c6 chiéu dai birc tuong gach 13 19,21 m 1a cong trinh nha cap 4 xay dung
khong phép khong c6 1ap hd so xir phat vi pham hanh chinh tai Cong van tra 1oi
s6 1268/UBND ngay 25/10/2022 va Coéng van tra 10i s6 819/UBND ngay
30/05/2023 ctia Uy ban nhan dan xa Nhon Ptrc. Nhu vay hién trang & vi tri s6 10
néu trén la Cong trinh xay du’ng tam khong phép lan chiém qua phén quyén sir
dung Ba N Ong M di cap gidy chimg nhan cho nén viéc thao do phan nay khong
1am anh huéng nhimg phan khac, cing nhu tai phién Toa Ong G Ba T cung cap
thém Pon ding ky x4y dung cong trinh tam phuc vu san xuit ndng nghiép co chir
ky Ba T va phan xac nhan ciia Uy ban nhan dan x4 Nhon Dtc thé hién cam két
thdo d& cong trinh khi Nha nudc thuc hién quy hoach. Nhu phan tich cac muc néu
trén, do d6 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau nguyén don budc bi don Ong Tran
Vin G Ba Ngo Thi T théao d& toan bo tai san co trén dat tra lai phan dat dién tich
28,9 m? trong d6 tai vi tri s6 8 hién trang san (dién tich 6,1 m?), vi tri s6 9 hién
trang Hién (dién tich 1a 1,6 mz) vi tri s6 10 hién trang Tuong gach vach t6n mai 14
(dién tich 17,6 m?), vi tri s6 11 hién trang San (dién tich 1a 3,6 mz) thudc thira 511,
to ban do sb 68 tai dia chi: To 10, 4p 4, xa N, huyén B, Thanh ph6 H theo Béan do
hién trang vi tri — 4p ranh sb hop dong: 8787/ TTPPBD-VPQ7 ngay 28/9/2022
cho Ba Nguyén Kim N va Ong Ngo Vian M ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luét.

[3] V& an phi dan su so tham: Can ctr quy dinh Piéu 147 B6 luat t6 tung dan
su va khoan 2 Diéu 26 va diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 mirc thu mién giam thu nop quan 1y str dung an phi 1& phi
Toa an do Uy ban Thuong vu Quédc hdi ban hanh ngay 30/12/2016.

Xét an phi dan sy so thim c6 gid ngach 1a 14.450.000 dong 1a so tién ma bi
don Ong Tran Van G Ba Ngb Thi T phai ndp do tra lai phan dat 28,9 m? vi tri s6
8,9, 10, 11 thudc thira 511, to ban d6 sd 68, xa Nhon Puc, huyén Nha Be, theo
Ban dd hién trang vi tri — &p ranh ) hop déng: 8787/TTBBBD-VPQ7 ngay
28/9/2022 vé6i gia tri 289.000.000 dong theo Bién ban dinh gia tai san ngay
18/10/2022 cua hoi déng dinh gia don gia dat 1a 10.000.000 dong/m?.

Vé chi phi t6 tung: Xét chi phi do v& (Ban d6 hién trang vi tri — &p ranh s6
hop ddng: 8787/TTPDBD-VPQ7 ngay 28/9/2022) theo Hoa don gia tri gia ting
s6 93 ngay 29/7/2022 cua Trung tdm Do dac Ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé Hf) Chi Minh 1a 7.964.352 dbng va chi phi tham dinh, dinh gi4
1a 5.000.000 dong, tong chi | phi 1a 12.964.352 d6ng. Do chi phi nay phia nguyén
don Ba Nguyen Kim N va Ong Ng6 Van M tam dong theo quy dinh tai Dleu 157
Bo luat to tung dan sy nén Ong Tran Vin G Ba Ngo6 Thi T phai nop s6 tién
12.964.352 ddng dé hoan tra cho nguyén don Ba Nguyén Kim N va Ong Ngb
Van M.

Vi cac Ié tren;

QUYET PINH:



Can ct khoan 9 Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Piém ¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu
68:; Diéu 70; Piéu 71; Diéu 72; Piéu 102; Piéu 147; Piéu 157; biéu 181; Piéu
184; Piéu 192; Diéu 217; Diéu 225; Diéu 264; Diéu 266; Diéu 267; Diéu 269;
Diéu 271; bBiéu 273; Diéu 278; Piéu 280 Bo luat to tung dan su;

Cian ctt Diéu 175, Piéu 236 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ¢t Khoan 1 Piéu 12 Luat DAt dai 2013;

Can cir khoan 2 Didu 26; ~diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 murc thu mi€n giam thu ndp quan ly st dung &n phi 1¢ phi
Toa an do Uy ban Thuong vu Quoc hdi ban hanh ngay 31/12/2016.

Cin cir Dicu 3 Nghj dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 vé xt phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

1. Chéap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don Ba Nguyén Kim N va Ong
Ngo Van M. Budc bj don Ong Tran Van G Ba Ngo Thi T giao tra cho Ba Nguyén
Kim N va Ong Ngé Vian M ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat di v6i phan dat
dién tich 28,9 m? thudc thira 511, to ban do sb 68 tai dia chi: T6 10, ap 4, xi N,
huyén B, Thanh phd H theo Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién v4i dat s6 BV 298201 (36 vao so cap GCN: CH04105)
do UBND huyén N cip Ba Nguyén Kim N va Ong Ngo Vian M vao ngay
20/8/2014 duoc thé hién tai vi tri s6 8 hién trang san (dién tich 6,1 m?), vi tri s6 9
hién trang Hién (dién tich 1a 1,6 m?), vi tri s6 10 hién trang Tuong gach vach ton
mai 14 (dién tich 17,6 m?), vi tri s6 11 hién trang San (dién tich 1a 3,6 m?) theo ban
dd hién trang vi tri — ap ranh ctia Trung tim do dac ban d6 thudc S& tai nguyén va
Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh s6 hop dong: 8787/TTPPBD-VPQ7 ngay
28/9/2022 c6 tir can: Bac giap nha con lai Ong Tran Vin G Ba Ngo Thi T; Nam
giap dat tréng con lai Ba Nguyén Kim N va Ong Ngo Vin M; Pong hém xi mang;
Tay giap rach dira nudc.

Déng thoi budc Ong Tran Van G va Ba Ngb Thi T thado do ¢ hién trang vi tri
10 1a tuong gach vach ton mai 14 c¢6 chiéu dai 19,21 m (Tudng gach xay cao 1,2 m
nbi thém ton 18n birc tuong gach 1am Vach & trén ¢6 mai che bang 1a) va nhing tai
san khac ¢ vi tri 8,9,11 hang rao luéi B40 céac tru xi mang theo ban dd hién trang
vi trf — 4p ranh ctia Trung tim do dac ban dd thudc S¢ tai nguyén va Moi truong
Thanh ph H6 Chi Minh sé hop dong: 8787/TTPDBD-VPQ7 ngay 28/9/2022.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.
2. Vé an phi déan sy so thim:

Bi don Ong Tran Vian G Ba Ngo Thi T phai chiu an phi dan su so tham la
14.450.000 d6ng (Mudi boén triéu bbn trim ndm muoi ngan ddng) nop tai Chi cuc
thi hanh an dan sy c6 thAm quyén. Nguyén don Ba Nguyén Kim N va Ong Ngo
Van M khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho nguyén don Ba
Nguyen Kim N s6 tién tam ung an phi d& ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu
tién s AA/2021/0037814 ngay 27/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Nha Bé thanh phd Ho Chi Minh.

Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Van G Ba Ngo Thi T phai ndp sé tién
12.964.352 d6ng (Mudi hai triéu chin trim sau muoi bén ngan ba trim nim muoi

7



hai dong) tai Chi cyc thi hanh an dan sy co thAm quyén dé hoan tra cho nguyén
don Ba Nguyén Kim N va Ong Ngb Van M.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc - phap luat (d6i v6i truong hop chu
dong thi hanh) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi
hanh an (trudng hop thi hanh theo don yéu cau) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan sy nam 2015.

3. Quyén khang céo

Céc duong su co quyen khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Riéng cac duong sy vang mat tai phién toa thi tinh tir ngay ban an duoc téng
dat hop 1€ hoac dugc ni€ém yet.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc sta doi, bo sung nam 2014) thi nguoi
duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7A va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nam
2008 (duoc sira doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (duoc sira ddi, bd sung
nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén Nha Bé

- Thi Hanh An huyén Nha B¢

- Puong su

- Luu (H6 s0, Vp ...) N \
Nguyén Viét Hong



