TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPjc 1ap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n sb: 361/2021/DS-PT
Ngay: 20-10-2021

VIV Tranh chap hop ‘d(‘A)ng
chuyén nhuong quyén st
dung dat . R
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn Ong Vii Viét Vin

Ong Mai Tién Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Ha Néi tham gia phién
toa: Ong Nguyén Manh Thing - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 10 nam 2021, tai try s Toa 4n nhan dan thanh ph6é Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y sd: 77/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 2
nim 2021 vé: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ”.

Do ban an dan sy so tham sb 20/2020/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 253/2021/QD-PT
ngay 14 thang 06 nam 2021, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Minh Hiéu, sinh nam 1951; C6 mdt.

Ba Bui Thi Huan, sinh nam 1957; Coé mat.

HKTT: S6 27 Nguyén Thai Hoc, phuong Quang Trung, Ha Pong, Ha Noi.

Bi don: Ba Ta Thi Loan, sinh nam 1951.

Tra tai: s6 06, phd Tran Nhat Duat, phuong Quang Trung, quan Ha Pong,
thanh phd Ha Nbi.

Nguroi dai dién theo iy quyén cia ba Ta Thi Loan: Ong Pham Pinh Lai,
sinh nam 1959; Tra tai: S6 nha 1, hém 107/11 ngo Thé Quan, phuong Thé Quan,
quan Pong Pa, Ha Noi. Theo Hop dong uy quyén 1ap ngay 20/7/2021. C6 mait.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Mdc Lan, sinh nim 1945 (da chét ngay 17/11/2020).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Lan:
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1.1. Ba Ta Thi Loan, sinh nam 1951;

Tra tai: s6 06, phd Tran Nhat Duat, phuong Quang Trung, quian Ha
Pong, thanh phd Ha Nbi.

1.2. Anh Nguyén Ngoc Thanh, sinh nim 1980;

Pia chi: S6 29 Nguyén Thai Hoc, phudng Quang Trung, Ha Pong, Ha Noi.

Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia anh Thanh: Anh Nguyén Kim Ngoc, sinh
nim 1984; Pia chi: S6 06 phdé Tran Nhat Duét, phuong Quang Trung, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi. Theo Hop dong uy quyén lap ngay 20/7/2021. C6 mdt.

1.3. Anh Nguyén Kim Ngoc, sinh nim 1984; C6 mat.

Pija chi: S6 06 phd Tran Nhat Duat, phuong Quang Trung, quin Ha
Pong, thanh phd Ha Noi.

2. Uy ban nhin dan quin Ha Péng, thanh phd Ha Nbi.

Try so: Lo Nol, Khu Trung tim Hanh chinh méi, phuong Ha Cau, quin
Ha Pong, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Can Thi Viét Hi-Chu tich UBND quén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: dng BUi Xuan Ha, Pho Chu tich UBND
quan. Theo Gidy uy quyén s 04/UBND-GUQ ngay 22/6/2021. Xin Ving mt.

Do ¢6 khdng cdo ciia bi don ba Ta Thi Loan, nguoi c¢é quyén loi va nghia

vu lién quan dng Nguyén Méc Lan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cdc loi khai tai Toa, nguyén don 6ng Pham Minh
Hiéu va ba Biii Thi Hudn trinh bay :

Ngay 26/12/1995 UBND thi xa Ha Pong c6 quyét dinh sd 1472/QD-UB
giao cho ba Bui Thi Huan cong tac tai Bénh vién tinh Ha Tay duoc st dung 16
dat s6 156 dién tich 64m? (43 dugc nha nudc thanh 1y 64m? c6 so do chi tiét
phan 16 156 ngay 20/6/1995 cua S& xay dung Ha Tay). Vo chong ong ba da xay
dung 1 ngdi nha 2 ting co tong dién tich d xay dung mit bang tang 1 1a 80,1m?
tai day tr nam 1985.

Ngay 08/3/1997, 6ng ba thoa thuin ban mot phan nha dat tai ddy cho ba Ta
Thi Loan c6 chong la 6ng Nguyén Moc Lan véi dién tich khoang trén duéi
23,87m?. Viéc mua béan gitta hai bén c6 1ap thanh gidy to, c6 ngudi lam ching 13
ba Nguyén Thi Nghiém, khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong tai co quan co
tham quyén. Trén gidy t& khong xac dinh kich thudc cu thé vi khi d6 chua dugc

thanh 1y hét dién tich thuc té dang sir dung. Tuy nhién, hai bén ¢6 ban giao cho
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nhau phan nha trén dién tich dat khoang 23,87m? (trong d6 c6 khoang 4m?) la
dat luu khong chua thanh 1y gidp voi mat duong Nguyén Thai Hoc, con khoang
19,87m? ¢ xé4c dinh phan tiép gidp véi cac ho xung quanh. Hai bén thoa thuén,
tién thanh toan dot 1 cho 19,87m? 1a 96.458.915 dong. Phan khoang 4m? con lai,
hai bén thoa thuin sau khi 6ng Hiéu ba Huan dugc thanh 1y hai bén s& thanh
toan nét (dot 2) dé két thic hop dong véi gia 4m? x 9,5 chi x 511.000 dong =
19.408.915 ddng. Nha dat chuyén nhuong dugc giao cho nha ba Loan truc tiép
st dung tu ngay 08/3/1997.

Thang 6/2008, gia dinh 6ng ba Hiéu, Huan duoc thanh 1y 16,1m? dat luu
khong con lai, thang 10/2008 6ng ba nhan dugc bia do cép cho dién tich 80,1m?
(bao gdm ca dién tich da ban cho gia dinh 6ng Lan, ba Loan). Ong Hiéu, ba
Huan va 6ng Lan, ba Loan khong théa thuin dugc gid thanh todan 4m? con lai
nén 6ng Lan, ba Loan d3 d& nghi cac co quan chirc ning xem xét, giai quyét.

Ngay 20/9/2010, UBND quan Ha Pong da ra quyét dinh s6 7521 thu hoi dé
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cp cho 6ng Hiéu, ba Huan tai dia chi
27 Nguyén Thai Hoc voi dién tich 80,1m? Ong ba khong nhat tri nén da khoi kién
vu an hanh chinh tai Toa an, déng thoi khéi kién vu an dan su yéu cau giai quyét
tranh chap vé hop déng mua ban giita gia dinh 6ng ba voi gia dinh ba Loan.

Qua trinh giai quyét vu an dan sy, ngay 25/01/2013 hai bén nhét tri thoa
thuan thanh toan 4m? con lai véi gia 85.000.000 dong/1m?, tong 1a 340.000.000
d6ng. Ong ba Lan Loan di tra cho 6ng ba Hiéu Huan 170.000.000 dong; s6 con
lai hai bén thoa thuan thanh toan ndt khi cac bén hoan tat tha tuc hd so cdp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lan, ba Loan tai co quan Nha nudc c6
tham quyén. Ong Hiéu rat don khéi kién dé thuc hién viée do dac theo thoa
thuan trong vu an dan sy. Khi UBND quén Xuéng do dac gia dinh 6ng Lan
khong dong y voi cach xac dinh mébc gidi ciia Uy ban, nén su viéc khong thuc
hién duoc. C)ng Hiéu ba Huan tiép tuc khoi kién vu an dan sy dé nghi Toa an Ha
Pong tuyén bd hop ddng mua ban gitra hai bén 1a vo hiéu, hai bén tra cho nhau
nhitng gi da nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Hiéu ba Huan yéu cau: Ong Lan, ba Loan
tra gia dinh ong ba Hiéu Huan 20cm (1a phan trén méng tudng nha cia ong ba
Hiéu Huan) ké tlr birc tuong ngan giita hai nha ciia gia dinh ong Hiéu do vé phia

nha 6ng Lan, ba Loan Phan; dién tich dét con lai ong ba Lan Loan sur dung duoc
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tinh trir dién tich da thanh toan khi chuyén nhuong 13 19,87m?; s6 dién tich con
lai chua thanh toan sé tinh theo gia tri dinh gid moi nhit theo thong bao ciia Toa
an 13 95.000.000 ddng/1m? duge dbi trir s6 tién 170.000.000 dong da thanh toan
khi thyc hi¢n théa thuan nam 2013. Truong hop gia dinh 6ng ba Lan Loan
khong dong ¥ thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Bi don ba Ta Thi Loan va ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Méc Lan trinh bay:

Vo chéng ong ba mua nha dat cua ong Hiéu, ba Huan tir nam 1987, viéc
mua ban giita hai bén c6 1ap thanh gidy to, c6 ngudi lam ching, khong c6 xac
nhan ciia Co quan c6 tham quyén. Trén gidy to khong xac dinh kich thudc cu thé
xong hai bén c6 ban giao cho nhau phan nha trén dién tich dat khoang 23,87m?
(trong d6 c6 khoang 4m?) 1a dat luu khong chua thanh 1y gidp voi mit dudng
Nguyén Thai Hoc; con khoang 19,87m? ¢ xac dinh phan tiép giap vdi cac ho
xung quanh, hién trang mdc gidi tir khi chuyén nhuwong dén nay khong co gi thay
d6i. Gia dinh 6ng ba di tra cho nha 6ng Hiéu 96.458.915 ddng (cho dién tich
19,87m?), khoang 4m? con lai hai bén thoa thuan sau khi gia dinh 6ng Hiéu duoc
thanh 1y hai bén s& thanh toan nét dé két thuc hop dong véi gia 9,5 chi vang/1m?,

Nhung sau khi dugc thanh 1y va cip bia d6 nam 2008 dbi véi toan b nha
dat néu trén, ong Hiéu, ba Huin yéu cau 6ng Lan, ba Loan phai thanh toan 4m?
con lai véi gia 600.000.000 dong (sau tram triéu dong). Gia dinh ong Lan, ba
Loan khong dong ¥ nén da dé nghi cac co quan chirc ning xem xét giai quyét.

Ngay 20/9/2010, UBND quéan Ha Pong di ra quyét dinh 7521 thu hdi Gidy
chtng nhan quyén str dung dat di cap cho ong Hiéu tai dia chi 27 Nguyén Thai
Hoc véi dién tich 80,1m2. Ngay 28/01/2011, UBND quan Ha Péng da ky quyét
dinh BC167827 cdp Gidy ching nhan quyén str dung dét va tai san trén dat cho
gia dinh 6ng ba Lan Loan 19,87m? dat, tai dia chi 29 Nguyén Thai Hoc nhung
ong Hiéu di kién tai Toa 4n yéu cau hiy hop ddong mua ban dién tich nha dat nay
giita hai bén. Do vy UBND quan Ha Péng chua ban giao gidy chimg nhan nay
cho gia dinh 6ng Lan, ba Loan. Nam 2013 hai bén thdéa thuan thanh toan 4m? véi
gia 340.000.000 dong, da thanh toan 170.000.000 dong. Song tir d6 dén nay gia
dinh 6ng Hiéu khong thuc hién thoa thuin, khong hoan tat thu tuc ddi voi 4m?

chuyén nhuong cho gia dinh 6ng ba theo thoa thuan néu trén.



Pén nay, ong dé nghi Toa an bac yéu ciu cua 6ng Hiéu va cong nhan hop
ddéng mua ban giita hai bén vé6i phan dién tich 19,87m2. Phan con lai trén dudi
Am? cac bén thuc hién ndt cam két tai gidy mua ban nha 1ap ngay 08/3/1997.

Pong ¥ hay bo thoa thuan ngay 25/01/2013 néu ong Hiéu, ba Huan khong
ddng ¥ thuc hién; yéu cu gia dinh 6ng Hiéu tra lai sb tién 170.000.000 dong va
phai chiu trach nhiém bdi thuong sé tién 30.000.000 dong véi 1y do 6ng Hiéu vi
pham hop ddng mua ban, vi pham thoa thuan.

Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan UBND quin Ha Péng cé y kién:
Vé thira dat s6 159, to ban dd 09, dia chi 27 Nguyén Thai Hoc, phuong Quang
Trung, quan Ha Dong:

Ngay 26/12/1995 UBND quéan Ha Pong ban hanh quyét dinh s6 1472/QD-
UB vé viéc giao dat xdy dung nha & gia dinh cho ba Bui Thi Huan, 16 dat sé 156,
dién tich 64,0m? tai Khu tap thé Bénh vién tinh phuong Quang Trung (nay 1a sb
nha 27 Nguyén Théi Hoc). Kich thudc thira dat thé hién trong so d6 quy hoach
chi tiét phan 16 duoc SO xay dung xac nhan ngay 20/6/1995).

Theo s6 muc ké UBND phuong Quang Trung l1ap nam 1999, dién tich ba
Huéan str dung co sb thira 159, to ban d6 09 dién tich 80,9m? Dién tich tang
16,9m? do qua trinh st dung ba Huén 14n chiém phan dat luu khong duong
Nguyén Thai Hoc. Kich thudc thira dat thé hién tai ban trich sao do phudng
Quang Trung lap nam 1999, s6 thira 159, to ban db s6 9.

Dién tich do dac thuc té hién trang naim 2007 1a 80,1m? phan 1an chiém 1a
16,1m?% Theo quy hoach tai quyét dinh s6 1782 QB/UB ngay 21/10/2006 cia
UBND tinh Ha Tay, dién tich 1an chiém 16,1m? ctia gia dinh ba Huan khong
nam trong quy hoach duong. Theo don dé nghi cAp Gidy chting nhan quyén sir
dung dit ngay 02/4/2007 ctia 6ng Pham Minh Hiéu va ba Bui Thi Huan, UBND
phuong Quang Trung di 1am thii tuc xét cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Pham Minh Hiéu va ba Bui Thi Huan dbi voi thua dat trén. Ngay
03/10/2008, UBND thanh phd Ha Pong di ban hanh quyét dinh sé 1070/Qb-
UBND vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 109 ho gia dinh
trong d6 c6 ba Bui Thi Huidn va 6ng Pham Minh Hiéu GCNQSDD sb
AN934095 dbi véi thira dat s6 159, t& ban do s6 9, dién tich 80,1m? tai s6 27
Nguyén Thai Hoc, phudng Quang Trung, quan Ha Dong.



Niam 2010, 6ng Nguyén Moc Lan kién nghi vé viéc dién tich gia dinh ong
Hiéu, ba Loan duogc cdp s6 d6 bao gdm ca dién tich da chuyén nhuong cho gia
dinh 6ng ba Lan, Loan. Ngay 20/9/2010, UBND quan Ha Pong da ban hanh
quyét dinh 7521/QP - UBND thu hdi va hay Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 AN934095 ddi véi thira dat s6 159, to ban d6 sb 9, dién tich 80,1m? tai s
27 Nguyén Thai Hoc, phuong Quang Trung, quan Ha Péng di cap cho ba Bui
Thi Huan va 6ng Pham Minh Hiéu.

UBND quan Ha Pong, Ha Noi khong co ¥ kién vé viée giai quyét yéu cau
cua cac duong su.

Ngay 03/10/2019, Hoi dong dinh gia tai san di xac dinh tong tri gia tai san
da dinh gia tai thira dat 159, to ban do 09 dia chi 27, 29 Nguyén Thai Hoc,
phuong Quang Trung, quan Ha Doéng 13 8.801.766.751 dong (Tam &y, tdm trdam
linh mét triéu, bay tram sau sau nghin, bdy tram ndm mot dong). Trong d6 phan
nha dit gia dinh ba Loan, 6ng Lan st dung trén dién tich dat 25m? la
2.471.286.893 dong; gia tri quyén st dung dét 1a 95.000.000 dong/1m?.

Tai phién toa so' thim:

Nguyén don yéu cau:

Truong hop tht nhat: Néu 6ng Léan, ba Loan st dung dung dién tich
23,87m? hai bén thoa thuan chuyén nhuong; gia 4m? con lai 6ng ba nhét tri 2m?
twong duong gia tri 170.000.000 déng dd dugce 6ng Lan ba Loan thanh toan theo
thoa thuan nam 2013; s 2m? chua thanh toan, ong ba yéu cAu murc gid thanh
toan theo Toa an di xac dinh 1a 95.000.000 déng/1m?.

Truong hop th hai: Néu ong Lan, ba Loan sir dung toan bd dién tich 25m?
nhu hién trang Toa an da xac dinh, yéu cau ong Lan ba Loan phai thanh toan
thém phan dién tich vuot qua 23,87m? véi gia thi truong 150.000.000 dong/1m2.

Bi don, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la éng Lan cé y kién: Yéu
cau Toa bac yéu cau cia 6ng Hiéu, ba Huan. Cong nhan viéc mua ban theo dung
thoa thuan tai gidy ban nha hai bén ky két ghi ghi ngay 8/3/97. Theo d6 4m? con
chua thanh toan cé gia 9,5 chi vang/lm? tong thanh tién 4m? la 19.408.000
ddng. Ong ba khong dé nghi giai quyét yéu cau éng Hiéu, ba Huan tra lai 6ng ba
170.000.000 dong va 30.000.000 ddng tién 14i vi vi pham thoa thuan, ma viéc

nay ong ba c6 thé dé nghi giai quyét bang mot vu viée khac.



Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din quin Ha Pong tham gia phién toa phat
biéu y kién: Trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa, co quan, nguoi
tién hanh va nguoi tham gia té tung da tuan tha dlng cac quy dinh caa Bo luat
T tung dan su. Tuy nhién thoi han giai quyét vu an cua Toa an con chua dam
bao theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy.

V& ndi dung vu an: C6 du can ctr xac dinh viéc chuyén nhugng nha dat gitra
cac bén, tai thoi diém giao két tuy khong dam bao vé hinh thirc song 1a hoan
toan tu nguyén; cac bén da thuc hién viéc thanh toan phﬁn 16n gid tr1 tai san va
chuyén giao quyén st dung cho nhau tir naim 1997. Méc gidi tai san da giao cho
dén nay khong c6 gi thay doi. Vi vay can giit nguyén hién trang, cin ct dién tich
thuc té yéu cau cac bén tiép tuc hoan tat viéc thuc hién thoa thuan mua ban. Tir
nhitng can ctr néu trén, dé nghi ap dung khoan 2 Piéu 129 B6 luat Dan su; Diéu
26, Diéu 35, Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nim 2015; Nghi quyét 326/2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hdi; Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, giit nguyén hop dong hai bén da ky két, budc bi don tiép tuc thuc
hién nghia vu d6i v4i phan dién tich chwa thanh toan. Miarc gia d6i voi phan dién
tich chua thanh toan theo két qua dinh gid do Toa 4n xac dinh 1a 95.000.000
dong/1m?.

Khong chap nhan yéu cau cia bi don doi nguyén don tra lai 170.000.000
dong va boi thuong thiét hai 30.000.000 dong.

Ban an dan su so tham s 20/2020/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2020 cua
Toa 4n nhan dan quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi da xur:
1. Bac yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Minh Hiéu va ba Bui Thi Huén.
Xac nhan Gidy ban nha ghi ngay 08/3/97 giira ba Bui Thi Huan, dng Pham
Minh Hiéu vé6i ba Ta Thi Loan va chdng 1a 6ng Nguyén Moc Lan c6 hiéu luc
phap luat.

2. Budc ba Ta Thi Loan, 6ng Nguyén Moc Lan tiép tuc thanh toan tra ba
Bui Thi Huén, ong Pham Minh Hiéu s tién 297.350.000 dong (Hai tram chin
bay triéu, ba tram nam mwoi ngan dong), tuong duong gia tri quyén st dung
3,13m? dat chuyén nhuong.

3. Giao ba Ta Thi Loan va éng Nguyén Moc Lan tiép tuc quan 1y, sir dung

d4t va tai san trén dién tich dat 25m? tai thira dat sb 159, to ban d6 09, co dia chi



s6 nha 29 Nguyén Thai Hoc, phuong Quang Trung, quan Ha Pong, Ha Noi (cO
so do chi tiét kém theo).

Ba Ta Thi Loan, 6ng Nguyén Moc Lan duoc thyuc hién viéc ding ky quyén
str dung dat, quyén sé hitu tai san tai co quan Nha nudc c6 thim quyén theo dién
tich dat thuc té hién dang str dung theo so dd chi tiét néu trén.

4. Béac cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang co cta cac
duong su.

Khong nhét tri v6i quyét dinh ctia ban an so tham, ngay 03/6/2020, bi don
ba Ta Thi Loan, ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ong Nguyén Moc Lan
khang cdo ban an so tham s6 20/2020/DSST ngay 26/5/2020 ciia Toa an nhan
dan quan Ha Dong.

Nhitng van dé cu thé trong don khang cdo, ngudi khang céo yéu cau Toa an
cap phuc tham giai quyét bao gom:

1. Xem xét lai toan bo ndi1 dung ban an dé huy ndi dung: “Budc ba Ta Thi
Loan, dng Nguyén Moc Lan tiép tuc thanh toan tra ba Bui Thi Huén, 6ng Pham
Minh Hiéu sd tién 297.350.000 dong (Hai trim chin bay triéu, ba trim nim
muoi ngan dong), twong duong gid tri quyén st dung 3,13m? dat chuyén
nhugng”.

2. Budc hai bén thuc hién cac quyén nghia vu trong ndi dung da thoa thuan
tai gidy to mua ban lap ngay 08/3/1997.

3. Can ctr vao hoan canh thoi diém mua ban (viéc xac dinh dién tich), noi
dung giéy to mua ban, ban dd do dac dién tich thuc té cong nhan muc 3 cua
quyét dinh trong ban an.

3. Pbi véi s6 tién 170.000.000 dong, bén giao tién s& yéu cau bén nhan tra
lai khong lay 1am noi dung dé xem xét giai quyét vu an nay.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xu git
nguyén ban 4n so tham.

Bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu c6 lién quan giir nguyén yéu cau
khang cao;

Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau dé giai quyét vy an.



Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

Vé tb tung: Hoi dong xét xir phiic tham, thu ky phién toa va cac duong su
d3 chap hanh dung cic quy dinh ctia B luat tét tung dan su trong qué trinh giai
quyét vu 4n tai cAp phitic tham.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan
1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban 4n so thim déan sy so tham sé 20/2020/DS-
ST ngay 26/5/2020 cta Toa an nhan dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung truc tiép tai phién toa;
nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém
giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Khang cdo ctia Ong Nguyén Moc Lan va ba Ta Thi Loan khang céo
trong han ludt dinh, da ndp du phi khang cao. Do vay, khang cao cua ba Loan,
ong Lan l1a hop 1¢.

- Ngay 17 thang 11 nam 2020 6ng Nguyén Moc Lan mat; Toa an nhan
dan thanh phd Ha Noi da dua nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng
Nguyén Moc Lan la ba Ta Thi Loan, anh Nguyén Ngoc Thanh, anh Nguyén Kim
Ngoc vao tham gia t6 tung theo quy dinh.

- Viéc uy quyén tham gia t6 tung va nhiing nguoi duoc ty quyén c6 mat
theo dung quy dinh cua phép luat.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khang céo toan bd ban an cua ba Ta Thi
Loan va 6ng Nguyén Moc Lan dé nghi: Cong nhan hop dong mua ban nim
1997; khong chap nhan viéc tiép tuc thanh toan 297.350.000d cho nguyén don,
khong giai quyét s6 tién 170.000 trong vu an nay.

2.1. Vé nguon goc va qud trinh chuyén nhirong quyén sir dung dat giira
nguyén don va bi don. ,

Tai liéu do cac duong su va UBND quan Ha Dong cung cap xac dinh:
Nha dat tai thira dat s6 159, t& ban do 09, hién nay c6 dia chi 27, s6 29 phd
Nguyén Thai Hoc, phuong Quang Trung, quan Ha DPéng c6 ngudn goc do
UBND tinh Ha tiy giao cho ba Bui Thi Huan lam nha & nam 1995 c6 dién tich
64m?2. Nam 1997, ba Huan va chong 1a 6ng Hiéu da chuyén nhuong cho ba Ta
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Thi Loan, chdng 13 6ng Nguyén Moc Lan mot phan nha dat tai thira dat néu trén
v6i dién tich thoa thuan khoang 23,87m?. SO tién da thanh toan cho dién tich
19,87m? 13 96.458.000 ddng; sb tién con lai cho dién tich khoang trén dudi 04m?
hai bén thoa thuin twong dwong 9,5 chi vang/1m?, khi nao thanh ly xong hai bén
s& thanh toan ndt. Viéc mua ban khong thuc hién thu tuc tai cac co quan Nha nudce
¢6 tham quyén. Ong ba Lan, Loan d3 st dung toan bo dién tich thoa thuan chuyén
nhuong, khong c6 kich thude chi tiét song 6n dinh mdc gi6i tir 46 dén nay.

2.2. Vé qud trinh xdy ra tranh chap:

Ttr thoi diém chuyén nhuong cho dén nay da xay ra nhiéu tranh chép cu thé:

Thang 6/2008, gia dinh 6ng ba Hiéu Huan dugc thanh 1y 16,1m? dét luu
khong con lai, thang 10/2008 6ng ba nhan dugc bia do cép cho dién tich 80,1m?
(bao gdom ca dién tich da ban cho gia dinh 6ng Lan, ba Loan). Ong Hiéu ba Huan
va dng Lin ba Loan khong thoa thuin duoc gia thanh todn 4m? con lai nén ong
Lan ba Loan di dé nghi cac co quan chirc ning xem xét, giai quyét.

Ngay 20/9/2010, UBND quin Ha Pong da ra quyét dinh sé 7521 thu hoi
dé huy Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho ong Hiéu, ba Huan tai
dia chi 27 Nguyén Thai Hoc voi dién tich 80,1m?2 Ong ba khong nhét tri nén da
kho1 kién vu an hanh chinh tai Toa an, déng thot khoi kién vu an dan su yéu cau
giai quyét tranh chip vé hop dong mua ban giira gia dinh 6ng ba véi gia dinh ba
Loan, 6ng Lan.

Qua trinh giai quyét vu an dan sy, ngay 25/01/2013 hai bén nhat tri thoa
thuan thanh toan 4m? con lai v6i gia 85 triéu doéng/1m? téng 1a 340.000.000
d6ng. Ong ba Lan Loan di tra cho 6ng ba Hiéu Huén 170.000.000 dong; sb con
lai hai bén thoa thuan thanh toan ndt khi cac bén hoan tat thu tuc hd so cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lan, ba Loan tai co quan Nha nudc c6
tham quyén. Ong Hiéu rat don khoi kién dé thuc hién viéc do dac theo thoa
thuan trong vu an dan sy. Khi UBND quén xudng do dac gia dinh 6ng Lan
khong déng Y v61 cach xac dinh mbc gidi cua Uy ban, nén sy vi¢c khong thuc
hién duoc. C)ng Hiéu ba Huan tiép tuc khoi kién vu an dan sy dé nghi Toa an Ha
Pong tuyén bdé hgp dong mua ban giita hai bén vo hiéu hai bén tra cho nhau
nhitng gi da nhan.

Qua xem xét tham dinh, dinh gia tai san ngay 03/10/2019, dién tich thira
dat 1a 80,1m?; trong d6 64m? da hoan tat thu tyc thanh 1y, phan 16,1m? con lai
khong nam trong chi gidi quy hoach dudng, do hai bén co tranh chdp nén chua

dugc thanh 1y. Phan 6ng ba Lan Loan sir dung c6 dién tich 25m? ong ba Hiéu
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Huan st dung 55,1m2. Gia tri quyén st dung dét tai thoi diém dinh gid thang
12/2019 14 95.000.000 ddng/1m?

Hoi dong xét xir nhan thiy, viéc chuyén nhuong nha dat giita ong Hiéu, ba
Huan v&i ba Loan, ong Lan mic du khong tuan thu quy dinh phap luat vé mat
hinh thtrc tai thoi diém giao két do 16i cuia ca hai bén, song viéc giao dich chuyén
nhugng giita cac bén 1a ngay thing, cac bén di thuc hién gan hét cac nghia vu
theo thoa thuan tai gidy to mua ban nim 1997. Riéng 4m? ca nguyén don va bi
don déu xac dinh dit nam trong dién lan chiém chua duge thanh 1y cac bén thoa
thuan khi nao dugc thanh 1y gia dinh ba Loan sé& tra tién theo gidy thoa thuan.

Theo quy hoach tai quyét dinh s6 1782 QB/UB ngay 21/10/2006 cua
UBND tinh Ha Tay, dién tich 1an chiém 16,1m? ctia gia dinh ba Huan khong
nam trong quy hoach duong dugc xét thanh 1y. Ngay 03/10/2008, UBND thanh
phé Ha Pong di ban hanh quyét dinh sé6 1070/QD- UBND vé viéc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho 109 ho gia dinh trong d6 c6 ba Bui Thi Huan
va ong Pham Minh Hiéu GCNQSDD s6 AN934095 ddi véi thua dat s6 159, to
ban d6 s6 9, dién tich 80,1m? tai s6 27 Nguyén Thai Hoc, phuong Quang Trung,
quan Ha Pong. Tuy nhién, do c6 tranh chap nén ngay 20/9/2010, UBND quén
Ha Pong d3 ra quyét dinh s6 7521 thu hdi dé huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cip cho 6ng Hiéu, ba Huan.

Pén nam 2013, luc ndy phan dat con lai dugc thanh 1y, gia dinh 6ng Hiéu
ba Loan lai tiép tuc thoa thuan giai quyét phan dat dang tranh chap véi gia
85.000.000d/m? mdc du gia dinh ba Loan chua thanh todn 2m? con lai nhung
giao dich van c6 hiéu luc thi hanh. Cép so tham da can ctr vao cac Piéu 129,
Piéu 158, Piéu 161, Diéu 175, Diéu 688 Bo luat dan su, cong nhan hiéu lyc cia
hop déng, cong nhan cac giao dich da thuc hién, budc cac bén tiép tuc thuc hién
giao dich con lai va xac nhan quyén cta cac bén dbi vai tai san da giao dich theo
quy dinh va khong chap nhan yéu cau khai kién vé vé viée tuyén bd hop dong
mua ban gitra hai bén 13 v6 hiéu ctia 6ng Hiéu ba Huan 1a dang phap luét.

Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc xac dinh lai ranh gidi, thay do6i hién
trang str dung dt giita hai bén va thanh toan phan dién tich con lai theo két qua
dinh gia méi nhat 13 95.000.000 dong/1m? va gia thi trudng 150.000.000d/1m?,
thi thdy: Phan dién tich chuyén nhuong van nguyén hién trang, moc gidi da dugc
ban giao cho bén mua st dung on dinh tir nim 1997; phan di thanh toan 1a
21,87m? (bao gdm 19,87m? thanh toan lan 1 nam 2013 14 02m? tuong dwong
170.000.000 ddng). Bén nay, phan dién tich con lai chua thanh 1y phu hop quy

11



hoach, trong dién dugc thanh 1y theo chinh séch chung. Vi vdy, can giit nguyén
hién trang bén mua hi¢n dang str dung, budc bén mua tiép tuc thuc hién nghia vu
d6i voi phan dién tich chua thanh toan.

Phan dién tich gia dinh 6ng ba Hiéu Huan di giao cho éng ba Lan Loan sir
dung theo hop ddng chuyén nhuong chwa thanh toan la 25m?-21,87m? =
3,13m?. Gi4 tri quyén sir dung dat tai thoi diém dinh gia hién nay 1a: 95.000.000
d6ng x 3,13m? = 297.350.000 dong.

Vé yéu clu cua nguyén don budc bi don thanh toan dién tich con lai theo
gia trj thi trudng 150.000.000 dong/1m? khong cé cin cit nén khéng chap nhan.

Vé viéc bi don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dé nghi cong
nhan hop ddng, diéu d6 phu hop quy dinh cta phap luat nén can chp nhan.

Tuy nhién, gia tri phan tai san giao dich con lai da duoc giao cho bén mua
khai thac, st dung ngay tir thoi diém thuc hién thoéa thuan nam 1997. Pén nim
2013 hai bén thoa thuan lai v6i gia 170.000.000d6ng/m? di thanh todn 2m? va
thanh toan 2m? con lai khi co quan nha nuée c6 thim quyén do dac. Khi UBND
quan Ha Pong tién hanh do dac 6ng Lan khong dong ¥ nhung ong Lan van sir
dung phan dién tich tranh chip. Vi vay gia tri phan tai san giao dich con lai bén
mua chua thanh toan can dugc xac dinh tai thoi diém giai quyét vu an, theo két
qua dinh gia do Tda an xac dinh 1a 95.000.000 dong/1m? dé dam bao quyén va
lg1 ich hop phap cua cac bén.

Vé viéc ddi véi sb tién 170.000.000dong ong Lan va va Loan yéu cau gia
dinh ba Hiéu Huan phai thanh toan. Nhu di phan tich & trén Hop ddng duoc
cong nhan hi€u luc theo quy dinh cta phép luat, theo do cac giao dich, thanh
toan da thuc hi€n c6 gia tri thi hanh ddi v&i cac bén nén khong c6 can ctr chép
nhan yéu cau doi lai sé tién 170.000.000 dong bén mua di thanh toan cho bén
ban, theo d6 khong c6 cin ctt chdp nhan yéu cau doi bdi thudng, tién 1ai phat
sinh tir khoan tién nay ctia bi don va ong Lan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic thim khong chap nhan
khang c4o cua ba Ta Thi Loan va 6ng Nguyén Moc Lan.

Quan diém cua Vién kiém sat phu hop mot phr:fm vO1 nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir.

[3] Vé &n phi:

An phi so tham: Ong Hiéu, ba Huan 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an
phi so tham.
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Céap so tham budc 6ng Lan, ba Loan thanh toan tién cho nguyén don
nhung khong budc 6ng La&n, ba Loan phai chiu an phi c6 gia nghach ma budc ho
chiu 4n phi khong gia ngach 1a so xuit. Tuy nhién, cac duong su déu 1a nhiing
d6i tuong ngudi cao tudi duge mién an phi theo quy dinh nén can sira ndi dung
nay; ngoai ra can tuyén quyén va nghia vu cua cac duong su trong giai doan thi
hanh an.

V& an phi phtic thim: do dwong su déu 13 nhitng d6i twong ngudi cao tudi
nén duoc mién 4n phi theo quy dinh.

Vi cac Ié trén, )
QUYET DINH:

Can ctr:

- Piéu 26; Piéu 38, Piéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015;

- biéu 129, Piéu 158, Diéu 161, Piéu 175, Diéu 688 Bo luat dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xxi:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ba Ta Thi Loan va éng Nguyén Moc
Lan (nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ong Lan 1a ba Ta Thi Loan, anh
Nguyén Ngoc Thanh, anh Nguyén Kim Ngoc).

2. Stra ban 4an dan su so thim sé 20/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 cua Toa
an nhan dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

2.1. Khong chap nhan don khoi kién cta 6ng Pham Minh Hiéu va ba Bui
Thi Huéan vé viéc tuyén bd hop dong mua ban nha ghi ngay 08/3/1997 giita ba
Bui Thi Huan, 6ng Pham Minh Hiéu v6i ba Ta Thi Loan va chong la 6ng
Nguyén Mdoc Lan vé hiéu.

- Xac nhan Gidy ban nha ghi ngay 08/3/1997 giita ba Bui Thi Huan, éng
Pham Minh Hiéu véi ba Ta Thi Loan va chong 1a 6ng Nguyén Moc Lan c6 hiéu
luc phép luat.

2.2. Budc ba Ta Thi Loan va ngudi ké thira quyén va nghia vu cua dng
Nguyén Moc Lan (ba Ta Thi Loan, anh Nguyén Ngoc Thanh, anh Nguyén Kim
Ngoc) tiép tuc thanh toan tra ba Bui Thi Huan, 6ng Pham Minh Hiéu sb tién
297.350.000 ddong (Hai trdm chin bay triéu, ba tram ndm muoi ngan dong),
tuong dwong gia tri quyén sir dung 3,13m? dat chuyén nhuong.

2.3. Giao ba Ta Thi Loan va nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu cia dng

Nguyén Moc Lan tiép tuc quan 1y, st dung dat va tai san trén dién tich dat 25m?
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tai thira dat s6 159, to ban do 09, c¢6 dia chi s nha 29 Nguyén Thai Hoc, phudng
Quang Trung, quan Ha Pong, Ha Noi (c6 so' dé chi tiét kém theo).

Ba Ta Thi Loan, nhimg ngudi ké thira quyén nghia vu cua 6ng Nguyén
Moc Lan duoc thuc hién viée dang ky quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
tai co quan Nha nudc c6 tham quyén theo dién tich dat thuc té hién dang st
dung theo so do chi tiét néu trén.

2.4. Béac cac yéu cau khac cua cac duong su.

3. V& an phi:

Cac duong sy dugc mién an phi dan su so tham va an phi dan sy phic
tham

Ong Pham Minh Hiéu, ba Bui Thi Huan duoc nhan lai s6 tién 200.000
dong da ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0004234 ngay 19/6/2015 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ha Bong.

Ba Ta Thi Loan dugc nhan lai 300.000 dong di ndp theo bién lai thu tién
tam mg an phi s6 0009111 ngay 16/6/2020 tai Chi cyc thi hanh an dan su quan
Ha Pong; nhitng nguoi ké thira quyén nghia vy ctia 6ng Nguyén Moc Lan duoc
nhan lai 300.000 ddng theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0009110 ngay
16/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ha Bong.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an khoan tién trén ma ngudi phai thi hanh an cham thi hanh thi
phai tra 13i suat doi voi sb tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Lai
suét phat sinh do cham thi hanh dugc x4c dinh theo khoan 2 Diéu 357, Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &4n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban 4n déan sy phtic thim ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan-Chiu toa phién toa
- TAND quan Ha Dong;

- Chi cuc THADS quén Ha Bong;
- Cac duong su; .
- Luu van phong, ho so.

Nguyén Thi Lan Anh
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