TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 50/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025
VIv “Tranh chap hop dong vay tai
san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Nguyén Dinh Pong
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba bang Thi Bich Loan

2. Ba Nguyén Thi Oanh Thy

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Tuan - Thu ky Toa &n nhan dan Khu
vuc 4 - Tay Ninh.

- Pai dign Vien kiém sat nhan dan Khu vge 4 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Bich Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Tay
Ninh xét xir so tham cong khai vu &n dan su thu ly sb: 156/2025/TLST-DS ngay
12/5/2025 vé “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vy &n ra
xét xtr s0: 47/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam 2025, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Vo Van T, sinh nam 1972.

Pia chi cu tri: S6 66, dudng Bai X, phuong Binh T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

. Nguoi dai dién hop phép theo 1y quyén cho dng V6 Vin T, theo vian ban iy
quyén ngay 18/02/2025:

1.1. Ong Than Vin Th, sinh nam 1989 (c6 mat).
Dia chi cu tra: T6 4, thdn Phi N, x4 Hiép Th, tinh Lam Dng.
1.2. Ba L& Thi Ngoc H, sinh nam 1973 (vang mit).

Dia chi cu tri: S6 129/62A, Lién khu K, phuong Binh T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

2. Bi don:



2.1. Ong B buc Thi, sinh nim 1968 (vang mit).

Dia chi cur tra: $6 293/3, duong Kinh Dwong V, Khu phd 6, Phuong An L,
Quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la s6 293/3, duong Kinh Duong V,
Khu pho 37, phuong An L, Thanh pho H6 Chi Minh).

2.2. BaTa Ngoc Y, sinh nim 1969 (ving mat).

Pia chi cu tra: $6 31, L6 Q, duong Phan Cat T, Khu phd 3, Phuong An L,
Quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la s6 31, Lo Q, duong Phan Cat T,
Khu pho 3, phuong An L, Thanh pho Ho Chi Minh).

3. Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Suoen Tiéu L, sinh nam 1968.

Pia chi cu tra: S6 20, duong Lé Tr, phuong Binh T, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo sy quyén cho ba Suoen Tiéu L, theo van ban
1y quyen ngay 18/02/2025:

3.1. Ong Than Vin Th, sinh nam 1989 (c6 mat).
Dia chi cu tra: T6 4, thdn Phi N, x& Hiép Th, tinh Lam Dong.
3.2. Ba Lé Thi Ngoc H, sinh nam 1973 (vang mat).

Pia chi cu tri: S6 129/62A, Lién khu K, phuong Binh T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 03/4/2025, qué trinh giai quyét vu an, nguyén don
do dng Than Van Th dai dién trinh bay:

Ong V3 Van T va 6ng B4 Bic Thl ¢é mdi quan hé quen biét ban bé ngoai
xa hoi, 6ng Bo Birc Thl va ba Ta Ngoc Y ¢ moi quan hé vo chong.

Ngay 10/01/2023, 6ng T cho 6ng Th1, ba Y vay s6 tién 2.000.000.000dong
(hai ty dong), thoi han vay 12 thang tinh tir ngay 10/01/2023, hop dong khong ghi
13i suat cy thé 12 bao nhiéu, chi ghi I3i suét hai bén ty théa thuan nhung khong tréi
quy dinh cua phap luat. Pé dam bao khoan ng vay, ong Thl vabaY da thé chap
quyén st dung dat (QSDD) theo giay chuang nhan quyen st dung dat s6 CH
648014 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Long An cap cho dng D6 Bac Thi
ngay 08/3/2017, thudc thira dat sb 34, to ban do sb 6, dién tich 3.345,1m?, loai dat
trong cay hang nam khac, toa lac xa Binh Puc, huyén Bén Luc, tinh Long An.
Hop dong dugc Van phong cong ching Phuong Nam cong ching sé 133, quyén
s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/01/2023. Thuc hién hop ddng, ong T da
giao cho 6ng Thl, ba Y sb tién 2.000.000.000d6ng theo bién ban giao nhan tién
ngay 10/01/2023 va 6ng Thl, ba Y da giao cho dng T gitx 01 ban chinh giy chiing
nhan quyen su dung dat s6 CH 648014 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long
An cap cho 6ng B Puc Thi ngay 08/3/2017. Pén han tra tién ng géc va lai nhung
6ng Th1, ba Y khong chiu tra tién cho 6ng T. Ong T nhiéu lan yéu cau 6ng Thi,
ba Y thanh toan tién no gbc va Iai nhung 6ng Thi, ba Y cb tinh Ian tranh, khong
chiu tra no.



Ong T khoi kién yéu cau 6ng Thi, ba Y lién déi thanh toan cho 6ng T sb
tién no géc 2.000.000.000d0ng va tién 1ai véi muac 14i suat 01%/thang, tinh tir
ngay 10/01/2023 dén ngdy xét xir so tham la ngdy 30/9/2025, cu thé:
2.000.000.000d4ng x 32 thang 20 ngay x 01%/thang = 653.333.000d6ng.

Ba Suoen Tiéu L trinh bay: Ba L va dng T 1a vg chdng, Ba L thdng nhét
véi ¥ kién va yéu cau khoi kién caa 6ng T. Ba L khong ¢ yéu cau gi trong vy an
nay.

Sau khi thu ly vu an, Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Tay Ninh can cr quy
dinh tai Diéu 196, Biéu 199 B6 luat T tung dan su tién hanh thuc hién tha tuc
téng dat hop 1é cac vin ban té tung cua tda &n gdm: Thong béo thu Iy vu &n, théng
bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai ching cir va hoa giai,
ghi y kién dng Th1, ba Y ddi véi yéu cau khoi kién cua 6ng T. Tuy nhién, dng
Thi, ba Y ving mit va khéng cung cép tai liéu, ching ctr cho Toa an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 - Tay Ninh phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky di tuan theo phap luat to
tung va cac duong su trong vu an da chap hanh phap luat ké tir khi thu ly vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an.

V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khai kién
cua 6ng T ddi véi dng Thl, ba Y. Buoc 6ng Thl, ba Y c6 nghia vu lién doi thanh
toan cho éng T s6 tién no gdc 2.000.000.000d0ng va tién no 13i 653.333.000d0ng,
téng cong: 2.653.333.000d0ng.

NHAN PINH TOA AN:

[1]. Vé quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét vy an: Ong T khai kién
yéu cau 6ng Th1, ba Y thanh toan s tién 2.000.000.000d6ng theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat duoc Vian phong cong chimg Phuong Nam cong ching
s6 133, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2023. Can cir khoan 3
Piéu 26; khoan 1 Biéu 35, Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan sy quan hé tranh chap
trong vu an nay 1a “Tranh chap hop dong vay tai san” va thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan Khu vyc 4 - Tay Ninh theo thu tuc so tham.

[2]. V& pham vi khei kién: Toa &n clp so tham chi xem xét nhiing ndi dung
theo yéu cau khai kién cua nguyén don duge quy dinh tai bi€u 5, Diéu 188 cua
B6 luat To tung dan su; nhitng ndi dung khac khong lién quan dén noi dung khoi
Kién cua nguyén don, Toa an khong xem xét den.

[3]. Vé thu tuc xét xir vang mat: Ong Thl va ba Y da dugc Toa én triéu tap
hop 1¢ d€ tham gia phién toa nhung 6ng Thl va ba Y co tinh vang mat khong Iy
do. Do d6, Toa an can ctr khoan 3 bieu 228 B0 luat To tung dan su tien hanh xét
Xt vang mat ong Thlvabay.

[4]. V& noi dung vu an:

[4.1]. Xét yéu cau tra tien ng goc: Ong T khai kién yéu cau ng Thl, ba Y
thanh toan so tién ng goc 2.000.000.000dong (hai ty dong). Chang ctr 6ng T cung



cap cho Tda an dé chang minh cho yéu cau khai kién cua éng T 1a hgp ddng thé
chap quyén su dung dit duoc Vian phong cong chimg Phuong Nam c@ng chung
s6 133, quyen s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2023 va bién nhan
nhan s tién 2.000.000. OOOdong (hai ty dong) co chitky cuadng ThlvabaY. Tai
biéu 3 cua hop_ ddng thé hién noi dung: Ong T cho 6ng Thl, ba Y vay sé tién
2.000.000. OOOdong (hai ty ddng), thoi han vay 12 thang tinh tir ‘ngay 10/01/2023.
Qua trinh giai quyet vu an, 6ng Thl va ba Y da dugc Toa an tong dat hop 1€ cac
van ban td tung de 6ng Thl, ba Y dén Toa &n trinh bay y kién, dua ra chung cu
nham bao vé quyén lgi caa 6ng Thl, ba Y ddi véi yéu cau khoi kién caa ong T
nhung 6ng Th1, ba Y cé tinh ving mat va khdng cung cap tai liéu, chang cir cho
Toa an. Hoi ddng xét xir xét thay, can cir vao céc tai liéu, chirng cir do 6ng T cung
cap gom: Hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc Vin phong céng chung
Phuong Nam cong ching s6 133, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/01/2023 va bién nhan nhan sé tién 2.000.000.000d6ng, thé hién tai muc “ngudi
muon” c6 chir ky, chit viét cua 6ng Thl, ba Y. Tai két luan giam dinh sé:
1214/KL-KTHS ngay 26/8/2025 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Tay
Ninh tién hanh giam dinh va két luan:

- Chir ky va chir viét “Ta Ngoc Y trén tai liéu ky hiéu A véi: Chit ky tha
2 (thtr ty tinh tir trai sang phai) ¢ 18 dui trang 1 va trang 2, chit Ky va chit viét
“Ta Ngoc Y” ¢ dudi muc “Bén A”, trén tai liéu ky hiéu M la do cung mot nguoi
Ky va viét ra”.

- Chir ky va chix viét “ D6 buc Th1” trén tai liéu ky hiéu A véi: Chix ky tha
1 (tht tu tinh tir trai sang phai) ¢ 1& dudi trang 1 va trang 2, chit ky va chir viét
“Pd Pirc Th1” & dudi muc “Bén A”, trén tai liéu ky hiéu M 1a do cling mot nguoi
ky va viét ra”.

Tu nhitng phan tich néu trén, Hoi dong Xét xir Xét thy c6 cin cir chap nhan
yéu cau khei kién cua ong T vé Viéc yéu cau 6ng Thil, ba Y thanh toan s tién ng
géc 1a 2.000.000.000d0ng.

[4.2]. Xét vé yéu cau tra tra tién no lai: Tai Piéu 3 cia hop dong ngay
10/01/2023 thé hién noi dung: Li suat hai bén tu thoa thuan nhung khong tréi
quy dinh caa phap luat. Ong T cho rang trong hop dong khong ghi cu thé 14i suat
nhung céc bén c6 thoa thuan miéng 14i suat 1%/thang 1a cd loi cho 6ng Thl, ba Y
va phu hop theo Biéu 375, Biéu 463 cua Bo luat Dan sy nén dugc Hoi ddng xét
Xt chap nhan, cu thé: 2.000.000.000d6ng x 32 thang 20 ngay x 01%/thang =
653.333.000d0ng.

[5]. D6i véi ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH 648014
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho 6ng D& Buc Thl ngay
08/3/2017, thudc thira dat s6 34, to ban d6 s6 6, dién tich 3.345,1m?, loai dat trong
cdy hang nam khac, toa lac xa Binh Buc, huyén Bén Luc, tinh Long An, hién tai
ong T dang gitr. Qua trinh giai quyet vy an, 6ng Thl va ba Y khong c6 don yéu
cau Toa an xem xét, giai quyét vé viéc tra lai gidy ching nhan QSDP. Mit khéac,
6ng T co y kién ty nguyén ndp cho co quan thi hanh an dé dam bao thi hanh &n
cho 6ng T nén Toa an khong xét dén.



[6].,Vé‘ chi phi giam (\iinh:AOng ThlvabaY phai chiu toan b chi phi giam
dinh v&i so tién 8.700.000dong. Ong T da nop tam ng so tién 8.700.000d6ng nén
can bugc éng Thl, ba Y nop lai so tien 8.700.000d6ng dé hoan tra cho 6ng T.

[7]. Vé an phi: Ong T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ong Thi va
ba Y phai chiu an phi dan su so tham ddi voi yéu cau khai kién cua ong T dugc
Toa &n chap nhan theo Biéu 26, Biéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Dicu 26; khoan 1 Diéu 35; Biéu 39; Piéu 147, Piéu
161, biéu 228, bicu 271, bieu 273 cua Bo luat To6 tung dan su;

Can cur vao Diéu 375, Biéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cua Bo luat Dan su;

Can clr vao Diéu 26, 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khei kién cua 6ng V3 Van T doi véi dng DS Buc Thi,
ba Ta Ngoc Y veé tranh chap hop dong vay tai san.

1. Buoc 6ng Bd buc Thl, ba Ta Ngoc Y ¢6 nghia vy lién déi thanh toan
cho dng Vo Van T so tien ng goc: 2.000.000.000d6ng va so tien no lai:
653.333.000dong, tong cong so tien: 2.653.333.000dong (hai ty, sau tram nam
muoi ba triéu, ba tram ba muoi ba nghin dong).

2. V& chi phi giam dinh: Bugc dng DS Buc Thl, ba Ta Ngoc Y nop so tien
8.700.000d0ng dé hoan tra cho 6ng Vo Van T.

Vé nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va
c¢6 don yéu cau thi hanh &n caa ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy, trir trudng hop phap luat co quy dinh khac.

3. Vé n phi dan su so tham: Ong DS Puc Thl va ba Ta Ngoc Y phai chiu
85.066.660dong an phi dan su so tham.

Ong V& Vin T khong phai chiu &n phi dan su so tham. Tra lai cho 6ng V6
Van T so tien 41.200.000dong tam tng an phi 6ng V5 Van T da nop theo bién lai
thu s6 000.7744 ngay 09/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bén Lirc.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén &n. Bi don vang
mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay
ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét hop 1é theo quy dinh
phap luat.



Truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Bidu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh én dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; A AN - 4 - ~
_VKSND Khu vuc 4 - Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOQOA PHIEN TOA
- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong sy;

- Luu HS-AV.

Nguyén Pinh Pong



