TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PT Doc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an: 16/2017/KDTM-ST

Ngay: 29-9-2017

V/v tranh chap: “Vé hop dong tin dung
va hop dong cam co6 Quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PT, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong L& Hiru Nghia.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong V& Vin Tam.
Ba Nguyén Thi Kim Chi.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Hoang — Thu ky Toa &an nhan dan
huyén PT, tinh An Giang.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén PT, tinh An Giang tham gia phién
tdoa: Ong Lé Hitu Buc — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2017, tai Toa an nhan dan huyén PT, tinh An Giang xét
Xt so tham cong khai vu an thu Iy s6: 06/2017/TLST-KDTM ngay 12 thang 5 nim
2017 vé tranh chap “Hop dong tin dung va hgp dong cam cé Quyén si dung dat”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 146/2017/QDXXST-DS, ngay 11 thang 9
nam 2017 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan KL (Ngan hang TMCP KL).

Pia chi: s6 40-42-44 Pham Hong Thai, phuong VTV, Tp. RG, tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong V5 Van C 1a nguoi dai dién
theo phap luat ciia nguyén don (Tong giam déc Ngan hang TMCP KL).

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Lé Hitu P, dia chi: s6 26 Phan
Vin Vang, phuong CP B, Tp. CP, tinh An Giang. La ngudi dai dién theo ay quyén
cta nguyén don (Gidy ay quyén s6 271/UQ-NHKL ngay 05/4/2017 cua Ngan hang
TMCP KL).

Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Truong Van H, dia chi: s6 26
Phan Van Vang, phuong CP B, Tp. CD, tinh An Giang. La nguoi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don (Gidy uy quyén sé6 04/UQ-PGD.CP ngay 05/4/2017 cua
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Ngan hang TMCP KL — Phong Giao dich Chau Déc).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1950.

2.2. Ba Lam Thi C, sinh nam 1950.

Cung dia chi: t6 01, 4p BP 2, xa PB, huyén PT, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Lam Th; C: Ong Nguyén Ngoc T, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén caa ba C (Gidy ay quyén sé 72 quyén sé 01/2017-SCT/CK,
CDb ngay 03/5/2017 caa UBND x& Phu Binh).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba B Thi Ngoc T, sinh nim 1986.

Dia chi: 4p QH, x4 QT, huyén AP, tinh An Giang.

(Ong Truong Vian H, éng Nguyén Ngoc T ¢6 mat; ba DS Thi Ngoc T vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién dé ngay 05/4/2017 cua nguyén don VA tai phién toa dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don 12 6ng Tricong Vin H trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc T cuing vo 1a ba LA&m Thi C c6 dén Ngan hang TMCP KL —
Phong giao dich Chau Bdc vay theo Hop dong tin dung sé6 TD2715/HPTD ngay
07/3/2013. Cuy thé nhu sau:

- Ngay vay: 07/3/2013;

- S6 tién vay: 330.000.000d (Ba tram ba muoi triéu dong);

- Muyc dich: b6 sung von thu mua lGa gao;

- Thoi han vay: 13 thang;

- Ngay giai ngan: 08/3/2013, ngay dén han: 08/4/2014;

- LAi suat: 1,55%/thang, duoc diéu chinh 06 thang/lan va duoc tinh bang i
suat tién gui tiét kiém VND ky han 13 thang, lanh 14i cudi ky cia Ngan hang
TMCP KL tai thoi diém thay doi 14i suat cong bién do > 0,65%/thang. Lai suat
ngay sau khi diéu chinh khong duoc thap hon 14i suat cho vay hién hanh tai don vi
(cung loai hinh va phuong thic cho vay).

- L4i suat no qué han: bang 150% (gap 1,5 lan) 13i suat cho vay ngay thoi
diém no qué han.

- Hinh thtic thanh toan: tra 14 hang thang. Néu tra khong day da va dung
han, Ngan hang s& thu thém sé tién phat cham tra 14i bang 0,1%/ngay/s tién I&i
cham tra va sé ngay cham tra; tra 1di cudi ky. Vn gbc tra cudi ky.

- Hop dong tin dung néu trén dugc bao dam bang Hop dong thé chip tai
san sb TD2715/HPTC ngay 07/3/2013 duoc ky két giira dai dién Ngan hang véi
6ng Nguyén Ngoc T va da duge Vian phong Cong ching Cong Quyén cong chang
ngay 07/3/2013, tai san thé chap bao dam no vay gém: Quyén st dung dét 2L (dién
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tich 10.000 m?) va cac tai san khac gén lién voi dét toa lac tai x3 Nhon Hbi, huyén
An phd, An Giang thuoc thira dat s6 04, to ban d6 s6 1817 theo Giay ching nhan
Quyén st dung dat s6 K865626 do UBND huyén An Phi cap ngay 25/8/1997,
dting tén ong Nguyén Ngoc T.

- Tai san bao dam néu trén da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
Phong dang ky Quyén sir dung dat huyén An Phi ngay 08/3/2013.

- Trong qué trinh vay vén, 6ng Nguyén Ngoc T va ba Lam Thi C lién tuc vi
pham Hop dong, khéng thanh toan no cho Ngan hang khi dén han, Ngan hang da
nhiéu lan thong bao nhac nho va ong (ba) ciing da nhiéu lan cam két nhung khong
thuc hién diing cam két va hién tai hop dong di qua han thanh toan nhung ong (ba)
van chua thanh toan dut ng cho Ngan hang theo thoa thuan tai hop dong da ky.

Nay Ngan hang TMCP KL yéu cau 6ng Nguyén Ngoc T va ba Lam Thj C
phai cung lién doi chiu trach nhiém thanh toan vén gbc va 1ai tinh dén ngay
29/9/2017 14 793.769.818 dong (Bay tram chin muoi ba triéu bay trim sau muoi
chin ngan tdm trim muoi tim dong), trong d6: von goc 1a 330.000.000 dong, 14i la
463.769.818 dong. Ngoai ra, yéu cau 6ng T, ba C phai tiép tuc tra I4i phat sinh tir
ngay 29/9/2017 cho dén khi thanh to &n dut no theo thoa thuan cua hop dong tin
dung. Truong hop 6ng T, ba C khéng tra dugc ng thi yeu cau phat méai tai san thé
chap dé Ngan hang thu hoi no.

Ong Nguyén Ngoc T véi tu cach 1a bi don va dai dién theo iy quyén cho ba
Lam Thi C trinh bay: 6ng va vg 6ng la ba Lam Thi C c6 vay tién cua Ngan hang
TMCP KL hoan toan dtng nhu dai dién Ngan hang trinh bay. Tu khi vay cho dén
nay vo chdng dng khong tra von, khdng tra 13i va théng nhat véi sé no von va lai
theo dai dién Ngan hang trinh bay tong cong la 793.769.818 dong.

Ngoai ra trudc khi vay tién Ngan hang TMCP KL, vao ngay 08/10/2011 vo
chéng 6ng c6 dem Quyén sir dung dat 2L c6 dién tich 10.000 m* toa lac tai xa
Nhon Hoi, huyén An pha, tinh An Giang thudc thira dat sé 04, to ban d6 s6 1817
theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 K865626 do UBND huyén An Phi
cap ngay 25/8/1997, dting tén dng Nguyén Ngoc T ¢ cho ba D& Thi Ngoc T a
chau goi 6ng 1a cau rudt véi so tién 1a 120.000.000 dong, khdng thoa thuan thoi
han c6 ma khi nao vo chong 6ng c6 tién thi chudc lai. Hién nay sé dat nay ba T van
dang canh tac.

Nay vo chong éng dong y tra s no 793.769.818 ddng cho Ngan hang, dong
thoi dong y giao tai san thé chip 12 Quyén sir dung dat 2L (dién tich 10.000 m?) va
cac tai san khac gan lién véi dat toa lac tai xa Nhon Hoi, huyén An phd, An Giang
thugc thira dat sé 04, to ban d6 s6 1817 theo Gidy chang nhan Quyén st dung dat
s6 K865626 do UBND huyén An Phu cap ngay 25/8/1997, dtng tén 6ng Nguyén
Ngoc T cho Ngan hang TMCP KL phat mai dé thu hdi no néu khong du thi sb con



lai vo chong 6ng sé tra tiép.

Di véi sb tién cb dat 120.000.000 dong, vo chong dng sé chiu trach nhiém
tra cho ba B Thi Ngoc T khi nao ba T ¢6 yéu cau.

Tai bién ban hoa giai ngay 05/7/2017 cua Toa an nhan dan huyén PT, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T trinh bay: ba 1a chau, goi
6ng T 1a cau, vao ngay 08/10/2011 ba c6 nhan ¢ dat do vg chong 6ng T ¢d véi gia
120.000.000d thoa thuan khi ndo ho cd tién chudc lai thi ba s& giao lai dat chu
khdng thoa thuan thoi han ¢, ké tir ¢6 ba nhan dat canh tac cho dén nay. Ba ddng
y giao phan dat 10.000m* dat 2L toa lac tai xa Nhon Hoi, huyén An phu, An Giang
thugc thira dat s6 04, to ban d6 s6 1817 theo Giay chung nhan Quyén st dung dat
s6 K865626 do UBND huyén An Phu cap ngay 25/8/1997, dtng tén 6ng Nguyén
Ngoc T cho Ngan hang TMCP KL phat mai dé thu héi ng. Bong thoi, ba yéu cau
6ng T, ba C phai cung lién déi tra cho ba so tién ¢ dat 1a 120.000.000 dong.

Tai phién toa, kiém sat vién phat biéu vé qué trinh tién hanh t6 tung nhuw sau:

V& td tung: Toa an tién hanh thu Iy vu an, xac dinh tu cach dwong su, quan hé
phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu an cling nhu ban hanh van ban té
tung, cap, téng dat, thong bao van ban té tung ding quy dinh.

Vé noi dung: Gitta nguyén don va bi don c¢6 giao két hop dong tin dung va
hop dong thé chap tai san dé vay sé tién 330.000.000 dong va lai phat sinh dén
ngay 29/9/2017; bi don dong Y theo yéu cau cua nguyén don va giao tai san thé
chap cho nguyén don hoa gia tra no. Viéc nguyén don va bi don thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an tai phién toa 1a phd hop véi phép luat.
Péi véi chi T ¢6 yéu cau doc lap trong vu an nay la yéu cau hay hop dong cam cb
Quyén sir dung dt cia bi don, nhung chi T khdng nop tam ¢ng an phi theo quy
dinh nén khdng xem xét tai phién toa hém nay. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu co trong hé so vu dn, da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tgi phién Toa, Héi dong xét xiz nhdn
dinh:

[1] VVé t6 tung:

Ngan hang TMCP KL khai kién yéu cau Toa &n giai quyét budc vo chong
6ng Nguyén Ngoc T va ba Lam Thi C phai thanh toan no theo hop ddng tin dung
da ky két; bi don c6 ding ky ho kinh doanh va muc dich vay tién dé b6 sung von
kinh doanh nén quan hé tranh chap caa vu &n 1a tranh chap “Hop ddng tin dung”
theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 30 Bo luat T tung Dan su.

Bi don 1a 6ng T, ba C c6 dia chi noi cu tra tai ép Binh Phu 2, xa Phu Binh,
huyén PT, tinh An Giang nén cin ct theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35, dém
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a khoan 1 Biéu 39 B6 luat T4 tung Dan su thi vu &n thudc tham quyén cua Toa an
nhan dan huyén PT, tinh An Giang.

Ba P46 Thi Ngoc T ¢6 don xin xét xir vang mit tai phién toa nén Toa 4n dua
vu an ra xét xur vang mat ba 1a phd hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 Bo luat
T4 tung dan su.

[2] V& noi dung:

Tai phién toa nguyén don va bi don ty thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an, sy théa thuan nay Ia hoan toan tu nguyén, noi dung thoa thuan gita
cac duong sy khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa hoi nén
HPXX xét thdy can cong nhan va sy thoa thuan cu thé nhu sau:

Ong T va ba C dong y tra cho Ngan hang TMCP KL sb tién gbc la
330.000.000 dong (ba trim ba muoi triéu dong) va 1ai tinh dén ngay 29/9/2017 Ia
463.769.818 dong (bon tram sau muoi ba triéu bay trim sau muoi chin nghin tdm
tram muoi tam dong); téng cong von va 1ai 1a 793.769.818 dong, lam tron la
793.770.000 dong (bay tram chin muoi ba triéu bay trim bay muoi nghin déng).

Ong T, ba C tiép tuc tra tién 1ai phét sinh cho Ngan hang TMCP KL tinh ti
ngay 29/9/2017 cho dén khi thi hanh an xong theo muc 14i suat da thoa thuan trong
hop dong tin dung.

Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chap tai san sé TD2715/HDTC ngay 07/3/2013
duoc ky két gitra dai dién Ngan hang voi 6ng T va di dugc Vian phong Cong
chtrng Céng Quyén cong ching ngay 07/3/2013 dé dam bao cho viéc thi hanh én.

Pbi véi yéu cau cia ba T, trong qua trinh giai quyét vu an ba yéu ciu vo
chong 6ng T, ba C phai lién ddi chiu trach nhiém tra cho ba s tién cam cb dat 1a
120.000.000 ddng. Toa an di yéu cau ba ndp tam tmg an phi ddi véi yéu cau doc
1ap theo quy dinh nhung ba khong thyc hién, do d6, HDXX khong xem xét yéu
cdu nay cua ba. Truong hop, ba T co tranh chdp v6i ong T, ba C thi khai kién
thanh vu an khac theo quy dinh ctia phap luat.

[3] An phi:

Ong T, ba C c¢6 nghia vy lién déi chiu so tién an phi dan sy so tham gia ngach
|a: 35.750.800 dong (ba muoi 1am triéu bay trim nim muoi nghin tam trim dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 5 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35, dém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 227; biéu 266; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan su
2015;

Can ct vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;



Tuyén Xir:

1. Cong nhan su thoa thuan cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan KL va 6ng
Nguyén Van T, ba Lam Thi C, cu thé:

Ong T, ba C sé lién dai tra cho Ngan hang TMCP KL (vay tai Ngan hang
TMCP KL — Phong giao dich Chau Déc) téng sé tién vay ca vén va lai theo Hop
ddng tin dung s6: TD2715/HDTD ngay 07/3/2013 tinh dén ngay 29/9/2017 1
793.770.000 dong (bay trim chin muoi ba triéu bay trim bay muoi nghin dong) va
tién 1ai phat sinh tir ngay 29/9/2017 trén du no goc theo muc 1i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung néu trén cho dén khi thanh toan dat no.

Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chap tai san s6 TD2715/HPTC ngay 07/3/2013
duoc ky két gitra dai dién Ngan hang voi 6ng T va di dugc Vian phong Cong
ching Cong Quyén cong chiing ngay 07/3/2013 dé dam bao cho viéc thi hanh an.

2. An phi:

Ong T, ba C phai c¢6 nghia vu lién doi chiu sb tién &n phi dan sy so tham gia
ngach la 35.750.800 dong (ba muoi lam triéu bay trim nim muoi nghin tdm trim
dong).

Ngan hang TMCP KL khdng phai chiu an phi, hoan tra s tién tam @ng &n phi
da nop cho Ngan hang TMCP KL (do Ngan hang TMCP KL — Phong Giao dich
Chau Déc dai dién nhan) 1a 16.520.000 déng (mudi Sau triéu nim trim hai muoi
nghin ddng) theo bién lai thu tam &ng an phi, I& phi tdoa an sé 0013009 ngay
09/5/2017 ctaa Chi Cuc thi hanh &n dan su huyén PT, tinh An Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, te nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac dwong su cO quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa hoic khéng c6 mit khi tuy@n &n ma cé
1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac dugc
téng dat hop Ié.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
nhdn: . . ) . N

- TAND.tinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;

- Co quan Thi hanh an huyén;

- Cac duong su;

- Luu.

L& Hiru Nghia






