TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an sb: 462/2024/DS-PT
Ngay 18-11-2024
VIV Tranh chap dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phdn Ong Tran Trong Nhan
Ong Ping Vin Nhiing
- Thuw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Long An.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 18 thang 11 nam 2024 tai try s&é Toa an nhan dan tinh

Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 401/2024/TLPT-

DS ngay 02 thang 10 ndm 2024 vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san”.
Do Ban 4n dan su so tham sd 68/2024/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2024

cua Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 405/2024/QD-PT ngay

11 thang 10 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran An N, sinh nim 1996. Dia chi cu tra: Ap C, xd B,

huyén B, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Tran Vian P, sinh nam 1981.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc N1, sinh nim 1984.

Cung dia chi cu tri: Ap F,xa T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai d{én theo uy quyén cua bi c‘z’o”n: C)ng Tran Vin C, sinh ndam 1967.
Dia chi cu tra: S6 H L, Phuong D, thanh phd T, tinh Long An (Theo van ban uy
quyén ngay 14/8/2024).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé LAm V, sinh nim 1978.
2. Ba Vo Thi N2, sinh nam 1979.



Cung dia chi cu tra: Ap F, xa T, huyén T, tinh Long An.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Vian P va ba Nguyén Thi Ngoc N1 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ciing nhuw [oi trinh bay tai Toa dn nguyén don ong
Tran An N do ba Lé Thi Nhw Y dai dién theo iy quyén trinh bay yéu cau khoi
kiéen:

Ngay 14/3/2023 tai hop ddng thé chap quyén sir dung dat, ong N cho dng P
va ba N1 vay 600.000.000ddng, i suat theo 1ai sudt Ngan hang N3, thoi han 06
thang. Ong P va ba N1 thé chap thira dat sé 88, t& ban d6 sb 10, toa lac tai 4p A,
xa B, huyén D, tinh Long An do ba N1 dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat dé dam bao tra no vay. Pén han tra ng ba N1 va dng P khong tra goc va lai
cho ong N. Do d6, ong N khoi kién yéu cau ba N1 va ong P tra
600.000.000d6ng tién goc va tién 1ai tinh tir ngay 14/3/2023 dén ngay 14/7/2024
1a 16 thang véi mirc 13i suat 0,583%/thang, thanh tién la 55.968.000d6ng, tong
cong géc va lai 1a 655.968. OOOdf)ng Trong qua trinh giai quyét vu 4an 6ng N
cung cap: Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 14/3/2023; “hop dong vay
thué chap” ngay 25/3/2023 (T4t ca ban gbc); gidy chirg nhan quyén st dung dat
do ba N1 dung tén (Ban sao).

Bi don 6ng Tran Vin P va ba Nguyén Thi Ngoc NI do ba N1 trinh bay:

Ba N1 va dng P 1a vo chong, ba N1 va dng P thira nhan ngay 14/3/2023 tai
hop dong thé chdp quyén st dung dat, ong N cho 6ng P va ba N1 vay
600.000.000d6ng, 14i suat theo 1ai suat Ngan hang N3, thoi han 06 thang, 13i suat
thyc té 14 3%/thang. Ong P va ba N1 thé chap thira dat so 88, t& ban do so 10,
toa lac tai ap A, x@ B, huyén D, tinh Long An do ba N1 ding tén gidy ching
nhén quyén st dung dat dé dam bao tra ng vay. Nay, 6ng N khoi kién yéu cau ba
N1 va dng P tra 600.000.000d0ng tién gbc va tién 1ai tinh tir ngay 14/3/2023 dén
ngay 14/7/2024 1a 16 thang voi muc 13 suat 0,583%/thang, thanh tién la
55.968. OOOdéng, tong cong gdc va lai 1a 655.968. OOOdéng thi ba N1 va ong P
khong dong y. Do ngay 07/7/2023, ba N1 di chuyén khoan tra cho dng P gbc va
1ai qua s6 tai khoan 6609205163490 hai lan 1a 330.000.0004d va 400.000.0004,
tong cong 1a 730.000.000d. Do do, ba N1 va ong P d4 tra du gbc va 1ai cho ong
N nén ba N1 va 6ng P khong déng ¥ nhu yéu céu cua ong N. Ba N1 va éng P
yéu cau ong N tra lai gidy chimg nhan quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat doi voi thira dat so 88, to ban do sb 10, toa lac tai ap
A, x3 B, huyén D, tinh Long An do ba Nguyen Thi Ngoc N1 dung tén giay
ching nhan quyén st dung dat (NO1 dung thay d6i va co s¢ phap 1y) do UBND
huyen P cap ngay 26/11/2020 0 vao s6 cap GCN:CHO5110. Trong qua trinh
giai quyét vu an, ba N1 cung cap: Bang sao ké khong ghi ngay do Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan S chi nhanh L (Ban chinh); s6 phu TK tién giri khong ky
han do S1 phat hanh (Ban chinh); hop dong thué chap quyén st dung dat ngay
20/7/2022; hop dong thanh 1y hop dong thé chdp ngay 14/3/2023 (Tat ca ban
pho t0).



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Lam V va ba V6 Thi N2, do
ong V trinh bay:

Ong V va ba N2 14 vo chéng, ngay 25/3/2023 dng V, ba N2, ba N1 va 6ng
P vay cua dng N 700.000.000d, 1ai suat 3,5%/thang, cé thé chap tong dién tich
18.689m? quyeén su dung dat (khéng ghi vi tri toa lac cac thira dat) Céc 6ng ba
V, N2, N1, P da tra du g6c va 13i cho 6ng N va da nhan lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Sau khi nhan lai 18.689m? thi 6ng V va 6ng P di chuyén
nhuong cho ngudi Khac.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 68/2024/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa da tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Tran An N d6i voi ba Nguyén Thi
Ngoc N1 va ong Tran Vin P.

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc N1 va 6ng Tran Van P c6 nghia vu tra cho Ong
Tran An N 600.000. OOOdong tién goc va 55.968.000d6ng tién 1ai, tong cong gdc
va 13i 13 655.968.000d0ng (Sau trim nim muoi lam triéu chin trdim sdu muoi
tam nghin ddng) phat sinh tir tranh chip hop dong vay tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Budc 6ng Tran An N tra cho ba Nguyen Thi Ngoc N1 va dng Tran Van P
gidy ching nhén quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat d6i voi thira dat so 88, to ban d6 sb 10, toa lac tai ap A, xi B, huyén D,
tinh Long An do ba Nguyen Thi Ngoc N1 dtng tén gidy chimg nhan quyén su
dung dat (NO1 dung thay d6i va co so phap 1y) do UBND huyén B cép ngay
26/11/2020 s6 vao s6 cap GCN:CHO05110

Ngoai ra, Toa an cap so ‘ghém con tuyén vé nghia vu chiu cham thi hanh an;
an phi; quyén khang céo; quyén y€u cau, nghia vu va thoi hi¢u thi hanh an.

Ngay 14/8/2024, Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa nhan dugc don khang
céo ctia ong Tran Vin P va ba Nguyen Thi Ngoc N1 dé ngay 13/8/2024 khang

c40 toan bo Ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham béc toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khéi kién, bi don van gift nguyén yéu cau
khang cdo. Cac duong su khong thdéa thuan dugc voi nhau vé viée gidi quyét vu
an.

Bi don ong Trrd‘n Van P va ba Nguy‘e;n Thi Ngoc N1 do éng Tran Vin C dai
di¢n trinh bay: Doi v6i hop dong vay tien ngay 14/3/2023 thi ba N1 da chuyén
tra 6ng N 730.000.000d6ng la phu hop voi cac chimg cur nhur 181 suat ban an so
tham tuyén 1a 3%/thang nhung ba N1 trinh bay 1ai 2.000.000d0ng/ngay. Viéc ba
N1, 6ng P vay thoi han 06 thang nhung chuyén tra vao ngay 07/7/2023 1a tra
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trude han. SO tién tra cao hon so vé6i sd tién 14i 1a do ba N1 con giao dich qua
nguoi khac roi méi to1 ong N nén 5O tién thay doi tang 1€n, khi tra xong tién ba
N1, ong P co doi gidy chting nhan quyén st dung dat nhung 6ng N chua tra.
Con d6i véi s6 tlen 700.000.000d6ng thi do ong V vay tién, 6ng P chi ding tén
gitim, viéc tra tién thi 6ng V 1a nguoi tra. Nhu vay, ba N1 dng P da thanh toan
du tién cho khoan vay 600.000.000d6ng.

Nguyén don éng Tran An N trinh bay: S6 tién ba N1 chuyén tra cho 6ng N
730.000.00d6ng 14 tra cho khoan vay 700.000.000d6ng ngay 25/3/2023 ma ong
N d3 dwa cho ba N1 do s tién nay ban chat 1a 6ng P, ba N1 vay, con c6 tén dng
V, ba N2 1a do thira dat cua 6ng P, ba N1 khong du dé thé chap vay tién nén moi
nhd ong V, ba N2 thé chap thém dé da cho sd tién vay. Mdi lan cho vay déu 1ap
hop ddng Gy quyén quyén sir dung dat (con goi 1a thé chap) nén khi thanh toan
xong khoan vay nao thi hai bén déu huy bo hop dong iy quyén quyén sir dung
dat (con goi 13 xo6a thé chap). Cho nén ba N1 chuyén khoan 730.000. OOOdong la
tra cho khoan vay 700.000. OOOdong va ciing dd hiy bo hop dong uy quyen
xong; con sd tién vay 600.000.000d0ng chua tra nén chua hiy bo hop dong uy

quyeén.
Nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan ong Le Lam V trinh bay: Ong co

vay tién cua 6ng N mot lan nhung khong nh¢ ¢6 phai s6 tién 700.000.000d0ng
hay khong, ong cling d tra tién cho 6ng N xong tai van phong C1.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1é ctia khang cdo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chap hanh phap lut: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhitng quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung
da chip hanh dung phép luat.

Vé giai quyet yéu cau khang cao: Ban an so thAm can ctr vao cac tai liéu,
chung cu dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a phu hop. Dbi voi y
kién cta bi don cho rang s tién 730.000. OOOdong la trd ng cho khoan vay
700.000.000d6ng 14 khong phu hop vi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
6ng V, ba N2 trinh bay da nhan lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sau khi
d3 thanh toan xong cho nguyén don. Con khoan vay 600.000.000ddng bi don
khong co can cir da tra va cac bén ciing chua hiy bo thé chap thira dat s6 88. Do
d6, khang cao ciia bi don khong c6 can ctr chdp nhan. DPé nghi Hoi dong xét xir
can ci khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi duge Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phac tham 13
phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan su.
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[2] Toa an cip so thim xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia to tung va xét xu theo trinh ty so tham la

phu hop v6i quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 B0 luat T tung dan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Xét khang cao cua bi don 1a 6ng Tran Vian P va ba Nguyén Thi Ngoc
N1, Hoi dong xét xur thay rang:

[4] Nguyén don 6ng N va bi don ong P, ba N1 trinh bay théng nhat ngay
14/3/2023 ong P, ba N1 c6 vay cua 6ng N 600.000. OOOdéng, thoi han vay 06
thang; hai bén c6 lap Hop dong thé chip quyén su dung dat ngay 14/3/2023 ddi
v6i thira dat so 88, to ban do s0 10, toa lac tai ap A, xi B, huyén D, tinh Long
An do ba N1 dang tén glay chtng nhan quyén sir dung dat; 13i suat cho vay
trong hop dong 14 13i suat cia Ngan hang N4 tai thoi diém tra ng. Ngoai ra, ong
N va ong P, ba N1 cting thira nhan hai bén trudc day co giao dich vay tién the
chap nhiéu lan, mo1 lan thanh toan xong déu giai toa thé chp dé tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[5] Nguoi dai dién cua bi don cho rang sb tién 730.00. 000ddng ma ba N1
chuyén khoan cho éng N ngay 07/7/2023 la dé tra gbc 1di cho sd tién vay
600.000. OOOdong ‘nhung thoi diém tra ng nay khong phu hop voi thoi han tra
theo hop dong; sb tién 14i tra ciing cao hon nhiéu so v&i muc 1ai suat cho vay
thoa thuan la gay bét loi cho bi don va nguyén don cting khong lap hop dong
cham dut hop dong the chap quyén st dung dat nhu mdi lan thanh toan xong
trude day. DPoi voi so tién tra 730. 00. OOOdong nay ciling phu hop cho khoan vay
700.000.000d0ng ngay 24/3/2023 vé 1ai suit va thoi han tra ng cua ong P, ba
N1, ong V, ba N2. Hon nita, sau khi ba N1 di chuyén tra sd tién
730.000.000d6ng ngay 07/7/2023 thi cung ngay ong N, 6ng P, ba N1, dng V, ba
N2 ciing da 1ap hop ddng chdm durt hop dong uy quyén cho hop dong ty quyén
ngay 24/3/2024.

[6] Nguoi dai dién cta bi don con cho ring khoan vay 700.000. 00ddng 1a
do 6ng V vay va da tra xong nhung trong qua trinh giai quyét vu an ong V
khong co6 chimg ctr ching minh da tra goc va lai cua s6 tién nay; tai hop dong
vay thé chip va hop dong uy quyén ngay 24/3/2023 thi c6 04 ngudi 6ng P, ba
N1, 6ng V, ba N2 ding tén vay nén bi don cho réng chi ¢6 dng V vay la khong
co can cu. Dbi v6i khoan vay 600.000.000d6ng thé hién trong Hop dong thé
chap quyén sir dung dat ngay 14/3/2023 chi c6 ba N1 va ong P vay the chap. Ba
N1, 6ng P khong cung cép dugc chimg ctr ching minh di tra sé tién goc, 14i cua
khoan vay ndy va sau khi tra tién xong thi c6 yéu cau ong N phai cham dut thé
chép thira dat s6 88. Do d6, ban an so tham nhéan dinh bi don chua tra tién géc
600.000.000d6ng va tién 14i nén chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a
co can cu.

[7] Tur nhan dinh trén, bi don 6ng P, ba N1 khang cido nhung khong cung
cap duoc chimg ctr ching minh nén Hoi dong xét xir khong chdp nhén, giir



nguyén ban an so tham nhu ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Long An.

[8] V& 4n phi dan sy phic tham: Ba N1, ong P phai chiu mdi nguoi
300.000d6ng.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cta ong Trin Van P va ba Nguyén
Thi Ngoc N1.

Giit nguyén Ban 4n so tham s6: 68/2024/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148 va 483 cua Bo luat TH tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 357, 463, 466, 468 ciia Bo luat Dan sy; Piéu 13 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cia phap luat
vé 13, 1ai suat, phat vi pham; cic Diéu 26, 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran An N d6i v6i ba Nguyén Thi
Ngoc N1 va ong Tran Van P v¢ tranh chap hgp dong vay tai san.

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc N1 va 6ng Tran Vin P ¢ nghia vu tra cho Ong
Tran An N 600.000. OOOdong tién gdc va 55.968.000d0ng tién 14i, tong cong gbe
va 13i 13 655.968.000dong (Sau trim nim muoi lam triéu chin trdim sdu muoi
tam nghin déng) phat sinh tir tranh chap hop dong vay tai san.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién
con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Bugc 6ng Tran An N tra cho ba Nguyén Thi Ngoc N1 va 6ng Tran Van P
01 (mot) ban goc gidy ching nhén quyén sur dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat dbi voi thira dat s6 88, to ban do sb 10, toa lac tai ap A,
x4 B, huyén D, tinh Long An do ba Nguyén Thi Ngoc N1 dimg tén gidy chimg
nhéan quyén sir dung dat (Noi dung thay doi va co sé phap 1y) do UBND huyén
D cip ngay 26/11/2020 s6 vao sd cap GCN:CHO05110.

3. V& 4n phi so tham:
Ba Nguyén Thi Ngoc N1 va dng Tran Vin P phai chiu 30.238.720dong (Ba

muoi triéu hai trdm ba muoi tam nghin bdy trdm hai muoi dong) tién an phi dan
su so tham.



Ong Trin An N khong phai chiu 4an phi, hoan tra cho 6ng N
14.527.000d0ng (Muoi bén triéu nam tram hai muoi bay nghin déng) tam ung
an phi da nop theo bién lai s6 0003806 ngay 29/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Thanh Héa.

4. V& an phi phuc thim: Ong Tran Nam P1 va Ba Nguyén Thi Ngoc N1
phai chiu 600.000dong (sau trim nghin ddng) an phi dan sy phic thim. Khau
trir 600.000d6ng (sau traim nghin dong) tam ung 4n phi ma 6ng P1, ba N1 da
ndp theo cac Bién lai thu sb 0004071, 0004072 cung ngay 15/8/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Hoa; 6ng P1, ba N1 da ndp xong.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

6. Ban an phitic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ [’ [ o

" VKSND finh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Hoéa;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.



