_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1010/2017/DS-PT
Neay: 14/11/2017

V/v: “Tranh chap hop dong dat coc mua
ban nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Lién

Cdc Tham phén: Ong Luu Truong Sanh
Ba Tran Thi Quynh Chau
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Dinh Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba H6 Thi Thanh Huong — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nim 2017 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y sé 441/2017/TLPT- DS
ngay 29 thang 9 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc mua ban nha”

Do ban an dan sy so thim sb 192/2017/DS-ST ngay 25/8/2017 cia Toa
an nhan dan Quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 2330/2017/QD — PT
ngay 19/10/2017 gitra cac duong su;
- Nguyén don: Ong Pham Van D, sinh ndm 1987
Pja chi:12 H, Phudng MH, Quan B2, Thanh Phd HO Chi Minh (c6 mit)
- Bi don: Ong Nguyén Manh T, sinh nim 1982
Dia chi thuong tri: 10A phuong B, thanh phd T, tinh N (c6 mit)
Pia chi tam tra: 822 P, Phuong MS, Quan B2, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T c6 Luét su Nguyén Thi
Kim Thanh — thudc Vin phong Luat su Nguyén Thanh — Poan Luat su Thanh
phd Ha Noi (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, bién ban tu khai, cac bién ban hoa giai va tai phién toa
Ong Pham Vin D trinh bay: Ngay 10/3/2017, ong va éng T c6 giao dich mua
ban cin nha sd 822 P, Phuong MH, Quan B2, Tp. HO Chi Minh do ong T la chu
so hiru. Ong T cam két nha khong cé tranh chap, bi quy hoach hay gii toa. Hai
bén thoa thuan mua ban cin nha trén véi gia 2.480.000.000 dong (Hai ty bon



trdm tam muoi triéu dong) va ¢6 ky két hop dong dat coc. Cung ngdy ong co
giao cho 6ng T s6 tién 50.000.000 dong. Sau d6, ong giao thém cho ong T sb
tién 430.000.000 ddng.

Theo ndi dung hop dong dat coc thi ong T hen 03 ngay sau (ngay
13/3/2017) hai bén lam hop déng mua ban ra cong ching, néu hay khéng mua
ban s& bi phat dung sb tién dit coc 1a 50.000.000 dong. Dén ngay ky hop dong
mua ban thi 6ng moi biét nha dat tai vi tri chuyén nhuong thudc quy hoach vong
xoay duong Poan Vin Bo. Viéc quy hoach di co6 quyét dinh s6 5224/QP-
UBND ngay 10/10/2012 ciia Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ong d
gap ong T thuong 1u:0’ng de nghi 6ng T tra lai tién coc da nhan nhung ong T
khoéng co6 thién chi giai quyét. Nay, 6ng van giit nguyén yéu cau khoi kién 1a yéu
cau Toa an giai quyet huay hop dong dat coc va budc ong T tra lai 50.000.000
dong, khong yéu cau phat coc; Yéu cau ong T tra lai so tién mua nha ma 6ng da
Ung trude vao ngay 13/3/2017 la 430.000.000 ddng. Tong cong sb tién 6ng yéu
cau 6ng T tra mot 1an 14 480.000.000 ddng trong thoi han 01 thang.

Tai bién ban tu khai, cac bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi don -
Ong Nguyén Manh T trinh bay: Ngay 10/3/2017, 6ng va éng D c6 giao dich
mua ban cin nha s 822 D, Phuong MS, Quan B2, Tp. HO Chi Minh do ong la
chu s& hiru. Hai bén thoa thuan mua ban can nha trén véi gid 2.480.000.000
ddng va co ky két hop ddng dit coc. Can nha mit tién dudng Poan Vian Bo ¢
nam trong dy 4n quy hoach treo miy chuc nim nay va éng c6 néi cho 6ng D
van dé nay nén gia nha mit tién méi thap hon nhiéu so voi gia nha dat & khu
vuc khac. Ong khong hé cam két v6i 6ng P 14 nha khong bi quy hoach.

Cung ngay 6ng P c6 dit coc sd tién 50.000.000 ddng. Ong B hen 03 ngay
sau (ngay 13/3/2017) hai bén lam hop déng mua ban ra cong chtng, va thanh
toan hét tién.

DPén ngay 13/3/2017, 6ng P ndi do Ngan hang chua duyét gidi ngan ma
tién mat khong du nén 6ng D goi 6ng dén va dua thém 430.000.000 dong dé gitr
ngoi nha dé 6ng khong ban nha cho ngudi khac va hen ngay 15/3/2017 lam hop
déng mua ban nha. Bén ngay 15/3/2017, éng D néi do khong vay dugc tlen
ngan hang nén khong mua nha nita va xin hd tro lai mdt phan sb tién
480.000.000 dong nhung 6ng khong dong ¥ vi ong da dit coc 500.000.000 dong
mua cin nha khac ¢ B. Sau d6, 6ng c6 cho thém 01 tuan dé éng D c6 thoi gian
xoay tién hodc kéu ngudi khac mua va ong b dong y.

Pén ngay 23/3/2017 1a han cubi cung cua thoa thuén 6ng co nhan tin, goi
dién nhung 6ng D khong c6 phan hoi. Budi chiéu cung ngay, khi ma ong da bi
bén ban nha & B phat tién coc thi ong B c6 din mot ngudi dan 6ng den gap ong,
ong c6 noi 1a da bi bén kia phat coc nén gio khong lam gi dugc nita roi. Khi do
nguoi dan ong kia nodi gio 6ng ban dang gia 2.580.000.000 dong. Sau d6 03
ngudi vé suy nghi thém nhung sau khong lién lac gi voi ong nita, ca 6ng D ciing
vay. Khoang 01 thang sau, ong c6 nhan duoc thong bao viéc ap dung bién phap
ngan chan tam thoi thi ong moi biét 13 ong kién 6ng doi lai tién coc.

Vi vdy, 6ng khong ddng ¥ dbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng D va néu co
thiét hai gi xdy ra do bi ngan chan thi 6ng P phai hoan toan chiu trach nhiém
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bdi thuong. Toan bd yéu cau khoi kién ctia ong P déu sai su that vi ong khong
hé cam két nha nam trong quy hoach treo va éng P ciing khong cé chung ctr
chimg minh diéu do.

Ban 4n so tham d3 tuyén:

Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don - Ong
Pham Vin D vé viéc yéu cau huy hop dong dat coc ngay 10/3/2017 va budc
Ong Nguyén Manh T phai tra cho 6ng so tién 6ng di dat coc 14 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong).

Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc Ong
Nguyén Manh T phaéi c6 trach nhiém tra cho Ong Pham Vian D sb tién 6ng P da
dua trudc dé mua nha sé6 822 B, Phuong MS, Quan B2, Thanh phé HO Chi
Minh 12 430.000.000 déng (Bon trim ba muoi triéu dong), tra mot 1an trong thoi
han 01 thang sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh Ap dung bién phap khén cap tam thoi sd
171/2017/Qb-BPKCTT ngay 19/4/2017: cam chuyen dich cdm chuyén dich Y
quyén v€ tai san tai san cua nguoi c6 nghia vu dbi v0i tai san dang tranh chép 1a
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dét tai dia chi:
822 b, Phuong MS, Quén B2, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé tién 1di cham thi hanh an, an phi va
quyén khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong sy theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 01/9/2017 bi don Ong Nguyén Manh T ndp don khang céo tdoan bod
ban 4n dan sy so tham.

Tai phién toa phuc tham bi don — Ong Nguyén Manh T xin thay d6i yéu
cau khang cao, yéu cau cap phuc thim stra ban an dan sy so tham, khong chap
nhan yéu ciu tra so tién 430.000.000 dong cho Ong Pham Van D thanh toan
thém; Huy bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 171/2017/QD
— BPKCTT ngay 19/4/2017 cua Toa an nhan dan Quan B2. Luat su cua phia bi
don cho ré‘mg sb tién 430.000.000 1 sb tién dit coc thém dé ong T dam bao viéc
mua ban nha cho 6ng P, Toa 4n nhan dan Quan B2 vi pham thu tuc td tung: Pon
khoi kién ghi ngay 02/04/2017 nop Toa an ngay 03/4/2017 va phiéu dé xut co
101 phé c6 don ap dung bién phap khan cap tam thoi nhu’ng don yeu cau ap dung
bién phap khan cap tam thoi ghi ngay 10/4/2017, vé n6i dung gidy nhan 80 tlen
dit coc 50.000.000 dong ma khong ghi so tién coc 1a bao nhiéu, nén sb tién
430.000.000 dong ciing 1a tién dat coc vi hai bén chua ky hop déng mua ban
nha.

Nguyén don — Ong Pham Vian P yéu cau Hoi dong xét xr khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua bi don — Ong Nguyén Manh T, giit nguyén ban an
dan sy so tham.

Céc duong sy khong thong nhat duge phuong an hoa giai.



Wau diep Vien Kiekn sat nhah dah Tharh phogHofChs Minh nhap xet
Chu toawa~-Hoj wohg xet x| , w zng sl wa{thl u hiepn wung cac qui wanh cua Boj
luaj Togung dah sl u

Vefnoj dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khéng
c4o cua bi don Ong Nguyén Manh T, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

Xét yéu cau khang cdo cua bi don Ong Nguyén Manh T, Hoi dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] Xét yéu cau khang cao ciia Ong Nguyén Manh T c6 thay d6i ndi dung
don khang cdo 1a: Sira ban 4n so tham, khong dong ¥ tra lai s6 tién 430.000.000
dong vi day 1a khoan tién dit coc nén Ong Pham Van P tir chdi khong mua nha
thi phai bi mat khoan tién dit coc nay. Theo y kién ctia Lut su bao vé quyén, loi
ich hop phap ctia bi don cho rang do hai bén chua xac lap hop dong mua ban
nha chi giao dich ky gidy nhan coc mua ban nha vao ngay 10/3/2017 va trong
gidy nhdn coc ciing chi ghi c6 nhan 50.000.000 ddng tién coc ma khong ghi sb
tién coc 1a bao nhiéu, Hoi dong xét thay do viéc giao s tién 430.000.000 dong
dugc 1ap bién nhan riéng bi¢t va ong T ghi 10 1a nhan thém tién mua nha va tai
phién toa phiic tham 6ng T khai 16 d6 1a s6 tién thanh toan thém sau nhan coc
50.000.000 dé)ng, Ho1 déng xét xir nhan dinh tai gié\y nhan coc ngay 10/3/2017
c6 ghi rd ndi dung: Khi ra Phong cong chung ky hop déng mua ban nha thi
thanh toan thém nén c6 can cu xac dinh s6 tién 430.000.000 dong khong phai 1a
tién coc nhu ¥ kién trinh bay cua bi don va Luat su cua bi don, xet thdy cap so
tham chi chap nhén mot phan yéu cdu ciia nguyén don budc bi don phai tra lai
cho nguyén don s tién 430.000.000 dong 1a c6 can cu, can gitt nguyén ndi dung
nay. Do nguyén don khong khang céo vé phan bi mét coc 50.000.000 déng nén
Hoi dong xét xir khong xét vé 16i phat coc trong vu 4n phuc tham.

[2] V& t6 tung nhu ching c&r co trong hd so vu an thi don khai kién cia
nguyén don dé 1ap ngay 02/4/2017, don yéu cau ap dung bién phap khan cap
tam thoi dé ngdy 02/4/2017 va duge ndp dén Toa an nhan dan Quan B2 vao
ngay 03/4/2017 nén Toa &n nhan dan Quéan B2 c6 but phé duyét xtr Iy don khoi
kién c6 kém don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a dung qui dinh
cua phap luat. Bi don da dugc Toa an nhan dan Quéan B2 téng dat hop 1é cac van
ban thoéng bao thy ly vu an, gidy tri¢u tap, quyét dinh 4p dung bién phap khan
cip tam thoi theo cic bién ban tong dat dugc thira phap lai Quan 5 1ap ngay
21/4/2017 va 34/5/2017 thong qua ba Nguyén Thi Thanh T1 (em cua ong T ¢
cam két s& giao lai cho éng T).



[3] D01 v6i Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi dugc xem xét
giai quyét riéng nén Hoi dong xét xir khéng xem xét trong vu 4n nay cin ct vao
Diéu 140 B luat T4 tung dan sy nam 2015.

Vé an phi dan sy so tham, phuc thdm cac duong sy phai chiu theo qui dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Diéu 148, Khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Ap dung Diéu 357 va 468 B0 luat dan sy ndm 2015;
Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;

Khéng chdp nhan yéu ciu khang co cua bi don — Ong Nguyén Manh
T, gitt nguyén ban an dan su so tham.

1. Khong chép nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don - Ong
Pham Vin D vé viéc yéu cau huy hop dong dat coc ngay 10/3/2017 va budc
Ong Nguyén Manh T phai tra cho 6ng sd tién ong di dit coc 1a 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong).

2. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don: Budc Ong
Nguyén Manh T phai c6 trach nhiém tra cho Ong Pham Vian D sé tién 6ng D di
dua trudc dé mua nha sd 822 B, Phuong MS, Quan B2, Thanh phé HO Chi
Minh 13 430.000.000 ddng (Bdn trim ba muoi triéu dong), tra mot 1an trong thoi
han 01 thang sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngdy Ong Pham Vian P c6 don yéu cau thi hanh 4n tr¢ di, hang
thang Ong Nguyén Manh T con tra 1i d6i v6i so tién cham tra theo 14i suat co
ban do Ngan hang Nha nudc cong bd tuong tmg véi thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan qui dinh tai Diéu 357 va 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh Ap dung bién phap khén cap tam thoi sb
171/2017/Qb-BPKCTT ngay 19/4/2017: cam chuyen dich cdm chuyén dich Y
quyén v€ tai san tai san cua nguoi c6 nghia vu dbi v0i tai san dang tranh chép 1a
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dét tai dia chi:
822 b, Phuong MS, Quén B2, Thanh phé H5 Chi Minh.

4. V& an phi Dan sy so tham: Ong Pham Vian D phai chiu an phi trén sd
tién 50.000.000 dong x 5% = 2.500.000 dong (Hai triéu ndm trim nghin dong)
nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi 1a 11.600.000 dong (Mudi mdt triéu
sau traim nghin déng) cho dng P theo bién lai thu s6 0007493 ngay 04/04/2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan B2. Tra lai cho 6ng D 9.100.000 déng
(Chin triéu mot tram nghin dong).

Ong Nguyén Manh T phai chiu an phi la: 21.200.000 dong (Hai muoi
mot triéu hai trim nghin dong).



5. An phi dan sy phiic tham Ong Nguyen Manh T phai chiu 300.000
ddng (Ba tram ngan ddng) duoc can trir vao sé tién ma ong T di ndp theo bién
lai thu tién s6 AG/2014/0008060 ngay 07/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan B2, Thanh phé HO Chi Minh, ong T da ndp du tién 4n phi.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén B2;

- Chi cuc THADS Quén B2;

- Céc duong si; Phan Thi Lién

- Luu ho so. (20)



