TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 138/2023/DSPT;
Ngay: 16-3-2023

Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Van
Cac Thdam phdn: Ong Mai Hoang Khai
Ong V& Ngoc Giau
- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn din tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Béo - Ki€m sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 345/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 11
nam 2022 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 176/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tien Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 425/2022/QDXX-PT ngay 13
thang 12 nam 2022 gitra cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Nguyén Vin D, sinh nim 1963;

2. Nguyén Thi C, sinh nim 1966;

3. Nguyén Vin S, sinh nim 1983;

4. Nguyén Minh T, sinh nim 1991;

Cung dia chi: ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo 1y quyén cho ong D, ba C,anh S, anh T: Lé Htru L, sinh
nam 1991;

Pia chi: T6 17, Khu B, Thi Tran C, huyén C, tinh Tién Giang
(Theo vin ban oy quyén ngay 03/8/2022).
- Bi don: Nguyén Vin N, sinh nim 1978;
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DPia chi: ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tran Thi H, sinh nam: 1979;
Dia chi: 4p M, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.

NQI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham;

- Pong nguyén don thong nhat trinh bay: Ong Nguyén Vin D 1a nguoi dai
dién ho gia dinh dung tén trong giay chung nhan quyén st dung dat sb
CHO01281, thudc thira dat sé 110, to ban dd sé 12, dién tich 1.855m? (dién tich
do dac thyc té 1.734,2m?) toa lac 4p M, x& T, huyén C, tinh Tién Giang. Vao
ngay 26/3/2014, dng D, ba C da ban thira dét trén cho 6ng N vai gia 40 chi
vang 24k. Viéc chuyén nhuong hai bén chi viét giay chuyén nhuong dat, khéng
lam hop dong c6 céng chiing chung thuc theo quy dinh phap luat. Ong N da
nhan dat va giao trudc cho 6ng D 25 chi vang 24k, hai bén giao két khi nao
hoan tat thu tuc sang tén, 6ng N s& giao tiép cho 6ng D 15 chi vang 24k con lai.
Tuy nhién, do dat cap cho ho gia dinh, viéc 6ng D, ba C chuyén nhuong dat
khdng cd y kién caa anh T, anh S 1am anh huéng dén quyén loi caa nhiing
ngudi con lai nén cac nguyén don khoi kién yéu cau hay hop ddng chuyén
nhuong ngay 26/3/2014, 6ng D dong y tra lai cho 6ng N 25 chi vang 24k da
nhan.

- Bi don Ong Nguyen Van N trinh bay: Ong théng nhat voi loi trinh bay
cua cac nguyén don ve viéc co thoa thuan mua cua dng D thura dat s6 110, theo
glay chuyén nhuong dat 1ap ngay 26/3/2014. Gia mua ban 1a 40 chi vang 24k.
Ong N d3 giao cho ong D 25 chi vang 24k va nhan dat canh tac tir nam 2014
cho dén nay. Thoi diém mua thira dat s6 110 1a dat ruong, sau khi mua dat 6ng
N da Ién liép trong cay va bo nhiéu cong strc lam tang gia tri dat. Vi vay ong N
c6 don phan t6 yéu cau budc céc nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong, sang tén thira dat sé6 110 lai cho ong.

- Nguoi c6 quyen loi va nghia vy lién quan ba Tran Thi H trinh bay: Ba
la vo cua ong Nguyen Van N. Ba H thong nhat vei 161 trinh bay cua ong N.
Yé&u cau tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong.

* Ban an dan sy so tham sé: 176/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang: Cin cr vao cac Diéu 26, 85,
147 Bo luat T4 tung dan su; Can clr vao cac Piéu 423, 427, 500, 501, 502, 503
Bo luat dan sy 2015; Can ctr vao cac Diéu 166, 167, 168, 169, 188 Luat dat
dai; Can cir vao Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi
d6ng Tham phan Toa &an Nhan dan Té6i cao. Cin ct vao Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Xu:
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1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuyén bd huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/3/2014 giita Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi C vé&i 6ng Nguyén Vin N.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cia bi don.

o Budc 6ng Nguyén Van N giE}o tra lai cho nguyén don phan dat thudc thia
dat so thura dat s6 110, to ban do s6 12, dién tich 1. 855m? (dién tich do dac thuc
té 1.734 2rn2) cap ngay 27/5/2014 toa lac ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang
do Ong Nguyén Vin D dai dién ho gia dinh dimg tén quyen su dung va toan bo
cdy trong, tai san trén phan dit gdm 85 cay chanh loai B2; 86 cdy chanh loai D;

114 cay mit loai C; 01 cay xoai ghép loai A; 02 cay dira loai A; 04 bui chubi loai 1;
05 bui chuoi loai 2; 01 cay chom chom loai B1; 02 cay gura.

T can phan dat nhu sau:

+ Huong Dong gidp duong da.

+ Hudng Tay giap dat 6ng Nguyén Van L.

+ Hudng Nam giap dat ong Nguyén Vin D.

+ Hudng Bic giap dat ong Nguyén Van N. (C6 so d6 ban vé kém theo)

Ong Nguyén Van N va cac thanh vién trong ho 0ng N khong duoc chét pha,
lam hu hong cay trong (101 phan cay trong da giao tra cho nguyén don. Néu lam

thiét hai s0 lugng cay trong dd giao theo ban an thi ngudi duoc chia dat chi boi
thuong phan cay trong dugc nhan con lai theo ban an da tuyeén.

- Bugc 6ng D, ba C hoan tra cho ong Nguyén‘Vén N 25 chi vang 24k da nhén
va 538.073.800 dong tién cong 1én li€p, gia tri tién dat chénh I1éch va gia tri tién
cay trong.

Céc bén thuc hién viéc giao tra tién va dat ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

K¢ tir khi 6ng N c6 don yéu cau Thi hanh 4n, néu 6ng D, ba C chim thyc
hié\n nghia vy tra tién thi phai chiu thém tién 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2
biéu 468 B luat dan su.

- Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang
cao cua duong su.

* Ngay 12 thang 9 nim 2022, dong nguyén don 1a Nguyén Van D, Nguyén
Thi C, Nguyén Vin S, Nguyén Minh T ¢6 don khang cio mot phan ban an so
tha}m cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. Yéu cau‘ Toda an cap phiic
tham stra ban an so tham vi ban an so tham tuyén an voi gia dén bu 520 tricu la
murc gid rat cao so voi thuc teé.

Tai phién toa phdc tham:

- Nguyén don Nguyen Van D, Nguyen Thi C, Nguyen Vin S, Nguyén Minh
T giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau hay hop dong chuyén nhuong ngay
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26/3/2014 gitra 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi C v6i ong Nguyén Vian N. Ong
D dong y tra lai cho 6ng N 25 chi vang 24k da nhan.

- Nguoi khang cao Nguyén Thi C giir nguyen y&u cau khéang céo toan bo ban
an so tham, yéu cau cap phlc tham stra 4n so tham theo hudng giam sb tién boi
thuong do huy hop dong. Cac 6ng Nguyén Van D, Nguyén Vin S, Nguyén Minh
T vang mat khéng ly do.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sét phat biéu y kién:

~+ Ve viéc chap hanh phap luat tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa phic
tham: Tham phén, Thu ky va Hoi dong xét xu deu thyc hién ding trinh ty, thu
tuc theo Bo luat To tung dan su qui dinh. Cac duong sy thyc hién quyén, nghia
vu tham gia to tung dung phap luat to tung dan su.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: tai phién tda phtc tham cac ong Nguyén
Vian D, Nguyén Vin S, Nguyen Minh T vang mat khong c6 ly do chinh dang xem
nhu tu bo khang cao nén de nghi dinh chi giai quyét yéu cau khang cao cua nhiing
ngudi ndy. Vé ndi dung, cap so tham xtr chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua
nguyén don 14 c6 can ctr. Ba Nguyén Thi C khang céo nhung khong c6 bd sung
thém ching cr méi nao dé xem xét. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang cao, gitt nguyén ban an so tham sb 176/2022/DS-ST ngay 09
thang 9 nim 2022 caa Toa a4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai lidu c6 trong hod so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién phat biéu caa dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

_[1] Tai phién toa phuc tham nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vg“ing mat
lan thir hai khéng c6 1y do chinh dang nén HDXX quy¢t dinh xét xtr vang mat
theo quy dinh tai Biéu 296 B0 luat To6 tung dan sy (BLTTDS).

[2] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don Nguyen Van D, Nguyen Thi C,
Nguyen Vin S, Nguyén Minh T khoi kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong
ngay 26/3/2014 giira 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi C véi 6ng Nguyen Van
N. Ong Nguyén Van N c¢6 don phan té yéu cau buoc cac nguyén don tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhuong, sang tén thua d4t s6 110 lai cho 6ng nén
cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “tranh chap hop dong chuyén nhugng
QSDD” theo qui dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat Té tung dan su.

[3] Vé thu tuc té tung: An so tham thu Iy giai quyét tranh chap giira nguyén
don Nguyen Vin D, Nguyén Thi C, Nguyen Van S, Nguyen Minh T véi bi don
Ong Nguyén Van N 1a dung tham quyén qui dinh tai Biéu 35 Bo luat Té tung dan
su.
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[4] Vé noi dung khang céo: Pon khang céo cia Nguyén Vin D, Nguyén Thi
C, Nguyén Vian S, Nguyén Minh T 1a ding qui dinh tai cac Biéu 272, 273 B luat
T6 tung déan su, nén duoc cap phic tham chap nhan xem xét giai quyet. Tuy nhién
cac 6ng Nguyen Vin D, Nguyén Vin S, Nguyén Minh T cuing Ky tén khang céo
nhung vang mat khong c6 1y do xem nhu tir bo khang cao nén dinh chi xét xu d6i
véi yéu cau khang cdo ctia cac dng Nguyén Vin D, Nguyén Vin S, Nguyén Minh
T.

[5] Xét yéu cau khang cdo cua Nguyén Thi C Hoi dong xét Xt nhan thay:

[5.1] Sau khi cip so tham xét xir huy hop dong chuyén nhugng QSDD ma
hai bén di giao két, phia 6ng N khong khang cao thé hién éng N dong ¥ hity hop
dong chuyén nhugng QSDPD nay. Cap so tham huy hop dong va xac dinh 18i hoan
toan do phia nguyén don 14 c6 can ct. Tuy nhién phia 6ng N chua giao du tién
cho 6ng D, chi méi giao cho bén ban 25/40 chi vang (chiém 62,5%) nhung cap so
tham lai tuyén budc phia nguyén don phai bdi thuong 100% thiét hai do chénh
1éch gia 1a chua phu hop phép luat. Gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don nén can xem xét lai.

[5.2] Xéc dinh thiét hai:

- Tai bién ban dinh gia ngay 15/6/2022, gia dat tham khao thi truong tai thoi
diém dinh gia 1a 385.000 ddng/m2 Sau khi cong bd két qua dinh gia, cac bén
khong c6 ai phan d6i nén xac dinh gia dat 1a 385.000 dong/m?. Nhu vy 1.734,2m?
dat tranh chap c6 gia tri 1a 667.667.000 dong (385.000 dong/m? x 1.734,2m?. Gia
tri phan dat tai thoi diém hai bén mua ban theo thoa thuan 13 40 chi vang 24k. Gia
vang nhin 24k khao sat tai thoi diém xét xtr ngay 08/9/2022 13 5.150.000 dong/chi.
Quy ra 40 chi vang 24k 1a 206.000.000 déng (5.150.000 dong x 40 chi). Do d6
gia tri chénh léch 1 461.667.000 dong (667.667.000 dong - 206.000.000 dong).
Nhu vay, thiét hai do chénh léch gia dat ctia hop dong 02 bén da giao két 1a
461.667.000 dong. Do phia dng N chi méi giao cho 6ng D 25/40 chi vang 24k
(chiém 62,5%) nén thiét hai vé gia dat tuong tmg ctia dng N chi 1a 288.541.875
dong (461.667.000 dong X 62,5%).

[5.3] V& tai san khac trén dat cac bén théng nhat:

- V& cay trong trén dat gdbm: Tong gid tri cay trong 1a 69.470.000 dong.

- Tién cong 1én liép 4.000.000 ddng/1.000 m? x 1.734,2m?1a 6.936.800 dong.

Theo phan tich tai [5.2] va [5.3] xé4c dinh s tién 6ng D, ba C c¢6 nghia vu
hoan tra cho 6ng N 1a: 25 chi vang 24k da nhan; 288.541.875 dong thiét hai do
chénh l1éch gia dat twong ing véi s6 tién di thanh todn; 69.470.000 dong tién cay
trong trén dat; 6.936.800 dong cong suc 1én liép. Tong cong 1a 25 chi vang 24k
va 364.948.675 dong (288.541.875 dong + 69.470.000 dong + 6.936.800 ddng).

* Tir cac can ctr trén nhan thay: Cap so tham budc phia nguyén don bdi
thuong 100% thi€t hai cho dng N la chua phu hgp quy dinh phap luat. Khang cao
ciia Nguyén Thi C 1a ¢ can ci nén chap nhan can sira mot phan ban an so tham.
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[6] Y kién d& nghj ctia Vién kiém sét nhan dan tinh Tién Giang HDXX da ¢6
can nhac xem xét khi nghi an.

[7] Vé &n phi: Nguyén Thi C khong phai chiu an phi phdc tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Biéu 308; khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, biéu 39, biéu 147,
Diéu 227, biéu 228, Diéu 229, 296 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; Can cit vao
cac Piéu 423, 427, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy 2015; cac Piéu 166, 167,
168, 169, 188 Luat dat dai; Nghi quyét so 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa an Nhan dan Téi cao. Nghi quyét 326/2016/UBTV
QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé muc thu,
mién, giam thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢& phi toa an.

Xwr:

1. PBinh chi xét xir d6i véi yéu cau khang céo cia Nguyén Vin D, Nguyén
Vin S, Nguyén Minh T. Chap nhan yéu cau khang céo cia Nguyén Thi C stra mot
phan ban &n dan su so tham sb 176/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2022 cta
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyen Vin D, Nguyén Thi C, Nguyen
Vin S, Nguyén Minh T. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
ngay 26/3/2014 giita Nguyén Vin D, Nguyén Thi C v4i dng Nguyén Vin N 12 vo
hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Vian N.

- Buoc 6ng Nguyén Vin N giao tra lai cho Nguyén Vin D, Nguyén Thi C,
Nguyén Vin S, Nguyén Minh T phan dat thudc thira s6 110, to ban d6 sé 12, dién
tich 1.855m? (dién tich do dac thyc té 1.734,2m?) cap ngay 27/5/2014 toa lac ap
M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do ong Nguyén Vin D dai dién ho gia dinh
dang tén quyén sir dung va toan bo cdy trong, tai san trén phan dat gdm 85 cay
chanh loai B2; 86 cay chanh loai D; 114 cay mit loai C; 01 cay xoai ghép loai A;
02 cay dira loai A; 04 bui chubi loai 1; 05 bui chubi loai 2; 01 cdy chém chém
loai B1; 02 cay gua.

- Tt c4n phan dat nhu sau: Hudng Dong giap duong da; Huong Tay giap dat
ong Nguyén Vin L; Huéng Nam giap dat 6ng Nguyén Vin D; Hudng Bic giap
dat ong Nguyén Van N (C6 so do ban v& kém theo).

-Ong Nguyen Van N va cac thanh vién trong ho 6ng N khong dugc chat pha,
lam hu hong cay trong d01 phan cay trong da giao tra cho nguyén don. Néu lam
thiét hai s6 luong cdy trong da giao theo ban an thi ngudi dugc chia dat chi boi
thuong phan ciy trong dugc nhan con lai theo ban an da tuyén.
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- Buge 6ng D, ba C hoan tra cho 6ng Nguyén Vén N 25 chi vang 24k da nhén
va 364.948.600 dong gom tién thiét hai gia tri dat do chénh léch gia dat, tlen cong
1én liép va gia tri ciy trong trén dat. Cac bén thuc hién viéc giao tra tién va dat
sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

K& tir khi 6ng N ¢6 don yéu cau Thi hanh 4n, néu 6ng D, ba C cham thyc
hién nghia vu tré tien thi hang thang con phai chju thém tién 1ai suat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 B luat dan su.

4. V& an phi:

- Ong Nguyén Vian D, Nguyén Thi C, Nguyén Vin S, Nguyén Minh T khong
phai chiu &n phi phic tham do cing dtimg don véi ba C va chi tam ang &n phi co
300.000 d¢ong. Hoan lai Nguyén Van D, Nguyén Thi C, Nguyén Vin S, Nguyén
Minh T 300.000 dong tam ung an phi da nop theo bién lai thu s 0010126 ngay
15/9/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén C.

- Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi C, Nguyén Vin S, Nguyén Minh T
phai chiu 24.684.900 déng an phi dan sy so tham, duoc trir vao 300.000 déng tién
tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu s6 0000837 ngay 02/11/2021 cta Chi Cuc
thi hanh an dan sy huyén C nén con phai nop thém 24.384.900 ddng an phi so
tham.

- C)ng Nguyér} Vén‘N phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tl;ém, duoc
tror vao 300.000 dong tién tam Umg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0010042
ngay 18/7/2022 ctuia Chi Cuyc thi hanh an dan sy huyén C nén xem nhu da thi hanh
xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic bj cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho My Tho;

- Chi cuc THADS thanh phé My Tho;

- Cdc duong su,

- Luu ho so, én van.

Lé Thanh Van






