TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban &n sb: 87/2021/DS-PT
Ngay: 16-3-2021
“V/v tranh chap hop dong dat coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc tham phén: Ong Nguyén Thién Tam
Ba Trinh Thi Phac

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Ngoc Tam — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Cam
Hong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 3 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xu
phic tham cong khai vy én thy ly so: 12/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 01 nam
2021, v¢ tranh chap hop dong dat coc.

Do ban an dan sy so tham s6 76/2020/DS-ST ngay 01 thang 12 nim 2020
ctua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 64/2021/QD-PT ngay 25
thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1976.
Dia chi: S6 484, ap C, xa L, thanh ph T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L: Ong Hoang Vian Tr, sinh nim 1991
(co6 mat).

Pia chi: S6 115, dudng Qudc 16 1A, khu phé 1, thi tran B, huyén , tinh Long
An.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh X, sinh nim 1987 (c6 mit).
Dia chi: S6 348/8, 4p 8, xi Phudc T, huyén C, tinh Long An.
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Ba Nguyén Thi Ngoc L.

NOI DUNG VU AN
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Tai don khoi kién ngay 18/6/2020 cua Ba Nguyén Thi Ngoc L va qua trinh
gidi quyét vu an Ong Hoang Van Tr la ngwo‘z dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay: Ngay 23/10/2019 ba L va Ong Nguyén Thanh X c6 thoéa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat sé 397, dién tich 1.273m?, to
ban d6 s6 17 véi gia tri 1a 1.250.000.000 ddng. Ba L di dat coc cho 6ng X Ia
200.000.000 dong hen hai thang sau 1am thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dét. Theo hop déng dit coc hai bén thoa thuan cu thé nhu sau:

Ngay 23/11/2019, ba L sé& thanh toan cho 6ng X 700.000.000 dong; ngay
08/12/2019 thanh toan tiép 350.000.000 dong con lai. Pén ngay 09/12/2019, ba L
c6 giao cho 6ng X 700.000.000 ddng, 6ng X c6 ky nhan, sau d6 ba L hen dén ngay
20/12/2019 s& giao tiép sd tién 350.000.000 dong con lai cho du tién chuyén
nhuong thira dat s6 397. Tuy nhién, do thu tuc tach thira dat s6 397 ra thanh nhiéu
thira nho khong dugc nén ngay 20/12/2019 hai bén théng nhat cham dat hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba L va dng X; cu thé: Ong X c6 tra cho ba
L 810.000.000 dong (trong dé c6 700.000.000 dong giao cho 6ng X ngay
09/12/2019 va 110.000.000 déng chi phi dau tu, xay dung trén thira dat s6 397).
Ba L tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va tra nguyén hién trang dau tu
trén dat cho dng X, ba L di thuc hién cong viée cia minh xong. Con 200.000.000
ddng tién dat coc thi dng X chua giao lai cho ba L, nay ba L yéu cau 6ng X hoan
tra 200.000.000 dong tién dit coc.

Ong Nguyen Thanh X la bi don trinh bay: Ong X thdng nhat v6i trinh bay
cia ba L vé& so thua dét, gia tri hop dong chuyén nhuong, s6 tién coc Va tién
chuyén nhuong d4 thanh toan. Tuy nhién, 6ng X khong théng nhat véi ba L vé thoi
han thanh toan.

Ba L hen ngay 23/11/2019, ba L sé& thanh toan cho 6ng 700.000.000 dong,
hen dén ngay 08/12/2019 sé& tra tiép 350.000.000 dong con lai. Nhung dén ngay
09/12/2019 ba L chi giao cho 6ng 700.000.000 dong, ba L hen dén ngay
20/12/2019 s& thanh toéan tiép 350.000.000 dong con lai nhung ba L khong thuc
hién nén hai bén thoa thuan cham dat hop dong. Cing ngay 20/12/2019, hai bén
thoa thuan cham dit hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba L va
éng; ngay 27/12/2019 ong c6 tra cho ba L 810.000.000 dong (trong d6 co
700.000.000 dong 6ng nhan ngay 09/12/2019 va 110.000.000 déng chi phi dau tu,
xdy dung trén thira dat sé 397). Ba L ciing khong dat ra s tién dit coc la
200.000.000 ddng dbi voi 6ng. Ba L dd khdng thuc hién nhu thoa thuan nén phai
chiju mét tién coc theo dung noi dung d4 thoa thuan.

Vu kién di dugc Toa an tién hanh hoa giai nhung két qua khong thanh.

Tai ban an dan sy so thim sd 76/2020/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An da can ct cac biéu 26, 35,
39, 147, 271, 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 328, 427 B luat dan sy
nam 2015; cac Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Khong cl~1£'1p nhan yéu cﬁ}l khai kién vé viéc “tranh chap hop dong dit
coc” cua Ba Nguyén Thi Ngoc L do61 vai Ong Nguyen Thanh X.

Khéng chap nhén yéu cau khoi kién vé viée ““tranh phép hop dong dat coc”
ngay 23/10/2019 (giay vi€t tay) gilta ba L, dng X doi véi so tien 200.000.000 dong
(hai trdm tri¢u dong).

2. Vé an phi: Ba L phai chiu 4n phi dén sy so tham véi sb tién 1a 10.000. 000
d6ng, khau trir s tién tam tmg an phi an dan su so tham da ndp theo bién lai thu s6
0000522 ngay 15 thang 7 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Long An. Ba L phai ndp tiép 1a 5.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cao va thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 11/12/2020, nguyén don Ba Nguyen Thi Ngoc L khéang céo yéu cau
sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Ong Hoang Vin Tr dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Theo
don khoi kién ba L yéu cau ong X co nghia vuy tra cho ba L 200.000.000 dong tién
dat coc. Tuy nhién, dé git mbi quan hé giita hai bén nén ba L dé nghi thoa thuan
Vvé6i bi don, d& nghi 6ng X hoan tra lai cho ba L 65.000.000d6ng tién coc, s6 tién
con lai 6ng X duogc huong.

Ong Nguyén Thanh X trinh bay: Ong dong y hoan tra cho ba L
65.000.000d6ng tién coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
y kién: Viéc chap hanh phép luat t6 tung cua Toa an cdp phic tham va cac duong
su chap hanh dlng quy dinh caa B luat T tung dan sy. Khang céo cia duong sy
trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé’ncf)i dung vu an: Xét théy géc gu’ong su thoa thuan duoc véi nhau vé viée
gidi quyet toan by vu an, cu thé: Ong X co nghia vu hoan tra cho ba L
65.000.000d6ng tién coc. Su thoa thuaflr} cua cac du’qng su la hoan toan tu nguyén,
khong trai voi dao dirc va phap luat d€ nghi Ho1 dong xet xtr cong nhén sy thoa
thuan cua cac duong su, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc td tung: Pon khang cdo cua nguyén don Ba Nguyén Thi
Ngoc L du’c_rc‘thu’c hién ding hinhrthﬁ’c, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac
Biéq 272, Biéu 273 cua Bq(f) luat to tung dan sy 2015 nén vy an dugc xem xét giai
quyét theo thu tuc phac tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua Ba Nguyén Thi Ngoc L, thiy rang:

Ngay 23/10/2019, Ba Nguyér} Thi Ngoc L va Ong Nguyén’ Thanh X thoa
thuén dat coc nham dam bao giao két va chuyén nhuong thira dat $0 397, dién tich
1.273m?, t& ban do 56 17, toa lac tai huyén Chau Thanh thuge quyeén st dung ctia
ong X; gia chuyén nhugng la 1.250.000.000 dong, hai bén cé lap giay tay. Noi
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dung gidy dat coc thé hién: Ngay 23/9/2019, ba L dat coc cho dng X 200.000.000
dong; ngay 23/11/2019 thanh toan tiép 700.000.000 dong; ngay 08/12/2019 thanh
toan so tien con lai 350.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ngdy 23/10/2019 ba L dit coc
200.000. OOOdong, ngay 09/12/2019 ba L thanh toan cho dng X 700.000.000 dong,
ba L hen dén ngay 20/12/2019 ‘thanh toan tiép 350.000.000 dong con lai nhung
chua thyc hién. Nhu vay, téng so tién ba L d4 thanh toan cho dng X 1a 900.000.000
dong.

Pén ngay 20/12/2019 hai bén thong nhat chdm dit hop dong dit coc da xac
lap ngdy 23/12/2019; hai bén thoéa thuan: Ong X hoan tra lai cho ba L 810.000.000
déng (bao gdm 700.000.000d0ng 6ng X nhan ngay 09/12/2019 va 110.000.000
dong chi phi ba L da dau tu xay dung trén thira dat 397). Cac bén khdng tranh chap
s6 tién 810.000.000 dong va thira dat da hoan tra. Ba L va 6ng X chi tranh chap s6
tién dat coc da thanh toan ngay 23/9/2019. Ba L cho rang 6ng X chua tré lai cho ba
200.000.000 dong tién coc nén ong X phai c6 nghia vy hoan tra s6 tién ndy cho ba.
Ong X khong dong y v4i yéu cau cua ba L vi cho rang khi thoa thuan huay hop
dong chuyén nhuong, ba L khong dé cap so tién dit coc thi 6 nghia ba L chap
nhan mat tién coc. Toa an cap so tham khoéng chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba
L nén ba khang c4o. Can ct Diéu 293 B6 luat té tung dan sy Toa an cip phlc thim
xem xét trong pham vi lién quan khang céo cua duong sur.

Tai phién toa phtc tham, cac duong sy thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai
quyét toan bd vu an, cu thé nhu sau: Ong Nguyén Thanh X c6 nghia vu hoan tra
cho Ba Nguyén Thi Ngoc L s tién 65.000.000d6ng.

Xét thay, cac duong su da thoa thuin dugce voi nhau vé viée giai quyét vu
an, viéc thoa thuan cua cac duong su 13 hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao dic xa hoi va phu hop véi quy dinh tai Dicu 300 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015 nén duoc chép nhan. Phat biéu cua kiém sat vién 1a
co can cu.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Thanh X phai chiu an phi dan su
so tham trén s6 tién 65.000.000d0ng phai thanh toan cho Ba Nguyén Thi Ngoc L.

[4] V& an phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu &n phi
dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

Ap dung Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat t tung dan sy nam 2015.
QUYET PINH:

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia nguyén don Ba Nguyén Thi Ngoc L.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sd 76/2020/DS-ST ngay 01 thang 12
nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Can cur cac diéu 26, 35, 39, 147, 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;
Piéu 328, 427 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
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Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.
Tuyén xur:

q 1.‘C6ng nhan sy ty nguyén thoa thuén cua cac duong su tai phién toa p[]L'JC
tham, v€ viéc Ba Nguyen Thi Ngoc L “tranh chap hop dong dat coc” véi Ong
Nguyéen Thanh X, cu thé nhu sau:

Budc Qng Nguyén Thanh X c6 nghia vy thanh toan cho Ba Nguyén Thi
Ngoc L so6 tién 65.000.000d6ng (Sdu muoi lam tri¢u dong).

2. V& nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngay c6 don yéu ciu ctia ngudi duoc
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc 13
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015 tuong Gmg véi thoi gian
chua thi hanh an.

3 Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Thanh X phai chiu 3.250.000
dong (ba triéu hai tram nam muoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ba Nguyén Thi Ngoc L 5.000.000 doéng (nam triéu dong) tién
tam ung an phi da ndp theo bién lai thu so6 0000522 ngay 15/7/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An

4. V& an phi dan su phuc thém Ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu
300. OOOdong (ba trdm nghin dong) tién 4n phi dan sy phic tham. Khau trur
300. OOOdong (ba tram nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu sd
0000787 ngay 11/12/2020 cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Long An.

5. V& quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. V& hiéu luc cta ban an: An xt phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an. ) ) ) ) )
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A A ’ - >
~VKSND finh Long An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Luu: ho so, 4n van.

Huynh Thi Hong Van



Cac Tham Phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thién Tam — Trinh Thi Phuic Huynh Thi Hong Van



