TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 10/2023/KDTM - ST
Ngay: 14/3/2023
V/v tranh chip hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRi - THANH PHO HA NOI

- Thanh phdn Hgi dong xét i so'tham gém co:

Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai - Tham phén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Hoang Vin Long
2. Ba Bui Thi Mai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Lién - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Tri - thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sit nhin dan huyén Thanh Tri — thanh phé Ha Néi
tham gia phién toa: Ba Mai Thi Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, thanh
phd Ha Noi xét xir so tham vy 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 19/2022/TLST -
KDTM ngay 03 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 07/2023/QDXXST - KDTM ngay 13 thang 02
nim 2023, quyét dinh hodn phién toa ngay 03/3/2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N

- Tru s&: S6 2 phd L, Phudng T, Quén B, Ha Noi.

- Pai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Chirc vy: Té)ng giam dbe.

- Pai dién theo iy quyén: Ba Pham Thu H - Chirc vu: Truong phong khéach
hang c& nhan va ba Nguyén Diéu H - Chue vu: Giam ddc phong giao dich C (theo
van ban ty quyén s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 ctia 6ng Pham Toan
V 1y quyén cho ng Nguyén Van T va vin ban ty quyén s6 1854/QP - NHNoTT
- TH ngay 29/12/2022 cta dng Nguyén Van T ty quyén cho ba Pham Thu H, ba
Nguyén Diéu H) — c6 mit.

Bi don: Cong ty co phan du lich A

Tru s6: S6 365 duong G, phuong L, quan T, Ha Noi.
Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Viét L — Chirc vu: Téng Giam déc cong ty

— cO mat.



Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xuan D - Sinh nim 1949 (ving mit)

Dia chi: Thon P, x& X, huyén P, Ha Noi.

2. Ba Pang Thi M — Sinh nam 1949 (d4 chét ngay 20/7/2022)
Nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia ba M :

+ Ong Nguyén Xuén D - Sinh nam 1949 (chong ba M)

+ Anh Nguyén Manh D - Sinh nam 1973 (xin vang mat)

Dia chi: S6 56 phé C, phuong H, quan H, Ha Noi.

+ Anh Nguyén Manh C — Sinh nim 1975 (ving mit)

Dia chi: S6 27, ngach 37/.38 ngd 37 phé b, phuong T, quan H, Ha Noi.
3. Ba Nguyén Thi D — Sinh nim 1948 (ving mat)

Dia chi: Thon P, x& X, huyén P, Ha Noi.

4. Chi Nguyén Thi Viét L — Sinh nam 1975

Pia chi: S6 12 Ngé P, phuong H, quan H, Ha Ngi.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién ngay 21/7/2022 cang cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don 13 Ngan hang N trinh bay:

Ngan hang N va Céng ty ¢6 phan du lich A di ky Hop dong tin dung s 3180-
LAV-201902876 ngay 30/12/2019, Phu luc hop dong ngay 19/3/2020, Hop dong
stra doi, bo sung hop dong tin dung ngay 29/9/2021, Hop dong stra doi bd sung hop
d6ng tin dung lan 2 ngay 19/11/2021, Hop ddng stra ddi, bd sung hop dong tin dung
1an 3 ngay 29/12/2021 véi cac thoa thuan cy thé nhu sau: Ngan hang N dong ¥ cho
Cong ty A vay sb tién 9.000.000.000 déng voi muc dich: Kinh doanh dich vu khach
san, tour du lich. Lai suit: 8,5%/nam. Lai qua han béng 150% 13i suét cho vay trong
han tai thoi diém qué han. Thot han han muc: 12 thang.

Ngan hang N da giai ngan khoan vay cho Cong ty A theo 02 gidy nhan no:
Gidy nhan no ngay 19/3/2020, giai ngan sd tién 4.500.000.000d6ng va Gidy nhan no
ngay 02/7/2020 giai ngan sd tién 4.500.000.000d0ng. Thoi han cho vay ciia mdi gidy
nhan ng 1 8 thang, ké tir ngay giai ngan. Hinh thirc tra ng: Géc tra cudi ky, 14i tra
hang thang.

Tai san dam bao cho khoan vay néu trén gom :

1. Gia tri Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dét tai thua dat s6 132, to
ban do sb 7, dia chi: xa X, huyén P, Ha Noi theo Giéy chirng nhan Quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 239881 do UBND
huyén P cip ngay 29/10/2010 mang tén 6ng Nguyén Xuin D (1a bd chdng chij L)
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 06-2020/HDTC/TTRPDDAT ngay
16/3/2020, s6 cong chung 1264/HPTC, quyén sb 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vian phong cong chimng Ha Pong, Ha Noi. Gia tri tai san bao dam: 9.679.800.000
d6ng. Pham vi tai san bao dam: 7.000.000.000 dong.

2. Xe 6 to khach nhan hiéu County HM, ding ky sb 29B — 161.34 dung tén



cha xe: Cong ty A . Gia trj tai san dam bao 12 1.202.000.000d6ng. Pham vi tai san
dam bao 840.000.000d6ng;

3. Xe 6 t6 con nhan hiéu Toyota, ding ky sd 30A- 791.88 dimg tén chu xe:
Cong ty A . Gia tri tai san dam bao 1a 795.000.000dong. Pham vi tai san dam bao
500.000.000d6ng;

4. Xe 6 to khach nhan hiéu County HM, ding ky s6 29B — 301.25 dimg tén
cha xe: Cong ty A . Gia tri tai san dam bao 1.269.000.000d0ng. Pham vi tai san dam
bao 880.000.000ddng;

Viéc thé chap tai san dugc cong chimg chimg thuc va dang ky giao dich dam
bao tai co quan nha nudc cd thim quyén theo dung quy dinh cta phép luét.

Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung, Cong ty A di thanh toan tra Ngan
hang sé tién 2.000.000.000ddng ng gdc va 125.753.425 dong no 14i. Ngan hang da
giai chap 03 xe 6 t6 cho COng ty A . Pén nay, toan bd khoan vay ciia Cong ty A déu
d3 dén han thanh toan nhung Cong ty A van chua tat todn khoan vay tai Ngan hang.
Ngan hang N Chi nhanh Thanh Tri da c6 ché do wu dai hd trg giam mot phan no 1ai
va doén doc rat nhiéu lan COng ty A va bén c6 tai san bao dam thuc hién nghia vu
thanh toan tra no Ngan hang theo ndi dung thoa thuan trong cac hop dong tin dung,
hop d6ng thé chap nhung COng ty A va bén co tai san bao dam khong hop tac, khong
thuc hién nghia vu bén bao dam.

Tai hop dong tin dung cac bén da thoa thuan trudng hop phat sinh tranh chap
thi Toa an noi Ngan hang N Chi nhanh Thanh Tri dong tru s¢ c6 thim quyén giai
quyét. Vi vy, Nguyén don khoi kién va yéu cau Toa an nhan dan huyén Thanh Tri
giai quyét:

1. Budc COng ty A thuc hién nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung, phu
luc hop dong va hop dong sira doi bo sung hop dong tin dung tong sd tién
8.505.047.931d6ng (so6 liéu tinh dén ngay 19/7/2022). Cu thé nhu sau:

- No gbc: 7.000.000.000d6ng

- Lai trong han:  1.070.791.081dong

- L4i qué han: 434.256.850d6ng.

Cong ty A tiép tuc phai chiu khoan 1di suat phat sinh theo cac thoa thuén tai
cac van ban tin dung cho dén khi Cong ty A thanh toan xong ng goc.

2. Trong trudng hop Cong ty A khong tra duoc ng, Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién va phat mai cAc tai san dam bao 1a quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat mang tén ong Nguyén Xuan D1 dé thu hoi
ng. Toan b so tién ban tai san s& dugc st dung dé tra ng cho Ngan hang. Néu s6
tién ban, xir Iy tai san khong du thanh toan thi Ngan hang N c¢6 quyén yéu ciu co
quan Thi hanh 4n ké bién phat mai cac tai san khac thudc quyén so hiru ciia Cong ty
A dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra Ngan hang N khong con yéu cau gi khac.

* Bi don 1a Cong ty A(goi tat Cong ty A ) do ba Nguyén Thi Viét L dai dién
theo phap luat trinh bay:



Cong ty A xac nhan 161 khai ctia nguyén don vé viéc: ngay 30/12/2019, Ngan
hang N va Céng ty A di ky Hop dong tin dung s6 3180-LAV-201902876, Phuy luc
hop dong ngay 19/3/2020, Hop dong sira doi, bd sung hop dong tin dung ngay
29/9/2021, Hop dong sira d6i bo sung hop dong tin dung 1an 2 ngay 19/11/2021, stra
d6i 1an 3 ngay 29/12/2021 véi cac thoa thuan cu thé nhu 161 khai cia Ngan hang N.
COng ty A x4c nhan da nhan i s6 tién vay 9.000.000.000d6ng do Ngan hang N giai
ngdn theo 02 gidy nhin no: gidy nhan no ngdy 19/3/2020, giai ngan
4.500.000.000d0ng va gidy nhan ng ngay 02/7/2020 gidi ngan 4.500.000.000d6ng.

Cong ty A xac nhan 161 khai cia Ngan hang vé cac tai san dam bao cho khoan
vay 9 ty dong, cu thé Cong ty A da thé chap 03 xe 6 t6 (gom 02 6 td khach va 01 xe 6
t6 con) thudc s& hiru ciia Cong ty A va bd me chong chi Nguyén Thi Viét L 1a dng
Nguyén Xuan D va ba Dang Thi M di ky hop dong thé chap gia tri Quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dt tai thira dat s6 132, to ban d6 s6 7, dia chi: x4 X, huyén P, Ha
Nbi theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6 BA 239881 do UBND huyén P cip ngay 29/10/2010 mang tén dng
Nguyén Xuan D1 . Viéc thé chip tai san cong chimg ching thue va dugc dang ky giao
dich dam bao tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo dung quy dinh ciia phap luat.

Trong qué trinh thyc hién Hop dong tin dung, Cong ty A di thanh toan tra
Ngan hang: 2.000.000.000d6ng ng goc, 125.753.425 dong no 13i va da duge Ngan
hang giai chap 03 xe 6 t6. Sau d6 do anh hudng nghiém trong ctia dich Covid19 d6i
véi nganh kinh doanh khach san, du lich nén Cong ty A da vi pham nghia vu thanh
toan da cam két. Tinh dén thoi diém Ngan hang khoi kién, cac khoan vay ciia Cong
ty A déu da dén han thanh toan. Cong ty A van ludn nd luc tim cac giai phap dé
thanh toan ng cho Ngan hang nhung dén nay Cong ty A chua thanh toan tra hét ng
cho Ngan hang dan dén khoan ng bi qua han va Ngan hang khoi kién tai Toa an duoc
2 bén thoa thuan lya chon 1a Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri. Céng ty A xac nhan
nghia vy thanh toan tra Ngan hang toan bo du ng con lai va dé nghi Ngan hang tao
diéu kién cho Cong ty thanh toan sau 06 thang, ké tir thang 10 ndm 2022 dé Cong ty
A ban tai san tat toan toan bd khoan vay trén cho Ngan hang. Trong truong hop
Cong ty A khong tat toan dugc khoan vay theo 16 trinh trén dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Me chong chi L 12 ba Pang Thi M di mat thang 7 ndm 2022, ba M ¢6 chong
12 6ng Nguyén Xuan D1 va hai con 12 Nguyén Manh D2 va anh Nguyén Manh C.
Ngoai raba M khong con nguoi con dé, con nudi, con riéng nao khac. Hién nay trén
tai san thé chap nha dat tai thira dat s6 132, to ban d6 sb 7, dia chi: xa X, huyén P,
Ha Noi c6 6ng Nguyén Xuan D1, ba Nguyén Thi D3 dang cu tra sinh séng. Ngoai
ra khong con ai khac cu tri tai day.

* Nhirng ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Xuzn DI trinh bay:

Chi Nguyén Thj Viét L — Tong Giam déc Cong ty A 1a con dau cua ong
Nguyén Xuan D1 va ba Pang Thi M . Nam 2020, do Cong ty A c¢6 nhu cau phat
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trién kinh doanh nén vo chong ong D1 di hd tro cho Cong ty cta chi L théng qua
viéc vo chong ong D1 ky hop dong thé chip tai san nha dat tai thira dat s6 132, to
ban dd sb 7, dia chi: xa X, huyén P, Ha Noi theo Giéy chirng nhan Quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 239881 do UBND
huyén P cip ngay 29/10/2010 mang tén 6ng Nguyén Xuan D1 dé dam bao cho
khoan vay ctia Cong ty A tai Ngan hang. Tai san gin lién véi thira dat thé chap gom
01 nha cip 4 (3 gian) duoc dung lam nha thd, 01 nha ¢ 2 tAng va cac cong trinh xay
dung khac 13 do vo chdng chi L, anh D2 dau tu xdy dung, c6 su déng gop hd tro cla
gia dinh ong D1 . Sau d6, cac thil tuc vay von, giai ngan va st dung vén vay cta
Cong ty A nhu thé nao vo chong 6ng D1 khong biét. Sau khi duoc Ngan hang thong
bao va yéu cau vo chdng 6ng D1 thyc hién nghia vu cia ngudi thé chap tai san, ong
D1 m&i biét viec Cong ty A khong thé thanh toan no tra Ngan hang. Gia dinh 6ng
D1 da hop ban nhiéu 1an va yéu cau chi L phai c6 trach nhiém tra no Ngan hang dé
dam bao tai san cho gia dinh 6ng D1 .

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty A tra no va yéu cau ké bién phat
mai tai san thé chap thudc quyén sé hitu, sir dung cta ong D1, 6ng D1 véi tu cach
1a nguoi thé chap va tu cach clia ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Pang Thi
M (da chét ngay 20/7/2022), dé nghi Cong ty A do chi L 14 dai dién theo phap luat
c6 nghia vy thanh toan toan bd khoan ng cho Ngan hang dé ¢am bao noi dn chén &
cling nhu noi tho cing cila gia dinh 6ng D1 . Ong D1 ¢6 10i khai xin vang mit trong
qua trinh Toa an giai quyét vu an va tai phién toa.

- Ba Nguyén Thj D3 trinh bay:

Ba D3 tryc tiép sinh song ciing nha dat véi vo chong ong D1, ba M tir trude dén
nay. Nam 2019, khi vo chdong chi L, anh D2 x4y dung lai nha & va nha tho trén thira dét
dimg tén 6ng D1, ba D3 da hd trg vo chong chi L mdt phan kinh phi xay dung do déu 1a
nguoi than trong gia dinh. Toan bo nha dat dung tén vo chong 6ng D1, ba M nén viéc
vo chong ong D1 thé chap nha dat cho chi L vay vén, ba D3 khong c6 v kién gi. Nay
Cong ty A vi pham nghia vu thanh toan dan dén viéc Ngan hang khoi kién doi no va yéu
cau ké bién phat mai tai san nha dat ctia ong D1, ba D3 dé nghi Ngan hang tao diéu kién
dé Cong ty A thu xép tra ng, ddm bao noi dn chdn & va noi tho cing cia gia dinh ba D3.
Ba D3 khéng c6 yéu cau gi trong vu an va c6 10i khai xin ving mit trong qua trinh Toa
an giai quyét vu an va tai phién toa.

- Anh Nguyén Manh D2 x4c nhan tai san thé chap 1a ciia ong D1 vaba M . Tai
san trén d4t 1a do vo chong anh D2 cung gia dinh xay dung. Khi thé chép tai san, chi L
khong trao d6i v&i anh D2 nén anh D2 khong biét. Nay Cong ty A khong tra ng duogc
dan dén viéc Ngan hang khai kién, anh D2 dé nghi Cong ty A phai tra ng cho Ngan hang
dé dam bao tai san cho gia dinh. Anh D2 khéng yéu cau doc 1ap trong vu 4n va xin vang
mit trong qua trinh Toa an giai quyét vy 4n.

- Anh Nguyén Manh C khong dén Toa lam viéc, khong trinh bay 16i khai quan
diém vé viéc giai quyét vu an.



Tai phién toa:

- Pai dién nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va cac 101 khai trong

qua trinh giai quyét vu an, d& nghi Hoi déng xét xir buoc CoNng ty A phai thanh toan
cho Ngan hang tam tinh dén ngay 14/3/2023:

Ngay nhin i Lai qua . Téng no gbc,
No goc con lai | Lai trong han Tong no lai
ng han 1&i
19/3/2020 | 2.500.000.000 | 498.973.219  324.118.143 |823.091.362 |3.323.091.362
02/7/2020 | 4.500.000.000 | 937.910.960 384.595.891 | 1.322.506.851 |5.822.506.851
7.000.000.000 | 1.436.884.179 | 708.714.034 | 2.145.598.213 | 9.145.598.231

Cong ty A tiép tuc phai chiu 13i suit ciia s6 no chua thanh toan tir ngay
15/3/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bd no gdc cho Ngan hang.

Truong hgp Cong ty A khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu thanh toan, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién phat mai tai
san thé chap 14 quyén str dung dat va tai san gan lién véi dt tai cac thira dt mang
tén 6ng Nguyén Xuan D1 dé thu hoi no.

- Pai dién Cong ty A xac nhan nghia vu thanh toan toan bd du ng con lai cho
Ngan hang, d nghi duoc mién toan b ng 14i va dé nghi Ngan hang gia han thoi gian
thanh toan trong thoi han 30 ngay dé Cong ty tién hanh cac thu tuc ban tai san tra no
Ngéan hang.

- Chi Nguyén Thi Viét L (nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan) xac nhan
nam 2019, vo chong chi L da chi phi xay dung nha thd va nha ¢ 2 ting trén thira dat
thé chap. Chi L va Cong ty A dang nd lyc béan tai san khac tra no Ngan hang, giai
chap tai san ctia gia dinh nén khong yéu cau gi ddi véi chi phi xdy dung nha & trén
thira dat thé chap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri phat biéu y kién :

+ V& t6 tung : Tham phan, Hoi dong xét xir da tién hanh t6 tung theo diing cac
quy dinh ctua BJ luat td tung; cac duong su da thuc hi¢n quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh cua phap luat.

+ Vé ndi dung: Viéc bi don khong tra ng cho nguyén don theo dung thoi han
thoa thuan trong hop dong tin dung 1a vi pham hop ddng tin dung va cac quy dinh
ctia phap luat. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé doi no theo hop dong tin dung
va dé nghi xu 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat 1a
c6 can ctr. Nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 don yéu cau doc
1ap vé cong strc xay dung trén dat nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc CONng ty A phai thanh toan toan bo du no



con lai theo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Truong hop Cong ty A khong thuc
hién nghia vu tra no, Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n ké bién phat
mai tai san thé chap 1a toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dung
tén chu sir dung 1a 6ng Nguyén Xuan D1 dé thu héi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& thim quyén:
Cong ty A co tru so tai S6 365 duong G, phuong L, quan T, Ha Noi. Tuy nhién,

tai diéu 14 Hop ddng tin dung, cic bén da thong nhat lira chon Toa 4n nhan déan cép
c6 tham quyén tai noi dong tru s& cua Ngan hang N chi nhanh Thanh Tri 12 Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Tri — thanh phd Ha Noi 14 co quan giai quyét tranh chap. Xét
su thoa thuadn cua cac bén nhu trén 1a ty nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén
viéc Toa an nhan dan huyén Thanh Tri thu 1y, giai quyét vu an theo yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang N 1a pht hop véi quy dinh tai diéu 39, 40 B luat t6 tung dan su.

[2]. Vé viéc cac duong su vang mit: Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
14 6ng Nguyén Xuan D1, ba Nguyén Thi D3, anh Nguyén Manh D2 déu c6 don, 10i khai
Xin vang mdt trong qué trinh Toa an giai quyét vu an va tai phién toa; anh Nguyén Manh
C véang mit tai phién toa 1an thi 2. Vi vay, Hoi dong xét xir xét xtr vang mit cac duong
su noi trén 1a phut hop véi quy dinh tai Didu 227, 228 Bo luat td tung dan su.

[3]. Vé yéu ciu ciia nguyén don doi ng theo hgp dong tin dung:

Hop dong tin dung, phu luc hop dong va cac hop dong sira d6i bd sung hop
ddng tin dung dugc cac bén lién quan tu nguyén ky két, c6 hinh thirc, ndi dung phu
hop véi cac quy dinh cta phap ludt nén c6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh dbi
v6i cac bén. Ngan hang N - Chi nhanh Thanh Tri da giai ngan cho bén vay s6 tién
9.000.000.000déng thong qua 02 giéy nhan ng, dugc bi don x4c nhan trong qua trinh
Toa an giai quyét vu an. Thuc té, Cong ty A ciing di thanh toan tra Ngan hang
2.000.000.000d6ng tién ng gbc va mot phan 13i suat phat sinh, sau d6 vi pham nghia
vu thanh toan. Céc khé uéc nhan no, cic bén thoa thun thoi han cho vay la 8 thang,
ké tir ngdy giai ngan vbn vay trén ting khé wdc nhan no (giai ngan lan 1 ngay
19/3/2020, giai ngan lan 2 ngay 02/7/2020). Nhu vy, cac khoan vay ctia Cong ty A
da lan lugt dén han thanh toan vao cac ngay 20/11/2020 va ngay 03/03/2021 nhung
Cong ty A chua tat toan khoan vay tai Ngan hang 1 vi pham hop dong tin dung ma
cac bén da ky két. Ngan hang c6 quyén xir Iy no theo quy dinh tai Diéu 21 Thong tu
39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016 ctua Ngan hang nha nuéc quy dinh vé hoat
dong cho vay cuia to chire tin dung va diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung.

Theo thoa thuan cila cac bén tai Hop dong tin dung, khoan vay cua Cong ty A
dugc duy tri mirc 131 sudt trong han 13 8,5%/nam va 14i suat qua han 1a 150% 13i suat
trong han. Sau khi xem xét toan bd du no con lai caa Cong ty A , tinh dén ngay
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14/3/2023, Cong ty A con ng Ngan hang N theo cac vin ban tin dung da ky két voi
tong sb tién ca gbe va l4i 1a 9.145.598.213d6ng. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién tda, bi don xac nhan nghia vu thanh toan toan bd du ng theo yéu cau ciia Ngan
hang va dé nghj tra ng gdc trong thoi han 30 ngdy, xin mién toan b du no 14i nhung
khong duge Ngan hang chap nhan. Do d6, yéu cau khoi kién ctia Ngan hang vé viéc
yéu cau Cong ty A thanh toan toan b s tién gdc va 14i phat sinh theo cac hop dong
tin dung da ky két 1a c¢6 cin cit chap nhan. Hoi dong xét xtr budec Cong ty A phai
thanh toan cho Ngan hang toan bd du no con lai theo 02 gidy nhan no tinh dén ngay
14/3/2023 1a 9.145.598.213d6ng, trong d6 7.000.000.000d6ng no gbc,
1.436.884.179d6ng 14i trong han, 708.714.034d0ng 14i qua han. Cong ty A tiép tuc
phai thanh toan tién 1ai phat sinh theo thoa thuén tai cic vin ban tin dung cho dén
khi thanh toan xong ng gbc.

[3] V& yéu cau xir Iy phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai
san gin lién véi dat dé thu héi no:

Pé dam bao cho khoan vay ctiia Cong ty A , Ngan hang N da nhan thé chép:

1. Gia tri Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 132, to ban
d6 sb 7, dia chi: xa X, huyén P, Ha Noi theo Gidy chimg nhian Quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi déat sé BA 239881 do UBND huyén P
cap ngay 29/10/2010 mang tén ong Nguyén Xuan D1 (1a bd chdng chi L) theo Hop
dong thé chip quyén sir dung dat s 06-2020/HDTC/TTRPDDAT ngay 16/3/2020, sb
cong chung 1264/HDTC, quyén s 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
chimg Ha Bong, Ha Noi. Pham vi tai san bao dam: 7.000.000.000 déng.

2. Xe 6 t6 khach nhan hiéu County HM, dang ky s6 29B — 161.34 dtng tén
cha xe: COng ty A . Pham vi tai san dam bao 840.000.000d6ng;

3. Xe 6 t6 con nhan hiéu Toyota, dang ky sd 30A- 791.88 dimg tén chu xe:
Cong ty A . Pham vi tai san dam bao 500.000.000ddng;

4. Xe 6 t6 khach nhan hiéu County HM, ding ky s6 29B — 301.25 dung tén
cha xe: COng ty A . Pham vi tai san dam bao 880.000.000d6ng;

Hoi dong xét xir xét thay: Di v6i hop dong thé chap tai san 14 cac xe 6 t6
thudc s& hiru ciia Cong ty A , Ngan hang di dugc Cong ty A thanh toan s6 no goc
2.000.000.000d6ng va phan 14i suat phat sinh. Ngan hang di giai chap tai san 1a 03
xe 0 t6 cho Cong ty A . Tai don khéi kién, qué trinh giai quyét vu an, Ngan hang chi
yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap 1a QSD dat va tai san gan lién v6i dat mang
tén 6ng Nguyén Xuan D1. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong xem xét d6i véi tai san
thé chép 1a 03 xe 6 to dmg tén chu s& hitu Cong ty A .

Xét hop dong thé chdp quyén st dung dat giita Ngan hang v6i ong Nguyén
Xuan D1, ba Bang Thi M , Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong thé chap tai san
dugc cac bén tu nguyén ky két, ¢6 hinh thirc, ndi dung khong trai vdi cac quy dinh
ctua phap luat, da dugc cong chimg ching thuc va dang ky giao dich bdo ddm nén



c6 gié tri phap ly va hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

Dbi voi cac tai san gan lién voi quyén sir dung dat: Gidy ching nhan QSD dat
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dit do UBND huyén P, thanh phd Ha Noi
cap ngay 20/10/2010 mang tén ong Nguyén Xuan D1 chwa ching nhan quyén so
hitu dbi voi nha & va cac cong trinh xay dyng khac. Tai thoi diém thé chip, bién ban
xéac dinh gid tri tai san dam bao do bén thé chap va bén nhéan thé chap xac lap ngay
16/3/2020 d3 ghi nhén thyc trang tai san gan lién véi dat gdbm: “Trén ddt c6 2 nha
Va San gach giéng dday: Nha ¢ 1 tang dién tich xdy dung 100m2, xdy dung niam 2019;
Nha 02 ting dién tich xdy dung 150m2, dién tich san 300m2 xdy dung niam 2019.
Hién tai san chuwa ddang ky bién déng trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén
S6 hitu nha va tai san gan lién véi dat nén cdac bén thong nhat khéng dinh gid nhung
van dwoc coi la tai san thé chdp ciia Ngan hang N Chi nhanh Thanh Tri”. Noi dung
thoa thuan néu trén, dugc cac bén cu thé hoa tai khoan 6.1 diéu 6 hop dé)ng thé chép:
“ Moi tai san gdn lién véi thira ddt cé trude, trong va sau khi ky hop dong thé chdp
déu thudc tai san thé chdp; tai san gan lién véi dat va toan b phan gid tri tang lén
do dang va sé dau tw vao tai san thé chap...” .

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu c6 101 khai x4c nhén, toan
bo tai san gin lién véi thira dat thé chap gdm nha ¢ 2 ting, nha cap 4, bép, san gach
trén dién tich dat thé chap 1a do vo chong anh D2, chi L chi phi xay dung, c6 su hd
trg clia cac thanh vién trong gia dinh 6ng D1 gdm vo chdng ong D1, ba D3. Tuy
nhién, nhimg ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 yéu cau doc lap trong
vu an nén HDXX khong xem xét va xac dinh toan bg tai san nha &, cac cong trinh
xay dung trén dat déu thudc tai san thé chép.

Tai Piéu 4 cua Hop dong thé chip quyén st dung dit s6 06-
2020/HDTC/TTRPDDAT ngay 16/3/2020, c4c bén thoa thuan vé viée xt 1y tai san
bao dam dé thu no trong truong hop “khi dén han thuwc hién nghia vu ma bén vay
khong thuec hién hodc thuc hién khong dung nghia vy . Thoa thuan nay cua cac bén
la phu hop véi quy dinh tai diéu 299, 318 va diéu 325 B luat dan sy nam 2015. Do
d6, viéc nguyén don yéu cau xur Iy Cac tai san bao dam 1a quyén str dung dat va tai
san gan lién v&i dat dé thu hdi no 14 ¢d can ctr chdp nhan. Nhiing ngudi sinh séng
trén dat c6 nghia vu di chuyén dé dam bao thi hanh an.

Ba Ding Thi M (chét ngay 20/7/2022), nhiing ngudi thudc hang thira ké thi
nhat di san ciia ba M 13 6ng Nguyén Xuan D1 (chong ba M ), anh Nguyén Manh
D2, anh Nguyén Manh C (c4c con chung cia ba M, 6ng D1) c6 nghia vu ké thira
nghia vu ctia ba Pang Thi M tai hop dong thé chap quyén st dung dit gittaba M,
ong D1 véi Ngan hang theo quy dinh tai diéu 615 Bo luat dan sy nam 2015.

Vé an phi: Do nguyén don dugc chip nhan yéu cau khai kién nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.



Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢ quyén khang cao theo quy dinh tai diéu
271, diéu 273 bo luat td tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Cac diéu 30, 35, 147, 227, 271, 273 Bo luat TS tung dan su;

- Céc diéu 299, 318 va diéu 325 B0 luat dan sy ndm 2015.

- Piéu 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010, sura ddi bod sung nam 2017,

- Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc
quy dinh vé hoat dong cho vay cua cac té chirc tin dung;

- Nghi dinh sé 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich dam bao va Nghi dinh 11 stra d6i, b6 sung nghi dinh s6 163 vé giao dich dam bao;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qubc
hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;
Danh muc 4n phi, 16 phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14;

Xur:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién ctia Ngan hang N :

- Budc Cong ty A phai thanh toan cho Ngan hang N theo Hop dong tin dung sb
3180-LAV-201902876 ngay 30/12/2019, Phu luc hop dong ngay 19/3/2020, Hop
dong stra doi, bd sung hop dong tin dung ngay 29/9/2021, Hop dong stra ddi bo sung
hop ddng tin dung 1an 2 ngay 19/11/2021, stra doi 1an 3 ngay 29/12/2021 va céc gidy
nhan no voi tong sb tién phai thanh toan tinh dén ngay 14/3/2023 theo timg gidy nhan
no nhu sau:

+ Gidy nhan ng ngdy 19/3/2020:

No gbce con lai: 2.500.000.000d6ng.

No lai trong han: 498.97 3.219d6ng.

No 13i qua han: 324.118.143d0ng.

+ Gidy nhan ng ngay 02/7/2020:

No gbc: 4.500.000.000d6ng.

No lai trong han: 937.910.960d6ng.

No 13i qua han: 384.595.819d0ng.

Tong cong: 9.145.598.213dong, trong dé:

No gbe: 7.000.000.000d6ng.

No 13i trong han: 1.436.884.179dong.

No 13i qua han: 708.714.034d0ng.

- Ké tirngay 15/3/2023, COng ty A con phai chiu tién 13i ddi véi sb tién ng gbe cham
tra theo murc 14 suét thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, gidy nhan ng ma hai bén di ky
két, trong tmg voi thoi gian cham tra.

2. Trudong hop Cong ty A khong tra duoc ng thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau
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co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la Gia tri
Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sd 132, to ban do sb 7, dia
chi: xa X, huyén P, Ha Noi theo Giéy chuing nhan Quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s BA 239881 do UBND huyén P cip ngay
29/10/2010 mang tén dng Nguyén Xuan D1 theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 06-2020/HPTC/TTRPDDAT ngay 16/3/2020, sb cong ching 1264/HDTC, quyén
s6 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg Ha Pong, Ha Noi giita
Ngan hang N — Chi nhanh Thanh Tri v6i 6ng Nguyén Xuan D1, ba Bang Thi M dé thu
héi no. Ba Pang Thi M da chét ngay 20/7/2022 nén nhitng ngudi thudc hang thira ké
thir nhat cia ba M 13 6ng Nguyén Xuan D1, anh Nguyén Manh D2 va anh Nguyén
Manh C ké thira quyén va nghia vu ciia ba M tai hop dong thé chip quyén st dung dat
néu trén theo quy dinh tai diéu 615 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh
toan toan bo sé no cho Ngan hang thi Cong ty Acé trach nhiém thanh toan s6 tién
con lai.

3. V& an phi: Cong ty A phai nop 117.145.000d0ng an phi kinh doanh thuong
mai so' tham. o ‘

Tra lai cho Ngan hang N so6 tién 58.000.000 dong tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu tién s6 AA/2020/062752 ngdy 15/9/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi.

4. Vé quyén khang cio:

- Cac duong su c6 mit tai phién tda cd quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; cac duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su, c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hogc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi
hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhan: A . , ” <
- Toa 4n nhan dan TP Ha Noi: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan H. Thanh Tri; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc thi hanh an dan sy H. Thanh Tri;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hoai
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