TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D('.jc lijp — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 216/2020/DS-PT
Ngay 07- 7- 2QZO ‘ ’
Vv “Tranh chap quyén su dung dat”.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phdn: Ong Phan Vin Yén
Ong Phan Nhut Binh
- Thuw ky phién toa: Ong H6 Quang Nhuyt - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai thanh phd H6 Chi Minh.
- Dai di¢gn Vign kiém sit nhan din cip cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh: Ong Doan Van Vang - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 07 thang 7 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
378/2018/TLST-DS ngay 24 thang 10 ndm 2018 v€ vi€c: “Tranh chap quyén sur
dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham s6: 25/2018/DS-ST ngdy 16 thang 7 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi khang cao;
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 235/2020/QDPT-DS
ngay 08 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: 1. Ong Huynh Anh K, sinh nim 1960 (C6 mat)
2. Ba Huynh Thi Kim N, sinh nam 1962 (Vang mdt)

Cung dia chi: S6 151, duong Q, Phuong 5, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Dai dién hop phap theo uy quyen ong K va ba N: Ba Huynh Thi Hong N;
bia chi: 70/1E1 duong 109, khu phé 5, phuong P, Quan 9, Thanh phd H6 Chi
Minh (Vén ban uy quyén ngay 20/9/2019) (huy bo uy quyén tai phién toa phuc
tham) ‘ A

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ong K va ba N: Ong Thai
Van C la Luat su cia Cong ty Luat ‘gréch nhi¢m hiru han mot thanh vién Hang
luat N, thudc Boan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat)

2. Bi don: 1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958 (Véng mat)

2. Ba Puong Thi Xuin M, sinh nam 1962 (Ving mit)
Cung dia chi: Ap B, x3 L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Anh Phan Trung H (Vang mit)

2. Anh Pudng Tan T (Vang mit)

3. Anh Nguyén Thanh L (Vang mat)

4. Chi Nguyén Ngoc Y (Véng mat)

5. Anh Nguyen Hoang B (Ving mat)

6. Chau Nguyén Hoang D, 15 tudi (Ving mit)

Dai dién hop phap theo phap luat cua Nguyén Hoang D: Anh Nguyén
Thanh L va chi Nguyen Ngoc Y (1a cha, me cua D).

Cung dia chi: Ap B, xi L, thanh phé C, tinh Ca Mau

7. Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Ca Mau.

bai di¢n hop phap theo uy quyen ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phé C: Ong L€ Thanh D, chirc vu: Pho Trudng phong Tai nguyén va Moi truong
thanh phd C (Van ban ty quyén ngay 10/5/2018) (c6 don xin xét xir ving mit)

4. Nguoi khang cdo 1a nguyén don 6ng Huynh Anh K va ba Huynh Thi
Kim N.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién cua ong K va ba N trinh bay: Vao nam 2004, 6ng
Huynh Anh K va ba Huynh Thi Kim N ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Trinh
Thanh Tam va ba Dang Tuyet T phan dét chiéu ngang 17m, chiéu dai 49m, dién
tich 1a 833m? toa lac tai Ap B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau; di dugc Uy ban
nhan dan thanh phd C cip quyén s dung. Phan dat co ranh gidi tir can: Phia
Pong giap Qubc 10 1A dai 17m; phia Tay giap thira dat sé 63 dai 17m; phia
Nam giap thira dat s6 67 dai 49m; phia Bac giap thira dat s6 63 dai 49m. Nam
2006, ong K va ba N cho 6ng Huynh Ngoc Cuia muon phan dét sir dung dé lam
noi kinh doanh vt liéu xay dung. Khi 6ng Cua st dung dit co xay buc tudng
tam thoi phia sau rdo chan phan dat theo nhu cau str dung dé giir gin vat liéu xay
dung. Sau khi 6ng K va ba N nhan lai dat, do dac lai thi phat hién ho ba Puong
Thi Xuan M 1an chiém ngang 5,5m, dai 17m; ho ba Nguyén Thi N l4n chiém
ngang 05m x dai 17m. Do d6, 6ng K va ba N khai kién yéu cau ba M, ba N tra
lai phan dat 14n chiém néu trén; dong thoi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén
stt dung dat cap cho 6ng Nguyén Vin Mva ba Nguyén Thi N, 6ng Phan Thanh
N va ba Buong Thi Xuan M.

Theo ba N trinh bay: Ngudn goc phan dit ba N dang st dung 13 do vo
chdng ba nhan chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi Dinh vao khoang nam 1997 -
1998, kich thudc ngang 04m x dai 17m, dién tich 68m?, toa lac tai Ap B, xa L,
thanh phe C; duoc Uy ban nhan dan thanh phé C cép Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba va ong Nguyen Van M dting tén vao nam 2007. ba N da nhan
dat stir dung va cat nha ¢ 6n dinh tir khi nhan chuyen nhugng cho dén nay. Pén
nam 2009, dng M chét. ba N khong ddng ¥ tra dat theo yéu cdu cta 6ng K va ba
N vi ba khong c6 14n chiém dat cta ong K va ba N.

Theo ba M trinh bay: Ngudn gbc phan dat ba M dang st dung do ba nhan
chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi Pinh vao khoing nam 1998 - 1999, kich
thudc ngang 06m x dai 17m, dién tich 102m? toa lac tai Ap B, xa L, thanh phé C,
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tinh Ca Mau véi gia 60 chi vang 24k. Ba M da nhan dat sir dung va cat nha & 6n
dinh tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay. Khi chuyen nhugng, gitta ba Pinh
va ba M c6 thoa thuan vé viéc thanh toan tién chuyen nhuong, ba M tra dan cho
ba Pinh dén khi du 60 chi vang thi ba Dinh s& chuyen tén quyén sur dung cho ba
M. Pén nim 2007, ba M tra du sb vang chuyén nhuong va ba Pinh chuyén tén
quyén str dung dét cho ba va chéng 1a 6ng Phan Van Nghia dimg t€n (6ng Nghia
chét nam 2012). Ba M khong dong y tra dat theo yéu cau khoi kién ctia ong K
va ba N vi ba khong 1an chiém dét ciia 6ng K va ba N.

Theo y kién trinh bay cia Uy ban nhdn ddn thanh phé C tai Cong van Sd
782/UBND-NC ngay 09/4/2018: Hai phan dat Uy ban nhan dan thanh pho C cip
Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyen Van M —ba Nguyén Thi N
va 6ng Phan Thanh N — ba Duong Thi Xuan M, nguon gbc dat do nhan chuyen
nhuong cua ba Huynh Thi Dinh. Theo hd so cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat caa 03 ho thi phan dat ong Nghia — ba M, 6ng M — ba N khong chong
lan 1én phan dét ciia 6ng K —ba N.

Tai ban an dan su so tham s6 25/2018/DS-ST ngay 16 thang 7 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau quyét dinh:

Can ct Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37; Diéu 38; diém d khoan 2 Diéu 227;
khoan 1 va khoan 2 Diéu 228 cua B0 luat td tung dan su;

Ap dung Piéu 203 Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién ctua ong Huynh Anh K va ba
Huynh Thi Kim N doi ba Nguyén Thi N tra dién tich dét theo do dac thuc té
67,4m>. Kich thudc: canh M4MS5 = 04m; canh M5M6 = 16,84m; canh M6M7 =
04m; canh M7M4 = 16,84m thudc thira s6 157, to ban d6 sd 16, toa lac tai Ap B,
xa L, thanh phd C, tinh Ca Mau va yéu cau huy Gidy chting nhan quyén st dung
dat do Uy ban nhan dan thanh phd C cép ngay 12/11/2007 cho 6ng Nguyén Vin
M va ba Nguyén Thi N ding tén.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Anh K va ba
Huynh Thi Kim N doi ba Puong Thi Xuan M tra dién tich dat theo do dac thuc
té 101,2m?2. Kich thudc: canh M3M4 = 06m; canh M4M7 = 16,84m; canh
M7MS8 = 06m; canh M8M3 = 16,87m thudc thira s6 156, to ban d6 s6 16, toa lac
tai Ap B, xi L, thanh phd C, tinh Ca Mau va yéu cau huy Gidy chtng nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd C cap ngay 12/11/2007 cho
ong Phan Thanh N va ba Puong Thi Xuan M dung tén.

(C6 so @6 do dac kém theo)

3. Ngoai ra, ban an dan sy so thim con tuyén vé chi phi do dac, chi phi
dinh gia, 4n phi, quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cta phép luit.

Vao ngay 30/7/2018, nguyén don la 6ng Huynh Anh K va ba Huynh Thi
Kim N khéang c4o toan bd ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phic tham:



Luat su Thai Van C 14 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don 6ng Huynh Anh K, ba Huynh Thi Kim N trinh bay: Ban 4n so tham vi pham
td tung dan sy nén Quyét dinh cua ban an khong duogc khach quan, khong ddi
chat v6i ong Cua dé tham gia t6 tung vi 6ng Cua la ngudi dang thué dat cua ong
K, ba N. Cac duong su khac khong dugc xac minh 1am rd. D& nghi Hoi dong xét
xr phuc tham huy ban an so tham.

Nguyén don ong Huynh Anh K trinh bay:
Théng nht voi 16i trinh bay ctia Luat su.

Qua do dac thuc té thi phan dat cua ba Nguyén Thi N va ba Pudng Thi
Xuan M déu nam chong 1én phén dat ciia 6ng Huynh Anh K, ba Huynh Thi Kim
N. Do d6 viéc UBND thanh phé C c6 cong van xac dinh “viéc cép gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ca ba ho trén déu dung” 1a 'khong chinh xac. Glay
ching nhén quyén st dung dat cua nguyén don dugc cap truéc hai bi don. D&
nghi cap phic thim hily ban 4n so tham. Giao hd so vé cho Toa 4n so tham xét
XU lai.

Toa 4n nhan din cép cao di tong dat hop 1é lan thir 2 nhung bi don va
nhitg nguodi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat. Hoi dong xét xir ap
dung cac Diéu 227 va Piéu 228 B luét td tung dan su xét xu Véng mat bi don
va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Cdp cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh
phat bleu Y kién cua Vién kiém sat vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh
giai quyet vu an o giai doan phiic tham:

- Vé t tung: Tham phan, Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh cua
Bo luat Té tung Dan sy, dam bao cho cac duong su co cac quyén va nghia vu
theo quy dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cép,
duong sy diy du, ding thoi han. Hoi dong xét xtr ding thanh phan, phién toa
dién ra theo dung trinh ty va quy dinh ctia phép luat.

- V& noi dung: Phan dét cua ba N sir dung co ngubn gbe chuyén nhuong cua
ba Huynh Thi Dinh vao nam 1997-1998, ba N cit nha cap 4 trén phan dat nay tir
nam 1999 dén nay, dugc Uy ban nhan déan thanh phd C cép gidy ching nhan
quyen st dung dat ngay 12/11/2007. Vi tri thira dit ctia ba N sir dung khong lién
ké v6i phan dat cua ong K, ba N ma cach nhau boi phan dat ciia ba M dang quan
1y, st dung. Phan dat ciia ba M st dung c6 ngudn gbc chuyén nhuong cia ba
Huynh Thi Dinh vao nim 1988-1999, ba M cit nha trén phan dat ndy tir nim
1999 dén nay, dugc Uy ban nhén dan thanh phé C cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat ngay 12/11/2007. Vi€c su dung dat cua ba N ba M la ding voi hop
déng mua ban va gidy ching nhén quyén su dung dat duoc cip. Phan dat cua
ong K, ba N str dung c¢6 ngudn gdc 1a ctia ba Huynh Thi Pinh chuyén nhuong
cho 6ng Tam, ba T vao nam 2003. Pén nim 2004, ong Tam, ba T chuyén
nhuong lai cho 6ng K, ba N. Pén nim 2006 6ng K, ba N cho 6ng Huynh Ngoc
Cuia muon dé kinh doanh vat liéu xay dung. Theo gidy chimg nhén quyén sur
dung dat cua ong K, ba N thé hién thura dat cta 6ng ba co chleu ngang 17m va
chiéu dai 49m, khong ding vai thuc té do dac bi thu hep vé chiéu dai do 16 gioi
cht khong phai ba N, ba M 1an chiém. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong

4



xét xir khong chap nhan khang céo ctia 6ng K, ba N, gilt nguyén ban an dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co T hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién Toa va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Huynh Anh K, ba Huynh Thi Kim N khaoi kién b1 don
ba Nguyén Thi N va ba Buong Thi Xuan M vi cho rang ba N, ba M ¢6 hanh vi
1an chiém dat cua ong ba dé sir dung. Nguyen don xac dinh phan dat 67,4 m> ma
ba N dang st dung va phan dit 101,2 m? ma ba M dang str dung nam hoan toan
trong 833 m? dat ma ong K, ba N da dugc UBND thanh phé C cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 13/8/2004. Chinh vi vay phia nguyén don
cling ¢ yéu cau huty gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND thanh phé C
cap ngay 12/11/2007 cho 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyen Thi N va hay Giay
chung nhan quyén sir dung dat do UBND thanh phd C cap ngay 12/11/2007 cho
6ng Phan Thanh N, ba Buong Thi Xuan M d6i v6i hai phan dat néu trén.

Ban 4an so tham cho rang “phia nguyén don khong c6 can ctr gi chimg
minh viéc ba N, ba M l4n chiém dat” va ban an cling xac dinh “dién tich dat
thue té ctia nguyén don hién nay 1a thiéu so v6i quyén st dung dat dugc cip”.
Tuy nhién, cp so tham lai khong xac dinh duoc phan dét thiéu ndy cta nguyén
don hién ¢ vi tri nao? C6 phai 14 hai phan dat ma phia bj don dang sir dung hay
khong? Tai ban vé hi¢n trang ngay 14/9/2017 cua Trung tam k¥ thuat - cong
nghé - quan tric - tai nguyén va moi trudng thudc S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh Ca Mau ciing chi thé hién cac ranh dat theo chi dan cua céc duong su chu
chua thé hién ap ranh cia ba gidy ching nhan quyén st dung dat ma UBND
thanh phd C da cdp cho nguyén don, bi don. Viéc ap ranh cta ba gidy chimg
nhan quyén sir dung dét s& thé hién rd rang dién tich dat duoc Nha nudc cong
nhan cta timg ngudi, thé hién duoc co viée chong 1an trén gidy ching nhan hay
chdng 1an trén thyuc té sir dung hay khong? Xét thay 10i trinh bay tai phién toa
ctia nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don 1a
¢6 can ctr dé chip nhan.

Tu nhirng phan tich trén, nhan thdy cap phuc tham khong thé thuc hién
viéc thu thap bd sung cac chiing ctr nay duoc nén can phai huy ban an so tham,
chuyen hd so vu an cho Tda an cép so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

[2] Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
Cin cir khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat TH tung Dén su;
QUYET PINH:
1. Hity ban 4n déan su so tham s6 25/2018/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau gitra:
Nguyén don: 1. Ong Huynh Anh K, sinh nim 1960
2. Ba Huynh Thi Kim N, sinh nam 1962
Cung dia chi: S6 151, Quang Trung, Phuong 5, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Dai dién hop phap theo 1y quyén éng K va ba N: Ba Huynh Thi Hong N;
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Dia chi: 70/1E1 dudng 109, khu pho 5, phuong P, Quan 9, Thanh phd Ho Chi
Minh (Van ban ty quyén ngay 20/9/2019) (hay bo uy quyén tai phién toa).

Nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cho 6ng K va ba N: Ong Thai Van
C la Luat su cua Cong ty Luat trach nhi€ém hiru han mdgt thanh vién Hang luat N,
thugc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi N, sinh ndam 1958

2. Ba Duong Thi Xuin M, sinh nam 1962

Cung dia chi: Ap B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Chuyen toan b hd so vu an vé cho Toa an nhan dan tinh Ca Mau giai
quyét theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan sw phiic tham: Nguyén don 6ng Huynh Anh K, ba Huynh
Thi Kim N khong phai chiu. Hoan tra lai cho éng K, ba N mdi nguoi 300.000
(Ba tram nghin) dong sb tién tam Gng 4n phi phuc thAim mdi ngudi di nop
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo cac Bién lai tam Gmg an phi, 1& phi Toa
an s6 00113, 00114 ngay 30/7/2018 cta Cuc Thi hanh an Dén sy tinh Ca Mau.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toda 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND tinh Ca Mau; (P ky va dong dau)
- Cuc THADS tinh Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Vin Minh



