TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 16/2020/DS-PT
Ngay: 26/5/2020
Vv “Tranh chap loi di chung”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Ngoc Ha.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hitu Truc.

Ong Mai Tan Hoang.

- Thu ky phién toa: Nguyén Thi Thanh Tra —Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Ph
Yén.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan ddn tinh Phi Yén tham gia phién toa: Ong L&
Minh Chénh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 ndm 2020 tai Toa an nhan dan tinh Phu Yén xét xt phtic tham
cong khai vu an dan su thu 1y sd: 42/2020/TLPT-DS ngay 27 thang 3 nim 2020 vé
viéc “Tranh chdp 16i di chung”. Do ban an dan sy so tham sb: 01/2020/DS-ST ngay
16 thang 01 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 64/2020/QD-PT ngay 05
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ping Pinh B, sinh nam 1970; Noi cu tra: Thon N, xa H,
huyén P, tinh Pht Yén. C6 mat.

2. Bj don: Ong Tran Vin Ng, sinh nam 1954; Noi cu tra: Thén N, x4 H, huyén P,
tinh Phu Yén. Co6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Ngo Thi Tuyét M, sinh nam 1961; Noi cu tra: Thon N, xa H, huyén P, tinh
Pha Yén. Co mat.

- Uy ban nhan dan x4 H, huyén P, tinh Phti Yén. Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Phan Pinh T - Phé chu tich (theo Gidy iy quyén cia Chu tich ky ngay
25/5/2020). C6 mat.

- Uy ban nhan dan huyén P, tinh Phi Yén. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong
Nguyén Ngoc T — Pho chii tich (Theo van ban iy quyén ngay 29/8/2019). C6 don xin
Xét XU vang mat.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Tran Vin Ng.

NOI DUNG VU AN



Theo don khdéi kign, QUA trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Pdng Dinh D
trinh bay:

Nam 2005, Uy ban nhan dan huyén P d6 dét khép kin khu dan cu va ban dau gia,
ong D trang ddu gia mot 16 dét dién tich 141m? tai khu B, thudc 16 s6 12, toa lac thon
N, xa H, huyén P, tinh Phu Yén, dugc Uy ban nhéan dan huyén P cap Glay ching nhan
quyén st dung dat s6 AB 113528, s vao sd cap glay ching nhén quyén su dung dat:
HO0007 ngay 19/7/2005. Theo so d6 thura dat co 161 di tir duong Két Nghia vao 16 dét
6ng D co chiéu rong 03m va chiéu dai dén nha ong Tran Van Ng. Sau khi nha nudc
giao dat, 6ng P trong co va di vao 16 dat nay sinh hoat binh thudng. Pén nam 2017, gia
dinh ong Ng xay dung 18u quéan trén duong di nay va 1am ctra cong khong cho 6ng b di
vao 16 dat ciia ong, 6ng P yéu cau Uy ban nhan dan xa H, huyén P gidi quyét nhung
hoa giai khong thanh.

Do d6, 6ng B khoi kién yéu cau Toa an budc ong Ng phai thao d& 1éu quéan, cong
sat va cdy coi tra lai 16i di chung dé ong B duoc di vao 16 dat cua ong. Viéc 6ng Ng tu
d6 bé tong trén 16i di chung nhung khong ban bac véi 6ng P nén 6ng khong dong v tra
lai gia tri cho 6ng Ng. Ngoai ra, ong P khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don ong Tran Vin Ng trinh bay:

Nguyén 16i di 6ng Pang Dinh P dang tranh chap 14 16i di riéng vao nha cia 6ng
Ng, trudc ddy 16i di nay chi co gia dinh 6 ong di lai, ngoai ra con la 16i di vao nhiing
dam rudng lda sat canh nha ong Ng, luc dau do 6ng Ng do6i dat hoang cua nha 6ng
Nguyén Hiru N dé mo 16i di nay voi chiéu rong 1,5m va chiéu dai dén nha ong Ng,
sau d6 gia dinh 6ng Ng xin phép Uy ban nhan dan x4 H, huyén P dé mé rong thém 16
di va vo chong ong Ng di bo kinh phi dé d6 bé tong tao nén con dudng on dinh nhu
ngay nay. Khi nha nuéc d6 dat nhimg dam rudng sat canh nha éng dé ban dau gia thi
khong moi 1am viée va khong thong bao cho éng Ng vé viéc 16i di nay 1a 16i di chung
hay 1 16i di riéng. Sau khi 6ng Pang Pinh P trang d4u gia 16 dat bén canh nha éng
Ng thi gia dinh 6ng Ng van cho 6ng P di ké vao 16i ndy, nhung sau d6 ong P khong
giit vé sinh chung nén vao nam 2018, 6ng Ng da xay dung 1éu quéan trén duong di nay
dé budn ban va xay dung cong sat khong cho ong B di nita.

Nay ong D khoi kién bude phai thao do 1éu quan dé tra lai 16i di chung thi ong
Ng khong dong y vi day la 101 di riéng cua nha 6ng Ng. Ngoai ra, dng Ng khong yéu
cau ong D phai tra lal gia trj tién 6ng da do6 bé tong 16i di nay.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ngé Thi Tuyét M trinh bay:

Nguyén 16i di vao nha vo chong ba M, éng Ng 1a 16i di riéng cta gia dinh ba,
trude dy gia dinh ba M di 16i khac nhung sau d6 da xin phép Uy ban nhéan dan xa H,
huyén P cho phép mo 16i di nay va vg chdng ba da mo rong duong va d6 bé tong, viec
ong P trang ddu gia mot 16 dat bén canh nha ba thi vo chong ba van cho ong B di ké
trén con dudng nay. Sau do, vo chong ba di xay dung 1éu quan dé budn béan thi ong
ngang nhién cho cat dat va khong gitr vé sinh chung nén vo chong ba khong cho ong
D di trén 16i di nay nita. Nay 6ng D khoi kién yéu cau phai thao d& 1éu quan, cong st
tra lai 16i di chung thi ba M khong dong y viday la 16i di riéng cia gia dinh ba. Ngoai
ra, ba M khong yéu cau gi vé khoan tién da do bé tong 16 di nay.



Nguwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan Uy ban nhén déin xid H, huyén P do
ong Phan Dinh T lam dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Theo nghi dinh 64/CP, dién tich dat ong Tran Van Ng dang sir dung hién nay do
ba Huynh Thi L 1a me cua 6ng Ng dung tén dang ky ké khal tai s6 muc ké co dién tich
735m?, t& ban do 300C, sb thira 401, trong d6 c6 200m? dat &, 200m? dat quy hoach
thd cu va 335m’ dat vuon. Vao nam 2003, ong Tran Vin Ng duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dét véi dién tich 200m? dit &, bén canh nha 6ng Ng c6 mot thira
dat rudng laa 02 vu nam lién ké thi 16i di vao nha ong Ng va 16i di vao thira dat rudng
trén 1a 161 di chung. Tai bién ban xac minh ngay 05/6/2019, Uy ban nhan dan xa H,
huyén P cung cap: theo kiém tra hién trang dat nam 2003 cuia 6ng Ng thi 16i di vao
nha 6ng Ng khong thé hién rd 1 16i di chung hay 16i di riéng. Tai phién toa, ong T
xéc dinh lai: theo bién ban kiém tra hién trang dat nam 2003 cua ong Ng thi day 1a 16i
di chung, thuéc quyén quan 1y ciia Uy ban nhan dan xa H, huyén P. Pén nam 2005,
ny ban nhén dan huyén P c6 lap ban do quy hoach dé khép kin khu dan cu, c6 ban
dau gia khu dat B, 16 s6 12 (1a ddm rudng lién ké nha ong Ng) thi ong B tring dau gia
va theo trich luc ban db tring d4u gia thi 16i di vao nha cua ong Ng va 101 di vao dam
dat ctua ong D 14 16i di chung, hon nita 16i di nay khong nam trong gidy chiung nhan
quyén sir dung dat cua ai, dugc st dung 1am 16i di chung cho céc ho gia dinh ¢6 nhu
cau sir dyung.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn huyén P, tinh Phii
Yén co cong van trinh bay:

Theo ban d6 quy hoach phan 16 dat & khu dan cu, khu B xd H, huyén P do Cong
ty TNHH tu van xdy dung H quy hoach phén 16 nam 2005 va du:0’c Phong Ha tang
Kinh té nay 1a Phong Kinh té va Ha tang tham dinh ngay 24/3/2005, tai vi tri 16 s0
B12 c6 quy hoach mét con duong di nam & phia nam. V& hién trang st dung dat cua
ong Tran Van Ng va 16 s6 B12 ctia 6ng Ding Dinh B ¢6 mot con dudng di UBND x4
H quan 1y (c6 ban d6 do dac ndm 2013 va ban do nam 2016 kém theo).

Tai ban an dan su so tham s6: 01/2020/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2020 cia
Toa 4n nhan dan huyén P d3 quyét dinh:

Can ctt Piéu 227, Piéu 228 B6 luat té tung dan su 2015;

Ap dung Piéu 175, Biéu 176 va Piéu 254 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 10
Dicu 12; khoan 9 Diéu 125 Luat dat dai ndm 2013;

Tuyén xu: Chép nhan yeu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pang Pinh b.
Cong nhan dién tich 16i di 79m’ (bay muoi chin mét vudng) 1a 161 di chung cong cong,
co tr can nhu sau: Phia dong giap dat 6ng Phan Vin B, phia tay giap dat 6ng Tran
Vin Ng, phia nam giap dat 6ng Pham Pinh K va dudng két nghia, phia bac giap dat
ong Pang Dinh P (c¢6 so d6 ban vé& kém theo).

Budc ong Tran Vin Ng va ba Ngo Thi Tuyét M phai thao d& toan bd mai chai,
cong sat, hang rao ludi B40 va 01 bui dira nude dé tra lai 16i di chung.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, 1¢ phi dinh gia va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 30 thang 01 nim 2020 (Tda an nhan ngay 31/01/2020), bi don 6ng Tran



Vin Ng c6 don khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don 6ng Dédng Dinh D gitr nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don 6ng Tran Vin Ng giit nguyén yéu cau khang céo.

- Y kién cua kiém sat vién, dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Phi Yén tham
gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thu tuc td tung: Thim phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa tién hanh t6 tung dang phap
luat t6 tung dan sy, cac duong sy tham gia t6 tung chdp hanh dung phap luat. Vé
hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy, khong chép nhan khang céo cta bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u chung ctr ¢ tai hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; cdn cur vao y kién cac bén duong su, Vién kiém sat, Hoi déng x¢&t Xt nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
huyén P, tinh Phti Yén da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung c6 don xin xét xu Vang
mat. Can clr vao Piéu 227 va Dleu 228 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr ving mat nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét ndi dung khang cdo: Vé ngudn goc 16i di cac duong sy dang tranh chap:
Bi don 6ng Tran Van Ng va vo ba Ngob Thi Tuyet M cho rang day 1a 16i di riéng cta gia
dinh 6ng ba, do vo¢ chong ong ba thoa thuan doi dat khai hoang cua 6ng Nguyén Hiru
N dé mo 16i di, do 16i di ndy ndm doc theo hé nha 6ng Ng va sau d6 gia dinh dng Ng
co xin phép Uy ban nhan dan xa H, huyén P mé rong 16i di nhu hién nay. Tai phién
tda so thAm va phic tham, vo chong 6ng Ng, ba M khdng dua ra duoc tai liéu, chimg
ctr dé chimg minh c6 viéc d6i dat khai hoang véi ong N dé 1am 16i di dang tranh chap
hién nay. Can ctr vao cac tai liéu, ching ctt Toa an da thu thap duoc trong qua trinh
giai quyét vu an, Hoi dong xét xir thdy rang: Theo Nghi dinh 64/CP, dién tich dat nha
ong Tran Vin Ng sir dung do ba Huynh Thi Long (me cua ong Ng) dung tén dang ky
ké khai tai s6 muc ké c6 dién tich 735m?, t& ban d6 300C, sb thira 401, trong d6 c6
200m* dat &, 200m® dit quy hoach thd cu va 335m® dat vuon. Vao nam 2003, éng
Tran Vin Ng duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat véi dién tich 200m? dat 6,
bén canh nha 6ng Ng c6 mot thira dat ruong lta 02 vu nam lién ké thi c6 cting mot 16i
di vao nha 6ng Ng va thira dat nong nghi¢p (dat rudng) do, Uy ban nhan dan xa H,
huyén P da kiém tra hién trang dat ctia 6ng Ng thi 16i di vao nha ong Ng da thé hién rd
1a 16i di chung. Theo két qua xac minh ngay 28/11/2019 do Uy ban nhan dan xa H
cung cép thi 6ng Nguyén Hiru N, tra ¢ thon N, x& H, huyén P c¢6 dtng tén ké khai dét
theo Nghi dinh 64/CP tai s6 thira 1081, t& ban d6 300C, véi dién tich 494m?, trong do
gdm 200m? dit ¢, 200m® dat quy hoach thd cu va 94m? dit vuon, ho 6ng N khong co
dat khai hoang, 6ng N da chét naim 2013, ho gia dinh 6ng N da chuyén nhuong nha va
dat cho ngudi khac, khong con ai cu tra trén dién tich dat nay nén khéng c6 co s dé
xem xét. Can cir vao cac bién ban kiém tra hién trang st dung dat, bién ban xac dinh
ranh gidi, mbc giGi thira dat doi véi thira dat cua ho gia dinh 6ng Ng thi hién trang sir
dung dat ctia 6ng Tran Van Ng va 16 dat cia 6ng Dang Dinh D tring dau gid c6 mot



con duong di do Uy ban nhan dan x3 H quan 1y, viéc Uy ban nhan déan huyén P quy
hoach 16i di nhu hién nay vao 16 dét ctia d6ng D tring dau gia 1a phu hop véi hién trang
dat, ban do do dac ndm 2013 va ban db nam 2016, trudc ddy 16i di trén ngoai viéc di
vao nha cua ong Ng thi con 1a 16i di vao thira dat rudng (nay la 16 dat s6 12). Mic
khac, 16i di cac bén dang tranh chip thudc su quan ly cua Uy ban nhan dan xa H,
huyén P va khong dugc ghi nhan trong glay ching nhan quyén st dung dat cia ai nén
day 1a 161 di chung. Ban an so tham chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng béng Dinh
D cong nhan dién tich 16i di 79m® 1a 16i di chung cong cong, bude ong Tran Vin Ng
va ba Ngo Thi Tuyet M phai thao d& toan by mai chai, cong sat, hang rao lugi B40 va
01 bui dira nudc dé tra lai 16i di chung 14 ¢6 co so, pht hop véi thuc té va phi hop voi
quyén vé 16i di quy dinh tai Diéu 175, 176, 254 B luat dan su. Theo bién ban tham
dinh tai chd va dinh gi4 tai san ngay 25/4/2019 ciia Hoi dong dinh gia huyén P thi trén
16i di c6 dién tich 79m?, vo chong ong Ng, ba M da db bé tong chiéu dai 21,3m, chiéu
rong trung binh 3,2m, chiéu day 15cm, tong khdi luong bé tong 10,224m3, c6 gia tri
con lai 11.100.810d; Vi dng P cung sir dung 16i di chung nén phai c6 nghia vu thanh
todn lai mdt nira gié tri con duong bé tong cho vo chéng ong Ng, ba M 1a 5.550.405d
(11.100.810d : 2). Tai cap phuc tham, 6ng P khong dong v tra tién, Hoi déng xet xu da
giai thich phap luat nhung vo chong 6 ong Tran Van Ng va ba Ngo Thi Tuyét M van cho
rang day la 16i di riéng, khong yéu cau 6ng bang Dinh D phai thanh toan mét nura gia
tri tién da d6 duong bé tong trén 161 dl chung nén H01 déng xét xtr khong xét. Néu sau
nay vo chong 6ng Ng, ba M ¢ yéu cau sé& giai quyét bang vu an dan sy khéc.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS
tung déan sy, khong chip nhan khang céo cta bi don, gitt nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi: Bi don khang cdo nhung khong duoc chdp nhan nén phai chiu an
phi dan sy phuic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Piéu 308 B6 luat t tung dan sy 2015;

Khong chiap nhan khang cdo ciia bi don dng Tran Vian Ng, gitt nguyén ban an so
tham.

Can ctt Piéu 227, Piéu 228 B6 luat té tung dan su 2015;

Ap dung Piéu 175, Piéu 176 va Diéu 254 B6 luat dan sy nim 2015; Khoan 10
Piéu 12; khoan 9 Piéu 125 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia UBTVQH vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xiur:

1. Chép nhéan yeu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pang Pinh B. Céng nhan
dién tich 16i di 79m?® (bay muoi chin mét vuong) 1a 16i di chung cong cong, co tr can
nhu sau: Phia dong giap dat ong Phan Vian B, phia tay giap dat o ong Tran Vin Ng, phia
nam giap dat 6ng Pham Pinh K va duong Két Nghia, phia bac giap dat ong Dang
Pinh P (c6 so d6 ban vé& kém theo).



Budc ong Tran Vin Ng va ba Ngo Thi Tuyét M phai thao d& toan bd mai chai,
cong sit, hang rao ludi B40 va 01 bui dira nude dé tra lai 16i di chung.

2. Vé an phi: Ap dung Diéu 147 Bo luat tb tung dan su; Piéu 12 va Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

7 Ong Tran Van Ng dugc mién ndp tién an phi dan sy so thim va an phi dan su phiic
tham.

Hoan tra lai cho 6ng Pang Pinh B 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam Umg an
phi, theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1€ phi Toa an ky hi¢u: AA/2015, s6: 0013194
ngay 04/12/2018 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Phu Yén.

3. V& chi phi dinh gi tai san: 6ng Tran Van Ng phai chiu 1.500.000d (mét triéu
nam tram nghin dong) chi phi tham dinh va dinh gi tai san. Ong Pang Pinh P d3 nop
1.500.000d (Mét triéu ndm tram nghin dong) tién tam Ung tham dinh va dinh gia tai
san. Do d6, ong Ng phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng P sd tién 1.500.000d (Mot
triéu ndm trdm ngan dong).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan
sw thi nguoi dwge thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh
dn, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo
quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh én dwoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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