TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]ﬁp — Tw do — Hanh phl'lc

Bén 4n s0: 549/2022/KDTM-PT
Ngay: 07/9/2022
V/v Tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phin Hi dong xét xiv ph(c tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cac Tham phan: Ba Truong Thi Quynh Tram
Ong Pao Québc Thinh
 Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Thu Ha — Can bo Toa an nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh.
Dgi dign Vign kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Ton
Manh Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong céc ngay 07 va 26 thang 7; ngay 24, 31 théng 8 vangay 7 thang 9 nam
2022, tai phong xur an Toa &an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham

cong khai vu an thu Iy s0 31/2022/TLPT-KDTM ngay 11/5/2022 vé viéc: “Tranh
chap hop dong thué nha”.

Do Bén 4n so tham s0 13/2022/KDTM-ST ngay 07/3/2022 cia Toa 4n
nhan dan quéan T, Thanh pho H6 Chi Minh bi bi don & Hop tac xa Co khi L khang
cao.

Theo Quyeét dinh dua vu an ra xét xir s0 2121/2022/QDXX-PT ngay
31/5/2022; Quyet dinh hoan phién toa so 8096 ngay 28/6/2022; Quyet dinh tam
ngung phién toa s6 9165 ngay 07/7/2022; Quyet dinh tam ngimg phién toa so
10482 ngay 26/7/2022; Thong bao doi ngay md phién toa s0 9167 ngay
15/7/2022 giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Coéng ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T;
Pia chi: 310 Puong L, Phuong A, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don: Ong Truong Vin H, sinh ndm 1967;
Pia chi lién hé: 310 Pudng L, Phuong A, quan T, Tp. HO Chi Minh. (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Ta
Chiéu T- Luat su thudc Poan Luat su TP. H5 Chi Minh. (C6 mit)



2. Bi don: Hop tac xi Co khi L; Dia chi: S6 3-5 Phd H, Phuong C, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ong V6 Xuan T, sinh nam 1971

Dia chi lién hé: 25/8 Hoang V, Phuong D, quan T, Tp. HO Chi Minh.
(C6 mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thAm, ndi dung vu &n nhu sau:
DPai di¢n nguyén don trinh bay:

Coéng ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T (sau ddy goi tit 1a
(Cong ty T) duoc Uy ban nhan dan quan T giao nhiém vu quan 1y cac mit bang nha
xuong thudc s¢ hitu nha nude. Cong ty D quan T da ky hop dong thué nha véi Hop
tac xd Co khi L (Sau ddy goi tat 1a HTX L) dbi v6i cac mit bang nha dat déu co
Quyét dinh x4c 1ap sé hitu nha nudc theo cic quyét dinh cia Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau: S6 03 Phdi H, Phuong C, quan T theo Quyét dinh
s6 38841/QD-UB ngay 30/8/1994; s6 05 Phl H, Phuong C, quan T theo Quyét
dinh sb 38854/QD-UB ngay 30/8/1994; s6 43-45 Long H, Phuong C, quan T theo
Quyét dinh s6 57647/QD-UB ngay 14/01/1995; s6 01 duong Long H, Phuong C,
quan T theo Quyét dinh s6 64322/QBP-UB ngay 02/6/1995. Qua trinh thyc hién cac
hop dong thué nha nhu sau:

1. Mit bang nha, dat s6 3 Phi H, s6 5 Pha H, sé 43-45 Long H, Phuong
C, quan T: La c4ac nha xudéng thudc s¢ hiru nha nude do Hop tac xa Co khi L
thué tr nam 1992. Nam 1994, Hop tac xa Co khi L lién doanh v4i1 Cong ty D.K
thanh 1ap Cong ty lién doanh san xuat san pham gia dung thép khong ri theo
gidy phep dau tu s6 1007/GP ngay 10/10/1994 cia Uy Ban Nha Nudc vé Hop
tac va dau tu, thoi han hoat dong 15 nam. Trong qua trinh st dung cac mat bang
trén, Hop tac xa Co khi L c6 stra chira nang cap dé dam bao diéu kién san xuét
kinh doanh, dugc cap gidy phép ctia S¢ xdy dung, Kién tric su truéng Thanh
phé va cua Xi nghiép quan Iy nha quan T. Ngay 25/8/2000, Uy ban nhan dan
Thanh phd Ho Chi Minh cho phép Hop tac xa Co khi L chuyen nhuong toan bo
von, nghia vu va quyén lgi Cong ty TNHH D.K.Ltd (Han Qudc) theo hop dong
chuyén nhuong ky ngay 22/4/2000.

Hét thoi han thué, ngay 03/9/2004, Uy ban nhan dan quan T ban hanh
Quyét dinh s6 04/QD-UB va s6 05/QD-UB dé thu hoi cac mit bang s6 3 Phd H,
s6 5 Phli H, s6 43-45 Long H, Phuong C, quan T véi 1y do don vi san xuét gy 6
nhiém phai di doi. Tuy nhién vi¢c thu hoi khong thuc hién dugc do Hop tac xa
Co khi L yéu cau xem xét boi thudng gia tri tai san trén dat trude khi ban giao
mat b@ing. Thang 01/2007, thuc hién cong van chi dao cua ny ban nhan dan
quan T, Cong ty Dich vu cong ich quan T tam ki hop ddng thué cic mit bang
néu trén voi thoi gian 03 thang va khong gia han hop dong.

2. Miit bang nha dét s6 01 Long H, Phuong C, quan T: L& nha xuéng sén
xuat kinh doanh do Coéng ty Dich vu cong ich quan T cho Hop tac xd Co khi L
thué dén thang 6/2010, khong gia han. Hop tac xa Co khi L van st dung mat
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bang va tra tién thué dén thang 7/2015. Ngay 03/11/2009, Uy ban nhén dan
Thanh phd ¢6 Cong van sd 5725/UBND-TM chéap thuan cho Uy ban nhan dan
quan T duoc hoan d6i nha dat s6 01 Long H dé Hop tac xa Co khi L nhan nha s6
3A Phl H, sau d6 hop voi mit bang s6 3-5 Phi H d&é mo rong dién tich xay
dung chung cu theo quy hoach. Tuy nhién do phat sinh vuéng méic vé phap 1y
lién quan dén nha 3A Phl H nén viéc hoan doi chua thuc hién.

Ngay 09/11/2015, ngay 18/3/2016 va ngay 27/4/2020 Coéng ty Dich vu
cong ich quan T nhiéu 1an phat hanh cac Thong bao thu hdi 4 mit bang nha dat
da cho Hop tac xa Co khi L thué, dé nghi giao nha Ztrong 60 ngay. Hop tac xa Co
khi L c6 dai dién 1a 6 ong Nguyén Quang H yéu cau bdi thudng tai san trén dat
thué véi gia tri 7,8 ty dong theo Chimg thu tham dinh gid do Hop tac xa ty thué
don vi tu van thuc hién. Pé thuc hién quyét dinh thu hoi nha néu trén, Uy ban
nhan dan quan T di thanh 1ap T cong tac bao gdm cac nganh lién quan dé xem
x¢ét thuc hién. Trong qué trinh thuc hién, T cong tac da nhiéu 1an 1am viée vai
6ng Nguyén Quang H dé thuong thao gia tri vat kién tric trén dat. Tuy nhién,
ong Hao khong chimg minh, khong cung cap dugc cac chimg tir lién quan dén
viéc dau tu xdy dung va sta chira kién triic trén dét, v6i 1y do qua nhiéu thoi ky
cht nhiém chtng tir khong con day da va dé nghi boi thudng theo thuc té. Do
cac vudng méc thu tuc hd tro bdi thuong kién tric trén dat va hoan d6i cho nén
Hop tac xa Co khi L van chua giao tra cac mit bang.

Nguyén don khai kién yéu cau:

1. Yéu cau Hop tac xa Co khi L giao tra cac mit bang nha, dat s6 3, s6 5
duong Phi H, s6 43, s6 45 dudng Long H va s6 01 Long H, Phuong C, quan T
cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

2. Yéu cau Hop tac xa Co khi L tra tién thué cac mat bang nha dat néu
trén theo cac quyét dinh cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé gia
cho thué nha, dét thudc so htru nha nudc sau khi nguyén don tinh toan lai theo
dung cac quyét dinh cua Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh nhu sau:
Tién thué tai 03 Phi H, Phuong C, quan T tur thang 9/2004 dén thang 6/2020 1a
2.500.719.000 dong; s6 05 Pha H, Phuong C, quan T tir thang 9/2004 dén thang
6/2020 13 578.134.700 dong; s6 43 va sd 45 Long H, Phuong C, quan T tir thang
9/2004 dén thang 4/2019 1a 1.745.093.350 dong. Tong cong 1a 4.823.947.150
dong.

3. P6i voi yéu cau phan t6 cua bi don vé doi boi thuong gid tri kién tric,
xay dung trén cac mit bang thué thi nguyén don co y kién nhu sau: Khong dong
¥ yéu cau doi boi thuong gia tri kién trac, xay dung trén cac mit bang thué.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don la ong Vo Xudn Trung trinh bay:

Mit bang nha, dat so 3-5 dwong Phd H, Phuong C, quan T; s6 43-45
duong Long H, Phuong C, quén T trudc day Hop tac xa Co khi L dugc Uy ban
nhan dan quan T giao cho quan ly, sir dung tir nam 1988. Mit bang so 01 duong



Long H, Phuong C, quan T Hop tac xd Co khi L duge Uy ban nhan dan quan T
giao cho quan 1y, st dung tir nam 1987. Pén nam 1993, khi Luat dat dai nam
1993 duoc ban hanh thi Hop tic x3 chuyén qua thué ctia Cong ty Dich vu giao
thong Do thi Quan T (nay 1a Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich quén T) va
Hop tac xa di dong tién thué hang nam dén thang 01/2007. Sau do, Uy ban nhan
dan quan T ¢ chu truong thu hdi cac mat bang trén nén Hop tac xa khong dong
tién thué nita va cac mat bang nay dé tréng tir @6 cho dén nay. Trong thoi gian
thué, Hop tac xa di xin phép stra chita, xdy dung lai cic mit bang trén (viéc xay
dung, stra chita d3 duoc Uy ban nhan dan quan T, Kién tric su truong Thanh
phé duyét, cap phép).

Vao nim 2004, khi Uy ban nhan dan quan T c¢6 cha truong thu hdi lai cac
mit bang néu trén, Hop tic x4 da c6 nhiéu van ban gdi Uy ban nhan dan quan T
cling nhu cac co quan chtc ning ciia Thanh phd dé nghi xem xét bdi thuong
cong trinh trén dit tai cic miat bang nay. Trong nhiéu cudc hop giita Uy ban
nhan dan quén T va Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich quan T, cung cac
co quan chirc nang cua quan, Hop tac xd da dua ra yéu cau nay. Uy ban nhan
dan quin T ciing da thong nhat chu truong 13 phai dén bu gia tri cong trinh trén
dat cho Hop tac xa. Tuy nhién, Uy ban nhan dan quéan T cho rang yéu ciu nay
phai doi co quan co tham quyen 12 S& Tai chinh Thanh phd va Ban Chi dao 167
ctia Thanh phd quyét dinh thi Uy ban nhan dan quan T méi co tién dé dén bu.
Tu do den nay, Hop tac xa van chua nhan dugc sy tra 10i cua Uy ban nhan dan
quan T vé viéc giai quyet boi thuong cong trinh trén dat tai cac mat bang thué.
Do do, trude cac yéu cau khaéi kién cua nguyén don, Hop tac xa Co khi L x&c
dinh:

1. Hop tac xa Co khi L khong dong v tra lai cac mit bang thué s6 3 Phu
H, s6 5 Phli H, s6 43-45 Long H va s6 01 Long H, Phuong C, quan T cho Cong
ty TNHH MTV DICH VU CONG ICH quan T. Hop tac xa chi dong ¥ tra cac
mit bang thué néi trén khi Cong ty TNHH MTV DICH VU CONG ICH quan T
1a dai dién chu s& hitu boi thudng gid tri phan kién tric trén cic mat bang trén
la: 8.807.276.000 ddng theo Chimg thu thim dinh gia sé 20375-13/CT-
EXIMVAS.

2. Bbi véi yéu cau thanh toan khoan no tién thué cac mat bé‘mg nha dat: sb
3 Pht H, s6 5 Phi H, s6 43-45 Long H va s6 01 Long H, Phuong C, quan T tong
cong 13 4.608.794.400 dong. Bi don khong dong ¥ tra vi tir nam 2007, Uy ban
nhan dan quan T d4 c6 quyét dinh thu hdi mit bang, va tir thoi diém do cac bén
khong tiép tuc ky hop dong cho thué mat béng Bi don chi dong ¥ tra tién thué
mit bang 03 thang c6 ky hop dong thué voi tong sO tién 40.825.000 dong theo
don khéi kién ban dau cia nguyén don va chi dong ¥ tra sau khi Bi don duoc
dén bu gié tri cong trinh trén dat thué tir nguyén don.

3. Pbi voi yéu cau khong dong ¥ boi thuong gia tri kién tric, xdy dung trén
cac mit bang thué ciia nguyén don, bi don c6 ¥ kién cu thé nhu sau: Khi bi don
thué thi chi c6 cong trinh cap 4, do vay bi don da xdy dung thém céc cong trinh
trén dat dé phuc vu cho cong viée kinh doanh cua bi don theo cac Gidy phép xay
dung da duoc cap cho cac mit bang thué va hién trang di dugc Toa an tham dinh
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tai chd. Trudc ddy tai cac budi lam viéc v6i Uy ban nhan dan quan T va nguyén
don, thi nguyén don da dong y s& bodi thuong tong gia tri trén dat khoang hon
5.267.630.640 dong khi c6 phé quyét ctia SO Tai chinh Thanh phd H6 Chi Minh
theo Cong van 1469/UBND ngay 22/8/2019 ctia Uy ban nhan dan quan T. Viéc
lién doanh gitra bi don va Cong ty TNHH D .K 1a van dé noi bo gitra hai bén. Vé
van d& chuyén nhuong von 260.000 USD giira hai bén da xay ra lau, tuy nhién bi
don cho rang s6 tién chuyén nhuong nay khong chi 1a tién gia tri nha xuong sé 3-
5 Phi H, sb 43-45 Long H, Phuong C, quéan T. Bi don dé nghi Toa an tri¢u tap
Cong ty TNHH b.K den lam vigc voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dé 1am 15 vé sb tién nay. Bi don giit nguyén yéu cau phan t6 doi nguyén don
bdi thuong gia tri phan kién trGc trén cic mit bang nha dat néu trén la:
8.807.276.000 ddng theo Ching thu thdm dinh gia s6 20375-13/CT-EXIMVAS.

Bén 4n so tham s6 13/2022/KDTM-ST ngay 07/3/2022 ciia Toa 4n nhén
dan quan T, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- Budc Hop tac xi Co khi L giao tra cac nha, dat so 3 duong Phi H, s6 5
duong Phl H, sb 43-45 duong Long H, s6 01 dudong Long H, Phuong C, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich
quan T ngay sau khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

- Hién trang ban giao nha, dat theo Ban v& hién trang ngay 05/4/2019 cua
Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai Gon, dia diém s6 3-5 Phi H va 43-45
Long H, Phudng C, quan T, Thanh phé HO Chi Minh va Ban v& hién trang ngay
04/12/2020 ctia Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai Gon, dia diém 01
Long H, Phuong C, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

(C6 so dd ban v& kém theo).

- Hop tac xa Co khi L phai thanh toan tién thué nha, dat con thiéu tong cong
4.823.957.150 dong (bdn ty tam trim hai muoi ba triéu chin trim nim muoi bay
ngan mot trim nim muoi déng) cho Cong ty TNHH Mét thanh vién Dich vu Cong
ich quan T ngay sau khi ban 4n c6 hi¢u luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia Hop tac xa Co khi L vé yéu céu
budc Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T thanh toan 5O
tién gia trj tai san trén nha, dat ma bi don da xdy dung trén cac mit bang nha, dat
da thué 1a 8.807.276.000 dong (tam ti tim tram 1¢ bay triéu hai trim bay muoi
sau ngan dong).

3. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Ngoai ra an con tuyén vé an phi va quyén khang cao ctia cac duong su.

Ngay 17/3/2022, bi don Hop tac xa Co khi L c6 don khang céo toan b
ban an so tham.



Tai phién toa phtic tham :

Dai dién hop phap ctia Hop tac xa Co khi L khang cao yéu cau Toa phiic
tham xem xét stra ban an so tham theo huéng khong chap nhén yéu cau khoi
kién cua Cong ty Dich vu cong ich quan T d6i véi yéu cau doi s6 tién thué nha
1a 4.823.957.150 ddng va chip nhan yéu cau phan té cua bi don 1a budc Cong ty
TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T tra tién bdi thudng cong trinh
trén dat thué 1a 8.807.276.000 dong.

Dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; tuy nhién tai cip
phuc thim nguyén don ddng ¥ cho bi don thoi han 30 ngay dé di doi cong trinh
va vat kién tric d dau tu xay dung trén dat. Phia nguyén don ciing khéng co
yéu cau gi d6i voi phan nha cii ma bi don d3 thdo d& va sta chita lai, va nguyén
don ciing khong c6 nhu cau sir dung phan nha va vat kién trc ma bi don d stra
chita xdy dung. Do d6, nguyén don yéu cau bi don phai hoan tra lai mit bang
cho nguyén don va yéu cau bi don thuc hién thao d& cac hang muc cong trinh
ma bi don da thuc hién xay dung va stra chira trong thoi han 30 ngay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu y kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thu ly vu an den thoi diém nay thdy rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xu va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru ding

thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia t6 tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Viéc tuan theo phép luat cia Hoi dong xét xir : Tai phién toa hom nay,
phién toa tién hanh ding trinh ty phép luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phéap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y cung
nhu tai phién toa hdm nay nguyén don, bi don, da thyc hién dung cac quyén va
nghia vu quy dinh ctia Bo luét T6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua bi
don, d6i voi phan nha trén dat, do nguyén don khong yéu cau gitr nguyén chi
can tra lai hién trang dat trong, do d6 diéu chinh lai viéc giao nha dét cho bj don.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa; nghe y kién tranh luin cua cac duong su; cua luat su, nghe y kién cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc tham, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc va thoi han khang cao: Ngay 07/03/2022,Toa an nhan
dan quan T dua vy 4n ra xét xt va ban hanh Ban 4n s6 13/2022/KDTM-ST ngay
07/3/2022. Ngay 17/3/2022, bi don khang céo toan bd ban an so tham. Can cir
theo qui dinh tai Khoan 1 Diéu 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 thi don
khang cao cua bi don con trong han luat dinh, nén hop 1€.

[2] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an nguyén don



khéi kién tranh chép hop déng thué tai san, tai san va bi don déu & Quan T, do
dé can cu khoan 3 Diéu 26, di€m a khoan 1 Di¢u 39 B¢ luat t6 tung dan sy ndm
2015 thi Toa an nhén dan quan T c6 tham quyén giai quyet vu an theo trinh tu so
tham.

Do co khang cdo cua bi don nén can cir theo qui dinh tai diém b Khoan 1
biéu 38 Bo luat tQ tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dgin Thanh phé H6 Chi
Minh c6 tham quyén giai quyét vy an theo trinh ty phic tham.

[3] Vé ndi dung khang cao ctia Hop tac xi Co khi L dé nghi sira ban an so
tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty Dich vu cong ich
quan T, chap nhan yéu cu phan t6 ciia bi don, budc nguyén don bdi thuong cho
bi don sb tién xay dung trén dat:

[3.1] Xet viéc Cong ty Dich vu cong ich quén T yéu cﬁul Hop tac xa Co
Khi hoan tra lai cac mat bang nha dat s6 03, 05 duong Pha H, s6 01; so 43 — 45
duong Long H, Phuong C, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Cin cir cac Quyét dinh xac 1ap s¢ hitu nha nudc sb 38841/QD-UB ngay
30/8/1994; Quyét dinh s 38854/QP-UB ngay 30/8/1994; Quyét dinh sb
57647/QD-UB ngay 14/01/1995 va Quyét dinh s6 64322/QD-UB ngay 02/6/1995
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi thé hién nhimg cin nha néu trén
déu thudc quyén so hitu nha nude. Pong thoi tai cac hop dong thué nha duoc ky
két va tai cac bién ban lam viéc giita hai bén Cong ty dich vu Cong ich quan T va
Hop tac xa Co khi L thi thé hién viéc Cong ty Dich vu cong ich quan T yéu cau
Hop tac xa Co Khi giao tra lai cic mit bang 1a c¢6 can cir. Hop tac xa Co Khi chi
dong ¥ giao tra mit bang da thué khi Cong ty Dich vu cong ich quan T boi thuong
phan gia tri xay dung cho Hop tac xa Co Khi, viéc Hop tac xa Co Khi lay 1y do
Cong ty Dich vu cong ich quan T khéng chiu thyc hién viéc dén bu phan gia tri xay
dung cho Hop tic xd Co Khi nén bi don khéng dong ¥ hoan tra lai mat bang khi
nguyén don chua thuc hién bdi thuong 12 trai qui dinh phap luat.

Mat khac, nguyén don va bi don cung thtra nhan hai bén théng nhét thoa
thuan cham dat hop ddéng thué nha, Uy ban nhan dan quin T di ra Quyét dinh
thu hdi sé 04/QD-UB va 05/QD-UB vé viéc thu hdi mit bang, va théng béo
trong thoi gian 03 thang phai di doi va khong gia han hop dong thué nha. Nhu
vay, nguyén don da thuc hién thong bao cho bi don biét thoi han thu hdi nha,
nhung phia bi don van khong ban giao mat b::ing, khong thuc hién viéc cham dut
hop dong 1a 18i ctia bi don. Tai Piéu 474 Bo luat dan sy nam 2015 qui dinh vé
thoi han thué:

“1.Thoi han thué do cac bén thoa thudan, néu khong co thoa thudn thi xdc
dinh theo muc dich thué.

2. Truong hop cdc bén khong thoa thudn vé thoi han thué va thoi han thué
khong thé xdac dinh duoc theo muc dich thué thi méi bén cé quyén cham dirt hop
dong bat cir lic ndo, nhwng phdi théng bdo cho bén kia trude mét thoi gian hop 1y.”

Do d6, vi¢c nguyén don yéu cau bi don hoan tra lai mat b?mg la hoan toan
c6 can ct, nguyén don d3 thong bao ban giao mit bang ma bi don khong thyc



hién 14 13i ctia bj don. Can ctr Khoan 1 Diéu 131; diém b, e Khoan 1, Khoan 2
Piéu 84 Luat nha ¢ thi Hop tac xa Co Khi phai giao tra lai nha ¢ cho co quan
don vi dugc giao quan 1y nha . Toa cip so thAm chap nhan yéu ciu nay cua
nguyén don 14 hoan toan c6 can ctr va phu hop voi qui dinh phap luat. Do do,
budc Hop tac xd Co khi phai giao tra lai mat bang thué cho Cong ty dich vu
Cong ich quan T.

[3.2] Xét viéc bi don khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viée
nguyén don doi bi don phai thanh toan s6 tién thu€ nha, dat tu thang 09/2004
deén thang 4/2019 1a 4.823.947.150 dong.

Theo céac bién ban va céc tai li€u trong ho so va 10 thira nhan cta bi don
tai phién toa thi tir thoi diém Uy ban nhan dan quan T ban hanh Quyét dinh thu
hoi s6 04/QD-UB va 05/Qb-UB ngay 03/9/2004 dén truéc ngay 23/01/2007 thi
gitra hai bén khong ky tiép hop d6ng thué nha nira, Hop tac xa Co khi L thuc té
van con quan 1y sir dung mat bang thué, khong giao tra lai mit bang cho Cong ty
dich vu Cong ich quéan T.

Tai Khoan 4 Diéu 482 Bo lut dan sy qui dinh vé viéc tra lai tai san thué
nhu sau: “Khi bén thué tra lai tai san thué thi bén cho thué c6 quyén yéu cau bén
thué tra lai tdi sdn, trd tién thué trong thoi gian chdm trd va phdi béi thuong
thi¢t hgi.....”. Nhu vay, viéc Hop tac xa Co Khi méc du da duge Cong ty Dich
vu cong ich quan T yéu ciu hoan tra lai tai san thué 1a nha va dat da cho thug,
nhung bén phia Hop tac x4 van khong hoan tra thi phai tiép tuc tra tién thué nha.
Vé gia thué nha thi nha va dat cho thué 1a nha thudc sé hiru nha nudc do d6 cin
ctr Khoan 1 Piéu 129 Luat Nha ¢ qui dinh: “ ....truong hop nha nudc cé qui
dinh vé gia thué nha o thi cac bén phai thuc hién theo qui dinh do”

Cong ty dich vu Cong ich quan T yéu cau Hop tac xd Co Khi thanh toan sd
tién thué nha cho Cong ty Dich vu cong ich quan T trong thoi gian con chua hoan
tra lai tai san thué cin ct theo bang gia thué nha dat cia nha nudc qui dinh, dong
thoi can cr Quyét dinh sd 95/2005/QD-UBND ngay 13/6/2005 vé gia biéu thué
nha thudc dién nha nude quan 1y tai TP. H6 Chi Minh theo bang gia qui dinh cu thé
| tir thang 09/2004 dén thang 4/2019 1a 4.823.947.150 dong 1a hoan toan ¢ cin
ctr. Toa 4n cdp so tham chdp nhin yéu ciu doi tién thué nha cta nguyén don 1a
diang do d6 khong c6 co s¢ xem xét khang cao nay cua bi don.

Dbi v6i viee bi don khang cdo cho rang da hét thoi hidu doi tién thué nha,
do d6 khong chap nhén tra s tién thué nha néu trén. Xét thy, tir sau khi co
quyét dinh thu hoi nha thi gilta nguyén don va bi don mic du khong tiép tuc ky
hop dong thué nha nita, va Cong ty dich vu Cong ich Quan T di nhiéu lan lam
viéc v6i Hop tac xa Co khi yéu cau hoan tra lai mat bang va yéu cau hoan tra
tién thué nha, nhung thyc té thi Hop tac xa Co Khi van tiép tuc sir dung va kinh
doanh trén phan nha dat da thué ctia Hop tac x4, nén bi don khang cao khdng
chap nhan thanh toan tién thué nha, véi Iy do da hét thoi hiéu dé doi tién thué
nha la khdng c6 can cu. Tuy gilta hai bén khong tiép tuc ky hop dong thué nha,
nhung cac bén co thuong lugng voi nhau dé bi don tiép tuc sir dung phan nha
dat dang thué. Mit khac phan nha dat ndy Hop tac xi Co Khi thuc té van quan 1y
st dung va chua hoan tra cho Cong ty dich vu cong ich Quan T, do do truong
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hop nay khong thudc truong hop ap dung thoi hiéu. Toa an cap so thim khong
chap nhan yéu cau ciia bi don 1a hoan toan c6 cin cu.

[3.3] Bdi v6i yéu cau doi boi thuong tién gia tri xdy dung trén phan dét
thué ctia Hop tac xa Co Khi L, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai Gidy phép sura chira nha sO 25 ngay 12/11/1985; gidy phép sb 577 ngay
31/10/1986, khi cp phép sira chita xay dung thi Uy ban nhan dan quéan T da ghi 16
phan kinh phi stra chita chu ho tu lo lidu, sau nay khong thanh toan lai voi nha
nuoc. Do do, nay bi don khang cao yéu cau hoan tra phan chi phi xay dung la
khong c6 co sé nén cap so tham khong chap nhan yéu cau nay cta bi don 1a ¢6 can
ctr. Tai diém ¢ Khoan 2 Diéu 43, Diéu 38 Luat Dt dai nim 2003; Nghi dinh
167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 vé viéc boi thuong va hd tro trén dat thu hoi da
qui dinh “ ... Déi véi cong trinh trén ddt dwoc bén thué xdy dung hodc sita chita
cdi tao, thudc quyén so hitu ciia bén thué thi bén thué co trach nhiém thanh Iy thao
do truce khi tra mat bang cho Nha nuée”. Do d6 viée bi don yéu cau nguyén don
boi thuong phan tién gia tri xdy dyng trén dat thué 1a khong co can ct, do d6 cap so
tham khong chap nhan yéu cau niy ciia bi don 1 hoan toan c6 co s&, nén Hoi dong
xét XUr giit nguyén phan nay, khong chap nhan khang céo ciia bi don.

[3.4] Tai phién toa phuc tham, nguyén don dong y cho bi don thoi han 30
ngay dé di doi cong trinh va vat kién tric d3 dau tu xay dung trén dat. Phia
nguyén don ciing khong c6 yéu cau gi d6i voi phan nha cii ma bi don di thao d&
va stra chira lai, va nguyén don ciing khong c6 nhu cau str dung phan nha va vat
kién trac ma bi don d3 stra chita xay dung. Do do, nguyén don yéu cau bi don
phai hoan tra lai mit bang cho nguyén don va yéu cau bi don thuc hién thao d&
cac hang muc cong trinh ma bi don da thuc hién xay dung va sura chira trong
thot han 30 ngay. Xét thdy, yéu cau nay 1a c6 can clr va phu hop v6i qui dinh
phap luat, dong thoi c6 1oi cho bi don nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau.

Xét thay, do tinh tiét nay méi phat sinh tai cap phuc tham, vi vay can sta
lai ban an so tham vé phan giao nha. Cac phan khac cua ban an gitr nguyén. Toa
an cap so tham khong c6 101 trong truong hop nay.

[4] Tai phién toa ph@c tham hém‘nay, dai dién Vién kiém s;ét nhan d@n
Thanh ph6 H6 Chi Minh d€ nghi hoi dong xet xur gitr y an so tham, chi diéu
chinh phan giao nha. D& nghi cf;a dai dién Vién ki€m sat 1a phu hop v61 nhan
dinh cua HG1 dong xét xir nén chap nhan.

- [5] Vé an phi phuc tham: Do yéu cau khang cdo cua bi don khong duoc
chap nhan, nén bi don phai chiu tién an phi phac tham .

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 15.000.000 dong. Trir vao phiéu
thu ngay 16/4/2021, Hop tac xa Co khi L da ndp du.

Vi lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:



- Khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Biéu 273, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
biéu 39, diém b khoan 1 Diéu 38 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;
- Piéu 472, Diéu 474; khoan 4 Diéu 482, diém b khoan 1 Diéu 688 B
luat dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Piéu 84, khoan 1 Piéu 129, khoan 1 Piéu 131 Luat Nha & 2014;
- Piém ¢ khoan 2 Diéu 43, khoan 10 Diéu 38 Luat dat dai nam 2003;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Qudc Hoi
qui dinh vé mtrc thu, mién giam, thu ndp quan 1y va st dung an phi 1€ phi Toa an;

- Piéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan suy;
Tuyén xu:

Khong chap nhén yéu c,ﬁu khang céo cua bi don Hop tac xa Co khi L. Stra
mot phan Béan 4n so tham so 13/2022/KDTM-ST ngay 07/3/2022 cua Toa an
nhan dan quéan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bén an cu thé nhu sau :

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don Cong ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T:

1.1. Cham dut cac hop dong thué nha s sd 3 Phai H, s6 5 Phi H, s6 43-45
Long H, Phuong C, quan T gilta Hop tac xa co khi L vé1 Cong ty TNHH Mot
thanh vién Dich vu Cong ich quan T.

1.2. Budc Hop tac xa Co khi L thdo d& toan b tai san va cong trinh trén
dat, giao tra mat bang (mat bang tréng) cac nha, dat s6 3 duong Phu H, s6 5
duong Phi H, sb 43-45 duong Long H, s6 01 dudng Long H, Phuong C, quan T,
Thanh phé HO Chi Minh cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich
quan T trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.3. Hop tac xd Co khi L phai thanh todn tién thué nha, dat con thiéu tong
cong 4.823.957.150 dong (Bon ty tam trim hai muoi ba triéu chin trim nim muoi
bay ngan mot trim nim muoi dong) cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu
Cong ich quan T ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia Hop tac xa Co khi L vé yéu céu
budc Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T thanh toan sO
tién gia tri tai san vat kién tric trén nha, dat ma bi don di xay dung trén cac mit
bang nha, dat di thué 1a 8.807.276.000 dong (Tam ti tim tram 1& bay triéu hai
trim bay muoi sau ngan dong).

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i céc khoan tien phdi tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, tru trudng hop phép luat cd quy dinh khac.

4. Vé chi phi, an phi kinh doanh thuong mai so tham:
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Hop tac xa Co khi L phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a
15.000.000 dong, trir vao phiéu thu Hop tac xa Co khi L da ndp ngay 16/4/2021
ctia Toa an nhan dan quén T.

Hop tac xa Co khi L phai chiu an phi so tham 1 229.631.223 (Hai trim
hai muoi chin triéu sau trim ba muoi mdt ngan hai trim hai muoi ba dong) can
trir tién tam Gng an phi da ndp 1a 58.403.638 (Nam muoi tam triéu bon tram 1¢
ba ngan sau trim ba muoi tam dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi sd
AA/2019/0068338 ngay 21/9/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T. Hop
tac xa Co khi L con phai chiu 4n phi 1a 171.227.585 dong (Mdt trim bay muoi
mdt triéu hai trim hai muoi bay ngan nim trim tdm muoi 1im dong).

Hoan lai cho Cong ty TNHH MTV Dich vu Coéng ich quan T s6 tién tam
mg an phi d3 ndp 1a 57.304.610 dong (Nam muoi bay triéu ba trim 1é bén ngan
sau trim mudi déng) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0016517
ngay 18/6/2020 va Bién lai thu tién s6 AA/2019/0068137 ngay 11/8/2020 cua
Chi cyc Thi hanh &n déan sy quéan T.

Thi hanh toan bd ban an tai Co quan Thi hanh 4n Dén sy ¢6 thAm quyén.

5. V& an phi kinh doanh thwong mai phtc thim: Hop tac xd Co khi L phai
chiu an phi phac tham 2.000.000 (Hai triéu dong) tién tam tng an phi phuc tham
d3 nop theo Bién lai thu tién s6 0031144 ngay 22/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM,;
- VKSND TP.HCM,;

-TAND quén T;

- Chi cuc THADS quén T ;

- Puong su;

- Luu VP, h so vy 4n.

Lé Thi Tuyét Trinh
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