TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 284/2025/DS-ST
Ngay: 10/6/2025

Vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Thuy Hong Chau

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Van Phu

2. Ba Huynh Thi Quynh Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan qudn Tan Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Ngoc Anh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2025, tai phong xtr &n Toa an nhan dan quan Tan
Binh, Thanh ph6 Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan su so tham
thu 1y s6 540/2024/TLST-DS ngay 14 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap
hop ddéng tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
183/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 4 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 158/2025/QDST-DS ngay 14 thang 5 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C. DPia chi tru so: A T, phuong C, quan
H, Thanh phb Ha Néi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Cao Xuan H, sinh nim 1988. Dia chi
lién lac: 20 C, Phuong A, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh theo Vin ban uy
quyén s6 299/UQ-CNQTAB-PTH ngay 25/6/2024 (C6 mat).

- Bi don: C)ng Tran Minh H1, sinh ndm 1996 va ba Nguyén Thanh T, sinh
ndm 1996. Cung thudng tri: 38/113 dwong B, Khu phd C, phuong B, Quén A,
Thanh ph6é H6 Chi Minh. Noi cu tri: B, Khu phd C (nay la Khu phé A), phuong
P, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh (Ong H1 va ba T ving mit).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Hong O, sinh
nam 1971 va 6ng Tran Minh Q, sinh nam 1971. Cung thudng tra: 38/113 dudng
b, Khu phé C, phuong D, Quén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Noi cu tri: B, Khu
pho C (nay la Khu phd A), phuong D, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (Ong Q
va ba O vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, cac tai liéu trong hé so khéi kién, ban tw khai cia
nguyén don Ngan hang TMCP C, cdc tai liéu trong ho so khoi kién va cdc ban
tw khai cua nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan C (sau day goi 1a Ngan hang) va éng Tran
Minh H1 (sau day goi 1a ong H1) va ba Nguyén Thi Thanh T (sau day goi 1a ba
T) da ky két cac hop ddng nhu sau:

- Hop ddng cho vay sé 21.128.0013/2021-HPCV/NHCT945 ngay
16/4/2021, theo d6 sb tién cho vay 6.400.000.000 dong, thoi han vay 240 thang,
muc dich vay thanh toan chi phi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat tai thira dat s6 1027, to ban do s
31, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh,. Ngan hang da giai ngan du s6
tién vay cho éng H1, ba T theo gidy nhan no ngay 27/4/2021 dong thoi ky Phu
luc hop dong cho vay s6 01 ngay 27/4/2021 quy dinh vé lich tra ng goc.

- Hop dong cho vay sé 21.128.0014/2021-HPCV/NHCT945 ngay
20/4/2021 va phu luc sb6 01 ngay 20/4/2021, theo d6 sb tién cho vay
5.600.000.000 dong, thoi han vay 240 thang, muc dich vay thanh toan chi phi
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khéc gan
lién voi dat tai thira dat s6 581, to ban d6 sb 18, phuong D, Quan A, Thanh phd
H0 Chi Minh. Ngan hang da giai ngan du s6 tién trén cho dng H1, ba T theo
gidy nhan no ngay 27/4/2021.

- Ngan hang va 6ng H1 ky két gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém
hop déng ngay 07/5/2021, han muc tin dung 400.000.000 dong, muc dich cap
thé tin dung phuc vu nhu cau c& nhan.

Tai san bao dam cho 02 khoan vay néu trén do 6ng Tran Minh Q va ba
Nguyén Thi Hong O thé chap dé bao dam nghia vu tra no cho 6ng H1, ba T gom
co:

- Ngan hang va éng Q, ba O ky két hop dong thé chap bat dong san sé
21.128.0008/2021/HDBB/NHCT945 ngay 26/4/2021, noi dung thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 6-89, to ban d6 s6 4D (So
d6 nén) va nha tai dia chi B khu phé C, phuong B, Quan A, Thanh ph H6 Chi
Minh theo Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 hd
so gbc 9195 do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
02/10/2003, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Tran Minh Q va ba Nguyén Thi
Hong O ngay 22/10/2014.

- Ngan hang va éng Q, ba O ky két hop dong thé chap bat dong san sé
21.128.0009/2021/HDBD/NHCT945 ngay 26/4/2021 ndi dung thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 45-33, to ban dd s6 4C (So
d6 nén) va nha tai dia chi B Khu phé C, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 hd
so gbc 13562 do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay 12/12/2003, cap nhat
chuyén nhwong cho 6ng Tran Minh Q va ba Nguyén Thi Héng O ngay
08/12/2017.



Ong H1 va ba T da vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang da chuyén
toan bd cac khoan vay sang no qua han tir ngay 11/7/2024 va da gui thong bao,
lam viéc nhiéu 1an véi 6ng H1 va ba T, yéu cau thuc hién nghia vu tra ng nhung
dén nay 6ng H1 va ba T van chua thyc hién viéc tra ng.

Do d6, Ngén hang khai kién yéu cau 6ng H1 va ba T thanh toan ngay cho
Ngan hang toan b6 so tién no goc, 1ai, 13 phat va cac chi phi phat sinh tam tinh
dén ngay 1ap ban ty khai 21/10/2024 voi tong du no 9.961.552.486 dong gom du
ng goc 8.325.000.000 ddng, 1ai trong han 1.164.520.595 dong, 1di qua han
1.255.587 dong, ng the tin dung 464.776.304 dong. Ong H1, ba T con phai tra
tién 1ai, chi phi tiép tuc phat sinh ké tir ngdy 22/10/2024, theo mirc 14i suat qua
han da thoa thuén tai 02 hop dong cho vay néu trén va Gidy dé nghi phat hanh
thé tin dung kiém hop dong cho dén khi ong H1 va ba T hoan tit moi nghia vu
tra ng cho Ngan hang. Truong hop 6ng H1 va ba T khong thyuc hién hodc thuc
hién khong ddy du nghia vu tra no néu trén, Ngan hang co quyen yéu cau Co
quan thi hanh an déan sy c6 tham quyén phat méi tai san thé chap ding tén 6ng Q
va ba O dé thu hdi ng cho Ngan hang.

* Bi don 0ng Tran Minh HI va Nguyen Thanh T va Nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong O va dng Tran Minh O:

Toa an da tién hanh thu tuc tong dat tri¢u tap hop 1€ cho cac duong su Tran
Minh H1, Nguyen Thanh T, Nguyen Thi Hong O va Tran Minh Q cung cu tru
tai dia chi s0 B Khu pho C (nay la Khu pho A), phuong D, Quan A, Thanh pho
HO Chi Minh (theo két qua xac minh cua Cong an phuong D, Quan A), tong dat
cac van ban: Thong bao thu 1y vu an, Glay tri¢u tap du’ong su dé 1ap ban tu khai
va tham gia chung kién viéc xem Xét tham dinh tai chd; Thong bao va glay triéu
tap vé viéc tham gia phién hop kiém tra Viéc glao nop, tlep can, cong khai ching
cur va hoa g1a1 ngay 18/3/2025; Thong bao vé két qua phién hop cong khai
ching ctr; Quyet dinh dua vu an ra xét xur, Glay tri¢u tap tham gia phién toa lan
thtr nhét vao ngay 14/5/2025; Quyet dinh hoan phién toa, Glay triéu tap tham gia
phién toa lan thit hai Vao ngay 10/6/2025 nhung cic duong sy vang mat va
khong co y kién hay yéu cau gi trong vu &n nay.

Do bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mit nén Toa
an khong thé tién hanh hoa giai.

Tai phién toa:

Bai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén don giir nguyén cac yéu cau khai kién: Budc 6ng Tran Minh H1 va
ba Nguyén Thanh T thanh toan cho Ngan hang toan bo sb tién tam tinh dén hét
ngay 10/6/2025 la 10.731.931.470 ddng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat, gdom: (1) Hop dong cho vay 21.128.0013/2021-HDCV/NHCT945 ngay
16/4/2021 gém ng goc 3.100.000.000 dong, no 13i 688.868.403 dong, tong cong
3.788.868.403 ddéng. (2) Hop dong cho vay 21.128.0014/2021-
HDCV/NHCT945 ngay 20/4/2021 gdm ng gdc 5.225.000.000, 13i trong han
1.163.548.082 dong, 1di qua han 21.113.672 dong, tong cong 6.409.661.754



déng. (3) Thé tin dung qubc t& gdm no goc 381.773.015 dong, no lai
146.426.051 dong, phi 5.202.247 ddng, tong cong 533.401.313 dong.

Ong H1, ba T tiép tuc tra 1ai, phi phat sinh trén cac khoan no gdc tir ngay
11/6/2025 cho dén khi thanh toén xong khoan no néu trén theo muc 13i suét tai
Hop dong cho vay s6 21.128.0013/2021-HDCV/NHCT945 ngay 16/4/2021, hop
dong s6 21.128.0014/2021-HDCV/NHCT945 ngay 20/4/2021 va Giay dé nghi
phat hanh thé tin dung kiém hop dong ngay 07/5/2021 da ky gitta Ngan hang
TMCP C va éng H1, ba T. Sau khi éng H1, ba T thanh toan xong du no thi Ngan
hang s& tra lai gidy to ban chinh tai san thé chap cho 6ng Q, ba O.

Truong hop 6ng H1, ba T khdng thuc hign hoac thuc hign khong day du
nghia vu tra ng néu trén, Ngan hang co quyen y&u cau Co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén phéat mai tai san thé chip dung tén ong Q va ba O dé thu hoi
ng cho Ngan hang.

Bi don éng Tran Minh HI va Nguyén Thanh T va Nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong O va éng Tran Minh O:

Toa an triéu tap hop 18 lan the hai tham gia phién toa nhung bi don 6ng
Tran Minh H1, ba Nguyén Thanh T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Th1 Hdng O, 6ng Tran Minh Q vang mat, khong gui ¥ kién trinh bay
nén Toa an tién hanh xét xir ving mit cic duong su néu trén (Bién ban ngay
22/4/2025 téng dat tham gia phién toa 1an thir nhat vao ngay 14/5/2025 va bién
ban ngay 16/5/2025 tham gia phién toa 1an thir hai ngay 10/6/2025).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh
phat bzeu y kién: Vé viéc thyuc hién thu tyuc t6 tung trong qua trinh giai quyet vu
an, quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va qua trinh dién bién tai phién toa, HO1 dong

xét xu, duong su déu thuc hién ding theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan su
nam 2015.

Vé ndi dung: can ct cac Hop dong cho vay sé 21.128.0013/2021-
HDPCV/NHCT945 ngay 16/4/2021, hop ddng sé 21.128.0014/2021-
HDPCV/NHCT945 ngay 20/4/2021 va Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém
hop dong ngay 07/5/2021 di ky gitra Ngan hang TMCP C va éng Tran Minh H1
va ba Nguyén Thanh T ¢6 co s xac dinh 6ng H1, ba T 6 vay tién va md thé tin
dung v6i Ngan hang, 6ng Tran Minh Q va ba Nguyén Thi Hong O ¢6 ky két hop
ddng thé chap tai san bao dam cho cac khoan vay cua ong H1, ba T nhung dén
nay 6ng H1 ba T ng qué han chua thanh toan theo van ban tong hop du ng dén
ngay xét xtir 10/6/2025 cta Ngan hang. Truong hop 6ng H1, ba T khong thuc
hién nghia vu tra ng thi phat méi tai san bao dam dé thu héi no.

Do d6 de nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don.
Buoc bi don thanh toan n¢ goc va lai tinh dén het ngay 10/6/2025 la
10.731.931.470 dong ngay sau khi ban &n co hiéu luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg cit ¢6 trong hé so vy dn dwoc tham

tra tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:
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[1] VVé quan hé tranh chap va tham quyén: Ngan hang TMCP C c6 don khai
kién vé viéc tranh chap hop dong tin dung véi 6ng Tran Minh H1 va ba Nguyén
Thanh T. Hop ddng giao dich giita nguyén don va bi don ky két, thuc hién tai sb
B C, Phuong A, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh nén nguyén don khai kién lva
chon Toa an nhan dan quan Tan Binh 14 noi hop dong duoc thuc hién dé giai
quyét tranh chap. Do d6 ap dung Khoan 1 Biéu 26, diém b Khoan 1 Diéu 35,
diém g Khoan 1 Diéu 40 Bo luat té tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham
quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H Chi Minh.

[2] Vé sy c6 mat cua cac duong su: Bi don Tran Minh H1, ba Nguyén
Thanh T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong O, dng
Tran Minh Q d& duoc Toa &n triéu tap hop 1é 1an tha hai tham gia phién toa
nhung vang mat nén cin ct Khoan 2 Diéu 227 B luat td tung dan su, Toa 4n
tién hanh xét xtr ving mat bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don vé cac hop dong cho vay:

Can cit vao hop dong cho vay sé 21.128.0013/2021-HPCV/NHCT945
ngay 16/4/2021, hop dong cho vay sd 21.128.0014/2021-HPCV/NHCT945
ngay 20/4/2021, Giay dé nghi phat hanh thé tin dung kiém Hop dong ngay
07/5/2021 va cac Giay nhan no kém theo thi 6ng H1, ba T d3 vi pham nghia vu
thanh toan nén Ngan hang da chuyén toan bo céac khoan vay sang ng qua han tur
ngay 11/7/2024. Tai phién toa, nguyén don cung cap van ban tong hop du ng
dén ngay xét xu 10/6/2025 1a 10.731.931.470 dong, trong d6 ng gdc
8.706.773.015 dong, no 1ai 2.019.956.208 dong, phi thé tin dung 5.202.247
déng. Bi don V'Zing mat khong c6 van ban trinh bay y kién.

Do d6, Hoi dong xét xtr can ctr quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luat céc to
chtc tin dung, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don thanh
toan no goc, no 1i tinh dén ngay 10/6/2025 ngay sau khi ban an co hiéu luc
phap luat. Ong H1, ba T phai tiép tuc tra 14i phét sinh trén khoan no géc tir ngay
11/6/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng trén theo muc 13i suat tai cac
Hop dong cho vay va gidy dé nghi phat hanh thé tin dung ma cac bén da ky két.
Sau khi 6ng H1, ba T hoan thanh nghia vu thanh toan ng thi Ngan hang phai tra
lai ban chinh gidy to tai san thé chap cho 6ng Q, ba O.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé xir 1y tai san thé chap:

Ngan hang TMCP C va éng Tran Minh Q, ba Nguyén Thi Hong O c6 ky
két 02 hop dong thé chap nhu sau:

- Hop d6ng thé chap bat dong san sé 21.128.0008/2021/HDBD/NHCT945
ngay 26/4/2021, c6 cong ching va dang ky giao dich bao dam, noi dung ong Q,
ba O dong y thé chap tai san caa minh dé bao dam toan bo nghia vu cua ong H1,
ba T theo hop dong cho vay veéi Ngan hang, noi dung thé chap nha, dat gom
Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 6-89, to ban do sb
4D (So d6 nen) dia chi B Khu pho C, phuong D, Quén A, Thanh pho Ho Chi
Minh theo Giay chuang nhén quyén sé hitu nha & va quyen st dung dat Y s6 ho
so gbc 9195 do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay



02/10/2003, cap nhat chuyén nhuong cho ong Tran Minh Q va ba Nguyén Thi
Hong O ngay 22/10/2014.

- Hop d6ng thé chap bat dong san sé 21.128.0009/2021/HPBD/NHCT945
ngay 26/4/2021, c6 cong chimg va dang ky giao dich bao dam, ndi dung ong Q,
ba O ddng y thé chap tai san ciia minh dé bao dam toan bo nghia vy cua ong H1,
ba T theo hop dong cho vay véi Ngan hang, noi dung the chap nha, dat gom
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira ¢t sb 45-33, to ban d6 sb
4C (So 6 nen) dia chi B khu pho C, phuong D, Quan A, Thanh pho Ho Chi
Minh theo Giay chang nhan quyén sé hitu nha & va quyen st dung dét Y s6 hod
so gbc 13562 do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
12/12/2003, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Tran Minh Q va ba Nguyén Thi
Hong O ngay 08/12/2017.

Bi don vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don Ngan hang yéu ciu
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Chu tai san thé chap 1a ba Nguyén Thi
Hong O, 6ng Tran Minh Q. Toa an da tri¢u tap hop 1 ba O va dng Q tham gia o
tung va tham gia phién toa nhung ca hai ong ba déu vang mit va khong co van
ban phan hoi trinh bay y kién.

Toa an nhan dan quan Tan Binh da tién hanh thuc hién thu tuc xem xét
tham dinh tai chd ddi véi cac tai san thé chap theo bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngdy 25/12/2024, c¢6 sy ching kién cua dai dién Uy ban nhan dan
phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh di ghi nhan hién trang tai san thé
chap c6 hién trang thay doi so véi gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat 6. Do d6, hoi dong xét xir nhan dinh vé tinh phap 1y cua céac
tai san thé chép.

[5] Nhan dinh vé tai san thé chap tai dia chi B khu phd C, phuong B, Quan
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.,

Nha, dat BC1 (nay la Khu phé A), phuong D, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh dugc céng nhan theo Gidy chang nhan quyén s hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ s6 ho so gbc 9195 do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay 02/10/2003
c6 két cau sb tang: 01, dién tich xay dung 68,5 m2. Tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd ghi nhan hién trang nha, dat gom tang trét, lau 1 va san thuong.
Nhan thay: tai thoi diém thé chap da ton tai hién trang nha xay dung méi c6 dién
tich 145m2, bén thé chap tai san biét va ddng y thé chap toan bo nha, dat theo hod
so tham dinh gia tai san thé chap do nguyén don nop cé chir ky xac nhan cua
ong Q, ba O c6 ghi nhan khi thé chap tai san c6 phan cong trinh xay dyng dién
tich 145m? phu hop Véi gidy phép xay dung s6 802/GPXD-UBND ngay
24/02/2016 cua Uy ban nhan dan Quan A va gidy xac nhan diéu chinh noi dung
s6 2597/UBND-DT ngay 09/5/2015. Ngoai ra tai diéu 2.04 hop ddng thé chap
bt dong san sb 21.128.0008/2021/HDBD/NHCT945 ngay 26/4/2021 qui dinh
“Moi tai san gan lién véi thira ddt...déu thuge tai san thé chdp”. Do do, can ctr
Diéu 295 B6 luat Dan sy 2015 ¢ co so xac dinh quyén st dung dat va tai san
khac c6 trén dat hién nay tai dia chi B thudc tai san thé chap dé bao dam cho
khoan vay cua bi don.



[6] Nhan dinh vé tai san thé chap tai dia chi B khu ph6 C, phuong D, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh,

Nha, dit B Khu phd C, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh duoc
cdng nhan theo Gidy chang nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dét & sb
hd so gbc 13562 do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay 12/12/2003 c6 két cau sd
tang: 01. Nhan thy: theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 25/12/2024
ghi nhan tai nha, dat néu trén cd cong trinh xay dyng phan thd gém tang trét va 2
tang lau, cong trinh xay dung bo tréng, khong c6 nguoi trong coi. Ngay
02/01/2025, nguyén don xuét trinh cac tai liéu: Gidy dé nghi do 6ng Tran Minh
Q va ba Nguyén Thi Hong O ky ngay 22 va 23/02/2023 noi dung dé nghi ngan
hang cho muon gidy t& nha, dat néu trén dé xin gidy phép xay dung va ngan
hang B cong van cho phép xay dung nha dang thé chap trong d6 ong Q va ba O
c6 cam két “Thuc hién thi tuc hoan cdng, cong chitng déing ky giao dich bao
ddam déi Véi tai san thé chdp sau khi nha diroc xay dung xong” phil hop véi giay
phép xay dung so 1212/GPXD-UBND ngay 20/4/2023 do Uy ban nhan dan
Quan A Cép (do nguyén don xin sao luc tai Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi
Quan A dé nop cho Toa an), trong nam 2024 da ngung xay dung. Ngoai ra tai
diéu 2.04 hop dong thé chap bt  dong san $6
21.128.0009/2021/HDBD/NHCT945 ngay 26/4/2021 qui dinh “Moi tai sdn gdn
lién véi thira dat...déu thugce tai san thé chdp ”. Do d6, can ctt Bidu 295 Bo luat
Dan su 2015 c6 co sé xac dinh quyén st dung dat va toan bo tai san khéc trén
dat (cong trinh xay dung trén dat) tai dia chi B hién nay thudc tai san thé chap dé
bao dam cho khoan vay cua bi don.

[7] Tt cac nhan dinh vé tai san thé chap néu tai doan [5] va doan [6] c6 co
s& chap nhan yéu ciu ciia nguyén don vé phat mai tai san thé chap, trudng hop
bi don khong tra no ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat thi nguyén don
duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san
thé chap thuoc quyen st dung va so hiru cia ba Nguyen Thi Hong O va ong
Tran Minh Q dé thu hdi no theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 95 Luat cac to chirc
tin dung ndm 2010, Diéu 295, Diéu 299, Piéu 322 Bo luat Dan su nim 2015.

[8] V& chi phi t6 tung: Can ctr Piéu 157, Khoan 1 Diéu 158 B9 luat t6 tung
dan sy nam 2015, 6ng Tran Minh H1 va ba Nguyén Thanh T phai chiu chi phi to
tung nén 6ng H1 va ba T ¢o6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang TMCP C
s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 10.000.000 dong ma Ngan hang da tam
ung.

[9] V& an phi: Cin co khoan 2 BDidu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi ban hanh ngay 30 thang
12 ndm 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham trén toan bo yéu
cau cua Nguyén don ma dugc Toa an chap nhéan 13 118.731.931 dong. H2 lai
Nguyén don s tién tam tng an phi da nop 1a 58.812.566 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr: Khoan 1 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 biéu
40; khoan 2, khoan 4 Diéu 91, Piéu 92, Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 207,
Diéu 208, Piéu 227; Khoan 3 Diéu 228, biéu 271, Piéu 273, Piéu 278, Diéu
280 Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

Diéu 295, Piéu 299, Piéu 322 Bo luat dan sy nam 2015. Piéu 91, Diéu 95
Luat cic to chuc tin dung. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an. Diéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Tuyén xir: Chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP
C.

1. Ong Tran Minh H1 va ba Nguyén Thanh T c6 trach nhiém thanh toéan
cho Ngan hang TMCP C toan bd so tién no gbéc va lai tinh dén hét ngay
10/6/2025 1a 10.731.931.470 dong, trong d6 ng gbe 8.706.773.015 dong, no 1ai
2.019.956.208 ddng, phi thé tin dung 5.202.247 d6ng ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

- Ong Tran Minh H1 va ba Nguyén Thanh T tiép tuc tra I4i, phi thé tin dung
phat sinh trén khoan no gbc tir ngay 11/6/2025 cho dén khi thanh toan xong
khoan no néu trén theo muc 14i suét tai hop dong cho vay sb 21.128.0013/2021-
HDCV/NHCT945 ngay 16/4/2021, hop ddng cho vay sb 21.128.0014/2021-
HDCV/NHCT945 ngay 20/4/2021 va gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém
hop ddng ngay 07/05/2021 d4 ky gitra Ngan hang TMCP C va Tran Minh H1, ba
Nguyén Thanh T.

- Sau khi dng Tran Minh H1 va ba Nguyén Thanh T thanh toan xong toan
bo khoan ng goc va 1ai cho Ngan hang TMCP C thi Ngan hang TMCP C c6
trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Minh Q va ba Nguyén Thi Hong O ban chinh:

(1) Gidy chung nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 ho so
gbc 9195 do Uy ban nhan dan Quin A, Thanh phé HO6 Chi Minh cdp ngay
02/10/2003, cap nhat chuyén nhuong cho éng Tran Minh Q va ba Nguyén Thi
Hoéng O ngay 22/10/2014.

(2) Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & sd ho so
gbc 13562 do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
12/12/2003, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Tran Minh Q va ba Nguyén Thi
Hong O ngay 08/12/2017.

2. Truong hop 6ng Tran Minh H1 va ba Nguyén Thanh T khong thanh toan
ng goc va 1ai ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap ludt thi Ngan hang TMCP C
duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san
d3 thé chp quyén str dung dat va tai san khac c6 trén dat ciia 6ng Tran Minh Q
va ba Nguyén Thi Hong O gdm:

Q) Quyén st dung dat va tai san khac co trén dat toa lac tai thira dat s 6-
89, to ban d6 s6 4D (So d6 nén), dia chi BC1 (nay la Khu pho A), phuong D,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va
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quyen st dung dat ¢ 56 ho so goc 9195 do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh pho
Ho Chi Minh cap ngay 02/10/2003, cap nhat chuyén nhugng cho dng Tran Minh
Q, ba Nguyén Thi Hong O ngay 22/10/2014.

(2) Quyén su dung dat va tai san khac co trén dat toa lac tai thira dat sb 45-
33, to ban dd s6 4C (So d6 nén), dia chi B248/15 Khu pho C2 (nay la Khu pho
A), phuong D, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chang nhan quyén
s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 hd so gbc 13562 do Uy ban nhan dan
Quan A cap ngay 12/12/2003, cap nhat chuyén nhuwong cho 6ng Tran Minh Q,
ba Nguy&n Thi Hong O ngay 08/12/2017.

- Nhitng nguoi dang cu tra trén tai san thé Chép la dng Tran Minh H1, ba
Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Hong O va 6ng Tran Minh Q c¢6 nghia vu ban
giao tai san thé chap khi Co quan Thi hanh 4n Dan sy €0 tham quyén thuc hién
thu tuc phat mai tai san thé chap.

- Trudng hop khi phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no cho Ngan
hang TMCP C, sau khi thuc hién xong nghia vu tra no cia 6ng Tran Minh HI,
ba Nguyén Thanh T, néu so tién phat mai tai san thé chap con thira thi Ngan
hang phai tra lai s tién con thira cho ba Nguyén Thi Hong O, 6ng Tran Minh Q.

- Truong hop sau khi phat mai tai san thé ‘chép van khong du dé~thu héi ng
thi Ngan hang TMCP C ¢6 quyén budc 6ng Tran Minh H1, ba Nguyen Thanh T
ti€p tuc thuc hién nghia vu trd ng dén khi hét no.

3. Ong Tran Minh H1 va ba Nguyén Thanh T thanh toan cho Ngan hang
TMCP C chi phi xem xét, tham dinh tai chd ma Ngan hang da tam ung la
10.000.000 dong.

4.Vé an phi: Ong Tran Minh H1 va ba Nguyén Thanh T phai chiu 4n phi
dan sy so tham 1a 118.731.931 dong.

H2 tam (mg &n phi cho Ngan hang TMCP C s tién 58.812.566 dong theo
bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002409 ngay 09/10/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Quyen khang cdo: Duong sy c6 mat duoc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay toa tuyén an. Buong sy vang mit duoc quyen khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai biéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luét Thi
hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su./.



Noi nhan: o TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh; THAM PHAN _ CHI”J TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh

- Chi cuc Thi hanh &n Dan sy quan Tén Binh;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an

Buii Thuy Hong Chau
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