TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén an so: 319/2024/DS-PT
Ngay 19 - 6 - 2024
“V/v Tranh chdp quyén
sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DPinh Chi Tam;

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thay Hang;

Ba Kiéu Kim Xuan;
= Thu ky phién toa: Ong Pinh Hoang Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap;
- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dén tinh Dong Thap: Ba Tran Thi Diéu -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 12 thang 4, ngay 13 thang 5, ngay 19 thang 6 nam 2024 tai Try
s Toa an nhan dan tinh Bong Thap xét xu phuc tham cong khai vu én thy ly so
446/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 11 nam 2023, v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat".

Do ban 4n dn sy so tham s6 151/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi, tinh Pong Thép bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 51/2024/QD-PT ngay
20 thang 01 nam 2024, gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin Bé Sau, sinh nam 1953;

Pia chi: Ap 3, x Tan Kiéu, huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap.

Ngueoi dai dién hop phdp: Anh Nguyén Quéc Vinh, sinh nam 1990;

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap: Luat sw Nguyén Van Ving thugc
Van phong Luat su Nguyén Van Viing, doan Luat su tinh Bong Thap.

Cung dia chi: S6 06, dwong Ton Dirc Thang, khom 3, thi tran M An,
huyén Thap Muoi, tinh Bong Thap.

Bi don: Ong Tran Vian An, sinh nim 1972.

Pia chi: Ap 3, x Tan Kiéu, huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ho¢ gia dinh 6ng Sau:

1. Ba Nguyén Thi Hanh, sinh nam 1957.



Dia chi: Ap 3, xd Tan Kiéu, huyén Thap Mudi, tinh Dong Thap.

2. Anh Nguyén Vin Dat, sinh nim 1986.

3. Chi Nguyén Thi CAm Soan,sinh nim 1988.

4. Chi Nguyén Thi Sa Linl, sinh nim 1985.

5. Chi Nguyén Thi Qué Trén, sinh nam 2004.

Cung dia chi: Ap 3, xa Tan Kiéu, huyén Thap Mudi, tinh Dong Thap.
Ho gia dinh ong An:

6. Pham Thi Dung, sinh nim 1934 (chét ngay 02/5/2024).

Dia chi: Ap 3, xd Tan Kiéu, huyén Thap Mudi, tinh Dong Thap.
Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu cia ba Phagm Thi Dung:

6.1. Ba Tran Thij Hoa, sinh nam 1961;

Pia chi: Ap 3, xa My Hoa, huyén Thap Muoi, tinh Bong Thap.

6.2. Ba Tran Thi Anh Nhung, sinh nim 1962;

Pia chi: S6 1189, ap 3, xa Tan Kiéu, huyén Thap Mudi, tinh Bong Thap.
6.3. @ng Tran Vian Tién, sinh nam 1967;

Pia chi: Ap 3, xa Tan Kiéu, huyén Thap Mudi, tinh Bong Thap.

6.4. Ba Tran Thi Anh Van, sinh ndm 1971;

Dia chi: S6 705, ap 2, xa An Hitu, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
6.5. Ong Tran Vin An, sinh ndm: 1972.

Pia chi: Ap 3, x Tan Kiéu, huyén Thap Mudi, tinh Dong Thap.

7. Ba Nguyén Thi Xang, sinh nim: 1972.

8. Chi Tran Thi Cam Giang, sinh nam: 1995.

9. Chi Tran Thi Cam Tq, sinh nam: 1998.

Cung dia chi: Ap 3, xa Tan Kiéu, huyén Thap Mudi, tinh DPong Thép.
10. Uy ban nhan dan huyén Thap Mudi.

Dja chi: Khom 3, thi trAn M§ An, huyén Thap Mudi, tinh Dong Thap.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin Bé Sau va anh Tran Vin An la nguyén
don va bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don ong Nguyén Vin Bé Sau cé nguwoi dai dién hop phdp la anh
Nguyen Quoc Vinh trinh bay:
Ngudn gbc dat 1a cua 6ng Sau véi dién tich dat 1a 60.837m? thudc thira sb

799, 777, 776, 779 t& ban do s0 01 va thira 550, 549 to ban do6 s6 02, duge Uy
ban huyén Thap Muoi cap giay vao ngay 04/11/1992, theo gidy ching nhén

quyén sir dung dat s6 00532 QSDP/A 6.

Vi tri dt nhu sau:
- Pong giap véi phan dat nha.
- Tay giap dit 6ng An.



- Nam giap voi song Kénh 3.

- Bic giap v6i dat ong Tu Thiéu.

Phan dét giap ranh v4i dat ong An thi 6ng Sau cé kéu kobe muc 1én liép dé
6ng Sau trong dira con phan muong thi gia dinh 6ng Sau st dung lam ldy nudc
va tha c4, hang nam déu co bat c4, c6 phan mo cua ba ngoai ong Sau la Lé Thi
Tai (chét cach day 37 nim vao thang 10) va anh 6ng Sau 1a Tran Vian Nhuan
chét nam 1967. Phan dat nay thi khong c6 trong gi, cr mdi lan don ¢ thi hai bén
cu cai; tur nam 2016 6ng An da tranh chap ma khong chuyén ra Toa an, r0i 6ng
An méi trong mit mot phan vao khoang nam 2020; Ong Sau thiy dat dang tranh
chép cho giai quyét nén 6ng Sau khong ngin can ma dé cho giai quyét.

Khi tranh chip vao nim 2016, ong Sau va ong An tranh chép thi c6 thong
nhat ranh dat nhung khong c6 déng cot mbc. Dén nam 2020, thi ong An tranh
chap phan dién tich dat 1a 2.805m? thira 799, to ban do 01 dét toa lac xa Téan
Kiéu.

Truoc day khi lam don khoi kién ong Sau yéu cau xem xét giai quyét budc
budc 6ng An thong nhat ranh va tra lai cho ong Sau phan dién tich dat tranh chép 1a ngang
25m, dai 50m véi tong dién tich dat 14 1.250m? thude 01 phan thira s6 799, to ban do s0
01, dét toa lac xa Tan Kiéu, do ong Nguyén Van Bé Sau dang dimg tén gidy chimg nhan
quyén str dung dat.

Nhung qua Toa an hoa giai va do dac 6ng Sau thiy hién trang dat coa gia dinh 6 ong
An su dung la phén d4t cta gia dinh 6 ong va 6ng Sau da dugc cap gidy chumg nhan quyén
str dung dat; khi 6 ong, ba cua ong Sau chet thi da chon trén dét ndy. Sau nay gia dinh 6ng
Anvéova 1an chiém str dung cat nha tréng ciy, nhung & ong Sau thay ong An di cat nha
kién cb nén ong Sau dé gitr nguyén cho dng An str dung phan dét da c6 nha, phan dét con
lai thi phai tra lai cho 6ng Sau, do d6 6ng Sau ¢6 nhimg thay d6i yéu cau vé dién tich nhu
Sau:

Nay ong Sau yéu cau giai quyét budc ho ong Tran Vian An tré lai cho 6ng Sau dién
tich 598,9m? ( trong d6 c6 phan md 13 82,7m? cua gia dinh 6ng Sau) thira 799 o ban do
s0 1 va 340,2m? thira 779 t& ban d6 s6 1, theo hién trang tranh chép 13 hinh chit L ( tir M8
-A5-A4-A3 M2-M3-M5-M6-M7) theo so dd do dac ngay 15/02/2023 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Thap Mudi va ho ong An phai c6 trach nhiém di
doi chat bo cac cdy trong trén dat.

- Bj don 6ng Tran Van An trinh bay:

Nguodn gbc dat ong An tranh chap ranh gidi voi 6ng Bé Sau 1a cua ong, ba
ong An cho cha me 6ng An, tai thira 800, loai dat & nong thon dién tich 1.959m?.

Pit ndy c6 ngudn gdc 1a ciia ong ndi d6ng An khai mé tir nhitng nam trude
giai phong 1975 va dé lai cho cha me ong An tén Tran Vin Quan la Liét si, me
ong 1a Pham Thi Dung hién con séng chung véi ong An tai xa Tan Kiéu.

Pén nam 1995, me 6ng An duoc nha cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat gdm 04 thtra dat, tong dién tich 71.963m? trong d6 c6 thira dat 800, to ban dd
s6 01 loai dat & nong thon dién tich 1 .959m? hién ong An dang tranh chép Vo1
6ng Bé Sau. Khi cip gidy ching nhén quyen stt dung dat chinh quyén dia
phuong khong c6 do dac cu thé ma chi cip theo hién trang sir dung va ding ky
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ma thoi.

Dat ctia 6ng An c6 t can nhu sau:

- Mit tién hudng Nam 1a Kénh K 27;

- Phia dong giap dét ciia 6ng Bé Sau.

- Phia T4y 1a dat cia ong An;

- Phia Bic giap dat ong Bé Sau.

Ranh dat ctua ong An tir khi 6ng ba ctia ong An con sdng da dao dia lang
xung quanh dat dé bat ca tu nhién. Dén nay muong lang con nguyén hién trang.

Phia dit cua ong Bé Sau thi 6ng Bé Sau ciing ddo mot duong muong dé
lam ranh gi6i dén nay con hién trang.

Tir xua ong ba ctia 6ng An di dyng nha tam sinh séng 6n dinh trén khuon
dat nay. Nhitng nim sau ndy do gia dinh 6ng An la gia dinh chinh sach nén
chinh quyén dia phuong di 02 lan cat nha tinh nghia. Pén nam 2008, gia dinh
ong An dugc stra chita xdy moi can nha tinh nghia, gia dinh 6ng An da phy tién
dé xay dung cin nha cap 4, kién cb chiéu ngang 10m, chleu dai 16m, di¢n tich
160m? hién gia dinh ong An va me cua 6ng An sinh sdng 6n dinh tir trudc dén
nay khong ai tranh chép.

Pén nam 2005,ba Dung (me ciia 6ng An) 16n tudi nén da sang tén cho ong
An 04 thia dat trong d6 co6 thira 800, dién tich 1.959m? loai dat & nong thon.
Giita thira dat ctia 6ng An hién c6 phan mo cua ba ngoai 6ng Bé Sau an tang trén
dat. Khi ting cho ong An khong c6 do dac, khong ky giap ranh giita 6ng An va
ong Bé Sau.

Ong An va me 6ng An khong ngd vao nam 1992, khi 6ng Nguyén Vin Bé
Sau ké khai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, thira dat 799, 6ng Bé Sau
da keé khai chong 1an sang mot phan dét caa thira 800 do me con 6ng An quan 1y
str dung tir trude nam 1975 dén nay va c6 ranh gidi ro rang, 6ng Bé Sau khong
c6 quan 1y sir dung.

Cu thé theo ban d6 mai do dac thi dién tich phan dat ciia 6ng An quan ly va
st dung hi¢n 1a thtra 799 do 6 ong Bé Sau ké khai dung tén chong 1én gom:

- Huéng Nam, phia mit tién Kénh K 27 13 443,7m?.

- Hudng Dong giap dat cia ong Bé Sau dién tich 415,8m? dat tho cu va
100,4m? dat tho cu va LNK va phan mo 82,7m?. Cong lai dién tich 1a 1.042,6m?
thudc thira 799.

- Huéng Bic giap dat ong Bé Sau 113,6m? va 226,6m? Cong lai dién tich
2 340,2m? thudc thira dat 779.

Tong cong 6ng Bé Sau ké khai dung tén trén dién tich dat cua ong An la
1.382,8m?,

Nay 6ng An khong dong y theo yéu cau cua ong Sau ma 6ng An ¢ yéu cau
phan t6 yéu cau 6ng Be Sau va ba Nguyén Thi Hanh (vo 6ng Bé Sau) phai xac dinh ranh

gio1 quyen sur dung dat phia Dong tinh tir try cy mat tién K27 tir M8 dén M6 kéo thang
dén mi bo dira cia 6ng Bé Sau dé 1am ranh gidi on dinh.



Ranh gii phia Bic kéo tir tru cdy M6 dén tru da M3 dén M1 theo s6 liéu ban db do
dac lam ranh chung.

Budc 6ng Be Sau va ba Hanh (v ong Bé Sau) phai giao quyén st dung dét cho
6ng An voi dién tich 1.382, 8m? thudc mot phan thira dét 799 va thira 779 do 6ng Bé Sau
dang dumg tén gidy chimg nhin quyén st dung dat, dat toa lac 4p 3, xa Tan Kiéu va ong
Sau di doi phan mo.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hanh, anh Nguyen Van
Pat, chi Nguyén Thi Cam Soan, chi Nguyén Thi Sa Linl, chi Nguyén Thi Qué
Tran trinh bay:

Ba Hanh vo 6ng Sau théng nhat y kién cua dng Sau.

Anh Pat, chi CAm Soan, chi Sa Linl, chi Qué Tran 1a con va chau cua 6ng
Sau, ba Hanh. Pong c6 ¥ kién cam két giao toan quyén lai cho ong Sau. Khong
c6 khiéu nai vé sau va xin viang mat viéc giai quyét vu an. Ly do di 1am 4n xa.

Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vy lién quan ba Nguyeén Thi Xang, chi Tran Thj
Cam Giang, chi Tran Thi Cam T4 trinh bay:

Ba Xang, chi Giang, chi Ta thong nhat theo cac y kién trinh bay cua dng
An.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghfa vu lien quan ba Pham Thj Dung:

Pat tranh chap ngudn gdc ctia ba Dung cho 6ng An, ba Dung khong co y
kién trong viéc Toa 4n xét xtr so tham. Trong qué trinh xét xir phuc thAm vu an
ba Dung chét. Qua thu thap chung ctr, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
cia ba Pham Thi Dung gom ba Tran Thi Hoa, ba Tran Thi Anh Nhung, éng
Tran Van Tién, ba Tran Thi Anh Van va Ong Tran Vin An.

Nhitng nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cia nguoi cé quyen loi,
nghia vu lién quan ba Phgm Thi Dung la ba Tran Thi Hoa, ba Tran Thi Anh
Nhung, 6ng Tran Vin Tién, ba Tran Thi Anh Van trinh bay:

Ba Hoa, ba Nhung, ong Tién, ba Van théng nhat 1a ngudi thira ké cua ba
Dung. Viéc ba Dung cho dat thi cac ong ba déu thng nhat cho ong An, ba Xang
phan dat tranh chap. Trong vu an thdng nhat giao toan quyén quyét dinh cho o ong
An, ba Xang giai quyét voi 6ng Sau, ba Hanh. Cac ong ba khong co yéu cau
tranh chap gi trong vu 4n.

Bin 4n dén sy so' tham s0 151/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2023
cia Toa an nhan dan huyén Thap Muwoi, tinh Pong Thap quyét dinh:

Cin cir cac Dicu 100, 203 Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cu ctia ong Nguyén Vin Bé Sau.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua ong Tran Vin An.

3. Quyén str dung dat ciia 6ng Nguyén Vin Bé Sau va 6ng Tran Vin An
duoc xac dinh nhu sau:



- Ong Nguyén Vin Bé Sau duoc sur dung dién tich 509,1m? tai mot phﬁn
thira 799 va 779 t& ban do s6 1 (trong dién tich tranh chép) gdm cac mbc R2 -
R1- R3- M3- M4- M5- M6 tré vé R2, trong d6 c¢6 phan md 82,7m? (dugc tinh
tir M8 tru d4 hang rao ctia ong Sau giap 10 kénh K 27, kéo thang vao phia trong
theo hang rao ludi B40 cua 6ng Sau la 37,22m ldy diém R2 (1a diém bat du tinh
dién tich) keo vé huéng dét ciia 6ng An dang sir dung 1a 19,3m lay diém R1, tir
R1 kéo v€ phia sau huong khu m¢ 1a 24,01m ldy diém R3, tir R3 dén try d4 M3
1a 3m, tir R3 kéo vé hudng dit ong Sau 13 15,28m diém M6, tir M6 kéo thing
dén R2 13 28,62m va 13,2m? (M3- M4-M5).

+ Ong Tran Vin An duge st dung 360,6m? tai mot phﬁn thtra 799 va 779 to
ban d6 s6 1 (trong dién tich tranh chip) gdm cic méc M8 - R2 - R1 - R3 - M3 -
A3 - A4 - A5 trd vé MS. (dugc tinh tir M8 dén R2 13 37,22m, tir R2 dén R1 1a
19,3m, tir R1 dén R3 14 24,01m, tir R3 dén M3 1a 3m, tir M3 dén A3 14 28,77m,
tir A3 dén A4 12 16,49m, tir A4 dén A5 12 30,99m, tir A5 dén M8 1a 7,82m).

Céac mbc gui cua cac diém R1, R2, R3 duoc thé hién trong phu lyc trich do
ngay 06/9/2023 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Thap Muoi.

(Cé So do do dac hién trang thira ddt tranh chdp giita nguyén don éng
Nguyén Vin Bé Sau va bi don 6ng Tran Van An ghi ngay 17/02/2023 va Phy luc
trich do ngay 06/9/2023 ciia Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén Thap
Muoi kem theo).

HO ong Tran Vin An c6 trach nhiém di doi hodc tu chit bo cac cay tréng
trén dat giao cho 6ng Sau dugc st dung.

Ong Nguyén Vin Bé Sau phai chiu chi phi thAm dinh 1a 7.991.000 dong da
thanh 1y hop dong xong.

Ong Tran Vin An phai chiu chi phi tham dinh 1a 4.179.000 dong da thanh
1y hop dong xong.

Ho6 Nguyén Vian Bé Sau va ho ong Tran Vin An dugc dén co quan c6 tham
quyén lam thu tuc dang ky, diéu chinh quyén sir dung dat.

4. V& an phi:

Ong Nguyén Vin Bé Sau va ong Tran Vin An khong phai ndp an phi dan
su so tham, do 6ng Nguyén Van Bé Sau va 6ng Tran Vin An thudc truong hop
mién 4n phi.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong su. Sau khi xét Xu vy an, 6ng Bé Sau va dng An khang cao yéu
cau Toa an cap phic thim xem xét giai quyét nhu sau:

- Ong Sau budc ho dng An tra lai cho 6ng Sau dién tich 598,9m? (trong do
c6 phan mo la 82,7m? cua gia dinh dng Sau) thua 799, to ban do s6 01 va
340,2m? thira 799, to ban db 01, theo hién trang tranh chap la hinh chir L (tur
M8-A5-A4-A3-M2-M3-M5-M6-M7) theo so dd do dac ngay 15/02/2023 va
budc ho anh An phai cé trach nhiém di doi chit bo cac cly trong trén dt.

- Ong An khang c4o y&u cau xem xét toan bo ban an dan su so tham.



Tai phién toa phuc thAm c6 mat ong Sau, ba Hanh, anh Vinh, Luat su
Vitng; 6ng An, ba Xang. Ong Séau tiép tuc iy quyén cho anh Vinh. Tai phién toa
ngay 19/6/2024, c6 mat anh Vinh, Luat su Virng, 6ng An, ba Xang, nhitng nguoi
ké thtra quyén va nghia vu té tung caa cua ba Dung la ba Tran Thi Hoa, ba Tran
Thi Anh Nhung, 6ng Tran Van Tién, ba Tran Thi Anh Van c6 mit nhung thong
nhit theo van ban da duoc Toa an ghi 1oi khai va xin khéng tham gia phién toa
giai quyét vu an. Cac duong su khang dinh da cung cap day du chang ct cho
Toa an giai quyét vu an. Ong Sau (do anh Vinh dai dién), 6ng An thay ddi yéu
cau khang cdo va khong cung cap thém ching ¢t chimg minh yéu cau khai kién,
y&u cau khang cao cta minh.

Anh Vinh trinh bay: Ong Sau thay d6i mot phan yéu cau khang cao la chi
y&u cau cong nhan phan dién tich dat 360,6m? tai mot phan thira 799 va thira
779, to ban d6 s6 1 ma Toa an cip so tham giao cho gia dinh 6ng An nén khong
do6ng y. Yéu cau céng nhan cho ho gia dinh 6ng Sau, ba Hanh, anh Pat, chi
Soan, chi Tran, chi Sa Linl.

Luat su Virng trinh bay: Dt c6 ngudn gbc ca hai bén déu la do dng ba dé
lai str dung dét, cac muong lang thi cac bén st dung déu co ngudi lam ching
nhung chua xac dinh dugc ngudi dao ao muong, nudi ca. Do dat dng Sau nhiéu
nén viéc cham soc, cai tao dat phan han ché, khong hét dién tich. Ba Dung xin
bén 6ng Sau & nho trén dat, ba Dung st r dung dat nén ngay cang mo rong ra hon.
Qua tranh chap hoa giai thi 6ng Sau van dong ¥ cho 6ng An str dung dién tich
dat 443,7m?. D6i véi phan dién tich 360,6m? giao cho 6ng An thi 6ng Sau chi
lam hang rao lugi B40 chi mot doan dé bao vé ao nudi ca. Ong An dao dat 1én
lam nén nha thi c6 ngin can nhung khong c6 phat sinh tranh chap.

Phan dat phia 6ng Sau tir méc M3 4 ranh dat d6i voi dng Thiéu la c6 su
thong nhat cua 03 _nguoi 6ng An, 6ng Sau, ong Thiéu (cing la nguoi giap ranh
dat vai ong An). Ong An chi trong cay sau khi tranh chap. Toa an Cap so tham
chi giao phan dién tich 360,6m? cho 6ng An nhung khong giao phan dién tich
443,7m? la thiéu sét. Do d6 @ nghi stta mot phan ban an so tham, giao cho dng
Sau phan dién tich 360,6m?.

Anh Vinh trinh bay b6 sung: Ba Xang khang dinh ranh dat éng An la
duong thang tr mdc M3. Ong Sau van sir dung phan dién tich 360,6m?2 lam 16i
di, ong An ciing tu di doi phan mé cha vé phan thira 800 cia 6ng An.

C)ng An, ba Xang trinh bay: Nho Toa an xem xét giai quyét cong nhan
phan dat tranh chap cho ho gia dinh dng An. Phan dién tich dat 443,7m? thi yéu
cau cdng nhan cho gia dinh cua 6ng An. Phan dién tich dat 509, 1m? giao cho ho
6ng Sau thi gia dinh 6ng An khong dong y, khang cao yéu cau cdng nhan cho
gia dinh 6ng An.

Pong thoi trong qué trinh giai quyet vu an, tai phién toa xét xtr phac tham
ba Pham Thi Dung 1a nguoi ¢ quyén loi va nghla vu lién quan trong vu an da
chét. Khi con séng ba Dung gom ¢o 5 nguoi ¢6 la ba Hoa, ba Nhung, 6ng Tlen
ba Van, 6ng An. Do do, Toa an Tinh tién hanh dua nhimg ngudi ké thura quyén
va nghia vu t6 tung cua ba Pham Thi Dung vao tham gia t6 tung, gom co: ba
Hoa, ba Nhung, dng Tién, ba Van, ong An thi 6ng An, ba Xang thong nhét
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khong con thiéu va c6 ai khac 1a nguoi thira ké ciia ba Dung.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phép luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir dung theo quy dinh cua phap luat.
Viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung co mit thuc hién
dung theo quy dinh vé quyén va nghia vy duong su. V& noi dung giai quyét vu
an dé nghj khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong Bé Sau, chap nhan mot
phan yéu cau khang c4o ctia 6ng An, stta mot phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an d3 duoc kiém tra tai
phién tda va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung: Cac duong su théng nhat khong c6 khiéu nai gi vé
thanh phan nhiing ngudi tham gia t6 tung.

[2] Vé noi dung vu an tranh chap cac duong sy Toa an cip so tham qua thu
thap chimg cr va dién bién phién toa quyét dinh:

[3] V& ngudn gbc dat cua ong Nguyén Vin Bé Sau 1a ctia 6ng ba dé lai cho
ong Sau su dung tr sau ndm 1975, dén nam 1992, ong Sau dang ky cép gidy
chirng nhan quyen str dung dit.

Ngudn gbc dit ctia 6ng Tran Vin An 1a duoc ong, ba dé lai cho cho me
6ng An su dung trudc nam 1970, me 6ng An la ba Pham Thi Dung dé su dung,
dén nim 1995 ba Dung dang ky cap gidy ching nhan quyén str dung dat dén.
Nam 2005, ba Dung chuyén quyén st dung dét lai cho 6ng An dimg tén.

Trong qua trinh sir dung dét cta 6ng Sau va dat ciia ong An giap ranh lién
ké, trén phan dat ctia 6ng An st dung c6 mot phan mo ciia ba ngoai 6ng Sau va
6ng Nhuan 1a anh cha bac véi ong Sau, do khong xac dinh duoc ranh gidi nén
hai bén x4y ra tranh chap.

[4] Dién tich dat tranh chép giita 6ng Sau va 6ng An xac dinh do dac thuc
té 1a 1.324,5m? thudc mot phan thira s6 799 va 779, t& ban do so 1, dia chi thira
dat tai ap 3, xd Tan Kiéu, huyén Thap Mudi, Pong Thép trén dat c6 mot phan
mo dién tich 82,7m? ¢ 02 cai md cua ba ngoai 6ng Sau va 6ng Tran Van Nhuan
la chu ctia 6ng An va can nha, cac cay trong trén dat gom mit, dira, tram, bach
dan cta 6ng An.

[5] Ong Nguyén Vin Bé Sau yéu cau ho ong Tran Vin An tra lai cho ong Sau
dién tich 598,9m?( trong d6 c6 phan mo la 82,7m? ctia gia dinh 6ng Sau) thira 799 t& ban
d6 s6 1 va 340,2m?, thira 779 t& ban d6 so 1, theo hién trang tranh chap 13 hinh chit L
theo so d0 do dac ngay 15/02/2023 va hd 6ng An phai c¢6 trach nhiém di doi chit bo cac
cdy trong trén dat.

Ong Tran Vin An phan t6 yéu cau 6 6ng Sau va ba Hanh (vo ong Bé Sau) phai giao
quyén sir dyung dat cho ong An ding tén G1ay chimg nhan quyén str dung dat dién tich do
dac thuc te 1a 1.324,5m? thudc mot phan thira dat 799 va thira 779 do ong Bé Sau dang
dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dat toa lac ap 3, xa Tan Kiéu.

[6] Xét yéu cau ong Sau 1a c6 mdt phan co sd vi trong qua trinh sir dung dat ong
Sau va ong An hai bén khéng xé4c dinh dugc quyén str dung dét tai dién tich tranh chip
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1.324,5m? gia dinh 6ng An d sir dung mot phan dat dé trdng cy tir mét tién 16 Kénh
K27 dén giap phan mo cua gia dinh ong Sau, con mot phan 6ng Sau dang quan 1y 1a
khudn md ctia ba Ngoai ong Sau va phan con lai 1a dia, muong lang bo hoang sy dé.

Ong S4u, ba Hanh thira nhan ong ba ¢ kéo hang rdo tru d4 ludi B40 giap ranh véi
6ng An tir gidp 16 Kénh K27 dén hét phan bui tre di dbn. Tir mi hang rao trd vé dét ctia
6ng An thi 6ng An ty dao muc dét 4p 1én phan dat cua gia dinh 6ng An dang sir dung va
trong cAy.

Trén ranh hang rao ¢ 02 cay tram va 01 cdy géo khi 6ng Sau, ba Hanh lam hang
rao kéo ngoai phén céc cay trong do bén dng An sir dung. Dén khi cip dbi gidy chimg
nhén quyén sir dung dat do dac lai thi ong Sau biét phan dat cua ong An dang sir dung co
mdt phan 1a thudc quyén sir dung dat ciia ong Sau dung tén.

[7] Ngoai ra, phia sau phan mo giap véi dat ong Thiéu (ba Hién) c6 11 cay bach dan
va 02 cay tram. Céc cdy trong ndy 6ng Sau, ba Hanh va 6ng An thira nhén 13 cia gia dinh
6ng An trong va da st dung.

[8] Do d6, c6 can cur trong dién tich dat tranh chip gia dinh 6ng An di str dung
mot phan tir khi gia dinh 6ng An vé day sinh song

[9] Poi véi, 6ng An trinh bay cho rang gia dinh d3 sir dung dat 6n dinh
nhung 6ng An thira nhén trén dat c6 mot phan md cua ba ngoai dng Sau hién
ong Sau 1a nguoi truc tiép quan 1y cham séc hang nim va mo cta 6ng Tran Vin
Nhuan 13 ba Tran Thi Ty 1a em cia 6ng Nhuan dang thd cing, ong An khong
phai la ngudi cd nghia vu cham soc tho cing.

[10] Pong thoi, 6ng An di chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng Tu Thiéu (ba
Hién) 6ng Thiéu, ong An, ong Sau ciing di théng nhét ranh 1a tru ¢ M3 tai bién ban
xem xét tham dinh ngay 25/3/2021.

[11] Tai Van ban ban cung cip thong tin sb 5972/UBND-NC ngay
29/8/2023 cua Uy ban nhan dan huyén Thap Mudi viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng An khong thuc hién khao sat, do dac.

[12] Mat khac, ho cia 6ng Sau vé cat nha sinh sng sau nim 1975 va phan mo
cua ba ngoai 6ng Sau la Lé Thi Tai dugc chon cit sau nam 1975, thoi gian nay gia
dinh 6ng An da st dung trudc nhung gia dinh 6ng An cling mac nhan cho bén 6ng
Sau duge quan 1y khu mo dé chiam soc va tu sira hang nam. Nén tiép tuc giao cho
6ng Sau duge st dung phan dat c6 khu mo. Con 6ng An duoc str dung phan dat con
lai c6 cdy trong ctia 6ng An.

[13] Do @6, dé tao diéu kién thuén tién trong viéc st dung dat 6n dinh cua
6ng An va éng Sau va xac dinh quyén str dung dat ciia 6ng Nguyén Vin Bé Sau
va 6ng Tran Vin An nhu sau:

+ Ong Nguyén Vin Bé Sau duoc sir dung dién tich 509,1m? tai mot phan
thira 799 va 779 (trong dién tich tranh chép) trong d6 c6 phan mo 82,7m>.

+ Ong Tran Van An duge st dung 360,6m? tai mot phﬁn thira 799 va 779
(trong dién tich tranh chap).

Céc cy trong trén dat ong An va 6ng Sau khong yéu cau nén khong xem
Xét giai quyét.



[14] Déi v,  nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin véing
mit nén Toa an tién hanh xét xir vang mit.

[15] Dbi v6i cac duong su con lai khong ¢ yéu cau gi nén khong dat van dé
xem xét giai quyét.

[16] Pdng thoi can ctr vao ndi dung quyét dinh cac dwong sy phai chiu tién
chi phi t6 tung; an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

[17] Sau khi xét xir so tham thi: Ong Nguyén Vin Bé Sau khang cdo dé
nghi xem xét lai toan bo vu kién, quyét dinh chép nhan toan bd yéu cau khoi
kién cta 6ng Sau. Ong Bé Sau yéu cau giai quyét budc ho ong An tra lai cho
6ng Sau di¢n tich 598,9m’ (trong do co phan mo 1a 82,7m? cua gia dinh ong
Sau) thtra 799, to ban d6 s6 01 va 340,2m? thira 799, to ban d6 sd 01, theo hién
trang tranh chap 1a hinh chit L (tir M8-A5-A4-A3-M2-M3-M5-M6-M?7) theo so
d6 do dac ngay 15/02/2023 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
Thap Mudi va ho ong An phai c6 trach nhiém di doi chit bo cac ciy trong trén
dat; Ong An khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai cac phién toa phuc tham, cac duong su xac dinh ngoai 10 trinh bay va
cac chimg ctr da ndp cho Toa an ra thi cac duong su 6ng Sau, ong An chi cung
cip bd sung thém hinh anh vé dat tranh chap khong con ching cr nao khac.
Ngoai ra, ciing khong con yéu cau gi khac. Tai phién toa 6ng Sau, 6ng An thay
ddi yéu cau khang cao. Ong Sau thdng nhét phan dién tich dat 443,7m? giao cho
gia dinh 6ng An sir dung, chi khang cao mot phan ban an so tham la yéu cau
céng nhan phan dién tich dat 360,6m? tai mot phan thira 799 va thira 779, cung
t& ban d6 so 1 cho gia dinh 6ng Sau. Ong An khang c4o yéu cau cong nhan phan
dién tich dat 509,1m? giao cho gia dinh ng An st dung.

Hoi dong xét xir phuc tham xét thay ngoai nhan dinh Toa an cip so thim ra
cac duong su thdng nhat dat 6ng Sau, 6ng An (dugc nhén chuyén nhuong tu ba
Dung) tir khi nhan dat st dung, ding ky quyen sir dung dat dén nay cac duong
su thong nhat khong ¢6 co quan co tham quyén do dac xac dinh dién tich cu thé
giita hai bén. Ong Sau duogc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung
khong c6 str dung dat phan dat duoc cong nhan cho gia dinh 6ng An.

Xet 6ng An khang cao ngoai phén dat duoc Toa an cap so thAm cong nhan
yéu cau cong nhan toan bo dién tich dat tranh chap cho gia dinh ong An nhung
ong khéng c6 chung cu gi chimg minh phan dat khu mo thudc quyén quan 1y st
dung cta gia dinh 6ng An. Ong An thira nhan trén phan dat khu mo tranh chap
truéc day ciing c6 chon cat cha ong la ong Tran Vin Quan nhu’ng sau nay
khoang 30 nam lai di doi phan mo ndy vé bén thira dat 800 cia gia dinh 6ng An
duoc cap quyen sir dung dat; gia dinh 6ng Sau quan ly phan dat khu mo do d6
khong chap nhan yeu cau khang cao cua 6ng Sau veé yéu cau dién tich dat la
360,6m?, 6ng An vé yéu cau dién tich dat 1a 509,1m?,

Tuy nhién viéc Toa an cong nhén quyen sir dung dét cho gla dinh dng An
lai thiéu phan dién tich dat 6ng An st dung cat nha ma qua hoa giai va do dac ong
Sau thay hién trang dat cia gia dinh 6ng An sir dung 1a phan d4t 6ng An da cit nha kién
cd véi dién tich la 443,7m? nén 6ng Sau dé giit nguyén cho 6ng An sir dung phan dat da
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c6 nha, ong Sau chi tranh chép phan dién tich dat con lai, do d6 6 6ng Sau co don thay doi
yeéu cau vé dién tich tranh chap. Gia dinh 6 6ng An cling ¢ yéu cau phan td cong nhan
quyén st dung dt cho gia dinh 6 6ng An nén chép nhan mot phan khang c4o ctia dng An,
stra ban 4n so thim, cong nhan sy théng nhat caa hd 6ng Sau, 6ng An.

Pong thoi qua don khoi kién ctia 6ng Sau, cong vin cua Uy ban nhan dan huyén
Thap Muoi xac nhan dat cdp cho hd ong Sau, ho 6ng An. Tai phién toa phic thdm ong
Sau, 6ng An théng nhat, dong v dat cap cho hd gia dinh va xac dinh ho gia dinh 6ng Séu
g0m co:

- Ho gia dinh dng Sau gém co ong Nguyén Van Bé Sau, ba Nguyén Thi
Hanh, anh Nguyen Vin Pat, chi Nguyén Thi Cam Soan, chi Nguyén Thi Sa
Linl, chi Nguyén Thi Qué Trén.

- Ho gia dinh 6ng An gém c6 ong Tran Vian An, ba Nguyén Thi Xang, chi
Tran Thi Cam Giang, chi Tran Thi Cam Tua.

Tda 4n cap so tham tuyén an ghi HO ong Nguyén Vin Bé Sau va ho ong
Tran Vin An duoc dén co quan c6 thim quyén lam thi tuc dang ky, dleu chinh
quyen str dung dat nhung khong ghi xac dinh nhimg nguoi trong ho gdém nhiing
ai dé thuan tién trong viéc thi hanh an do d6 cin tuyén stra bod sung trong viéc
xac dinh thanh vién ho gia dinh 6ng Sau, 6ng An trong ban an.

Do d6 khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Sau; chap nhan mot
phan yéu cau khang cao cuia ong An; sira mot phan ban 4n so tham la dung theo
quy dinh phap luat.

[18] Pai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang cao cua ong
Bé Sau; chdp nhan mot phan khang cdo cia ong An; stra mot phan ban an so
tham 1a phu hop, dung quy dinh phap luat nén chap nhan. Hoi dong xét xur phc
tham quyét dinh sira mot phan ban an so tham. Cac phan con lai ctia ban 4n so
tham khong bi khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

[19] Vé chi phi, an phi dan sy phtic tham: Do sira mot phan ban an dan su
so tham va 6ng Nguyén Vian Bé Sau, 6ng Tran Vian An thudc truong hop mién
an phi nén éng Sau, ong An khong phai ndp an phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat td tung dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé
muc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia 6ng Nguyén Vin Bé Sdu.

- Chdp nhdn mét phan khdng cdo cia éng Tran Vin An.

- Stra mot phcfn ban an dan su so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu ciu ciia 6ng Nguyén Vin Bé Sau.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Tran Vian An.

3. Quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Vin Bé Sau va 6ng Tran Vin An
duoc xac dinh nhu sau:

+ Ong Nguyén Vin Bé Sau duoc sir dung dién tich 509,1m? tai mot phan
thira 799 va 779 t& ban do s6 1 (trong dién tich tranh chép) gdm cac mbc R2 -
R1-R3-M3-M4-M5- M6 tré vé R2, trong do co phén mo 82,7m? (duoc tinh
tir M8 tru d4 hang rao ctia ong Sau giap 16 kénh K 27, kéo thang vao phia trong
theo hang rao lugi B40 ctia 6ng Sau 1a 37,22m 1ay diém R2 (1a diém bat dau tinh
dién tich) kéo vé hudéng dt ciia 6ng An dang st dung 1a 19,3m lay diém R1, tir
R1 kéo vé phia sau hudéng khu mo 1a 24,01m léy diém R3, tir R3 dén tru da M3
1a 3m, tir R3 kéo vé hudng dit ong Sau 13 15,28m diém M6, tir M6 kéo thing
dén R2 14 28,62m va 13,2m? (M3 - M4 - M5).

+ Ong Tran Vin An duoc st dung dién tich dat 443, 7m? trong pham vi cac
mbc M1 - A3 - A4 - A5 tré vé mbc M1 thudc mot phﬁn thira 799 va dién tich dat
360,6m? trong pham vi cdc mbc M8 - R2 - R1- R3 - M3 - A3 - Ad - A5 trd vé
MS8. Thudéc mot phﬁn thura 799 va 779, cung to ban do sd 1 duoc ﬁy ban huyén
Thap Muoi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ghi Nguyén Vin Bé Sau (s6
00532 QSDD/A 6) vao ngay 04/11/1992.

+ Cac mdc giri cua cac diém R1, R2, R3 dugc thé hién trong phu luc trich
do ngdy 06/9/2023 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Thap Mudi.

(Kém theo So dé do dac hién trang thira dat tranh chdp giita nguyén don
ong Nguyén Vin Bé Sau va bi don éng Tran Vin An ghi ngay 17/02/2023 va
Phu luc trich do ngady 06/9/2023 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Thap Muoi).

HO ong Tran Vian An c6 trach nhiém di doi hodc tu chit bo cac cay tréng
trén dat giao cho 6ng Sau dugce st dung.

Ong Nguyén Vian Bé Sau phai chiu chi phi tham dinh 1a 7.991.000 dong da
thanh 1y hop dong xong.

Ong Tran Van An phai chiu chi phi tham dinh 1a 4.179.000 dong da thanh
Iy hop dong xong.

HO ong Nguyén Vin Bé Sau gom ¢6 Ong Nguyén Vin Bé Sau, ba Nguyén
Thi Hanh, anh Nguyen Vin Pat, chi Nguyén Thi Cam Soan, chi Nguyen Thi Sa
Linl, chi Nguyen Thi Qué Tran va ho ong Tran Vian An gom co Ong Tran Vin
An, ba Nguyén Thi Xang, chi Tran Thi Cam Giang, chi Tran Thi Cam Tu duoc
dén co quan c6 thim quyén lam thu tuc dang ky, diéu chinh quyén sir dung dat.

4. V& an phi dan sy so thim, phtic tham :

+ Ong Nguyén Vin Bé Sau va ong Tran Vian An khong phai ndp an phi dan
su so tham, phuc tham do 6ng Nguyén Vin Bé Sau va ong Tran Vin An thudc
trudong hop mién &n phi.

+ Ong Tran Van An dugc nhan lai s6 tién tam ng 4n phi dan su phtc thim
300.000 dong do 6ng An di ndp theo bién lai tam tmg an phi s6 0000769 ngay
18/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi.
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cuia Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAT; i

- TAND huyén Thap Muoi;

- Chi cyc THADS huyén Thap Muoi;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HSVA.

Pinh Chi Tam
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