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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOAI NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hong Hoang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Vin Siéng

2. Ong Truong Ngoc Tién

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Xuan Diéu — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhan din thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Ly — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2023 tai Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh
Binh Pinh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 357/2022/TLST-DS ngay
14 thang 11 nam 2022 vé viéc Tranh chip vé yéu cau tuyén bd vo hiéu Vin ban
thoa thuan chia tai san chung cia vo chéng theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 155/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 6 nam 2023, giita cac duong suy:

1. Nguyén don:

+ Ba Tran Thi Trinh N, sinh nim 1970; dia chi: Khu phd T2, phuong H,
thi xa H, tinh B. (C6 mat).

+ C)ng Tran Anh T, sinh nam 1955; dja chi: Khu phé TD, phuong H1, thi
xa H, tinh B. (C6 mat).

2. Bi don: Ba Ng6 Thi H, sinh nam 1973; dia chi: Thon A, xa M, thi xa H,
tinh B. (Vang mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Vian Th, sinh nim
1968; dia chi: Thon A, x& M, thi xa H, tinh B. (Vang mat)



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 02/11/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn,
va tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi Trinh N trinh bay: Vi ba H no tién
nhung khong trd nén ngay 24/3/2022 ba ndp don khéi kién. Ngay 23/8/2022,
Toa an cé quyét dinh cong nhan sy thda thuan cua cac duong su, theo do ba H
phai tra cho ba 150.000.000 ddng. Tuy nhién, trong thoi gian giai quyét vu an ba
H d& c6 hanh vi tau tan tai san nha, dat cho chong 1a 6ng Huynh Van Th. Vin
ban thoa thun chia tai san chung cta vo chong ba H dd duoc cong chimg sb
3978 vao ngay 12/7/2022 tai Phong Cong ching sd 2 tinh Binh Dinh. Ba H tau
tan tai san dé trén tranh nghia vu tra no nén ba N yéu cau tuyén bd vo hiéu Vian
ban thoa thuan chia tai sdn chung cia vo chéng ba H, tra lai tai san cho ba H dé
thi hanh an.

- Theo don khdi kién ngay 15/02/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn, va
tai phién toa, nguyén don éng Tran Anh T trinh bay: Theo quyét dinh s6 33 ngay
27/9/2022 cua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon thi ba H phai tra cho 6ng s tién
104.000.000 dong. Trong thoi gian giai quyét vu an, vao ngay 12/7/2022 ba H da
chuyén toan bo tai san cho chdng 14 6ng Huynh Van Th nham tau tan tai san. Nay
6ng T yéu cau tuyén bd vo hiéu Vin ban thoa thun chia tai san chung cta vo
chong ba H da dugc cong ching s6 3978 vao ngay 12/7/2022 tai Phong Cong
chung s 2 tinh Binh Pinh dé tra lai tai san cho ba H nhu ban dau dé dam bao
nghia vu tra tién theo quyét dinh thi hanh an.

- Tai Ban tw khai ngay 23/1/2022, bi don ba Ngo Thi H trinh bay: Ba
chuyén tai san cho chdng vi 1y do hién nay dau 6c cta ba khong con tinh tdo nén
chuyén lai tai san cho chong giit dé sau niy ba vé . Ba khong chap nhan theo
yéu cau ctia ba N.

- Tai Ban tw khai ngay 23/11/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Huynh Vin Th trinh bay: Tir ndm 2018, vo cua 6ng 1a ba H thay di tinh
cach, luc nhé lac quén, khong lam chu dugce ban than. Nhiéu nguoi loi dung sy
khong hiéu biét cia ba H cho ba vay tién ning 1di nhim chiém doat tai san
nhung 6ng khong biét. Pén nam 2022, ba H bi kién ong moi biét nén sg dé lau
nhiéu nguoi sé loi dung cho vay tién, 1i me dé 14i con nham chiém doat tai san
ctia 6ng nén ba H chuyén tai san cho 6ng giit. Viéc ting cho tai san chung thanh
clia riéng hoan toan hop phap, duoc Nha nudc cho phép, cong nhan. Ong khong
lam gi sai, ba N yéu cau tra lai tai san cho vo 6ng la bat hop phap. Ong khong
chap nhén yéu cau ciia ba N.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Hodi Nhon, tinh Binh
Dinh: Viéc nhan va xtr Iy don khaoi kién chua dugce thyc hién ding qui dinh cta
phap luat. V& xac dinh quan hé phép luit, viéc tién hanh t6 tung cua Tham phan,
Thu ky Toa an 1 dung theo qui dinh. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham
phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong
qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi 4n 1a dang theo qui dinh. Vu 4n qua thoi han chuan bi xét xtr theo qui



dinh tai Diéu 203 cta Bo luat TH tung dan su. bPé nghi Ho1 déng xét xur: Khong
chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ong Tran Anh T va ba Tran Thi Trinh
N vé viée yéu cau tuyén bd vo hiéu Vin ban thoa thuén chia tai san chung cua
vo chong. V& chi phi dinh gia tai san, an phi dan sy so tham, duong su phai ndp
theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Thuc hién theo khoan
2 Piéu 75 cta Luat Thi hanh 4n déan sy, ba N va 6ng T yéu cau tuyén bd vo hiéu
Vin ban thoa thuan chia tai san chung ctia vo chong giira ba H va 6ng Th nén
can ctr khoan 3 Piéu 26 cua B luat T tung dan su, quan h¢ phap luat dugc xac
dinh 1 Tranh chip vé yéu cau tuyén bd vo hiéu Vin ban thoa thuan chia tai san
chung cua vo chéng Bi don cu tra tai thon A, x& M, thi xa H, tinh B nén theo
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat To tung dan su,
Tda an nhan dan thi x3 Hoai Nhon, tinh Binh Pinh c6 thim quyén giai quyét vu
an.

[2] V& su véng mat cua duong sy: Ba H va 6ng Th da dugc triéu tap hop
1¢ 1an th hai nhung vang mit tai phién toa nén theo qui dinh tai khoan 2 Dleu
227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat TS tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Vang
mit bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[3] Ba H 1a nguoi c6 nghia vy thi hanh 4n cho ba N sb tién 150.000.000
dong, cho dng T s6 tién 104.000.000 dong va phai chiu an phi. Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xd Hoai Nhon, tinh Binh Pinh d3 x4c minh diéu kién thi hanh an
va xac dinh dugc ngay 12/7/2022, ba H da cing chong 1a ong Huynh Vian Th lap
Vin ban thoa thudn chia tai san chung cta vo chong dugc Phong Cong chimg s6
02 tinh Binh Dinh cong chimg s6 3978, quyén sb 01/2022TP/CC-SCC/HPGD.
Theo d6, ba H thdng nhét chia tai san chung cua vg chdng va giao cho ong Th
tron quyén str dung thira dat s6 957 to ban d6 s6 8 xd Hoai My, quyén s& hitu
bat dong san 1a nha 6. Ong Th d3 dugc dang ky bién dong dimg tén st dung, s&
htru toan b thura dat s6 957 to ban dd s6 8 va nha & c6 trén dat. Ba H con tai san
la quyen sir dung dat chung v6i 6ng Huynh Van Th tai thira dat sd 1590 to ban
d6 s6 8 dién tich 398m? loai dit trong cay hang nam khac va thira dat s6 1019 to
ban do sé 8 dién tich 865m” loai dat trong laa. Tuy nhién, qua x4c minh tai Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Hoai Nhon thi: Ngoai ) tién phai tra cho ba N,
6ng T thi ba H con phai thi hanh an cho ba Truwong Thi Chanh voi sb tién
60.000.000 ddng, cho ba Trwong Thi Tuyét véi sb tién 70.000.000 dong va thi
hanh an phan an phi véi tong sd tién 9.600.000 dong, tai san con lai khong di dé
thi hanh an.

[4] Ngay 06/7/2022 va ngay 08/7/2022, Toa an nhan dan thi x& Hoai
Nhon di thy 1y cic vu an vé tranh chip hop dong vay tai san giita nguyén don ba
N va ong T véi bi don ba H nhung ngay 12/7/2022 ba H da giao phan tai san cta
minh cho 6ng Th sir dung ma khong nhén lai gia tri bang tién dé thyc hién nghia
vu tra ng. Tai san ba H chia dé giao cho ong Th 1a dét &, dat trong cdy 1au nim



chung véi thtra d4t co6 nha & va nha & ¢6 gia tri cao hon céc tai san con lai. Sau
khi chia tai san chung cta vo chong, ba H van sinh séng, st dung nha, dat ciing
véi ong Th. Tai san khac con lai ciia ba H trong tai san chung véi 6ng Th khong
da dé thi hanh an. Ba H va 6ng Th cho rang ba H khong duoc tinh tao nén giao
tai san cho 0ng Th gilr nhung khong chimg minh dugc tinh trang bénh tat ctia ba
H va 6ng ba ciing khong thuc hién nghia vu tra no nén khong c6 co sé dé xac
dinh day la sy that. Nhu vay, viéc ba H giao tai san ctia minh cho Chéng sur dung
la gia tao nham trén tranh nghia vu tra n¢ cho ba N, éng T. Do do, chép nhan
yéu cau khoi kién caa ba N va 6ng T, tuyén bd Vin ban thoa thuan chia tai san
chung cua vo chong dugc cong chimg ngay 12/7/2022 1a v hiéu.

[5] Vé hau qua cta giao dich dan sy vo hiéu:

[5.1] Giao dich chia tai san chung ctia vo chéng tai thira dat s6 957 to ban
d6 s6 8 xa Hoai My va nha & c6 trén dat vo hiéu, khong lam phat sinh, thay doi,
cham dirt quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac
lap. Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan. Ong Th phai tra lai phan nha, dat cua ba H dé vo chong 6ng Th ba H
cung su dung chung. Ong Th khong dugc quyén sir dung riéng thira dat sé 957
to ban dd sb 8 xa Hoai MJ, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh va nha & c6 trén
dat theo ndi dung dang ky bién dong do Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh
Dinh — Chi nhanh huyén (nay la thi xa) Hoai Nhon xac nhan ngay 18/7/2022.

[5.2] Cac van dé khac vé hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu va boi
thuong thiét hai: Khong c6 yéu cau nén khong xem xét.

[6] Vé chi phi t6 tung khac: Ba H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va chi phi dinh gi4 tai san dé tra lai cho ba N.

[7] V& an phi dan sy so thim: Yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong.

[8] Pé nghj cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Hoai Nhon vé viéc
khong chap nhén yéu cau ctia nguyén don 1a chua phi hop voi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1

Piéu 39, cac diéu 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat T
tung dan su;

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 124, Diéu 131 cua Bo luat Dan su;

Cian clr vao khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi qui dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1é phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu ciu cta ba Tran Thi Trinh N va 6ng Tran Anh T.

1.1. Tuyén bd Van ban thoa thuan chia tai san chung cua vo chéng, gitra vg
chong 6ng Huynh Vian Th ba Ngo Thi H d6i véi tai san 1a thira dat s6 957 to ban
d6 s6 8 xa Hoai My, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh va nha ¢ ¢6 trén dat duoc
Phong Cong chimg sd 2 tinh Binh Dinh cong ching ngay 12/7/2022, s6 cong
chimg 3978, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD 14 v6 hiéu.

1.2. Budc 6ng Huynh Van Th hoan tra cho ba Ngo Thi H phan quyén sir
dung dit va phan quyén so hitu nha ¢ tai thira dat s6 957 to ban do sé 8 xi Hoai
M, thi xd Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dé vo chong ong Huynh Van Th ba Ngb
Thi H st dung chung theo Glay ching nhan quyén suir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao sd CHO04024 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 14 thi xa) Hoai Nhon, tinh Binh Pinh cap ngay 31/12/2015. Ong
Huynh Van Th khong duoc quyén st dung riéng thira dat s6 957 to ban d6 sb 8
xa Hoai My, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Pinh va nha & co6 trén dét theo ndi
dung dang ky bién dong do Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Pinh - Chi
nhanh huyén (nay la thi x&) Hoai Nhon xac nhan ngay 18/7/2022 tai Gidy chuang
nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
vao s6 CH04024 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xd) Hoai Nhon, tinh
Binh Binh cap ngay 31/12/2015.

2. V& chi phi dinh gié tai san, xem xét, tham dinh tai chd: Ba Ngd Thi H phai
chiu 3.000.000 dong (Ba triéu dong) dé tra lai cho ba Tran Thi Trinh N.

3. V& 4n phi: Ba Ngd Thi H phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong)
an phi dan sy so tham.

4. Vé tién tam tng an phi:

- Tré lai cho ba Tran Thi Trinh N s6 tién 300.000 dong (Ba traim nghin
dong), ba da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000324
ngay 14 thang 11 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Hoai Nhon,
tinh Binh Dinh.

- Khi thu ly vu an, 6ng Tran Anh T dugc mién ndp tam Ung an phi nén
khong xem xét viée tra lai.

5. V& quyén khang cao: Duong sy co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tur ngay tuyén an, doi voi duong sy khong cO mat tai phién toa hodac
khong c6 mdt khi tuyén an ma c6 1y do chinh déng thi thoi han khang cao dugc
tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

6. V& quyén, nghia vu thi hanh én:

6.1. Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac
truong hop co quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n)
hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi



cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suat qui dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat dan su
2015, trur truong hop phap luat cé quy dinh khéc.

6.2. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh an dan su; thoti hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Hoai Nhon;

- Luu: HO so vu an, van thu.

Tran Hong Hoang



