TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an so: 53/2017/DS-PT
Ngay 31/10/2017

“VIv yéu cau huy hop dong
chuyén nhuwong quyéen sir
dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Théng
Céac Tham phén: Ong Nguyén Xuan Chién
Ong Nguyén Vian Thuyén.
- Thuw ky phién toa: Ong L& Xuan Diéu — Tham tra vién Tda an nhan dan
tinh Bak Néng.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong: Ba Nguyén Thi Thanh
Hoa - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 10 nim 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dik Nong xét
xt phic tham céng khai vu an thu Iy s: 56/2017/TLPT-DS ngay 12 thang 9 nim
2017 vé tranh chap “Yéu cdu hiy hgp dong chuyén nhwrong quyén si dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sé: 10/2017/DS-ST ngay 03 thang 8 nam 2017 cua
Toa an nhan dan thi xd G, tinh Dak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phlc tham so: 56/2017/QD-PT ngay 26
thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Pinh H — C6 mit.

Dia chi: T6 dan phd 5, phuong N, thi x4 G, tinh Pak Néng.

- Bi don: - Ong Nguyén Thanh N — C6 mat.

Dia chi: T6 dan phd 5, phuong N, thi xa G, tinh Pak Nong

- Ong Nguyén Buc T, ba Nguyén Thi P — C6 mt;

Cung dia chi: T6 DP 02, phuong N, thi x4 G, tinh Pak Nong

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: NLQ — C6 mit.

Pia chi: T6 dan phd 5, phuong N, thi xa G, tinh Dk Nong

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Hoang Pinh H — C6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 24/02/2017 va qué trinh gidi quyét vu an nguyén
don ong Hoang DPinh H trinh bay:



Khoang thang 02 nim 2016, 6ng Hoang Dinh H lam don khoi kién tranh chap
quyén sir dung dat dbi véi bi don dng Nguyén Thanh N, yéu cau Toa &n giai quyét
budc dng N phai tra lai cho dng 07 sao dat ma dng N 1an chiém, da duoc Toa &n
nhan dan thi x& G thu Iy giai quyét. Dién tich dit 6ng H yéu cau 6ng N tra lai thuoc
thira dat s6 75, t& ban dd sb 19, dién tich 23.270m?, gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 U 219451, cap ngay 18/9/2002. Thyc té dng N dang st dung dién tich khoang
29.000m? dét, trong d6 c6 khoang 7.000m? dét cua gia dinh 6ng H, hién nay 6ng N
d3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Duc T, ba Nguyén Thi P.

Qua trinh giai quyét, ngay 01/12/2016, giita ng H, NLQ véi 6ng T, ba P da
lap van ban thoa thuan vai ndi dung: Ong H, NLQ rtt don khai kién tranh chap dién
tich dat du, ngoai dién tich dat da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Thanh N, dé ng T, ba P nhan chuyén nhwong dién tich dat trén cua
6ng N. Ong H, NLQ va 6ng T, ba P ciing moi dia chinh do dac lai toan bo 16 dat cua
6ng N da chuyén nhuong cho dng T, ba P, néu dién tich dit nhiéu hon 23.270m? thi
ong T, ba P phai tra lai phan dién tich dat du cho 6ng H, NLQ. Trudng hop it hon
hoic bang 23.270m? thi dng T, ba P khong phai tra lai dat cho 6ng H, NLQ.

Ngay 05/12/2016, 6ng H lam don xin rat yéu cau khai kién di vsi ong N, ciing
ngay Toa an nhan dan thi x4 G ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su
s6: 41/2016/QDST-DS. Ngay 06/12/2016, 6ng N da lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho dng T, ba P, hop dong di duoc cong ching vao ngay
06/12/2016.

Do 6ng T, ba P khong thyuc hién ding cam két ma cac bén da thoa thuan vao
ngay 01/12/2016, ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat trong thoi gian
quyét dinh dinh chi giai quyét vu &n dan su chua c6 hiéu luc phép luat (trong thoi han
khéng céo, khang nghi). Do d6, ngay 01/6/2017, S& Tai nguyén va Maéi truong tinh
Pik Nong ban hanh Quyét dinh sb: 654/QD-STN&MT vé viéc thu hdi gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CD 212131, thira s 75, to ban d6 sé 19, dién tich
23.270m’ cap cho 6ng Nguyén Burc T va ba Nguyén Thi P. Bdng thai khoi phuc lai
gié trj phap ly gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 U 219451 do UBND huyén B
(c) cap ngdy 18/9/2002 cho 6ng Nguyen Thanh N. Vi vay, ong H khai kién yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng N véi 6ng T, ba P
lap ngay 06/12/2016.

Bi don 6ng Nguyén Dirc T, ba Nguyén Thi P trinh bay:

Trudc khi nhan chuyén nhuong dat caa 6ng N, 6ng ba cé hoi 6ng H: “Mua
dat cua 6ng N ¢é dwoc khong?”, ong H tra 1oi: “Mua dwoc”, boi vi dng H chi
tranh chap phan dat du ngoai dién tich dugc cip trong gidy chang nhan quyén st
dung dat cua 6ng N, néu mua thi vo chong ng H s& rat don khoi kién tranh chap
quyén st dung dat dbi véi dng Nguyén Thanh N.

Ngay 05 thang 12 nam 2016, éng H, NLQ rut don khai kién, Toa &n nhan
dan thi x4 G ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so:
41/2016/QDST-DS ngay 05 thang 12 nam 2016. Nhu vay, dat caa 6ng N khong
con tranh chap, do d6 ngay 06/12/2016, 6ng N da lam hop dong chuyén nhuong
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quyén stt dung dat cho dng T, ba P d6i véi thira s6 75, to ban d6 sé 19, dién tich
23. 270m hop ddng da duoc cong chimg theo quy dinh cua phap luat, 6ng ba da
duoc Cap gidy chung nhan quyen st dung dat. Nay ong H khoi kién yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gita 6ng N vei ong T, ba P lap ngay
06/12/2016 1a khong c6 can ctr, dng ba khéng chap nhan.

Bi don 6ng Nguyén Thanh N: Qua trinh giai quyét Toa an cap so tham da
nhiéu 1an téng dat hop Ié van ban t6 tung nhung 6ng N khong dén Toa an dé giai
quyét. Tai phién toa phlc tham 6ng N xac dinh khéng 1an chiém dat cua gia dinh
ong H, dién tich dét Cua gia dinh 6ng da su dung 6n dinh, duoc co quan Nha nudc
c6 tham quyeén Cap gidy CNQSD dat. Ngay 06/12/2016, 6ng da chuyén nhuong
toan bo dién tich dat 23.270m? cho éng T, ba P, thu tuc chuyen nhuong dam bao
dung theo quy dinh cua phap luat, 6ng T, ba P da dugc cap gidy CNQSD dat, dé
nghi Toa &n giai quyét theo phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ (Vo 6ng H) thdng nhat véi y
kién trinh bay caa 6ng H, khéng bé sung gi thém.

Tai ban &n dan sy so tham sé: 10/2017/DS-ST ngay 03 thang 8 nam 2017
cuia Toa an nhan dan thi x4 G da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Dinh H vé
yéu cau hiay hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/12/2016 giira
6ng Nguyén Thanh N véi 6ng Nguyén Buc T, ba Nguyén Thi P.

Ngoai ra, Tda an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/8/2017 nguyén don dng Hoang Dinh H khang
céo dé nghi Toa an cép phic tham hay toan bo ban an so tham. Ngay 13/10/2017, dng
H lam don xin thay ddi ndi dung don khang céo, dé nghi Toa an cap phuc tham xét xu
hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng N voi dng T, ba P 1ap ngay
06/12/2016.

Tai phién tda phdc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang cao, dé nghi Toa an giai quyét chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don, haty
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N vai 6ng T, ba P.

7 Qng T,baPvaong N van giir nguyén y [<|en da trinh bay tai Toa an cap so
tham, dé nghi Hoi dong xét xur xem xet giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu y kién:
- V& t6 tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tien hanh to tung da thyc hign
dung quy dinh cta Bo luat To tung Dan sy tai Toa an cap phac tham.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich, déanh gia cac chiing cu co trong ho so vu
an, ket qua xét hoi, tranh tung tai phién toa, de nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan
2 Dbiéu 308; bieu 309 cua B luat To tung Dér) su, chap nhan yéu cau khang céao
cua 6ng Hoang Dinh H, stra ban an so tham s6: 10/2017/DS-ST ngay 03 thang 8
nam 2017 cua Toa &n nhan dan thi xd G theo hudng chap nhan yéu cau khai kién
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cua 6ng Hoang Pinh H, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng
N véi 6ng T, ba P 1ap ngay 06/12/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang céo cua ong Hoang Pinh H, cin ctr vao c4c ching cu, tai
liéu co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién toa; can cir vao két qua xét hoi,
tranh tung tai phién toa, doi chiéu véi cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir
Xét thay:

[1]. Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng N véi 6ng T,
ba P 1p ngay 06/12/2016 da duoc cong chung theo quy dinh cua phap luat. Tai
thoi diém cong chung cac bén khdng xuat trinh vin ban thoa thuan ngay
01/12/2016, Van phong Céng ching cling khong nhan duoc bat ky vin ban nao
chting minh thira dat chuyén nhuong dang c6 tranh chap, do d6 viéc Cong ching
vién chiing thuc hop dong 1a dung phap luat. Tuy nhién, thuc té thia dat chuyén
nhuong trudc do ong Hoz‘mg Pinh H d3 khai kién yéu cau 6ng Nguyén Thanh N
phai tra lai cho 6ng 7.000m” dét nam trong thira dat s6 75, to ban d6 s6 19, ong H
cho rang ong N dugc cap gidy chiing nhan quyén Su’ dung dat dién tich 23.270m?,
nhung thuc té 6ng N dang sir dung khoang 29. OOOm , don khoi kién cua 6ng H da
dugc Toa an nhan dan thi x& G thu ly giai quyét. Do do, co6 can ctr xac dinh thia
dat trén dang c6 tranh chap, nhung cac bén van tién hanh giao két hop dong la vi
pham diém b khoan 1 biéu 188 Luat P4t dai nam 2013.

[2]. Qua trinh giai quyét, ngay 01/12/2016, giita dng H, NLQ véi ong T, ba P
da 1ap van ban théa thuan trong dé c6 noi dung: Ong H, NLQ va 6éng T, ba P cling
moi dia chinh do dac lai toan bo 16 dat ciia 6ng N di chuyén nhuong cho 6ng T, ba
P, néu dién tich dit nhiéu hon 23.270m? thi 6ng T, ba P phai tra lai phan dién tich dét
du cho 6ng H, NLQ. Truong hop it hon hodc bang 23.270m? thi 6ng T, ba P khong
phai tra lai dat cho 6ng H, NLQ.

[3]. Ngay 05/12/2016, 6ng H 1am don xin rat yéu cau khoi kién dbi vai 6ng N,
cling ngay Toda &n nhan dén thi xa G ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan
su sb: 41/2016/QDST-DS. Ngay 06/12/2016, dng N di lam hop dong chuyén nhuong
quyeén sir dung dét cho dng T, ba P, hop dong dugc cong ching vao ngay 06/12/2016.
Ngay 08/12/2016, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Néng cap gidy ching nhan
quyeén st dung dat cho dng T, ba P.

[4]. Do 6ng T, ba P khong thuc hién diing cam két ma cac bén da thoa thuan, ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét trong thoi gian quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su chua co hiéu luc phap luat (trong thoi han khang céo, khang nghi).
Do d6, ngay 01/6/2017, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Dak Nong ban hanh Quyét
dinh s6: 654/QD-STN&MT vé viéc thu hoi gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 CD
212131, thira s 75, to ban d6 s6 19, dién tich 23.270m’ cap cho 6ng Nguyén Bic T
va ba Nguyén Thi P. Dong thoi khdi phuc lai gié tri phap ly giay ching nhan quyen st
dung dat s6 U 219451 do Uy ban nhan dan huyén D (cii) cap ngay 18/9/2002 cho ong
Nguyén Thanh N. Ly do thu hdi: Khong du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén
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nhuong quyén sir dung dét (do quyét dinh dinh chi gia quyét vu an chua co hiéu luc).
Do gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho ong T, ba P da bi thu hoi, dong thoi
khoi phuc lai gidy chiing nhan quyen sir dung dét cap cho ong N, nén hop ddng
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén ciing khong con gia tri phap ly, sau
nay khi cac bén c6 du diéu kién dé chuyén nhuong ddi véi thira dat trén thi phai 1am
lai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo dung quy dinh cua phap luat. Do
d6, 6ng H khang cao yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng Nguyén Thanh N véi 6ng Nguyén Buc T, ba Nguyén Thi P 13 ¢6 cén ct.

[5]. Toa &n cip so thdm xac dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat gira 6ng Nguyén Thanh N véi 6ng Nguyén Dac T, ba Nguyén Thi P 1a hoan
toan tu nguyén, dugc lap tai Van phong Céng ching, noi dung va hinh thic hop
ddng ding theo quy dinh cua phap luat, nén bac yéu cau khoi kién caa ong H 1a
chua phu hop.

Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bak Néng
tai phién toa la co can cwr, phu hop phép luat.

Ttir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy can chap
nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Hoang Pinh H. Stra ban an so tham so:
10/2017/DSST ngay 03 thang 8 ndm 2017 cua Toa 4n nhén dan thi xa G theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Dinh H, huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Thanh N véi 6ng Nguyén Ptc T va ba
Nguyén Thi P, 1ap ngay 06/12/2016.

- V& &n phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap
nhan, nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.
Hoan tra cho dng H 300.000 déng tam ¢ng &n phi dan su so tham da nop.

- V& an phi dan su phdc tham: Do khang cao duoc chap nhan nén dng Hoang
Pinh H khéng phai chiu an phi dan sy phdc tham, tra lai cho ong Hoang Pinh H
300.000 d6ng tam ng &n phi dan su phtc tham do ba Pham Thi H nguoi dai dién
theo ty quyén cia nguyén don nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308; Biéu 309 caa Bo luat T6 tung Dan su;

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Hoang Pinh H.

2. Stra ban an Dan sy so tham s6: 10/2017/DSST ngay 03 thang 8 nam 2017
ctia Toa an nhan dén thi xa G, tinh Dak Nong.

Ap dung Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148 cua Bo luat T tung
Dan su; Diéu 188 ctia Luat Dat dai nam 2013; Dléu 128 cta Bo luat Dan sy nam
2005; Piém a khoan 3 Diéu 27, DPiéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Dinh H.



Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong Nguyén Thanh N
v6i 6ng Nguyén Puc T, ba Nguyén Thi P, 1ap ngay 06/12/2016.

3. V& 4n phi dan su so tham: Ong Nguyén Thanh N va 6ng Nguyén Duc T,
ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su so
tham, trong d6 dng N, 6ng T, ba P mdi ngudi phai chiu 100.000 dong (Mét triam
nghin dong). Hoan tra cho 6ng Hoang Pinh H 300.000 d¢6ng (Ba trdam nghin dong)
tam ung &n phi dan su so thAm da nop theo bién lai s6 0001566 ngay 15 thang 3
nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x4 G, tinh Bak Néng.

4.'V& &n phi dan sy phdc tham: Hoan tra cho 6ng Hoang Dinh H 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tam tng an phi dan su phuc tham do ba Pham Thi H ngudi dai
dién theo ty quyén caa nguyén don di nop theo bién lai sé 0001745 ngay 23 thang 8
nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi x8 G, tinh Bak Nong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat 6 tir ngay tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A ; 5 A \
- TAND c4p cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Néng;
- TAND thi xa G;
- Chi cuc THADS thi xa G; ~ s
| ‘ (da ky)

- Cac duong su; i
- Luu: HO so vu an; To HC tu phap.

Pham Thi Thong



