TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU PANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH PHUOC

Bén an s6: 86/2024/DSST

Ngay: 30/9/2024
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TiNH BINH PHUOC

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Ha

Cdc héi tham nhan dén: Ong Tran Ngoc Thién va ba Tran Thi Chin

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Tuong Vi— Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bu Dang, tinh Binh Phudec.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén dan huyén Bi Ping tham gia phién toa: Ba
Pam Thi Thuy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 30 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Bu Ping, tinh Binh Phudc mé phién toa xét xir cong khai vu an dan sy so thim vé
viée: “Tranh chdp quyén sir dung dat” thu 1y sb: 167/2023/DSST ngay 11/10/2023
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 158/2024/QDST - DS ngay 29 thang 8 nim
2024, gitra cac duong su:

-Nguyén don: 6ng Chau Ngoc D, sinh nam 1966 (cO mat)

Noi cu tr: khu B, thi tran B, huyén B, tinh Binh Phuéc.

- Bi don: 6ng Ngo6 Van L, sinh nam 1977 (c6 mat)

Pia chi: khu Puc Thiién, thi trin Bac Phong, huyén Bu Pang, tinh Binh
Phuac.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Phan Thi H, sinh nam 1984 (c6 mat)

+ Ba L& Thi K, sinh nam 1966 (c6 mat)

+ Chau Tuyét P, sinh nam 1992 (ving mit)

+ Chau Vin L, sinh nam 1995 (ving mat)

Cung dia chi: Khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc.

+Ong Piéu M L1, sinh nam:1990 (vang mat)

+Ong Phan Viét T, sinh nam: 1965 (vang mit)

+Ong Ngo Vin L1, sinh nam: 1969 (ving mat)

+Ong Ngo Van P1, sinh naim:1967 (vang mat)

+Ong Nguyén Puc L2, sinh nam: 1964 (vang mat)

+Ong Piéu M, sinh nam: 1951 (ving mit)



Cung dia chi: Khu D, thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc.
+UBND huyén B, tinh Binh Phudc (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai khéi kién ngay 16/5/2023, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don dng Chau Ngoc D trinh bay:

Gia dinh ong c6 dién tich dat 17.676.9 m2 thudc thira dat s6 79,80, to ban d6
s6 05, dét toa lac tai khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phuéc. Dat di dugc UBND
huyén B cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tit 13 GCNQSDD) sb
Y 948941, s6 vao s6 cap GCN: 205 QSDP ngay 08 thang 06 nam 2004, dimg tén 6ng
Chau Ngoc B. Nguén gbc dat do ong khai phé tir nam 1990, dat duoc gia dinh ong
quan li sir dung lién tuc cho dén nay. Giap ranh véi dién tich dat néu trén cua ong 1a
dién tich dat ctia ong Ngo Van L.

Dién tich dat néu trén do gia dinh 6ng quan 1y str dung 6n dinh lau dai tir nhiing
nam 1990 cho dén nay va khong c6 tranh chip gi v6i ai. Trén dat c6 trong ciy ca
phé, va cay diéu.

Tuy nhién gan day thi ong Ngb Vin L lai vo ¢ vao tranh chap dién tich dat
néu trén cta gia dinh 6ng. Vira qua dng L tu ¥ vao 1an chiém dat, trong try rao trén
phan dat co dién tich chiéu ngang khoang 2m doc theo ranh chiéu dai khoang 100m,
thudc dién tich dat néu trén cta gia dinh 6 ong. Dién tich dat bi 1an chiém c6 tir can
giap ranh nhu sau: Phia Pong giap dién tich dat ong T, phia Tay giap duong dat, phia
Nam giap dién tich dat ong M, phia Bic giap dién tich dat ong Ngo Van L.

Ong d3 1am don yéu cau UBND thi tran Birc Phong giai quyét dé nghi 6ng L

phai tra lai phan dat 1an chiém cho 6ng. Tuy nhién, su viéc hoa giai khong thanh.
Do vay ong lam don nay khoi kién 6ng Ng6 Van L ra Toa an nhan dan huyén Bu
bang. Yéu cau Toa an giai quyet Yéu cau 6ng Ngd Vian L cham dat viée tranh chap
dét, hoan tré lai dién tich dat da 14n chiém cua gia dinh 6ng. Cu thé 1a dién tich dat
chiéu ngang khoang 2m doc theo ranh chiéu dai khoang 100m, dét toa lac tai khu D,
thi trAn D, huyén B, tinh Binh Phudc. Dién tich dat bi 14n chiém c6 tt can giap ranh
phia Dong giap dién tich dat ong Thu, phia Tay giap duong dat, phia Nam giap dién
tich dat ong M, phia Bic giap dién tich dat ong Ngb Vin L. Thudc thira dat sé 79, to
ban d6 s 05, dat toa lac tai khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudec. Pat di duoc
UBND huyén B cip GCNQSDD s6 'Y 948941, 56 vao 56 cap GCN: 205 QSDD ngay
08 thang 06 nam 2004, dimg tén 6ng Chau Ngoc P. Tri gia tai san tranh chap khoang
16.000.000 & (Mudi sau triéu dong).

Bi don 6ng Ngé Vin L va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi
H théng nhdt trinh bay: Ong ba cé thua dat s 78, to ban d6 05 dién tich 1a
12.434,3m2 theo GCNQSDD ngay 24/5/2012 do 6ng Ng6 Van L ding tén. Qua do
dac thuc té xac dinh dién tich dat thuc té vo ché)ng ong ba dang su dung la
11.685,6m2 thi ong ba ddéng ¥ véi dién tich dat thuc té ong ba dang sir dung 1a
11.685,6m2 theo so dd do v& ngay 26/3/2024 cta cong ty TNHH MTV do dac ban
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d6 va tric dia cong trinh 401. Ngudn gbc dat 1a do cha rudt 6ng L (6ng Ngb Vin C -
sinh ndm 1933, hi¢n da chet) tang cho 6ng L, vo chdng 6ng cung canh tac st dung.
Vo chong 6ng khong 14n chiém dat ctua ong P, vi vay ong khong dong ¥ yéu cau khoi
kién ctuia 6ng D.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi K trinh bay: Dién tich dét
theo gidy chuang nhan quyén st dung dat 6.007,5m2 thudc thia 79, to ban d6 05
UBND huyén B cap ngay 08/6/2004 cho ho 6ng Chau Ngoc B dtng tén la tai san
chung cua vo chong ba (ba va ong D). Ho gia dinh ong B gom cd: Ong D, ba va 02
ngudi con ctia dng voi dng B 12: Chau Tuyét P sinh ndm 1992; Chau Vin L sinh nam
1995. Tai thoi cip gidy chiing nhan quyén s dung dat d6i voi dién tich dat
6.007,5m2 thuoc thira 79, to ban d6 05 UBND huyén B cap ngay 08/6/2004 thi hai
con cuia Vo chong 6ng ba con nho, chau P lue d6 dwoc 12 tudi, chau L duoc 09 tudi;
hai chau P va L con nho sbng cling Vo chong ong ba, hai chau con nhé chi di hoc.
Thira dat 6.007,5m2 néu trén c6 ngudn gbc do vo chong dng ba khai phéa, khéng L
quan dén hai chau Pva L. Khi hai chau P va L 16n 1én ciing di hoc, hién nay hai chau
di 1am an xa thinh thoang mai vé nha, chau P va Chau L van c6 ho khau thuong trd
tai khu D, thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc cling véi vo chong ong ba, chua tach
khau, chau P va chau L chi di 1am an thinh thoang van vé nha véi v chong ba.

Ba ddng y véi két qua do dac va xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2024 cua
Toa &n huyén Bu Ping va cong ty do dac ban d, dién tich dat thuc té hién nay ba
va ong D dang su dung la 6.268,4m2. Hi¢n nay, 6ng D khei kién yéu cau 6ng L tra
lai dién tich dat 1an chiém chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai khoang 100m (do dac
thuc té 1 215,2m2) thi ba déng y véi toan bo yéu cau khai kién cia ong B, yéu cau
6ng L phai tra vo chong ba dién tich dat da 1an chiém nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Chau Tuyét P va Chdu Vin L thong
nhdt trinh bay: Anh, chi 1a con rudt 6ng Chau Ngoc B va ba Lé Thi K, d6i vai dién
tich dat 6.007,5m2 thudc thira 79, to ban d6 05 duoc UBND huyén B cip gidy
CNQSDBD ngay 08/6/2004 dtng tén ho dng Chau Ngoc P thi dién tich dat nay Ia tai
san cua cha me anh chi la 6ng B va ba Khanh, khdng L quan gi dén anh, chi; anh,
chi khong tranh chap gi d6i véi tai san nay. DI Voi yéu cau khoi kién cua ong b
khai kién yéu cau dng L phai tra lai dién tich dat lan chiém thi anh, chi khéng c6 y
kién gi, do ong D toan quyén quyét dinh, dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat. Anh, chi khdng c6 yéu cau doc Iap gi trong vu &n ndy. Anh, chi xin vang
mat trong toan bo qua trinh toa an giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Piéu M L1 trinh bay: Anh la con
rudt cua o6ng Pi¢u M. Ong M c¢6 dién tich dat giap dat 6ng Chau Ngoc D tai khu b,
thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc, hién nay 6ng M da tach phan dat giap dat Ong
P cho anh nén dién tich dat ctia anh thudc thira 92 giap dat o ong b, ranh dat gitra dat
anh voi dat 6ng D dang sir dung thyc té thi anh khong tranh chap gi, anh dong y ranh
dat cua anh vé6i ong D theo dung hién trang ong P st dung theo ban dd do v& ngay
26/3/2024 cta cong ty TNHH MTV do dac ban dd va tric dia cong trinh 401, anh



khéng tranh chip gi, khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu 4n nay, anh xin ving mit
trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Piéu M trinh bay: Ong khdng c6
quan hé ho hang gi véi dng Chau Ngoc b va dng Ngb Van L, ong chi la hang x6m
c6 dat giap ranh véi éng b. Ong la hang x6m véi 6ng L. Ong khong ¢6 mau thuan gi
V&I nhitng ngudi nay. Ranh dat cua dng véi ong B st dung hién nay dng khdng tranh
chap gi. Ngum goc dién tich dat hién nay ong b dang st dung ma theo giay chung
nhan quyén sir dung dat 1a 6.007,5m2 tai khu D, thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc
la do trude day 6ng co cho dng D dé ong D phét don. Vao khoang nam 1990 thi dng
cho ong D thura dat nay, hién trang dat khi 6ng cho 6ng b 1a dét rieng chua phat don
gi hét, 6ng chi cho 6ng B dam dat nay chir khong do dac cy the, khéng cam ranh mbc
cu thé, ong chi mot dam dat ring nhu vay roi 6ng D tu phét don, trong cay nén khong
biét cu thé dién tich dt la bao nhiéu. Phia giap ranh gitra 6ng B vai 6ng L trude day
c6 con dudng do nguoi di lam ring ty ui dé cho cay gd, tir khi dng con nho nén ong
khong nh¢ ndm nao ui duong. Ranh gisi cua ong B véi ong L thi ongL da trong cay
dleu réi sau d6 6ng P ciing di 1am so dat, ong cung da 1am s6 dat phia bén dét 6ng
roi. Hién nay, 6ng khong xac dinh dugc chinh X4c vi tri con duong nguoi di ring ui
& chd nao giira dat ong B va 6ng L. Ong ciing khong xac dinh dugc ranh giéi phia
dat 6ng B véi 6ng L. Ong khéng trinh bay gi thém, khéng biét gi thém. Ong cam
doan 101 khai cua éng la trung thuc, dng hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat
vé 1oi khai ciia 6ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pirc L2 trinh bay: Ong
khong c6 quan hé ho hang gi véi 6ng Chéu Ngoc B va ong Ngoé Van L, ong chi la
nguoi & cing khu phé véi ong B va 6ng L nén ¢6 biét nhau. Vao nam 1990 thi éng
c6 sang nhuong cho 6ng Ngb Vian C (cha rudt cia ong L) mot dién tich dat khoang
05 dén 06 sao giap ranh dat dng M, dng khong nhé cu thé dién tich dat sang nhuong
cho dng C chinh x&c Ia bao nhiéu mét vudng vi thoi gian 12u rdi, hai bén c6 viét gidy
tay tuy nhién 6ng khdng con giit gidy to gi vé viéc sang nhuong dat cho 6ng C, éng
d3 nhan tién sang nhuong dat day du tir 6ng C, dng khong tranh chap gi véi 6ng C,
6ng L dbi vai dién tich dat ndy. Hién trang dat khi ong sang nhugng cho 6ng C thi
trén dat cd trong cdy diéu, phan dat giap ranh voi 6ng M (IGc nay éng D chua 6 trén
dat nay, thoi gian sau nay dng M cho dat ong D thi 6ng B méi ¢ trén dat nay) khi do
c6 con duong be khoang 3m dén 04 mét do trude d6 ngudi lam cay di kéo cdy nén
thanh con duong, con dudng be nay ldc ndy van 1a dt ring, khong phai dat caa 6ng
M, ma ciing khong phai dat caa 6ng; tai thoi diém d6 6ng chi xac dinh duong be nay
la ranh gigi véi dat 6ng M. Khi 6ng sang nhuong dat cho dng C thi xung quan van
con dét ring, sau nay 6ng C c6 khai pha thém nhu nao thi 6ng khong biét. Khi 6ng
sang nhuong dat cho dng C chi 1a dat rimg ong khai pha, chua dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Hién nay dng khdng thé xac dinh duoc cu thé chinh xac
dién tich con dudng be nay la bao nhiéu mét, cling khong xac dinh dwoc vi tri con
duong be ndy nam & chd nao trén ranh dat ong D va dng L dang sir dung. Ong khéng



tranh chap gi trong vu &n nay, éng khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Ong xin
Vang mat trong qua trlnh Toa an giai quyet Vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Viét T trinh bay: Ong khong
c6 quan hé ho hang gi vai 6ng Chau Ngoc B va 6ng Ng6 Vian L, 6ng chi 1a nguoi ¢
cuing khu phé véi éng B va 6ng L nén c6 biét nhau. Ong c6 thira dat s6 93 tai khu D,
thi tran D, huyén B, tinh Binh Phuéc, dat ctia 6ng gidp ranh véi dat éng D va ong L.
Ong da duoc Toa &4n nhan dan huyén Bu Pang cho xem ban do do vé hién trang dét
gitra ong D va 6ng L, dng xac dinh hién trang dét ranh gidi gitta dit 6ng voi dat 6ng
P va dng L 1a dang thyc té hai bén dang str dung véi nhau, mac du ranh gii gitra dat
ong véi dat ong B, 6ng L khong tring véi ranh trén GCNQSDD duoc Cap, nhung
6ng van dong y cong nhan theo hién trang st dung dat, dng khong tranh chap gi trong
vu an nay. Ong khong co6 yéu cau doc l1ap gi trong vu an nay. Sau nay néu Cap doi
GCNQSDBD thi 6ng dong y cong nhan theo hién trang sir dung dat. Ong xin vang mat
trong toan bg qua trinh Toa an gidi quyét vy an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Ngo Van L1 trinh bay: Ong la anh
ruot cia Ngod Van L, 1a anh chong cua chi Phan Thi H. Ong khéng ¢6 quan hé ho
hang gi véi ong b, ba Khanh; 6ng chi 1a ngIIO’I 4} cung khu phd véi dng D ba Khanh.
Ong khdng c6 mau thuin gi vai ho. Ong ¢ thira dat sé 306 tai khu D, thi tran D,
huyén B, tinh Binh Phuéc, dat caa dng giap ranh véi dat éng L. Ong da duoc Toa an
nhan dan huyén Bu Dang cho xem ban db do v& hién trang dét gitra 6ng D va éng L,
6ng xac dinh hién trang dat ranh gioi gitra dat 6ng voi dat ong L 1a ding thuc té
chling 6ng dang str dung v6i nhau, mac du ranh gidi gitra dat ong vai dat 6ng L khdng
trung véi ranh trén GCNQSDD dugc cap, ‘nhung 6ng van dong y cong nhan theo
hién trang st dung dat, 6ng khéng tranh chap gi trong vy an nay. Ong khong c6 yéu
cau doc lap gi trong vu an nay. Sau nay néu co6 cap doi GCNQSDD thi 6ng dong y
cong nhan theo hién trang sir dung dat hién nay ong dang su dung. Ong xin Vang mat
trong toan bo qua trinh Toa an giai quyét vu an. Ong cam doan khong c6 khiéu nai
gi vé sau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Van P1 trinh bay: Ong 1a anh
rudt cia Ngo Van L, 12 anh chong cua chi Phan Thi H. Ong khong c6 quan hé ho
hang gi véi ong b, ba Khanh; dng chi 1a nguol ¢ cung khu phd véi 6ng B ba Khanh.
Ong khéng c6 mau thudn gi vai ho. Ong c6 thira dat s6 77 tai khu D, thi tran D, huyén
B, tinh Binh Phuéc, dat caa 6ng giap ranh vai dat ong L. Ong da duoc TAND huyén
Bu Ping cho xem ban dd do vé hién trang dat giita 6ng D va ong L, dng xac dinh
hién trang dat ranh giGi gitra dat 6ng véi dat 6ng L 1a dung thuc té ching 6ng dang
su dung v6i nhau, mac du ranh gioi gitra dat ong voi dat ong L khong tring vai ranh
trén GCNQSDD duoc Cap, nhung ong van dong y cdng nhan theo hién trang st dung
dat, dng khong tranh chap gi trong vu an nay. Ong khong c6 yéu cau doc lap gi trong
vu &n nay. Sau nay néu c6 cap d6i GCNQSDBD thi 6ng dong y céng nhan theo hién
trang st dung dat hién nay ong dang su dung. Ong xin Vang mat trong toan b6 quéa
trinh Toa 4n giai quyét vu an. Ong cam doan khong c6 khiéu nai gi vé sau.



Tai vin ban s6 7T99/UBND-NC, ngay 15/4/2024 ciia UBND huyén B c6 ndi
dung: V& trinh tu, thu tuc cap gidy GCN QSD dét dbi voi dién tich dat 6.007,5m2
thudc thira 79, t& ban do s6 05, UBND huyén B cap ngay 08/6/2004 cho hd 6ng Chéau
Ngoc D ding tén dung quy dinh phap lut. Can cir bién ban xac minh ranh goi, cim
moc thira dat thi ngudn gdc thira dat do tu khai pha.

V& trinh tu, thu tuc cap GCNQSDD 601 v6i dién tich dat 12.434,3m2 thudc
thira 78, t ban d6 s6 05, UBND huyén B cip ‘ngay 24/5/2012 cho ho 6ng Ngb Van
L dimg tén ding quy dinh phap lut. Ngudn gbc dat ong Ngb Vin L duoc nhan ting
cho tir ong Ngb Van C.

-Tqi phién toa:

+ Nguyén don 6ng B trinh bay: Nguon géc do vo chong dng (6ng va ba Khanh)
khai pha da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Bu Piang cap GCNQSDPD ngay
08 thang 6 nam 2004, vo chong 6ng st dung dat dung vi tri, dién tich dat duoc cap
trong glay ching nhan QSDD dung tén ho dng Chau Ngoc b. Dién tich d4t éng L
lan chiém cua 6ng chiéu ngang khoang 2m, chiéu dai khoang 100m (do dac thyc té
215,2m2), day 1a dién tich dét ciing do vo chong 6ng khai phd vao nim 1990 14 mot
phén dat nam trong GCNQSDD 6ng da dugc UBND huyén B cap nam 2004, dat caa
ong trude day gidp ranh voi dat 6ng Lai (ban dau 1a dat caa 6ng M, 6ng M chi cho
ong dat nay dé 6ng khai phé) tai khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phuérc, khi do
c6 duong be di qua 02 thira dat 6ng va dat dng Lai, duong be rong khoang 3-4m chay
dai theo hai bén bo ranh, 6ng Lai chi khai pha trén duong be va sau nay ban lai cho
6ng Ngo Vian C la cha rudt 6ng L, dng C van lam trén duong be, khong L quan dén
duong be, 6ng thay vay 6ng 1am co cho sach, c6 6ng Biéu M lam chang, khi diéu
I6n 6ng bo 14 diéu xudng duong be mai dén sau nay 6ng c thay may cay mit moc
1én trén dat ciia ong nhung dng C ndi éng C khéng trong, d6 1a mit rung, tir d6 dén
nay ng va 6ng C khdng cé xich mich chuyén gi, dén nam 2021 6ng C bi tai bién
khéng noi dugc thi dng L bat dau rao. C)ng thdy vay di lam don 1én UBND thi trén
buc Phong huyén Bu bang giai quyet nhung hoa giai khong thanh, dng yéu cau
chuyen lén Toa an giai quyét yéu cau ong Ngb Van L phai tra lai di¢n tich dat lan
chiém chiém chiéu ngang khoang 2m, chiéu dai khoang 100m, khi khéi kién dng chi
do bang thuéc day ude luong chiéu ngang khoang 2m x chiéu dai khoang 100m (qua
do dac thyc té 1a 215,2m2 theo so d6 do v& cia Cong ty TNHH MTV do dac ban do
va tric dia cong trinh 401). Ong yéu cau 6ng L phai tra lai 6ng dién tich dat nay.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Khanh trinh bay: Ba dong y véi toan
b6 1o trinh bay cia nguyén don ong b.

Bi don 6ng L trinh bay: Khong dong ¥ voi toan b yéu cau khai kién cua
nguyén don. Dién tich dat 215,2m2 1a nam trong quyén sir dung cila cha me ong la
6ng Ngo Vin C (di chét) va ba Tran Thi Cy ting cho ong da dugc cap GCNQSDD
dién tich 12.434,3m2 thudc thira 78, to ban dd sb 05 tai khu D, thi trdn B, huyén B,
tinh Binh Phudéc. Ngudn gbe dit do dng C khai pha, sau d6 ting cho dng L. Vg chong
ong sir dung, canh tac 6n dinh da trong cay trén dat, khong co ai tranh chip gi. Hién
nay ong D khai kién cho rang ong l4n chiém dién tich dit nay cua ong D 1a khong
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dung, 6ng khong dong ¥ tra lai dién tich dat nay cho 6ng D, vi ong khong 14n dat cua
ong D.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi H trinh bay: Ba la vg 6ng
L, ba d6ng y véi toan bo 1oi trinh bay cua 6ng L.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Bi Bdang phat biéu quan diém vé gidi
quyét vu an:

V& td tung: Thuc hién dung quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir: Khdng chap nhan toan bo yéu cau caa
nguyén don 6ng Chau Ngoc D.

V& an phi: Puong su nop theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa trén co s& xem xét day du, toan dién chimg ctr, ¥ kién cta Kiém sat vién, cac
duong su va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA HOQI PONG XET XU

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don 6ng Chau
Ngoc D khai kién yéu cau 6ng Ngo Vian L phai tra lai dién tich dat 1an chiém chiéu
ngang khoang 2m, chiéu dai khoang 100m (do dac thuc té 12 215,2m2). Bj don ong
Ngb Van L khong déng y y&u cau khoi kién ctua nguyén don. Cin ct Diéu 26 cua Bo
luat T4 tung Dan su xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp quyén si dung dat”.
Péi tugng tranh chap 1a bt dong san toa lac tai khu D, thi trin B, huyén B, tinh Binh
Phuéc. Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
T tung dan su xac dinh tham quyén giai quyét vu an néi trén thudc tham quyeén cia
Toa an nhan dan huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don ong P yéu cau 6ng L phai tra lai
dién tich dat 1an chiém chiéu ngang khoang 2m, chiéu dai khoang 100m (do dac thuc
té 12 215,2m2 theo so d6 do v& cua Cong ty TNHH MTV do dac ban dd va tric dia
cong trinh 401):

[2.1] V& ngudn gbc dat:

Nguyén don 6ng B va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba L& Thi K trinh
bay 6ng ba c6 quyén s dung thira dat s6 79, to ban do 05 c6 dién tich 6.007,5m?2 tai
khu D, thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc. Ngudn gdc dat do vo chdng dng ba khai
pha tir nam 1990 (dat ban dau cu 6ng M, sau d6 6ng M chi dat cho vg chong dng
khai phd), dat caa ng giap ranh véi dat 6ng Lai tai khu D, thi tran D, huyén B, tinh
Binh Phudc, khi d6 c6 duong be di qua 02 dién tich dat ong va dat 6ng Lai, duong
be rong khoang 3-4m chay dai theo hai bén b ranh, dng Lai chi khai pha trén duong
be va sau nay ban lai cho 6ng Ngoé Vin C la cha rudt 6ng L, 6ng C van lam trén
duong be, khéng L quan dén duong be, 6ng thay vay 6ng lam cé cho sach, trong thoi
glan d6 c6 ong Biéu M 1am chang, khi diéu I6n dng bo 14 diéu xubng duong be, Ong
va 6ng C khdng co xich mich chuyen gi, dén nam 2021 6ng C bi tai bién khdng nai
duogc thi 6ng L bat dau rao, dng c6 xubng nha néi chuyén nhiéu lan nhung 6ng L bao
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ong ra ndi véi ong C. Ong d 1am don 1én UBND thj trin Dtc Phong huyén Bu Dang
giai quyét nhung hoa giai khong thanh, ng nop don khoi kién dén Toa an yéu cau
ong L tra dat Ian chiém chiéu ngang khoang 2m, chiéu dai khoang 100m (do dac thuc
té 1a 215,2m2) giap ranh gitra dat 6ng va ong L.

Tai phién toa bi don 0ng L va nguoi co quyen loi nghla vu lién quan ba Hoai
(vo ong L) khong dong y tra lai quyen su dung dat theo yéu cau khai kién ciia nguyén
don, bi don st dung dat khong lan chiém dat cua nguyén don. Bi don Ong L ¢0 thura
dat sd 78, to ban d6 5 co dién tich dat 12.434,3m2 tai khu D, thi tran D, huyén B,
tinh Binh Phudc duge UBND huyén B cip GCNQSDP ngay 24/5/2012, nguén géc
dat nhan ting cho tir cha me rudt 6ng L (6ng Ngd Van C - da chét va ba Tran Thi Cu
hién da gia yéu khong con minh man). Ong L xac dinh dién tich dat 6ng L khai kién
chléu ngang khoang 2m, chiéu dai khoang 100m (do dac thyuc té 14 215 ,2m2) la thude
quyen str dung dat ong dugc ong baC tang cho, vo chong 6 ong sir dung on dinh tur do
dén nay va da canh tac, trong cay trén dat khong al tranh chap gl.

[2.2] V& qua trinh cap gidy ching nhén quyén st dung dat:

Ho6 6ng Chau Ngoc D duoc quyén st dung thira dat s6 79, to ban d 05 c6 dién
tich 6.007,5m2 tai khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc, dugc UBND huyén
B, tinh Binh Phudc cdp GCNQSDD ngay 08/6/2004. Theo hd so cidp GCNQSDD
cho ho dng Chau Ngoc B thi xac dinh ngay 09/10/2001 6ng Chau Ngoc B da nop
don xin dang ky quyén sir dung dét; c6 bién ban xac dinh ranh gigi cam mdc thira
dat ngay 06/10/2023, c6 cac ho giap ranh da ky tén 1a 6ng Ngo Van C, Pham Viét
Thu va 6ng Biéu M Ky giap ranh, ong B di xac nhan cha sir dung dat. Tai phién toa
ong B thira nhan trong qua trinh 1am tha tuc cap GCNQSDD va tir khi dugc cap
GCNQSDBD dén nay 6ng khong c6 v kién hay khiéu nai gi vé viéc cap GCNQSDD
d6i véi co quan cip GCNQSDD, ong dong Y véi viéc cap GCNQSDPD cho 6ng 1a
dung, vo chong 6ng ba st dung dat dung ranh gidi, vi tri dd duoc cap GCNQSDD.
Tai cong vin s6 799/UBND-NC, ngay 15/4/2024 cia UBND huyén B tra 1oi phuc
dap “Vé trinh tu, thi tuc cdp GCNQSDD doi véi dién tich dat 6.007,5m2 thuge thira
79, to-han d@o 05, UBND huyén B cap ngay 08/6/2004 cho hg Chau Ngoc B ding tén
dung quy dinh phap lugt. Can ci bién ban xac minh ranh glm dat cam mac thira dat
thi nguon gac thita dat do tir khai pha”. Ong Ngé Vin L co quyén sir dung thira dét
s6 78, to ban d6 05 c6 dién tich 12.434,3m2 tai khu D, thi trdn D, huyén B, tinh Binh
Phudc, dugc UBND huyén B, tinh Binh Phuéc cép GCNQSDD ngay 24/5/2012.
Theo hd so cap GCNQSDD cho 6ng L thi xac dinh ngudn gdc dat duoc tang cho tir
6ng Ngo Vian C va ba Tran Thi Cu. Tai cong vin s6 799/UBND-NC, ngay 15/4/2024
cia UBND huyén B tra 101 phuc dap “Vé trinh tu, thi tuc cdp GCNOSDP doi Vo
di¢n tich dat 12.434,3m2 thugc thiza 78 to ban @6 05, UBND huy_én B cap ngay
08/6/2004 cho 6ng Ngo Van L dirng tén dung quy dinh phap lugt”

[2.3] V& qua trinh sir dung dat:

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don éng B cho ring ngudn géc dién tich dat
tranh chap 1a do vo chdng 6ng va ba Khanh tu khai ph&. Trudc ddy dién tich dat tranh
chap nay 1a con duong be rong khoang 3-4m doc theo bd ranh hai bén va dugc Xac
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dinh 1a ranh gidi gitta dat dng va 6ng Lai, sau nay dng Lai méi ban dat dng Lai cho
6ng C thi dat 6ng gip ranh voi dat éng C, sy viéc nay ¢ 6ng Lai va dng Diéu M
biét. Dién tich dét tranh chap ong D trinh bay 14 mét phan nam trong dién tich dat
6.007,5m2 ctia dng da dugc UBND huyén B cdp GCNQSDD. Tuy nhién, cin ci bién
ban 1oi khai dng Lai khai: “Hién nay tdi khéng thé xdc dinh dwoc cu thé chinh xac
dién tich con dirong be nay la bao nhiéu mét, ciing khong xdc dinh dwoc Vi tri duong
be nam ¢ ché ndo trén ranh dat éng b va 6ng L dang sir dung”. Can ctt bién ban lay
|61 khai 6ng M khai: “phia ranh éng P va 6ng L trudc dday cé con duwong do nguoi
lam ring tu i dé cho cay go, khi do t6i con nhé nén khdng nhé nam ndo i dwong.
Ranh gidi dat éng P véi dng L thi 6ng L da trong cdy diéu réi sau dé éng D ciing da
lam sé dat, téi ciing da lam sé dat phia bén t6i réi. Hién nay t6i khéng xdc dinh dwoc
Vi tri con dwrong ngueoi di rieng i & ché nao giita dat 6ng B va dng L. T6i ciing khéng
xdc dinh dwoc ranh gigi dat 6ng D va ong L”. Nhu vay, ong Lai va 6ng M déu khdng
xac dinh dugc vi tri con dudng be nhu 6 ong b khai hi¢n nay dang ¢ vi tri nao. Ngoai
ra, 6ng Lai con khai “..con dwong be l0c ndy van la dat rimg, khong cua ong M, ciing
khong phdi cia t6i...khi t6i sang nhwong cho 6ng C xung quanh Van con dat rimg,
sau nay ng C ¢ khai phd thém nhw ndo thi téi khéng biét, khi sang nhirong cho 6ng
C chi la ddt rirng khai phd, chira dwoc cdp GCNOSDP”; nhu vay, ban than dng Lai
cling xac dinh dudng be nay ciing chi 13 dat ring, khong xac dinh 1a dat do 6ng D
khai ph&. Can ctr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2024 va so d6 do vé
dién tich dat tranh chap ngay 26/3/2024 cia cong ty TNHH MTV do dac ban d6 va
trac dia cong trinh 401 gitra ranh gioi thira dat 79 to ban do 05 cua ong P va thia dat
78 to ban d6 05 cua 6ng L thi hién trang hién nay khong c6 con duong be nhu 6ng B
trinh bay.

Ngoai ra, 6ng B con khai, 6ng thay con duong be ¢ ¢d rac 6ng méi lam cho
sach dé lam hang ranh hai bén dé bo rac xuéng duong be, gia dinh ong khong canh
tac trong cdy gi trén duong be ndy, con dudng be nay 1a dién tich dat dang tranh
chap; tuy nhién éng B khong dua ra duoc tai liéu chiing ci ching minh dién tich dat
tranh chap thudc quyén sir dung ctia dng do vo chong ong khai pha. Can ct Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2024 xac dinh tai san trén dién tich dat tranh
chap 215,2m2 gdom cd: 06 cay mit trong nam 2020; 04 cay mit trong nam 1990; 04
cay diéu trong nam 1992; hang rao ludi B40 coc go c6 chiéu dai 94,62m, cao 1,2m;
05 cay gi6 bau trong nam 2014; 01 cdy ca phé trong nam 2010; 20 cay chudi trong
nam 2022; toan bo tai san trén dt tranh chap do 6ng L trong, tao dung; phia 6ng
cling x4c nhan su Vviéc nay tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2024.
Nhu vay, dién tich dat 6ng B tranh chap da duoc 6ng L sir dung 6n dinh, canh tac,
trong cay trén dat va ong C da dang ky ké khai cap GCNQSDD, sau d6 1am thu tuc
tang cho 6ng L, dng L ciing da lam thu tuc dang ky ké khai cap GCNQSDP ma phia
ong B khong co y kién gi; ¢én nam 2021-2022 6ng B mai 1am don yéu cau giai quyét
tranh chap dén UBND thi trin Buc Phong cho riang 6ng L lan dét gia dinh 6ng Ia
khong can ctr.



Xét duong ranh gidi giira dat ong D va 6ng L: Tai phién toda ong P cho ring
dién tich dét tranh chap do vo chong 6ng khai pha nam trong dién tich dat 6.007,5m2
o6ng da duoc Cap GCNQSDBD. Bi don 6ng L khong dong y, 6ng L xac dinh di¢n tich
dat tranh chap 1a do 6ng C khai pha sau d6 ting cho 6ng thudc quyén sir dung cua
6ng, 6ng khong lan dién tich dat ndy cia 6ng . Cin ctr so d6 do vé& dién tich dat
tranh chap ngay 26/3/2024 cua cong ty TNHH MTV do dac ban db va trac dia cong
trinh 401 xac dinh ranh gi¢i dat tranh chap gom cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11
trén ban d6 cd dién tich 215,2m2, dién tich dt tranh chip nim hoan toan trong thta
dat 78 to ban d6 05 dng L dugc UBND huyén B cap GCNQSDD ngay 24/5/214
(nhan tang cho tir 6ng Ngb Van C). Dién tich dat tranh chap 215,2m2 khéng nam
trong thira dat 79 to ban d6 05, dién tich 6.007,5m2 ma UBND huyén B cap
GCNQSDBD ngay 08/6/2004 cho ong . Mat khac, 6ng P ciing thira nhan vo chong
6ng str dung dat dung hién trang, vi trf, ranh gii da duoc cap GCNQSDB, tir khi vo
chéng 6ng D ba Khanh dugc cap GCNQSDD cho dén nay thi 6ng ba ddng y khéng
c6 y kién gi véi co quan cdp GCNQSDD. Tai cong van s6 799/UBND-NC, ngay
15/4/2024 cuia UBND huyén B tra 1oi phiic dap “Vé trinh tu, thi tuc cdp GCNOSDP
doi véi dién tich dat 6.007,5m2 thugc thira 79, to bdn dé 05, UBND huyén B cdp
ngay 08/6/2004 cho hg Chau Ngoc P ditng tén diing quy dinh phap lugt. ...Vé trinh
tu, thai tuc cdp GCNOSDP doi véi dién tich dat 12.434,3m2 thuge thira 78 to bdn do
05, UBND huyén B cap ngay 08/6/2004 cho 6ng Ngé Vin L dirng tén diing quy dinh
phap ludt”. Do d6, 15i trinh bay cua 6ng B cho rang dién tich dat tranh chap do dng
khai phé& la khong dtng va khong c¢6 can ctr.

Theo so do do vé dién tich dat tranh chap ngay 26/3/2024 cua cong ty TNHH
MTV do dac ban d6 va tric dia cong trinh 401 xac dinh: Dién tich 57,3m2 (gém cac
diém A,3,4,5,6,7) va dién tich 14,8m2 (gom cac diém: 2,3,B,C) la nam trong
GCNQSDD duoc cap cho 6ng L nhung hién nay 6ng B dang str dung. Tuy nhién,
hién nay ong L khdng tranh chap gi, 6ng L ddng ¥ cdng nhan theo hién trang sir dung
dat theo két qua xem xét tham dinh tai chd va do v& so do cua cong ty TNHH-MTV
do dac ban d6 va tric dja cong trinh 401. Do d6, Hoi ddng xét xir khéng xem xét.

T nhitng phan tich néu trén, khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don 6ng B vé viéc budc 6ng L phai tra lai dién tich dat 1an chiém chiéu ngang khoang
2m, doc theo ranh chiéu dai khoang 100m tai khu B, thi tran D, huyén B, tinh Binh
Phudc ¢ tr can phia dong giap 6ng Thu, phia tay giap duong dat, phla nam giap
dién tich dat 6ng M, phia bac giap dat 6ng L. Thudc thira dat 79, to ban d6 05 dat toa
lac tai khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc. Pat duoc UBND huyén B cap
GCNQSDD s Y948941, s vao sb cap GCN: 205 QSDD ngay 08/6/2004 dung tén
ho 6ng Chéau Ngoc b.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd dat tranh chap, chi
phi dinh gié tai san, chi phi do dac dién tich dat tranh chap tong sé tién 1a 8.200.000d.

Can cur khoan 1 Diéu 157 cua Bo luat té tung dan su quy dinh : “Puong sw
phdi chju chi phi xem xét, tham dinh tai ché néu yéu cau cia ho khéng dwoc Toa &n
chdp nhdn”.
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Can ct khoan 1 Diéu 165 cua Bo luét t tung dan su quy dinh : “Duwong su
phdi chiu chi phi dinh gia tai san néu yéu cau cua ho khdng dwroc Toda an chdp nhdn .
Do yéu cau caa nguyén don 6ng P khong dugc chap nhan nén ong B phai chiu cac
chi phi nay, ong B da nop xong trong qua trinh giai quyét vy an.

[4] Vé an phi: Puong su phai nop an phi dan sy so tham theo quy dinh phép
luat.

[5] Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu
Ding tai phién toa 1a dung quy dinh phép luat nén can chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

-Can ctr Diéu 158, Diéu 166 cua Bo luat dan sy nim 2015

-Cin ctr Diéu 100, Diéu 166, Diéu 167 cta Luat dat dai 2013

-Cin ctr khoan 9 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 158,
Diéu 166 ; Biéu 266 va biéu 273 cua Bo luat té tung dan su ;

-Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong va Quédc Hai vé an phi, & phi Toa éan.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong P vé viéc budc
6ng L phai tra lai dién tich dat 1an chiém chiéu ngang khoang 2m, doc theo ranh
chiéu dai khoang 100m tai khu B, thi trdn B, huyén B, tinh Binh Phudc ¢6 ta can
phia dong giap 6ng Thu, phia tay giap dudng dat, phia nam giap dién tich dat 6ng M,
phia bac giap dat ong L. Thudc thira dat 79, to ban do 05 dat toa lac tai khu D, thi
trin D, huyén B, tinh Binh Phudc. Pt duoc UBND huyén B cip GCNQSDD sb
Y948941, s6 vao so cap GCN: 205 QSDD ngay 08/6/2004 dtng tén ho dng Chau
Ngoc b.

2. Vé chi phi té tung: Ong B phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd dat
tranh chap, chi phi dinh gia tai san, chi phi do dac dién tich dat tranh chap, tong sé
tién 12 8.200.000d, ong B di nop xong trong qua trinh giai quyét vu an.

3. Vé an phi: Buoc 6ng D phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su so tham, dugc
khau trir vao s6 tién tam Gng an phi 6ng da nop 12 400.000d theo bién lai thu tién s6
0001230 ngay 10/10/2023, Chi cuc thi hanh an dan su huyén Bu Dang hoan tra lai
cho 6ng B s6 tién 100.000d.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 cia Luat thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
thi hanh an dan su.

Cac duong su 6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban &n trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit thoi han tinh tir ngdy nhan duoc ban
an hoic ban 4n dugc tong dat hop 1é.
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Noi nhan:
- TAND tinh Binh phudc;
- VKSND huyén Bu Pang;

- CC THADS huyén Bu DPang;

- Duong su;
- Luu HS.

T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)

Tran Thi Thu Ha
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