TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGHI LQC Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH NGHE AN

Ban an sb: 02/2022/DS-ST
Ngay: 31 - 3 - 2022
VIV yéu cau tuyén bd hop dong
dan su vo hiéu
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHI LOC — TiNH NGHE AN
Véi thanh phan Hi dong xét xir so thim géom co:

Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Hong Thé - Tham phan
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Xuan Vinh
2. Ong Lé Quang Hoa
Thw ky phién toa: dng Nguyén Vian Ky - Thu ky Toa an nhan dan huyén Nghi
Loc — tinh Nghé An.
Dai dién I{ién kiém sdt n{zdn dan huyén Nghi Loc — tinh Nghé An tham gia phién
toa: Ba Ho Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Nghi Loc,
tinh Ngh¢ An xét xur so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thy
Iy s6: 03/2022/TLST-DS ngay 24 thang 01 nam 2022 vé tranh chip yéu Cau
tuyén bd hop dong dan sy vo hiéu theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so

01/2022/QBXX-ST ngay 10/3/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb
23/2022/QbBST-DS ngay 28/3/2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Ng6é Thi M - sinh nam 1989; Dia chi: xom 7, xa P,
huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. C6 mat.

2. Bi don: Chi Nguyén,Thi H — sinh nam 1983; Dia chi: xo6m 5, xa P, huyén
Nghi Loc, tinh Nghé An. Vang mat.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Truong Van X — sinh nam 1983; Dia chi: xdm 7, xa P, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An. Vang mat.

- Ong Ng6 Vin S — sinh ndm 1953; Pia chi: x6m 7 xa P, huyén Nghi Loc,
tinh Ngh¢ An. C6 mit.



NOI DUNG VU AN:

- Trong Pon khdi kién dé ngay 2011012021, I6i khai qud trinh chudn bi xét
Xtk va tai phién toa, nguyén don chi Ngé Thi M va ngueoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan, anh Truong Vin X trinh bay: vao nim 2018, vo chong anh chi duoc
cha me¢ tang cho thira dat s6 1882, to ban dd sd 9 tai xom 9 x3 P, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An dién tich 157m? va dugc UBND huyén Nghi Loc cép Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CL 142565 vao ngay 25/01/2018;
sau khi duoc cip, anh chi giri lai Gidy cho 6ng Ngo Vian S gitr. Pén khi can
Glay dé vay Ngan hang thi anh chi méi biét 6ng S dd mang Giay di thé chap vay
s6 tién 80.000.000 dong cta chi Nguyen Thi H. Anh chi khong hé biét viéc thira
dat da dugc sang tén cho chi H tir sy viéc 6ng S di gia mao chit ky cua anh chi
dé lam thu tuc chuyen nhuong tir ngay 19/02/2018. Sau khi gidam dinh k¥ thuét
thi d3 xac dinh duoc tat ca chit ky mang tén anh chi trong hé so chuyén nhuong
thira dat 1882 1a gia; chi H ciing da bi dua ra xét xir vé t6i “Cho vay 1di ning
trong giao dich dan sy” va Toa an dang tam giit Gidy ctia anh chi trong ho so vu
an hinh sy. Vi vay, anh chi yéu cau Toa an tuyén Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat sé 1882, to ban do s6 9 tai xom 14 (nay la xom 7) xa P,
huyén Nghi Loc tinh Ngh¢ An la v6 hi¢u va xin nhan lai Gidy chtng nhan quyen
sir dung dat s6 phat hanh CL 142565 dé dam bao quyén loi ctia chu sir dung dat.
Tuy nhién, do Gidy chimg nhan quyén str dung dat da bi UBND huyén Nghi Loc
thu hoi nén chi M dé nghi Toa an chuyén cho UBND huyén Nghi Loc dé phuc
hdi hiéu luc theo quy dinh trude khi anh chi duoc nhan lai.

- Qud trinh chudn bi xét xir ciing nhw tai phién toa, bi don chi Nguyén Thi
H khong c6 mat nén khong thu thap duoc 101 khai cua bi don. Tuy nhién, tai Ban
an s6 36/2020/HSST ngay 29/4/2020 cia TAND huyén Nghi Loc c6 phan anh
ndi dung: “Tai phién toa, Nguyén Thi H da thira nhdn hanh vi cho vay ldi ning
trong giao dich dan sw nhw bdn cdo trang da truy t6 la ding. Viéc lam hé so
chuyén nhwong thira ddt ciia anh X V& chi M cho bi cdo thyc chat la dé dam bdo
nghia vu tra khodn vay 80.000.000 dong cho 6ng S, khi 6ng S tra hét no thi bi
cdo sé huy Hop dong chuyén nhwong va trd lai Gidy CNOSD dat cho 6ng S.
Nhueng vi da hét thoi han thod thudn la 03 thang 0ng S khéng tra dwgc ng cho bi
cdo nén bi cdo dd nép hé so tai Vin phong ding ky quyén sir dung ddt huyén
Nghi Léc dé sang tén bia ddt ciia anh X Va chi M cho bi cdo, muc dich la dé thu
héi khodn no 6ng S dé vay”.

- Qud trinh chudn bi xét xir va tai phién tod, nguoi cé quyen loi va nghia vy
lién quan 6ng Ngo Van S trinh bay: thang 02/2018, dng dat van dé vay chi H sO
tién 80.000.000 dong va mang Gidy ching nhan quyén sur dung dat so Séri phét
hanh CL 142565 do UBND huyén Nghi Loc cip ngay 25/01/2018 ddi véi thira
dat s6 1882, to ban d6 sb 9 tai xom 14 xa P, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An
mang tén chu su dung la vo chong con gai ong (chi Ngé Thi M va anh Truong
Vin X) dén thé chap Thira dat nay ong cho vo chong con gai nén khi tach thira,
ong van gitt Gidy chimg nhan quyén s dung dat. Tuy nhién, do Gidy khong
chinh chii nén chi H dua cho 6ng 01 b hd so chuyén nhugng dét dé ong lam thu
tuc sang tén cho chi H véi muc dich 1a dam bao cho khoan vay 80.000.000 déng,
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11 suat 5.000dong/triéu/ngay. Ong tu ky tén ngudi ban (anh X, chi M) vao bd ho
so chuyén nhuong va xin ching thuc cuia UBND xa P 161 giao lai cho chi H ma
khong trao d6i gi voi anh X chi M. Sau d6, do khong tra dugc no dung hen nén
chi H d3 tu mang hd so chuyén nhuong 1€n Van phong dang ky quyén su dung
dat huyén Nghi Loc sang tén Gidy cho chi H. Khi 6 ong co du tién dé tra no, tién
hanh thuong luong véi chi H khong thanh, ong di t6 cdo hanh vi cho vay ning
13i cua chi H dén Cong an huyén Nghi Loc. Vi vay, ngay 29/4/2020, chi H da bi
Toa an nhan dan huyén Nghi Loc két t6i “Cho vay 14i ning trong giao dich dan
su”. Nay chi M khoi kién yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu thi 6ng
hoan toan nhat tri, khéng c6 ¥ kién gi thém.

Tai Ban dn sé 36/2020/HSST ngay 29/4/2020 ciia TAND huyén Nghi Lic
dd tuyén Nguyén Thi H pham t6i “Cho vay 13i niing trong giao dich dan sy”, tam
giit 02 Gidy ching nhan quyén st dung thira dat s6 1882, to ban dd sb 9 tai xom
14 xa P, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An gom: 01 Gidy s6 Séri phat hanh CO
170708 do UBND huyén Nghi Loc cap ngay 01/8/2018 mang tén chu sir dung
Nguyen Thi H va 01 Gidy sd Séri phat hanh CL 142565 do UBND huyen Nghi
Loc cap ngay 25/01/2018 dbi voi mang tén cha sir dung Ngo Thi M Va Truong
Vin X dé giai quyét bang 01 vu kién dan su khac khi cac bén c6 yéu cau.

Tai Két lugn giam dinh s6 192/KL-KTHS(GPKTHSTT) ngay 04/6/2019 ciia
Phong ky thudt hinh sy Cong an tinh Nghé An da két ludn: cac chit ky cua “Ngo
Thi M”, “Minh”, “Truong Van X”, “Xung” trong “Hop déng chuyén nhuong,
tang cho quyén st dung dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat” ngay 19/02/2018 va céc tai liéu khac trong HO so chuyén nhuong thira
dat s6 1882, to ban dd sd 9 tai xom 9 xi P, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An
khong phai 1a chir ky, chir viét ctia anh X, chi M.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nghi Loc phat biéu
v kién theo quy dinh tai diéu 262 Bo luat to tung dan sy nhu sau:

- Vé tb tung: Tham phan da tuan thu cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan
su trong viéc thu 1y vu an, thong bao thu Iy vu &n, xac dinh quan h¢ tranh chép,
xac minh va thu thap ching ci, t6 chirc hoa giai.

Hoi dong xét xir tudn thi dung quy dinh vé thanh phan, nguyén tic xét xu,
trinh tu t6 tung tai phién toa.

Thu ky Toa an thyc hién dung quy dinh ctua Bo luat to tung dan sy

Cac duong sy chap hanh nghiém chinh quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan su.

- V& ndi dung: sau khi phan tich cac tinh tiét clia vu 4n va céc tai lidu,
ching ctr c6 tai hd so, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x€t xur ap dung
Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 235; Diéu 244; Diéu 266
ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 117, Diéu 118, Piéu 122, biéu 123, biéu 192,
Diéu 193, Piéu 194, Bidu 195 ctia Bo luat Dan sy: chap nhan yéu cau khai kién
cia nguyén don vé viéc tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu; chuyén 02 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén chu sir dung Truong Vin X — Ngb Thi
M va Nguyén Thi H dang dugc tam giir tai Ho6 so vu an hinh sy sang UBND



huyén Nghi Loc dé diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat dat dai. Bj don phai
chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung:

Bi don cu tra tai xom 5 xa P, huyen Nghi Ldc, tinh Nghé An nén To0a an
nhén dan huyén Nghi Loc thy 1y giai quyet 1a dung quy dinh tai diém c khoan 1
diéu 39 B luat t6 tung dan su vé tham quyén theo lanh thd.

Bi don va nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan anh Truong Van X c0
yéu cau xét xur Vang mat. Do vay, Toa an xét xu Vang mat cac duong su nay la
ding quy dinh tai Piéu 228 Bo luat T tung dan sy.

[2]. Vé ndi dung:
[2.1]. Xét yéu cau khoi kién:

Can cu vao 101 trinh bay cia cac duong su trong qué trinh chuan bi xét xtr
va tai phién toa; can cur vao tai liu, chiing ctr da dugc thu thap trong ho so vu
an, Ho1 dong xét xtr ¢6 co s¢ dé khang dinh:

Chi Ngo Thi M va anh Truong Vin X 1a chu str dung hop phap thira dit s6
1882, to ban do s6 9 thudc xom 14 (nay 1a xom 7) xa P, huyén Nghi Loc, tinh
Nghé An va dé dugc Nha nude thira nhan bang viéc cp G1ay ching nhan quyén
str dung dét (viét tat 1a Gidy) do UBND huyén Nghi Loc cap theo sd Séri phat
hanh CL 142565 vao ngay 25/01/2018. Sau khi duoc cap Gidy, anh chi da gii
nho 6ng Ngbd Van S giir ho.

Pén ngay 19/02/2018, dé dam bao cho khoan vay ning 1di 80.000.000
dong, 6ng S di tu y ky tén “M”, “Ngb Thi M”, “X”, “Truong Van X” vao van
ban “Hop dong chuyen nhuong tang cho quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat” va cac gidy to khac trong ho so chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat 1882 cho chi Nguyén Thi H nhung khong dugc su chap
thuan hodc uy quyén cua chu s dyng 1a anh X, chi M. Hon nita, mdc du 6ng S
va chi H chi thoa thuan rang, 1ap Hop dong chuyen nhuong chi 1a bién phap dam
bao nghia vy tra ng chir khong 1a giao dich chuyen quyén su dung dat nhung chi
H van ty y ndp ho so' 1én Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Nghi Loc
dé lam thu tuc cap Giay cho minh ma khong duoc su dong thuan cta chi M, anh
X va 6ng S. Trén co s¢ Hd so chuyén nhuong, UBND huyén Nghi Loc da thu
hdi Gidy sd phat hanh CL 142565 va cip Gidy s6 phat hanh CO 170708 ngay
01/8/2018 cho chi H.

Nhu vay, céc thoa thuan gitta 6ng S va chi H lién quan dén thira dat sb
1882 1a di vi pham quyén dinh doat ctia chu tai san quy dinh tai Piéu 192, 193,
194, 195 caa B0 luat Dan su. Do do, HO1 déng xét XU can ci vao quy dinh tai
cac Picu 117, 118, 122, 123 ctia B6 luat Dan su chdp nhan yéu cau khai kién
cia nguyén don, tuyén giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd
1882, to ban d6 s6 09 dién tich 157m? thudc xom 14 xi P, huyén Nghi Loc, tinh



Nghé An 1ap ngay 19/02/2018 1a v6 hiéu. Gidy s6 CO 170708 dugc cap trén co
s& giao dich vo hi€u nén can bi huy bo.

Hién Giéy s CL 142565 (d3 bi thu hdi) va Gidy s6 CO 170708 dang duoc
tam gitr tai HO6 so vy an hinh sy cuia Toa an nhan dan huyén Nghi Loc 1a tai liéu
thudc quyen quan ly cua UBND huyén Nghi Loc. Do vay, Hoi dong xét xir chap
nhén yeu cau cua nguyén don, chuyen giao cho UBND huyén Nghi Loc 02 Gidy
ching nhan quyén st dung dat dé phuc héi hiéu luc GCNQSD dit cho anh X —
chi M va huy bo Gidy ching nhén quyén su dung dat ctia chi Nguyén Thi H theo
quy dinh cua phap luat dat dai.

[2.2]. Vén dé khac:

Giao dich cho vay lai nang s tién 80.000.000 dong glu:a 6ng Ngb Van S va
chi Nguyén Thi H 1a hanh vi pham t§i va di duogc giai quyet tai Ban an sb
36/2020/HSST ngay 29/4/2020 cua TAND huyén Nghi Loc; cac bén khdng yéu
cau giai quyéet hau qua vat chat do giao dich dan sy v6 hiéu nén Ho1 dong xét xur
khéng xem xét.

[3]. V& an phi: do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai tién tam ung an phi cho nguyén
don theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

Diéu 26; Dicu 35; Diéu 39; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 235; Diéu 244; Diéu
266 cua BJ luat t6 tung dan su.

Diéu 117, Diéu 118, Diéu 122, Dicu 123, Diéu 192, Diéu 193, Diéu 194,
biéu 195 cua B luat Dan su.

Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Tuyén “Hop dong chuyén nhwong tang cho quyén sir dung dung ddt, quyén
SO hitu nha o va tai san khdac gan lién véi dat Igp ngay 19/02/2018 doi véi thira
ddt s6 1882, to bdan dé sé 9, dién tich 157m? thuéc xém 14 xd P, huyén Nghi

Lgc, tinh Nghé An giita nguroi chuyen nhuwong Ngo Thi M — Truong Vang Xung
va nguoi nhdn chuyén nhwong Nguyén Thi H” 13 vo hiéu.

[2] Giao cho UBND huyén Nghi Loc 01 Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 Séri phat hanh CO 170708 (do UBND huyen Nghi Loc cap ngay
01/8/2018 mang tén chu sur dung Nguyén Thi H) va 01 Gidy chung nhan quyén
str dung dat s Séri phat hanh CL 142565 (do UBND huyén Nghi Loc cip ngay
25/01/2018 mang tén chu st dung Ng6 Thi M va Truong Van X) hién tam giir
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tai H6 so vu an hinh su thu 1y s6 06/2020/TLST-HS ngay 21/01/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Nghi Loc dé UBND huyén Nghi Loc thyc hién cac thu tuc
hanh chinh phuc hi hiéu lyc Gidy ching nhén quyén sir dung dat cho anh X —
chi M va huy bo Gidy chirng nhén quyén st dung dat ctia chi Nguyén Thi H theo
quy dinh cta phap luat dat dai.

[3]. V& an phi:
Chi Nguyén Thi H phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan sy so tham.

Tra lai cho chi Ng6 Thi M 300.000 ddng tién tam Gmg 4n phi di ndp theo
Bién lai thu s0 0005178 ngay 24/01/2022 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Nghi Loc phat hanh.

[4]. Chi M, 6ng S c6 quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Anh X, chi H cé quyén khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Ban 4n ndy dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Nghi Loc;

- Chi cuc THADS H. Nghi Loc;

- Luu Ho so, VP.
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