TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP D@c ]ap - Tw do - Hanh phl’lC

Ban 4n s6: 686/2026/DS-PT
Ngay: 13-8-2026
V& viéc tranh chép vé dan su-
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;
Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Dat;
Ba Pham Thi Lién Hiép.
_ Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.
Dgi dién Vign kiém sit nhén dén tinh Dong Thap tham gia phién toa: Ba
V0 Thi Trang - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 18 thang 11 nam 2025, ngay 22, 29 thang 01 nam 2026 va
ngay 13 thang 8 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Bong Thap xet xur

phuc tham cong khai vu an thu ly s0: 548/2025/TLPT- DS, ngay 10 thang 10 ndm
2025, vé viéc “Tranh chdp vé dan su - quyén sir dung dat .

Do ban an dan sy so tham s 01/2025/DS-ST ngay 03-7-2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc X- Pong Thap bi khang c4do va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phic thim s6 536/2025/QD-PT ngay
29 thang 10 nam 2025; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 255/2025/QDDS-PT
ngay 18 thang 11 nam 2025; Thong bao v€ viéc do1 ngay mo phién toa phuc tham
s0 513/TB-TA ngay 01 thang 12 ndm 2025; Thong bao vé thoi gian mé lai phién
toa xét xtr phuc tham sé 05/TB-TA ngay 07 thang 01 nam 2026; Thong bao thoi
gian m¢ lai phién toa xet xu phic tham s6 508/TB-TA ngay 17 thang 7 nam
2026; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 1043/2026/QDDS-PT ngay 31
thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Van K, sinh nam 1969 — Cha DNTN Xay dung T6;

Pia chi cii: S6 1, Quoc 16 C, Ap A, xd M, thanh ph6 C, tinh Dong Thap.
(Nay la phuong M, tinh Pong Thap).

1.2. Ba Nguyén Thi Cam V, sinh ndm 1986;

1.3. Ong Phan Vin C, sinh nim 1973;



Cung dia chi cii: S6 B, TO B, ap P, xa T, huyén C, tinh Dong Thap. (Nay 1a
xa T, tinh Dong Thap).

Ngwoi bao vé quyen va lgi ich hop phdp ciia nguyén don ba Cim V va
ong C: Ong Tran Tan T- Luat su, Cong ty L2 va Cong su thudc Poan Luat su
tinh D.

Dia chi lién hé: SO A, buong D, khom T, phuong S, tinh Dé)ng Thap.
2. Bi don: Ba Vo Thi My V1, sinh nam 1965;

Dia chi cii: S0 B, TO E, 4p T, xa T, huyén C, tinh Dong Thép. (Nay la xa T,
tinh BDong Thap).

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia ba Vo Thi My VI: Ba Tran Thi Ngoc
T1, sinh nam 1967; Pia chi cii: S6 nha B, T A, ap T, xa T, huyén C, tinh Pong
Thap. (Nay 1a xa T, tinh Pong Théap). Vin ban uy quyén ngay 16/7/2025.

) Ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don ba Vé Thi My V1 :
Ong Lé Anh Tz, Luat su, Van ph(‘)ng L3 thudc Poan Luat su tinh D; Dia chi: S6
A, Quoc 10 H, ap T, xa P, tinh Pong Thap.

3. Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Chau Ngoc M, sinh nim 1961 (chong va My V1);

Dia chi cii: S6 B, TO E, ép T, xa T, huyén C, tinh Déng Thap. (Nay la xa T,
tinh Pong Thap).

3.2. Ba Chau Thi T3, sinh nam 1959 (chi 6ng M);

Pia chi cii: T6 F, 4p T, xa T, huyén C, tinh Dong Théap. (Nay 13 xa T, tinh
Pong Thap) .

3.3. Anh Chau Ngoc Q, sinh nam 1992 (con ba My V1 + 6ng M);

Dia chi cii: Ap T, xa A, huyén C, tinh Pong Thap; Chd ¢: Ap T, xa T,
huyén C, tinh Bong Thap. (Nay 1a xa T, tinh Dong Thap).

3.4. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong H6 Thanh P — Giam déc

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 86 Tdi nguyén va Moi truong
tinh D: S& Nong nghi¢p va Mai truong tinh D;

Pia chi: Khu phd T, phuong T, tinh Pong Thap.

Nguwoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Lé Ha L — Giam déc;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong H6 Nhyt T4 — Giam d6c Chi nhanh
Vian phong D, thudc Van phong dang ky dat dai;

(Vin ban y quyén s6 6631/GUQ-SNNMT ngay 13 thang 11 nim 2025)
Dia chi: Xa P, tinh Pong Thap.
4. Nguoi khang cao: Ba VO Thi My V1 1a bi don.



5. Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong
Thap.

(Ong K, ong C, ba Cam V., ba T1, ba M)7 V1, ba T3, Ludat su T2 co mat tai
phién toa. Ong M, anh Q, Ludt su T, ong T4 vang mat.)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don ong Lé Van K-Chu Doanh nghiép tw nhdn T6 trinh bay:

Doanh nghiép tu nhan (DNTN) xay dung Tién Diing dugc Nha nudc giao
dat vao khoang nam 2003, trong d6 c6 cac thira 81 va thira 82, to ban d6 sd 19.
Niam 2019, thira 82 duoc cap d6i thanh thira 441 va thira 440. DNTN xay dung
T6 da chuyen nhugng thura 440 (nay 1a thira 543) cho ong Phan Van C, con lai
thira s6 441 do DNTN x4y dung T6 dimg tén quyén st dung dat.

Pbi véi thira dat sé 81, trude _day DNTN xay duyng T6 co thé chp cho
Ngéan hang TMCP S1 (S2) dé vay tién. Sau d6, doanh nghiép T7 dé Ngéan hang
phat mai thira dit s6 81, dién tich 63,9m? dé ban dau gia va nguoi trang dau gia la
ba Nguyén Thi Cam V Khi ba Cam V trung d4u gia thi trén thira dat s6 81 va
mot phan thira 82 (nay 1a thira 441) c6 ton tai mot cin nha dang nha kho do T6
xay dyng. Ba Cam V chi dau gia ddi voi thira dat s6 81, nhung vo chong ba Cam
V va ong Phan Vin C xin st dung ludn cin nha trén thtra s6 441. Khi st dung thi
vo chong ba Cam V, 6ng C c6 hoi DNTN xay dung T6, khi nao DNTN x4y dung
Tién Diing can thi ba Cam V va 6ng C sé tra lai dat.

Ngay 19/5/2017, vo chong ba Cam V, 6ng C chuyén nhuong lai thira dat
s6 81, dién tich 63,9m? cho ba Chau Thi Tu . Tuy nhién, ba T3 lai tiép tuc st
dung ludn thira s6 441 ma khong c6 thoa thuan véi DNTN xay dung T6. Pén
thang 11/2019, ba T3 chuyén nhuong thira dat s6 81 lai cho anh Chau Ngoc Q.
Ngay 31/3/2021, anh Q tang cho lai thira dat 81 cho ba V3 Thi M¥ V1. Hi¢n nay,
ba My V1 va gia dinh da chiém dung ludn thira s6 441 cia DNTN xay dung To.
Viéc ba T3 chuyen nhugng cho anh Q, anh Q tang cho ba My V1 khong tién
hanh do dac thuc té. Pén khi DNTN xay dung T6 can su dung thira dat s6 441, to
ban do s6 19 thi ba V6 Thi My V1 khong dong v tra lai.

Nay 6ng Lé Van K- Chu DNTN xay dung T6 yéu cau gia dinh ba V& Thi
My¥ V1 di doi tai san frén dat, tra lai thira dat s6 441, to ban do s 19, dién tich do
dac thuc té 1a 22,6m” theo cac mdc 1, 2, 3, 6 vé mdc 1, theo So d6 do dac ngay
20/02/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen C. DNTN xay dung
T6 khong dong y nhan gia tri dat. D4i v6i can nha trude ddy DNTN xay dung T6
xay dung thi khong tranh chdp. DNTN xdy dung T6 khong yéu cau tién hanh
dinh gia lai d6i v6i phan dat tranh chép.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia nguyén don éng Phan Vian C va ba
Nguyén Thi Cam V la chi Ho My S trinh bay:

Ba Cérr} V, 6ng C thua nhan: Vao ngay 27/7/2015, ba Cam V ¢6 tring dau
gia thira d.:?lt sc} 81, dién tich 63,9m?, trén thira dat c6 can nha xay dung ‘sén trén ca
02 thira dat s6 81 va 441 con lai cia DNTN xay dung T6. Khi vo chong 6ng C,
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ba Cam V duoc giao dit thi vo chdng ba Cam V, dng C c6 thoa thuin véi ong K
1a chu doanh nghiép cho ong, ba dugc st dung luén can nha nay, thoa thuan khi
nao DNTN xay dung Tién Diing can sir dung thira dat 441 thi vo chong ba Cam
V, 6ng C s& tra lai. Pén thang 5/2017, ba Cam V, 6ng C chuyén nhuong lai thira
dat s6 81, dién tich 63,9m” cho ba Chau Thi T3 véi gia 640.000.000 dong va tai
san trén thira dat sb 81, to ban dd sb 19; con phan dat thira sd 441 khong c6
chuyén nhuong vi phan dat nay khong phai ctia ba Cam V va 6ng C. Pong thoi,
khi chuyén nhuong thi ong C cling c6 ndi cho ba T3 biét phan dat chuyén nhuong
chi c6 dién tich ngang 4m, dai 15m, phﬁn con lai 1a cua DNTN xay dung T6. Mot
phan cin nha dugc xdy dung trén thira dat cia DNTN xay dung T6 chir khong
phai toan bo trén thira dat 81 chuyén nhuong cho ba T3. Do chuyén nhuong tron
thira nén khi chuyén nhugng thi giita hai bén khéng c6 tién hanh do dac thuc té.
Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba T3 van st dung ludn cin nha va thira 441 cia
DNTN x4y dung T6. Sau d6, ba T3 chuyén nhuong lai cho gia dinh ba My V1.
Gia dinh ba My V1 ¢6 stra chita lai nha (ngén phong, 16t gach, dong la-phong...)
va sir dung cho dén nay. Khi gia dinh ba M§ V1 stra nha thi éng C ¢6 bao cho
DNTN xay dung T6 biét va chi Luong Thi Anh T5 1a ngudi dai dién ctia doanh
nghiép c6 dén ngin can nhung gia dinh ba M¥ V1 van thyc hién xay dung va néi
khi ndo can thi tra lai.

Do vg chdéng ba Cam V, 6ng C chi chuyén nhuong cho ba T3 thura 81, to
ban do s6 19 nén viéc DNTN xay dung T6 yéu cau ba My V1 tra lai phan dat
thira s6 441, to ban do s6 19 thi ba Cam V, 6ng C khong cé y kién gi.

Ngoai ra, ngdy 26/7/2019, vo chong ba Cam V va ong C c6 nhan chuyén
nhugng ph?m dét thira sb 440, to ban d6 so 19, nay la thira 543, to ban dd sb 19,
dién tich 164,7m?, giap ranh véi thira 441, to ban dd s6 19 cia DNTN xay dung
T6. Trén phan dat nay, trude ddy DNTN xay dung T6 c6 xdy dung 01 nha vé sinh
dé cho cong nhan sir dung. Hién nay, gia dinh ba My V1 dang chiém dung phan
dat c6 nha vé sinh téng dién tich do dac thuc té 1a 13m° Ong C va ba Cam V
nhiéu 1an yéu cau gia dinh ba My V1 di doi tai san tra lai dién tich dét 1an chiém
nhung gia dinh ba My V1 khong thuc hién.

Nay vo chong ba Cam V, ong C yéu cau gia dinh ba My V1, éng M, anh Q
tra lai phan dat 1an chiém 13m°, nam trong pham vi cac mdc 4,5,6,7,8,10,9 vé
mdc 4 theo So d6 do dac ngay 19/6/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén C.

Theo don yéu cau phan t6, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi
don ba Vo Thi My VI trinh bay:

Thira dat s6 81, to ban do sb 19, dién tich 63,9m? 1a cia anh Chau Ngoc Q
1a con ctia ba M1 V1 nhan chuyén nhuong tir ba Chau Thi T3, sau d6 anh Q ting
cho lai cho ba V& Thi My V1. Khi ba T3 nhan chuyén nhugng dat ciia 6ng C thi
d3d c6 cian nha cap 4 cat trén 02 thira dat va mot can nha tam xdy san. Khi thoa
thuan chuyén nhugng 1a chuyén nhuong toan bo cin nha cap 4 va nha tim, khong
biét ngang bao nhiéu, dai bao nhiéu do khong do dac thyc té, ciing khong biét
can nha duoc xay dung trén 02 thira dat.



Khi ba T3 nhan chuyén nhuong cua ong C thi nha ¢ chua dugc cap glay
chtng nhén quyén so hitu nha, tuy nhién c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Hién trang cén nha khi nhan chuyén nhuong 1a nha cip 4, dang nha kho, sau khi
nhan chuyén nhuong thi gia dinh ba chi sira chira, ngin phong, 16t gach lai va sir
dung nhu hién nay.

Cin nha cip 4 hién xdy dung trén 02 thua dat s6 81, 441 hién co ba My
V1, ong M va anh‘Q sinh song. Anh Q nhém chuyén nhugng cua ba Chau Thi T3
gia 670.000.000 dong 1a mua luon phan dat da xay dung nha.

Péi véoi phén dat va nha vé sinh 13m® nam trong pham vi cic mdc
4,5,6,7,8,10,9 vé mbc 4 theo So do do dac ngay 19/6/2023 cua Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén C ma 6ng C yéu ciu thi cling nam trong phan tai
san ma 6ng C da chuyén nhugng cho ba T3, sau d6 ba Tu C1 lai cho anh Q.

Do d6, ba V& Thi My V1 khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong K-Chu
DNTN xay dung T6 vé yéu cau ba tra lai thira dat 441 dién tich do dac thuc té
22,6m*, khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong C, ba My V1 vé tra lai phan dét
c6 nha v¢ sinh dién tich 13m? thuoc mot phﬁn thira 543.

Pong thoi, ba V6 Thi My V1 yéu cau phan to:

- Huy giay ching nhén quyén sir dung déi’t thira dat s6 441, to ban do s6 19,
dién tich 22,2m?* ¢6 sb bia CR 255268 s6 vao sb cap GCN: CT07472 do S¢ T cap
cho Doanh nghiép tu nhan T6 ngay 15/7/2019.

- Yéu cau dugc quyén sir dung va dimg tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dit thira s6 441, t& ban do sb 19, dién tich 22,2m? (do dac thuc té ¢6 dién
tich 22,6m” thé hién qua cac mdc 1, 2, 3, 6, 1 theo So dd do dac ngay 20/3/2023
ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C).

- Yéu cau 6ng Phan Van C va ba Nguyén Thi Cam V chuyén nhuong 13m?
dat ‘ghu(f)c mot phﬁn thira 543, to ban d6 s6 19 cho ba V6 Thi M§ V1 dung tén
quyén st dung dat.

Truong hop chdp nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don budc ba tra
lai thira 441 cho DNTN x4y dung T6 va 13m’ dat thudc mot phan thira 543 cho
vo chong 6ng C, ba Cam V thi ba V& Thi My V1 ciing khong c6 yéu cau, khong
tranh chap gi ddi véi ba Chau Thi T3 va anh Chau Ngoc Q.

Qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, nguoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan ba Chau Thi T3 trinh bay:

Ba T3 nhan chuyén nhuong dét ctia ba Cam V, éng C thira dat s 81 va can
nha cip 04 trén dat. Khi 1ap hop dong chuyén nhuong ngay 19/5/2017 thi khong
¢ do dac thuc té. Trén dat da co sin cin nha cép 4 (dang nha kho) va nha v¢ sinh
cdp bén hong nha phia sau. Ba T3 thdy phan dat rong hon cac 16 dat khac nén moi
ddng y chuyén nhuong. Khi cong ching hop ddng thi do nha chua duoc cip gidy
ching nhén quyén s6 htru nha nén khong cong ching hop déng mua ban nha
dugc ma chi cong ching hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy
nhién, gitra 6ng C va ba Cam V ¢6 ky thém “To thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat” cung ngay 19/5/2017. Sau
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khi dimg tén thira 81, ba T3 chuyén nhuong nha va dat lai cho anh Q. Hién nay
gia dinh anh Q, ba My V1 dang truc tiép quan ly, str dung. Ba T3 khong c6 tranh
chap, khong co yéu cau gi trong vu an nay, do dat ba My V1 dtng tén nén ba My
V1 yéu cau.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Chdu Ngoc M trinh bay:

Ong M théng nhét theo 10i trinh bay va yéu cdu cta ba V5 Thi My V1
khong yéu cau gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Chédu Ngoc M:

Vang mit tai phién toa, c6 don xin xét xir ving mat va théng nhat theo ¥
kién trinh bay cua ba V6 Thi My V1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tdi nguyén va Méi trieong tinh
D co van ban trinh bay:

Ngay 15/7/2019, So T ky cap glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen
s0 hira nha ¢ va tai san gan lién voi dat cho Doanh nghiép tu nhan T6 d6i voi
thira dat s6 441, to ban d6 s6 19, dién tich 22 2m , muc dich st dung dat 1a dat o
nong thon, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Dbng Thap theo Quyét dinh s 73/QD-
UBND ngay 31/01/2018 cua Uy ban nhan dan huyén C vé viéc phé duyét Piéu
chinh Quy hoach chi tiét Khu vuc cho N1, huyén C. Viéc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat theo manh trich do dia chlnh s0 01-2019, ngay 15/3/2019 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C.

Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Vo Thi My
V1, Ludt suw Lé Anh T2 trinh bay:

Luat su théng nhét theo 10i trinh bay ctia ba My V1. Ong cho rang: Khi
ong C va ba Cam V dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat, trén dat da co
can nha. Ong C dimg ra ban nha, ba T3 mua nha va nghi 1a ca dién tich dat gin
v6i can nha. P61 voi phan dat 13m?, gia dinh ba My V1 dang sir dung 1am nha vé
sinh cling do 6ng C ban cho ba T3. Do do, 6ng C phai cd nghia vu cung vai
DNTN x4y dung T6 chuyén nhuong thira 441 va 13m” dat thuoc mot phan thia
543 cho gia dinh ba V6 Thi My V1. Do do, dé nghi khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua DNTN xay dung T6 va yéu cau khoi kién cua vo chong ong C, ba
Cam V. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba My V1. Cong nhan phan dit 22,6m’
thira 441 va 13m® thudc mot phan thira 543 cho ba My V1.

Tai ban an dan sy so‘thém s6 01/2025/DS-ST ngay 03/7/2025 cta Tda an
nhan dan khu vuc X, tinh Pong Thap, da tuyén x1:

“1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Lé Van K — Chu
DNTN xay dung T6.

Bugc ba Vo Thi My V1, éng Chéu Ngoc M, anh Chau Ngoc Q di doi tai
san, vat kién truc trén dat, tra lai thira dat s6 441, to ban do so6 19, dién tich do dac

thuc té 1a 22,6m2 theo pham vi céc mbc 1,2,3,4,5,6 Vé mbc 1, theo so dd do
dac ngay 20/02/2023 ctua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C.



2. Chép?nhém yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Phan Vian C va ba
Nguyén Thi Cam V.

Budc ba Vo Thi My V1, 6ng Chéu Ngoc M, anh Chau Ngoc Q di doi tai
san tra lai phéq dat 13m? thudc rr}(f)t phén thira 543,‘ tdo ban do s6 19, nam trong
pham vi cac méc 4,5,6,7,8,10,9 yé moc 4 theo so d6 do dac ngay 19/6/2023 cua
Chi nhénh Van phong dang ky dat dai huyén C.

‘ 3. Khong chép nhan yéu cau phan td ctia bi don ba V3 Thi My V1 vé viée
yéu cau:

- Huy glay ching nhén quyén str dung dat thira dat s6 441, to ban d6 sd 19,

dién tich 22,2m” c6 s6 bia CR 255268 s6 vao s6 cap GCN: CT07472 do So T cap
cho Doanh nghiép tu nhan T6 ngay 15/7/2019.

- Yéu cﬁq duoc quyén s dung va dung tén gidy chimg nhan quyén su
dung dat thura vsf) 441, to ban d(} sO 19, dién tich 22,2m2‘ (do dac thuc t€ c6 dién
tich 22,6m2 thé hién qua cdc moc 1,’ 2, 3,6, 1 theo so d6 do dac ngay 20/3/2023
cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C).

~ -Yéu cﬁ‘u 6ng Phan Van C va ba Nguyén Thi Cam V chuyén nhuong 13rp2
dat thugc 1 phan thira 543, to ban do s6 19 cho ba V6 Thi My V1 dimg tén quyén
su dung dat.

4. Vé chi phi to tung: Ba V& Thi My V1 phai chiu 5.163.000 dong chi phi
do dac, dinh gia tai san:

- Ong Lé Vin K di nop tam tmg 2.092.000 dong;

- Ong Phan Vin C d3 ndp tam tng 3.071.000 dong.

Ba V& Thi My V1 phai ndp tra lai cho cac nguyén don s6 tién néu trén.

~5.Vé an phi: Ba V& Thi My V1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so
tham nhung dugc khau trir vao 3.798.000 dong tién tam ng an phi ba My V1 da
ndp theo bién lai thu s6 001762 ngay 31/5/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén C. Ba M§ V1 duoc nhan lai 3.498.000 dong tién tam g an phi da ndp.

Ong Lé Vin K dugc nhan lai 3.025.000 dong tién tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu s6 0013476 ngay 03/11/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén C.

Ong Phan Van C duge nhan lai 300.000 ddng tién tam ung an phi da nop
theo bién lai thu s6 0015276 ngay 10/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C.”

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, thoi han yéu cau thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 15/7/2025, bi don ba V6 Thi My V1 khang cdo yéu cau: Stra ban an

so tham sd 01/2025/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc X — tinh Dong Thép): Chap nhan yéu cau phan té caa ba Cam V.



Ngay 01/8/2025, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thép c6
Quyét dinh khang nghi s6 04/QD-VKS-DS khang nghi ban an so thim, dé nghi:
Stra mot phan Ban an 01/2025/DS-ST ngay 03/7/2025 cta Toa 4n nhan dan khu
vuc X, tinh Déng Thép, theo hudng:

- Néu chip nhan yéu cau cua nguyén don éng K thi phai xem xét cho ba
M§ V1 tra gia tri quyén sir dung dat dién tich 22,6m?, sira cach tuyén cac mdc
theo So dd cho chinh xac ( 22,6m” tai cac méc 1, 2, 3, 6,1 khong phai 1, 2, 3, 4,
5,6 vé mbc 1).

- Phai xem xét 16i ciia 6ng C, ba Cam V trong viéc chuyén nhugng nha,
nha v¢ sinh cho ba T3. Ba M§ V1 1a nguoi dugc tang cho tai san sau cung, khong
c6 15i. Néu budc ba My V1 tra di¢n tich dat 13m? cho ong C, ba Cam V thi phai
budc ong C, ba Cam V tra gia tri d4t ¢6 nha vé sinh 13m? cho ba My V1.

Tai phién toa phiic thim:

Ba Tran Thi Ngoc T1, dai dién bi don ba V& Thi My V1 gitt nguyén khang
Ccao0.

Pai dién Vién Kiém sat giit nguyén khang nghi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Chéu Thi T3 cung cap ching
cr moi la ban chinh “To thoa thuén vé viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat va

tai san gan lién voi dat” ngay 19/5/2017, ndi dung 6ng C, ba Cam V c¢6 ban nha
cho ba T3, c6 chir ky ciia 6ng C, ba Cam V.

_Ba T1, dai dién theo uy quyén ciia ba My V1 trinh bay: Truong hop phai
tra tién gia tri dat cho DNTN xay dung T6 thi budc 6ng C, ba Cam V phai chiu
trach nhiém.

Ludt su Lé Anh T2, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba My V1
trinh bay: Nha ba My V1 mua va sir dung khong phai nha kho ma 13 nha phd,
trong cung mdt day, hoan chinh, tuy dién tich c6 rdng hon cic can nha khac. Ba
T3 biét dién tich dat 16n hon cic nén khac, tuy nhién, 6ng C c6 ky gidy thoa
thuan ban nha, do chua cé gidy chimg nhan quyén s hitu nha nén khong coéng
chting dugc. Ong C biét can nha c6 mot phan trén dién tich dat khong trang dau
gia nhung khong noi rd cho ba T3 biét dién tich du bao nhiéu. Do d6, so tién ba
T3 tra cho 6ng C, ba C2 khi chuyén nhuong dat 1a c6 bao gom gia tri nha. Do ong
C, ba Cam V2 chuyén nhugng (ban) nha cho ba T3, c¢6 hudng loi. Do dé, budc
ong C, ba Cam V phai tra tién lai cho 6ng K-Chit DNTN xay dung T6.

Vé phan nha vé sinh 6ng C, ba Cam V cling ban cho ba T3, gia dinh ba My
V1 hi¢n dang su dung. Ong C mdi nhén chuyén nhuong thira 440 cua DNTN xay
dung TQ sau nay, sau khi giaq nha, dat, nha vé sinl} cho ba T3. Do do6, budc 6ng
C, ba Cam V giao di¢n tich dat 13m? thudc mot phan thira 543 cho ba My V1 su
dung.

Nguyén don, ong Lé Van K — Chu DNTN xdy dung T6 trinh bay:

Néu bj don, Ludt su cia bj don n6i nha ba My V1 dang ¢ 1a nha day phd
thi phai chimg minh va xuat trinh gidy chu quyén nha. Ba T3 khi ky hop dong
chuyén nhuong c6 cong chung hop phdp thi phai biét dién dat dat minh nhéan
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chuyén nhuong thira 81, dién tich 63,8m2, khong c6 nha. Phan dién tich 13m? ¢6
nha vé sinh khong thudc thira 81. Ba T3 khong biét nha c6 mot phan trén thia dat
441 cua doanh nghi¢p la “lura dbi” Toa. Chi Luong Thi Anh T5 (nhan vién cua
doanh nghiép) c6 dén gip ong C, ba Cam V dé gip ba T3, ba My V1 thoa thuin
vé viée ba T3, ba My V1 dang str dung mdt phan nha trén dat cua doanh nghiép,
truong hop can thiét thi thoa thuén tra cho doanh nhiép mét sb tién nhung ba T3,
ba My V1 khong hop tac. Khi & dia phuong moi hoa giai, ba T3, ba My V1 ¢b
tinh khong dén. Viéc ba T1, ong T2 yéu cau 6ng C, ba Cam V tra tién lai cho
doanh nghi¢p 1a khong hop ly. Ong C, ba Cam V ¢6 thong bao cho ong K biét
viéc chuyen nhugng dat cho ba T3. Nay, ong K khong yéu cau ba My V1 tra nha,
chi yéu cau di doi mot phan nha tra thira dat 441 cho doanh nghiép, ong khong
d6ng ¥ nhan gia tri, khong dong y khang cdo cua bi don va khang nghi cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thép, dé nghi gilt nguyén ban 4n so
tham.

Nguyén don éng C trinh bay: Can nha trén dat khi 6ng muon cta 6ng K str
dung chi la nha kho, trong chung day nha khac. Sau nay, ba My V1 16t gach, lop
tole lai. Ong khong chuyén nhugng thira dat 441 cia DNTN x4y dung T6 cho ba
T3. Do d6 budc ba My V1 tra dat lai cho ong K — Chii doanh nghiép. Phan dat
nha vé sinh trén dat cia DNTN x4y dung T6 dd chuyén nhuong cho ong C.
Trude day, ba Cam V, 6ng C khong chuyén nhuong thira dt c6 nha vé sinh cho
ba T3. Do d6, dé nghi gia dinh ba My V1 tra lai cho éng C, ba Cam V dién tich
13m’ thudc mot phan thira 543, to ban d6 19 cho 6ng C, ba Cam V.

Ba Nguyén Thi Cam V: Théng nhat trinh bay cta 6ng C.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chdu Thi T3 trinh bay: Khi dén
cong ching, 6ng C, ba Cam V ndi ban ludn nha trén dat, cong chimg vién (ba L1)
n6i nha chua cé gidy chu quyén nén khéng cong chimg duge, nén lam mot T
thoa thuan riéng. Trén dat co nha, nha vé sinh, nha tim, ba T3 théy nha rong nén
maé1 mua. Ba T3 sir dung, gia dinh ba My V1 st dung tir 2017 khong ai no1 gi.
Hién nay ba T3 khong con st dung cin nha ndy, nén ba khong yéu cau gi trong
vu an. Budc 6ng C, ba Cam V c6 trach nhiém tra tién cho DNTN x4y dung T6 do
ba mua nha, dat hop phap.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién (C6 bai
phat biéu kém theo):

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir phiic tham, thu ky phién toa ciing
nhu cac duong su déu thuc hién ding theo quy dinh ctua B0 luat td tung dan sy.

- V& noi dung: Pai dién Vién Kiém sat dé nghi giir nguyén khang nghi s6
04/QD-VKS-DS ngay 01/8/2025 cuia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Pong Théap, chap nhan mot phan khang cdo ciia ba My V1: Stra mot phan ban an
so tham theo hudng:

+ Chéap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong K — Chu DNTN xay
dung T6: Budc gia dinh ba My V1 tra gia tri dat cho DNTN x4y dung T6 theo gia
thi truong.



‘ + Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng C, ba Cam V vé viéc yéu
cau gia dinh ba My V1 tra lai 13m’ dit.

+ Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctiia ba My V1 vé viée dugc tiép tuc
st dung quyén str dung dét thira 441,

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa, ving mit ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan: 6ng Chau Ngoc M, anh Chau Ngoc Q, dai dién S¢ Nong nghiép va
Moi trudng tinh B, Luat su Tran Tan T. Xét sy vang mit ciia ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan, Ludt su trén khong anh huong dén viéc xét xur, khong anh
hudng quyén loi cta cac duong su khac, phu hop quy dinh cua phap luat. Can cu
Piéu 296 cua Bo luat td tung dan su, Ho1 ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mit
cac duong sy va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctiia nguyén don ong C, ba
Cam V.

[2] V&€ ndi dung vu an: Trén co so trinh bay, yéu cau tranh chap cua cac
duong su, xét thay: Tai liéu, ching ctr trong ho so vu an thé hién:

Toan bd khu dat cac duong sy dang tranh chap c6 nguon goc 1a thia 81, 82
va 01 s6 thira khac do DNTN x4y dung T6 dtng tén. Trén dat c6 nha kho, nha vé
sinh do 6ng L& Van K — Chu doanh nghi¢p xay dung cho cong nhan &, sir dung.
Cong trinh nam trén 03 thira dat: Nha chinh thudc thira 81 ctia ba My V1 va thia
441 ctia DNTN xay dung T6, nha v¢ sinh trén thira 543 ctia 6ng C, ba Cam V.

Ngay 30/9/2020, T6 c6 thé chap thira 81 cho Ngan hang TMCP S1 (S2) dé
vay tién. Do khong co kha nang thanh toan nén Doanh nghiép dong y giao thua
dat trén cho Ngan hang phat mai ban dau gia dé thu hoi no.

Ngay 27/7/2015, ba Nguyén Thi Cam V trang dau gia.

~ Ngay 03/11/2015, ba Cam V dugc Uy ban nhén dan huyén C, Bong Thap
(viét tat UBND huyén C) cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat thura 81, dién
tich 63,9m? muc dich st dung: dat ¢ tai ndng thon.

Ong K c6 cho ba Cam V biét cong trinh trén dat (nha, nha vé sinh) 1a 6ng
xay tam cho cong nhan &, sir dung. Trén thira 81, ba Cam V tring du gia c¢6 01
phan cian nha cua ong. Vo chong ba Cam V, ong C xin 6ng K cho tiép tuc sir
dung cong trinh trén dat, khi 6ng K can s& tra lai. Ong K dong ¥. Qua trinh st
dung, vo chdng ba Cam V, éng C xin ong K stra chira nha, nha vé sinh cho phu
hop nhu cau sir dung.

~ Ngay 19/5/2017, vo chdng ba Cam V, 6ng C chuyén nhuong lai thira dat
s6 81, dién tich 63,9m? cho ba Chau Thi Tu .

- Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching ngay 19/5/2017
ghi chuyén nhugng thira dat s6 81, dién tich 63,9m? gia 640.000.000 dong.
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- Ngoai ra, hai bén con 1ap To thoa thuén cung ngay 19/5/2017 (khong
cong chung) ghi ...Chuyén nhuong quyen str dung dét va tai san gan lién voi
dat 1a can nha cip 4 chu’a c6 chu quyén gan lién v6i thira dét...gia chuyén nhuong
thira dat va can nha véi gia 640.000.000 dong.”

Ngay 18/7/2017, ba Chau Thi T3 dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh
D cép gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, ba T3 tiép tuc st dung
cong trinh trén dat theo To thoa thuan ngay 19/5/2017 (khong cong chimg) voi
ong C, ba Cam V, khong ai tranh chap.

Ngay 01/11/2019, ba Chau Thi T3 tiép tuc chuyén nhuong thira dat 81 cho
chau la Chau Ngoc Q.

Ngay 22/11/2019, anh Q dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
gidy chung nhan quyen sir dung dat. Anh Q tiép tuc st dung cong trinh trén dat,
khong ai tranh chép.

Ngay 31/3/2021, anh Q lam Hop dong ting cho quyén sir dung dat thira 81
cho ba V6 Thi My V1 (me rudt).

Ngay 16/4/2021, ba V5 Thi My V1 duoc dimg tén quyén sir dung dat thira
81 (diéu chinh trang 4, giay chirng nhan quyén st dung dat tén Chau Ngoc Q.)

, Pdi véi thira 82: Dién tich 63,9m2, dat o tai nong thoén, do UBND Tinh b
cap ngay 18/9/2002 cho DNTN xay dung T6:

+ Ngay 01/7/2019, DNTN x4y dung T6 xin cip d0i mdt phan thira 82
thanh thira 441, dién tich 22,2m?, 01 phan thura 82 con lai nhap véi mot so thira
khac (54,55,56,57) thanh thira 440 dién tich 96,6m”.

+ Ngay 15/7/2019, Doanh nghiép tu nhan T6 dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh D cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 441 dién tich 22.2m’%
dat ¢ tai nong thon; thura 440 dién tich 96,6m2 dat ¢ tai nong thon.

Ngay 26/7/2019, DNTN Xay dung T6 chuyén nhuong thira 440 cho ong C,
baCam V.

Ngay 30/9/2019, 6ng C, ba Cam V dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh P cip gidy chirng nhan quyén str dung dat thira 440, dién tich 96,6m°. Ngay
14/5/2021, 6ng C, ba Cam V xin diéu chinh dién tich 96,6m?, do dac lai ngay la
100,7m?, trong d6 c6 4,1m*dat CLN.

Ngay 27/5/2021, 6ng C, ba Cam V tach mdt phan thira 440 thanh thira 539
dién tich 20,6m? dat ¢, thira 540 dién tich 80,1m* (dat & 70,6m?, CLN 4,1m?) va
chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Hong N thira 539.

Chi N c6 thira 541 dién tich 84,6m® va thtira 542 dién tich 169m? dat o.
Ngay 03/6/2021 chi N chuyén nhuong cho 6ng C, ba Cam V thtra 541 dién tich
84,6m>. Thira 539 chuyén nhugng cua ong C, ba Cam V, chi N nhap vao thura
542 cua chi N thanh thira 544.

Ong C, ba Cam V hop thira 540 dién tich 80,1m? (phdn mua cia DNTN
xay dung T6) va thira 541 dién tich 84,6m” (mua cua chi N) thanh thira 543 hién
tai, téng dién tich 164,7m>.
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Hién nay, ba V6 Thi My V1 dang str dung can nha cua 6ng K nam trén 02
thura dat: thira 81 cia ba My Yl, thura 441 ctia DNTN xay dung T6, nha vé sinh
trén thira 543 cua ong C, ba Cam V.

[3] Xét khang céo ctuia bi don ba Vo Thi My V1.

[3.1] Can ctr Bién ban dau gia, Hop dong mua ban du gia ngay 27/7/2015,
ba Nguyén Thi Cam V tring dau gia thira 81, to ban do 19 (Nén s6 6, Lo G) dién
tich 63,9m?, khong co6 tai san trén dat. Ba Cam V, ong C xac dinh c6 xin ong K-
Chu DNTN xay dung T6 cho str dung nha kho, nha vé sinh, trong d6 mot phan
cin nha kho trén thtra dat 81, phan con lai 13 cua thira dat khac, khong trang dau
gia. Ba Cam V, 6ng C thira nhan qua trinh st dung nho c6 xin ong K cho sta
chita nha, nha vé sinh. Ong K déng . Ong C, ba Cam V, ong K thira nhan su
viée trén. Can clr Piéu 92 ciia BO luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir cong nhan
tinh tiét nay.

[3.2] Can ¢t “To thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat” ngay 19/5/2017, gitra 6ng C, ba Cam V véi ba Chau Thi
T3, c6 ndi dung: “ ....Chuyén nhuwong quyén su: dung dat va tai san gan lién véi
dat la can nha cdp 4 chwa c6 chi quyén gdan lién voi thira dat.. .gid chuyén
nhiwrong thira dat va can nha véi gid 640.000.000 dong . Tai cap so tham, ba T3
chi nop ban photo dé chimg minh ong C, ba Cam V ¢6 thoa thuan chuyén nhuong
ludn can nha trén dat cho ba. Ba Cam V ¢6 van ban trinh bay khong thira nhan
chit ky ctia ba Cam V trong T théa thuan (but luc 130), yéu cau ba T3 cung cap
ban chinh. Tai cdp phiic tham, ba T3 cung cap ban chinh, ba Cam V, éng C
khong thira nhan chit ky trong To thoa thuan, khong yéu cau giam dinh. Tuy
nhién, viéc ong C, ba Cam V chuyén nhuong dat thira 81 nhung giao ludn nha,
nha vé sinh (khong thudc quyén st dung ctia minh) trén thira dat khong trang dau
gia, thudc quyén st dung ciia DNTN x4dy dung T6 cho ba T3 sir dung, khong bao
ong K biét, khong co su giap mit, thoa thuan gitta 03 (ba) bén ddi véi tai san trén
dat, gdy su nham 13n cho ngudi nhan chuyén nhuong 13 16i ciia ba Cam V, 6ng C.
Gia dinh ba T3, anh Q, nay la ba My V1 sir dung nha, nha v¢ sinh tir 2017 khong
ai c6 y kién tranh chap, dén thang 5/2022 mdi tranh chap (chung cr 1a gidy moi
cua dia phuong va Bién ban hoa giai (khong hoa gidi dugc) khoang thang S5,
thang 6 nam 2022).

[3.3] Phia 6ng C, ba Cam V khéng c6 chimg clr chirng minh c6 bao cho ba
T3, anh Q, ba My V1 biét can nha va nha vé sinh khong phai tai san cta ong C,
ba Cam V, khong c6 ching ctr chimg minh 6ng C, ba Cam V ¢6 tra lai tai san
(nha, nha v¢ sinh, thira dat 441) cho éng K truéc khi thuc hién chuyen nhuong
quyén st dung dat thia 81 va giao tai san dd “muon” cua 6ng K dé ong K-Chu
DNTN x4y dung T6 thuc hién quyén ddi véi tai san ctia minh. Nguoc lai, ong C,
ba Cam V mic nhién “giao” dat, tai san trén dat khong phai ctia minh cho ngudi
nhan chuyén nhuong quan 1y, st dung, gdy su nham lan. Ong C, ba Cam V
khong c6 chung cir ching minh: Khi ba M§ V1 sua nha: ngan phong, 16t gach,
dong la-phong thi ong, ba : “Coé bao cho DNTN xay dung T6 biét, c6 chi T5,
nhan vién cia DNTN xay dung T6 dén ngan can” nhu 16i trinh bay cua 6ng, ba.
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[3.4] Xét thiy: Can clr cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ba
Cam V, 6ng C cho ba T3, tir ba T3 cho anh Q, tir anh Q ting cho ba My V1 chi thé
hién chuyén nhuong quyén sir dung dat (Lo nén tai Cho N) quy cach ngang 4m x
dai 16m, dién tich dugc cong nhan 63,9m?, khong thé hién c6 tai san trén dét. Cac
duong su xac dinh: Viéc chuyén nhuong trén gié\y to, khong tién hanh do dac thuc
té. Tuy nhién, qua trinh sir dung, cac duong sy ba T3, anh Q, ba My V1 phai biét va
budc phai biét dién tich dat dang sir dung nhiéu hon dién tich dat dugc cip quyén sir
dung va tai san trén dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén so hitu cho ai. Mat
khac, tuy ba T3, ba My V1 khong thira nhan viéc 6ng C, ba Cam V, chi T5 dén gip
dé thong bao nha khong phai cua ong C, ba Cam V, ngin can viéc sira chita nha vi
can nha c6 mot phan trén thira dat 441 cia DNTN xay dung T6, nhung viéc ba My
V1 khong nhan thu moi cia Hoi déng hoa giai UBND xa T, sau do c6 nhan thu moi
nhung khong dén hoa giai ching minh ba My V1 biét viéc sir dung tai san ctia minh
chwa rd rang vé mit phap 1y nhung cb tinh tron tranh. Do d6, tranh chip xay ra, ba
T3, anh Q, ba My V1 phai chiu mét phan trach nhiém trong viéc thuc hién quyén va
nghia vu cia minh d6i véi tai san.

[3.5] Do do, viée nguyén don, 6ng L€ Van K —Chu DNTN xay dung T6
khoi kién yeu cau nguoi dang quan ly, su dung dat cua doanh nghiép tra lai thira
dat 441 1a c6 can cu.

Riéng can nha trén 02 thira dat ong K xac dinh 13 nha tam, khong dam bao
an toan xay dung, khong ding quy cach nén khong yéu cau tra, nha vé sinh trén
mot phan dat thira 440 da chuyén nhuong cho 6ng C, ba Cam V 6ng khong yéu
cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.6] Tuy nhién, x¢ét thdy: Phan dt ciia ong K — Cha DNTN xay dung T6
yéu cau ba My V1 tra, dién tich nho, khong cé gia tri st dung doc 1ap (ngang
trude 1,47 va ngang sau 1,36m, dai 16m), doanh nghiép khong c6 thira dat lién ké
dé nhap thira, cin nha tuy xac dinh 1a “nha tam”, “nha kho” nhung qua xem xét,
tham dinh thé hién: “Nha c6 khung cot bé tong cot thép, vach tudng son nudc,
nén gach men...” Mat khac, gia dinh ba My V1 ¢ da o6n dinh, viéc thao d&, di doi
tai san trén dat mot phan cin nha tra quyén st dung dat cho DNTN xay dung T6,
s€ anh huong két cu, gia tri st dung hién tai cua tai san. Do do, Hoi déng xét xur
chi chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng K — Chu DNTN
xdy dung T6: Giao cho gia dinh ba My V1 tiép tuc sir dung thira dat 441, t& ban
dd 19, do dac thyuc té 22,6m2V£1 budc gia dinh ba My V1 tra gia tri dét cho ong K
theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.

[3.7] Do 6ng K khong yéu cau dinh gia lai, do d6 Hoi dong xét xtr cin cir:
Bién ban dinh gia ngay 22/3/2023: Gia dit: 7.600.000 dong/m* (thira 543); Bién
ban dinh gia tai san ngay 13/12/2022: Gia dit: 6.190.000 ddng/m?® (thia 441).
Thira 543 va 441 cing mot vi tri, do hai bién ban dinh gi tai hai thoi diém khac
nhau (chénh léch 03 thang), nén ldy gi4 trung binh cua 02 gia lam cin ctr dé budc
gia dinh ba My V1 phai boi thuong gia tri quyén sir dung dat cho DNTN xay
dung T6, 1a: 7.600.000 + 6.190.000 = 13.790.000 dong /2= 6.895.000 dong/m* X
22,6m*=155.827.000 dong.

[3.8] Bdi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong C, ba Cam V, xét thay:
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[3.8.1] Phan dat nha vé sinh c6 ngudn goc cua 6ng K xdy dung trén dat cia
DNTN xday dung T6, khong phai tai san ba Cam V duoc mua theo hop dong dau
gia. Ong K khong tranh chap tai san nay.

[3.8.2] Ong C, ba Cam V nhan chuyén nhuong thira 440 nam 2019, nha vé
sinh thudc mot phan thira 440. Sau khi chuyén nhuong thém quyén st dung dét
cua chi N, ong C, ba Cam V tach, hop thira, qua do dac thuc té, phﬁn dét co nha
vé sinh thudc mot phan thira 543 cua ong C, ba Cam V. Tuy nhién, 6ng C, ba
Cam V khong co str dung nha vé sinh trén. Gia dinh ba My V1 st dung nha vé
sinh do ba T3 giao lai trén co s& chuyén nhuong QSD dat, nha cia 6ng C, ba
Cam V tir 2017 (nhu phén tich trén). Do do, ong C, ba Cam V cho rang gia dinh
ba My V1 “chiém dung” dit cua 6ng 1a khong ding sy that khach quan. Tuy
nhién, nhu nhan dinh trén, nha vé sinh khong thudc thira dat tring dau gia, khong
phai ciia 6ng C, ba Cam V, khong phai trong tai san ba T3 dugc nhén chuyen
nhuong hop phap tir ong C, ba Cam V. Hién nay, nha v¢ sinh trén thira dat 543,
c6 nguon goc 01 phan thira 440 do 6ng C, ba Cam V nhan chuyén nhuong cua
DNTN xay dung T6. Do d6, viéc ong C, ba Cam V yéu cau ba My V1 tra lai dién
tich dat 13m? 13 ¢6 can ctr chép nhan.

[3.9] Dbi véi yéu cau phan to cia ba My V1: Vé huy gidy ching nhan
QSD dét thira 441 ciia DNTN x4y dung T6, cong nhan quyén sir dung dat thira
441 cho ba, budc 6ng C, ba V1 chuyén nhuong 13m’ thudc 01 phan thira 543 cho
ba My V1 do gia dinh ba nhan chuyén nhuong hop phép va s dung 6n dinh la
khong c6 can cur, nhu phan tich trén.

Tuy nhién, do gia dinh ba My V1 ¢6 nhu ciu st dung str dung nha, dat, dé
tranh anh hudng gia tri st dung cia tai san, nén Hoi dong xét xt chap nhan 01
phan yéu cau phan té ciia ba My V1, budc gia dinh ba My V1 tra gia tri quyén sir
dung dat cho DNTN xay dung T6 13 ¢ cin ctr, phit hop quy dinh phap luat.

[3.10] Tt phan tich, nhan dinh trén, xét thiy: Ban an so thAm 01/2025/DS-
ST ngay 03-7-2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 8- Pong Thap xir: Chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cia ong K, budoc ba My V1 di doi tai san tra dat, khong
chap nhan toan b yéu cau phan té ciia ba My V1 1a chua phu hop quy dinh cia
phap luat.

[3.11] Xét khang cdo cua ba My V1 la c6 mdt ph?m co can cu nén Hoi
dong xét xtir chap nhan.

[4] Xét khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap:

[4.1] V& dé nghi: Xem xét cho ba My V1 tra gia tri quyén st dung dat dién
tich 22.6m?, sira cach tuyén cac mdc theo So d6 cho chinh xac (22,6m” tai cac
moc 1, 2, 3, 6,1 khong phai 1, 2, 3,4, 5, 6 vé moc 1).

Nhu nhan dinh trén, viéc nguyén don 6ng K — Cha DNTN xay dung T6
yéu cau ba My V1 di doi tai san tra thira dat 441 cho 6ng D s& anh huong gié tri
st dung cua tai san nén chép nhan cho ba M1 V1 tiép tuc sir dung va tra gia tri
quyén st dung dat cho DNTN xay dung T6, 1 c6 cin ct, pht hop quy dinh cia
phap luat. Sau khi kiém tra lai cac mbc trén So @6 do dac ngay 20/02/2023 phan
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dét ong Khoi tranh C3 thira 441 thé hién tai cac moc 1, 2, 3, 6,1 khong phai 1, 2,
3,4,5,6,1). Do d6, can tuyén lai cho chinh xéc.

[4.2] V& d& nghi: Phai xem xét 161 ctia 6ng C, ba Cam V trong viéc chuyén
nhuong nha, nha v€ sinh cho ba T3. Ba My V1 1a nguoi dugce tang cho tai san sau
cung, khong co 16i. Néu budc ba My V1 tra dién tich dat 13m? cho éng C, ba
Cam V thi phai budc 6ng C, ba Cam V tra gié tri dat cho ba My V1.

Xét thdy: Ong C, ba Cam V va ba T3 déu c6 mot phan 16i trong viéc thuc
hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira 81: Ong C, ba
Cam V khi thyc hién giao dich quyén str dung dat thira 81 véi ba T3 nhung giao
ludn tai san trén dat, trong d6 c6 mot phén nha, nha v¢ sinh khong thudc thira 81,
khong phai tai san ma ba Cam V trang dau gia. Ba T3 khong yéu céu tién hanh
do dac, cam moc d6i voi phan dat nhén chuyen nhuong, khong yéu cau 6ng C, ba
Cam V xac dinh, cam két vé chu quyen d6i voi tai san trén dat. Qua do dac thé
hién dién tich 13m? thudc mot phan thura 543 cua 6ng C, ba Cam V (trude do 1a
thira 440 cia DNTN xay dung T6); nha v¢ sinh cling khong phai tai san cua 6ng
C, ba Cam V. Mit khac, phan dat c6 nha vé sinh thudc thira 440, 6ng C, ba Cam
V d3 nhan chuyén nhuong hop phap tr DNTN xay dung T6. Do do, khang nghi
dé nghi budc ong C, ba Cam V tra gia tri ddi voi dién tich dit 13m? cho ba My
V1 1a khong c6 can cit chap nhan.

[5] TUr nhiing nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan khang
cao cua ba My V1, chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan tinh Dong Thap: Stra mot phan ban 4n so tham sé 01/2025/DS-ST
ngay 03-7-2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 8- Dong Thap.

[6] Pbi vé6i viée éng C, ba My V1 khong thtra nhan chtr ky trong “To thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat” ngay
19/5/2017, giita 6ng C, ba Cam V véi ba Chau Thi T3:

Xét thay: Do tai cap so tham, ba T3 khong cung cap duoc ban chinh tai
liéu nay, mat khac cac duong su (ong K, ba T3, ba Cam V) khong ai yéu cau éng
C, ba Cam V chju trach nhiém boi thudng, lién doi boi thuong thiét hai do viéc
thue hién giao dich khong rd rang, gay nham 14n, anh huéng quyén loi ciia cac
duong su. Do d6, Hoi dong xet xir khong xem xet. Néu sau nay cac duong sy co
tranh chap v6i ong C, ba Cam V, s& giai quyét bang vu an khac va tai liéu, chung
ctr ndy s& duoc 1am rd trén co sd yéu cau cia cac duong su.

[7] Xét dé nghi cta ba T1, dai dién theo uy quyen cua bi don ba My V1,
nguoi lién quan ba Chau Thi T3 vé yéu cau ong C, ba Cam V c¢6 trach nhiém tra
tién cho T6. Nhu phan tich trén tai muc [6] van dé ndy cac duong su khong yéu
cau tai cap so tham, nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong xem xét.

[8] Xét dé nghi cua Luat su bao ve quyép va logi ich hop phép ciia ba My
V1 khong du can ctr, Ho1 dong xét xtir khong chap nhan.
[9] Xet dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap chi

mot phan c6 can cu, nén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan vé budc bi don tra
gia tri quyén sir dung dat cho DNTN xay dung T6 thira 441, khong chip nhan
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mot phan ddi v6i dé nghi budc 6ng C, ba Cam V tra gia tri quyén st dung dat
dién tich 13m? cho ba My V1.

[10] V& an phi dan su phac tham:

Ba V5 Thi My V1 1a nguoi cao tudi thude trudng hop mién tam Gmg an phi
va an phi.

[11] Cac phan khac cua ban an, khong c¢6 khang cao, khang nghi c6 hi¢u
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 2 Diéu 308, cac Diéu 92, 148, 296 ctia Bo luat té tung dan
su, diém d khoan 1 BPiéu 12, Khoan 1 Diéu 29 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1é
phi Toa an:

- Chép nhan mot phﬁn don khang cdo cua bi don ba V6 Thi My V1;

- Chap nhan mot phan khang nghi theo Ql}yét dinh khang nghi §6 04/Qb-
VKS-DS ngay 01/8/2025 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan tinh BDong Thép.

Stra mot phan ban 4n so' tham s6 01/2025/DS-ST ngay 03-7-2025 ciia Toa
an nhan dan khu vuc X- Bong Théap.

Cin cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 156, 157, 158, 163, 164, 227, 228,
271,273,278, 280 cua BQ luit to tung dan su;

Can ctr Diéu 288 cua BO luat dan sy 2015;

Can ctr cac Diéu: 26, 100, 101, 106, 107, 166, 167, 203 cua Luat Deftt dai
nam 2013 (twong tng cac bicu: 26, 136, 137, 138, 152, 236 cua Luat bat dai
nam 2024);

Cin clr cac diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1, 4 Diéu 26, cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’ong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xir:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Vian K —
Chu Doanh nghi¢p tu nhan T6.

2. Chépwnhém yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Phan Van C va ba
Nguyen Thi Cam V.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia bi don ba V& Thi My V1.

- Ba V& Thi My V1, 6ng Chau Ngoc M, anh Chau Ngoc Q duoc quyén sir
dung thtra dat sb 441, to ban dd sd 19, dién tich do dac thuc té 1a 22,6m2 theo
pham vi cac méc 1, 2, 3, 6 vé méc 1, theo So dd do dac ngay 20/02/2023 ctia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyen C (Nay la Chi nhanh Van phong D-
Pong Thap) tuong ung cac moc 3-4-7-8-14-3 theo So dd do dac dat tranh chip
(hop nhét) ngay 16/7/2026 ctia Chi nhanh Vin phong B (SPPD 41-2026).
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- Budc ba Vo Thi My V1, 6ng Chau Ngoc M, anh Chéq Ngoc Q lién, doi
tra cho 6ng Lé Van K — Chu DNTN xay dung T6 gia tri quyén st dung dat la
155.827.000 dong (Mot tram nam muoi lam triéu tam tram hai mwoi bay nghin
dong).

- Ba V6 Thi My V1, 6ng Chéu Ngoc M, anh Chéau Ngoc Q ¢6 quyén, nghia
vu lién hé co quan nha nude ¢ thim quyén ding ky cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phéap luét va chiu cac khoan phi phat sinh (néu c6).

- Bé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 bia CR 255268, sO vao s6 cap GCN: CT07472 do So Tai nguyén
va M6i truong tinh B cap cho Doanh nghlep tu nhan T6 ngay 15 thang 7 ndm
2019, thira 441, to ban do 19, dién tich 22,2m?” dat & tai ndng thoén, toa lac xa T,
huyén C, tinh Dong Thap (nay 1a x4 T, tinh Déng Thap) dé cap lai cho ba V& Thi
My V1, 6ng Chau Ngoc M, anh Chau Ngoc Q.

4. Bugc ba Vo Thi My V1, 6ng Chau Ngoc M, anh Chéu Ngoc Q di doi
mai tole tiép giap nha v¢ sinh tra lai dién tich dat 13m’ trong pham vi cac mdc
4,5,6,7,8,10,9 vé mdc 4 theo So do do dac ngay 19/6/2023 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C. (Nay la Chi nhanh Van phong D- Dong Thép)
tuong ng cac moc 8-9-10-11-12-13-14-8 theo So do do dac dat tranh chap (hop
nhat) ngay 16/7/2026 ctua Chi nhanh Vin phong B- Pong Thap (SPPD 41-
2026), thudc mot phan thira 543, to ban d6 19 do So Tai nguyén va Mai trudng
tinh D cép cho 6ng Phan Vin C, ba Nguyén Thi Cam V ngay 12/11/2011.

(Cé Sor do do dac ngay 19/6/2023, ngay 20/02/2023 ciia Chi nhdanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C. (Nay la Chi nhanh Vin phong B- Pong Thap);
So d6 do dac dat tranh chdp (hop nhdt) ngay 16/7/2026 ciia Chi nhanh Vin
phong D- Dong Thap (SPPP 41-2026), Bién ban dinh gid ngay 22/3/2023; Bién
ban dinh gia tai san ngay 13/12/2022, kem theo.)

5. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong L& Vian K — Chul T6 phai chju 300.000 dong an phi dan su so tham.
S tién an phi dugc khau trir vao tam tng an phi 3.025.000 dong do Lé Vian K —
Chu T6 da nop theo bién lai thu sé 0013476 ngay 03/11/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén C. (Nay la Phong Thi hanh an déan sy khu vuc X — Pong
Thap).

- Ong Phan Vin C, ba Nguyen Thi Cam V khong phai chiu an phi dan su
so tham. H lai cho 6ng C, ba Cam V s tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 300.000

ddng theo bién lai thu s 0015276 ngay 10/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén C. (Nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc X — Bong Thap).

- Mién ndp 4n phi dén su so thim cho ba V& Thi My V1, éng Chau Ngoc
Minh D1 la nguoi cao tudi. (Ba My V1 va 6ng M c¢6 don xin mién ndp tam ung
an phi, an phi.

H lai cho ba V& Thi My V1 s tién 3.798.000 dong tam tmg an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0017462 ngay 31/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C. (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc X — Dong Thép).
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- Anh Chéau Ngoc Q phai chiu 2.597.000 ddng an phi dan su so thAm dé)j
v0i 80 tién gia dinh ba My V1 phai hoan tra cho Lé Van K — Chu T6 (1/3 cua s6
tién 7.791.350 dong = 2.597.000 dong).

6. V& chi phi tb tung khac: Téng chi phi xem xét, thadm dinh tai chd, do
dac, gﬁnh gia tai san la 5.145.000 dong. Ba Vo Thi My V1 phai chiu toan bd chi
phi t0 tung trén.

Do ong L& Van K da ndp tam ung 2.092.000 dong, Ong Phan Vian C, ba
Nguyén Thi Cam V dé nop tam Ung s0 tién 3.053.000 ddng va chi xong. Bugc ba
V& Thi My V1 ndp s6 tién 5.145.000 dong dé hoan tra lai cho 6ng Lé Van K s6 tién
2.092.000 dong; Ong Phan Vin C, ba Nguyén Thi Cam V sé tién 3.053.000 dong.

7. V& an phi dan sy phtc tl}ém: Mién ndp an phi dan su phic thim cho ba
Vo6 Thi My V1 do 1a nguoi cao tuoi.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khodn tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su nim 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac phé‘m khac 9ﬁa ban an, khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Tinh;

- Toa an nhan dan khu vuc X;

- Phong Thi hanh an Dan su khu

vuc X;

- Phong Giam ddc, Kiém tra,

Thanh tra va THA, TA. Tinh;

- Luu ho so vu an va VT, 1xun 2 . n
Kiéu Kim Xuan
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