TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 576/2025/DS-PT

Ngay: 11/9/2025

Vv “Tranh chdp quyén sir dung ddt

- Ranh gii cdc bat déng san lién ké”’

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Binh

Cdc Tham phan: 1/- Ong Trwong Hoai Binh

2/- Ong V& Thai Son

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khwong — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thiy - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 150/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 6 nam
2025 vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung ddt - Ranh gidi cdc bat déng san lién ké”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 65/2025/DS-ST ngay 08 thang 4 nim 2025 cia
Toda an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay 1 Toa an nhan dan Khu
viee 1 — Can Tho) bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb
490/2025/QDb-PT ngay 25 thang 7 ndm 2025 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ai T, sinh nim 1968.

Pia chi: S6 F, duong N, phuong C, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh. Nay 1a
phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ba Bui Thi Bich N, sinh ndm 1970. (C6 mdt)

Dia chi: 86 E, duong T, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh. Nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1941,
Pai dién theo uy quyén: Ba Vwong Qué H, sinh nim 1970. (C6 mdt)

Cung dia chi:,Sc‘)‘B, duong T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho. Nay 1a
phuong C, thanh phd Can Tho.

3. Ngwoi khdng cdo: Bi don Nguyén Thi N1.




NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, khoi kién bo sung va qua trinh giai quyét Vi an, nguUyéen
don co dai dién theo uy quyén trinh bay noi dung sau:

Thira dat s6 454, to ban dd sd 62, dién tich 75,17m2, toa lac tai sé B, duong T,
phuong C, quan N, thanh phé Cén Tho, theo Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd phat hanh BD 706775 (S6 vao
s6 cap GCN: CH 01592) do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 05/7/2011 1a thudc
quyén st dung cua ba Nguyén Thi Ai T. Ngay 08/5/2024, ba T dugc Uy ban nhéan
dan quan N cap Gidy phép xay dung s 400/GPXD. Trong qua trinh thue hién viée
x@y dung thi phat hién ba Nguyén Thi N1, chu str dung thira dat lién ké c6 dia chi tai
s0 B, duong T, phuong C, quan N, thanh pho Can Tho xay dung phan tudng l4n sang
quyén sir dung dat cia ba T ¢o dién tich khoang 0 ,414m* (ngang 0,18m x dai 2,30m).
Viéc xay dung tuong 14n sang quyén str dung dat ciia ba T da gdy thiét hai nghiém
trong, lam cho ba T khong thé thuc hién viéc ddo méng, xdy dung cong trinh nha
theo Gidy phép xay dung di dugc Uy ban nhan dan quan N cap. Sau khi xay ra sy
viéc, ba T di dé nghi ba N1 tao diéu kién dé tho xay di chuyén phan tuong cho dung
vi tri ranh dat nha ba N1, moi chi phi di doi, xdy dung s& do ba T thanh toan. Tuy
nhién, moi nd luc thwong lugng, hoa giai voi ba N1 déu khong thanh. Do dé, ba
Nguyén Thi Ai T da gui don dé nghi Uy ban nhan dan phuong C giai quyét tranh
chap dat dai theo quy dinh cta phap luat. Uy ban nhan dan phuong C da to chtc hoa
giai 02 lan, két qua khong thanh. Hanh vi ctia ba N1 1a trai phéap luat, xam pham truc
tiép dén quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi Ai T.

Vi vay, nguyén don ba Nguyén Thi Ai T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac
ndi dung nhu sau:

- Budc ba Nguyén Thi N1 thao d burc tudng xay lan sang phan dat thudc quyén
st dung hop phép cia ba Nguyén Thi Ai T, dién tich dat 14n chiém 13 0,2m? theo Ban
trich do dia chinh s6 119/VPDKDD ngay 14/01/2025 ctia Vian phong Ping ky dat
dai thanh phé C, phan tudng xay dung trén dat ngang trude 0,12m, ngang sau 0,15m,
dai 1,8m, cao 0,57m.

- Budc ba Nguyén Thi N1 cham dit hanh vi can trd trai phap luat dbi voi viée
xdy dyng nha trén thira dit s 454, to ban d6 sb 62, dién tich 75,17m* theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 phat hanh BD 706775 (S6 vao s6 cap GCN: CH 01592) do Uy ban nhan dan quén
N cép ngay 05/7/2011 ctia ba Nguyén Thi Ai T.

* Bi don Nouyén Thi N1:

Mic du, da duge Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung khong tham gia phién
hop ki€m tra vi¢c giao ndp, ti€p can, cong khai chirng ctr va hoa giai nén khong 1o y
kién.

Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don co don,dé nghi Toa an khong tién hanh
hoa giai thep quy dinh khoan 4 DBi¢u 207 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015. Do do,
Toa an quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh cua phap luit.



Tai Ban dn dén sy so tham s6 65/2025/DS-ST ngay 08/4/2025 Toa &n nhan dan
quan Ninh Kiéu da tuyén:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don bd Nguyén Thi Ai T.

- Bugc ba Nguyén Thi NI thdo do phan tuwong xdy dung trén quyén sir dung ddt
cua nguyén don ngang truoc 0,12m, ngang sau 0,15m x dai 1,8m, cao 0,57m, tra lai
nguyén don phan dién tich dat 0,2m? thudc vi tri (A) theo Ban trich do dia chinh so
119/VPPKDP ngay 14/01/2025 ciia Vin phong Pang ky dat dai thanh phé C (Dinh
kem).

- Budc ba Nguyén Thi NI cham ditt moi hanh vi can tré trdi phdp ludt doi véi
viéc xdy dwng nha trén thira ddt s6 454, to ban do sé 62, dién tich 75,17m? theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat
s6 phdt hanh BP 706775 (S6 vao sé cap GCN: CH 01592) do Uy ban nhén dén qudn
N cdp ngay 05/7/2011 ciia ba Neuyén Thi Ai T va Ban trich do dia chinh so
119/VPPKPP ngay 14/01/2025 ciia Vin phong Péng ky dat dai thanh phé C.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Bi don phdi chiu 6.220.460 dong (Sdu
triéu, hai tram hai mwoi nghin, bon tram sdu muoi dong), do nguyén don da nép tam
wng va chi xong nén ba Nguyén Thi NI c6 trdach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén
Thi Ai T s6 tién nay.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua dwong su.

Ngay 08/5/2025, bi don (dai dién theo uy quyen) c6 khang cao d6i v4i ban an so
tham. Noi dung yéu cau Hoi dong xét xtr phiic tham stra ban 4n so tham, bac toan b
yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:
Y kién cua dai dién nguyén don:

Phan déat nguyén don duoc cap giéy chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan quén N, thanh phd Can Tho cap theo Gidy chimg nhén s6 BD706775 (s6
vao s6 CH1592) vao ngay 05/07/2011 giap voi thira dat sd 455 dién tich 57,3 m” theo
gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CS06204 cap cho bi don ngay 13/07/2018.
Ranh dat hai bén thé hién 1a mot duong thang. Qua do dac thi phan dat ba T c6 mot
doan tudng ctia ba N1 1an sang c6 kich thudc: chiéu ngang phla truée 0,12 m, chiéu
ngang phia sau 0,18 m, dai 1,8 m, cao 0,57 m, dién tich 13 0,2 m*. Néu ba N1 co thién
chi thuong luong thi ba T s& théng nhét bu dép chi phi di doi birc tudng cho ba N1.
Néu ba N1 khong dong y thuong lugng thi dé nghi Hoi dong xét xir bac don khéng
c4o cua bi don va y an so tham.

Y kién cua dai dién bi don:

Tudng nha cta bi don co tir trude khi ba T mua déat vé cat nha 6. Ly do 1a trude
day gia dinh cua bi don x4y bon chtra nude. Nguyén don khi xay dung nha co s
dung birc twong nay chwa dugc gia dinh bi don dong y. Hién nay, gia dinh bi don
dang lam thu tuc chinh 1y dién tich theo gidy ching nhan dat cta bi don vi phan dat
nay tir khi chong bi don 13 é6ng Vuong Vi L sir dung c6 dién tich 62 m?, nhung khi
chuyén quyén sir dung dat sang ba N1 thi phan dat duoc cip gidy chi con 1a 57,3 m®



(thiéu 4,7 m®). Bi don sé& xin chinh 1y bién dong, do dac lai va s& khoi kién dé xac
dinh ai 14n chiém phan dat nay.Theo bi don thi phan dat mat di ndy c6 mot phan la do
nguyén don 1an chiém. Vi nhiing 1y do trén bi don dé nghi bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don, khong ddng ¥ v6i bat cir khoan tién bu dip di doi ndo cia phia nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat co y kién:
- V& thu tuc td tung: Toa an va cac duong su da thuc hién dung quy dinh vé
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Bi don khang cdo trong han luat dinh, thudc trudng hop mién tam ng an phi
phuc tham nén khéng cdo trén 14 hop 1€ vé mat hinh thue.

- V& noi dung khang céo:

Can ctr cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va 10i khai cta cac duong su thé
hién thura dat 454 cua nguyén don giap voi thua dat 455 cua bi don. Trong qua trinh
su dung, nguyén don cho rang bi don sir dung dat 1an qua dét cua bi don véi kich
thudc chiéu ngang phia truée 0,12 m, chiéu ngang phia sau 0,18 m, dai 1,8 m, cao
0,57 m, dién tich la 0,2 m? thudc vi tri (A) theo Ban trich do dia chinh s6
119/VPDKDD ngay 14/01/2025 cia Van phong Diang ky dat dai thanh phd C nén yéu
cau bi don tra lai va duoc Toa an cip khu vuc chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Bi don khang céo cho rang nha cta ba N1 xdy dung trudc va da co buc
tuong lam ranh gitra hai thira dat nén khong dong ¥y yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Xét thay, phan dat cia bi dO’l’l duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ¢
thira 455 ¢6 dién tich 1a 57,3 m®, loai dit ODT vao ngay 13/07/2018 giap ranh v&i
thira dat ciia nguyén don 1a thia 454 c6 dién tich 75,17 m” thé hién ranh gidi giira hai
thira dat 1a mot duong thang. Tuy nhién, cin ctr Ban do dia chinh sé 119/VPDKPD
ngay 14/01/2025 ctia Van phong Ding ky dat dai thanh phd C thé hién phan tudng
ctia bi don 1an sang dat ctia ba T tai vi tri (A) c6 dién tich 0,2 m% Tur nhitng phan tich
trén thay rang khang cdo cta bi don yéu ciu cong nhan phan dat tranh chap cho bi
don 13 khéng c6 cin ctr chap nhan.

pé nghi Ho1 déng xét xu ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung dan su
nam 2015 gilt nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 65/2025/DS-ST ngay 08/4/2025 cua
Toda an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (nay 1a Toéa an nhan dan Khu
viee 1 — Can Tho), khong chap nhan khang céo caa bi don.

Can cu vao tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don khai kién yéu cau bi don thao d& tudng nha xay dyng trai phep
trén phan dat thudc quyén st dung dat cia nguyén don. Phan dat tranh chap trén
thudc dia ban cta quan N, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong C, thanh phd Céan
Tho). Cip so tham xac dinh quan hé phap luat ctia vu kién 1a “Tranh chdp ranh giéi



gitta cdc bdt dong san lién ké” theo quy dinh tai cac Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Bo
luat To6 tung Dan sy nam 2015 1a c6 can cu.

Bi don khang céo trong han luét dinh 1a hop 1¢ vé mit hinh the.
[2] Vé ndi dung vu 4n va khang céo ciia duong sy

[2.1] X¢ét khang cdo cua phia bi don: Do ¢ giai doan so tham, phia bi don véang
mit nén khong cung cap dugc chung cu, khong co yéu cau phan t. O giai doan
phuc thim: Phia bi don ¢ cung cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha cta 6ng Vuong Vi L (chong cta bi don) dé chimg minh phan dat cta bi don
1a tir 6ng Vuong Vi L chuyén sang cho bi don thi dién tich c6 giam tir 62 m® chi con
57,3 m® (giam 4,7 m®). Phia bi don cho rang dang lam thu tuc do dac, chinh Iy lai dé
xéac dinh yéu cau khai kién doi lai phan dat da bi bién dong giam dién tich, trong d6
mot phan 1a do phia nguyén don lan chiém.

[2.2] Tai phién toa phiic thim, Hoi dong xét xir da tao diéu kién cho cac bén
thoa thuan thuong lugng vi phan dét tranh chip chi 1a mot phan tuong co chiéu
ngang phia trudc 1é1 0,12 m, chiéu ngang phia sau 1a 0,18 m, dai 1,8 m, cao 0,57 m,
dién tich 13 0,2 m?, gi4 tri phan dt, tuong co tranh chap khong 16n. Tai phién toa,
nguyén don cé thlen chi thuong luong ho trg chi phi di doi bure tudng nhung phia bi
don khong dong ¥, van kién quyét yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét yéu cau khang
cdo cua bi don theo quy dinh cua phap luat.

[2.3] Xét thay: Phan dat hai bén lién ké v&i nhau va déu di dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Qua kiém tra hinh thé hai thira dt 454 cta nguyén
don va 455 cua bi don tlep giap nhau la mot duong thang Phéan tudng nha cua bi
don xay qua da nam trén phan dat thudce quyén sir dung dat cta nguyén don. Cac can
ctr vé qua trinh su dung dat, cap glay ching nhan quyén su dung dat cho thay khi bi
don duogc cap glay chimg nhan quyén su dung dat 1a nam 2018, trong khi nguyén
don dugc cap gidy chung nhén quyén su dung dat 1a tir nam 2011. Nén chua co cin
ct cho rang nguyén don str dung tuong nha la thudc dat ctia bi don. Ranh gidi hai
phan dat tlep giap nhau trén gidy cua cac don thé hién 1a mot duong thang Viée bi
don cho rang dat bi don c6 bién dong giam dién tich, nhung trén thuc té phia bi don
cting chua do dac, chinh ly dé xac dinh dung dién tich cho phia bi don. Do phia bi
don khong c6 phan t6 trong giai doan so tham nén van dé nay néu c6 phat sinh tranh
chap s& duogc giai quyét thanh mot vu kién cac.

Do d6 cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a co can cu.
Bi don khang cao nhung chua cung cap dugc chimg cir ching minh yéu cau khang
c4o ctia minh 1a ¢6 cin ctr nén chua c6 co s¢ dé chap nhdn. Tt nhitng phan tich trén
Hoi dong xét xir xét thdy quan diém cua dai dién kiém sét tai phién toa 1a phu hop
nén thdng nhat chap nhan.

[3] Nhitng phan khac ctia ban so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da c
hi¢u luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can cu:

- Khoén 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quodc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢
phi Toa an,

Tuyén xir:

Khong chap nhan khang co ciia bi don; Giir nguyén Ban an dan su so th:f}m §6
65/2025/DS-ST ngay 08/4/2025 ctia Toa an nhén dan quén Ninh Kiéu, thanh ph6 Cén
Tho (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Can Tho).

1. Chép nhan yéu ciu khdi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Ai T.

Budc ba Nguyén Thi N1 thao d& phan tudng xiy dung trén quyén sir dung dat
cua nguyén don ngang trudc 0,12m, ngang sau 0,15m x dai 1,8m, cao 0,57m, tra lai
nguyén don phan dién tich dit 0,2m? thudc vi tri (A) theo Ban trich do dia chinh s6
119/VPDKDD ngay 14/01/2025 ctia Van phong Pang ky dat dai thanh pho C (Dinh
kem).

Buoc ba Nguyén Thi N1 chém duot moi hanh vi can tr¢ trai phap luét d6i vOi
viéc xay dung nhé trén thiura d?tt sO 4§4, to ban do so6 62, dién tich 75,1,7m2 ‘theo Gié’y
ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0 phat hanh BD 706775 (S6 vao s6 cap GCN: CH 01592) do Uy ban nhan dan quan
N cap ngay 05/7/2011 cua ba Nguyén Thi Ai T va Ban trich do dia chinh s6
119/VPDKDD ngay 14/01/2025 cua Van phong Pang ky dat dai thanh pho C.

2. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Bi don phai chiu 6.220.460 dong (Sau
triéu hai tram hai mwoi nghin bon tram sau muoi dong). Do nguyén don da nop tam
ung va chi xong nén ba Nguyén Thi NI co trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyen
Thi Ai T s0 tién nay.

3. Vé an phi dan sy

3.1. An phi dan sy so tham:

Bi don ba Nguyén Thi N1 dugc mién ndp toan bo an phi phai chiu.

_ Nguyén don ba Nguyén Thi Ai T duoc nhén lai 600.000 dong (Sdu tram nghin
dong) tién tam tng an phi theo Bién lai thu s6 00001502 ngay 21/6/2024 va Bién lai
thu so OQ05739 ngay 26/02/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su q}lén Ninh Kiéu,
thanh pho Can Tho (rnay la Phong Thi hanh an ddn sw Khu vuc 1 — Can Tho).

3.2. An phi dén sy phiic tham:

Bi don dugc mién.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (11/9/2025).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy



c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Cac duong su;

- VKSND Thanh phé. Cin Tho; (Pa ky)
- TAND Khu vuc 1 — Céan Tho;

- Phong THADS Khu vuc 1 — Can Tho;

- Luu: HS, VP. Pham Vin Binh



